TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 39/2025/DS-ST
Ngay: 28-5-2025
“V/v Tranh chdp vé giao dich
cam ¢o va thué quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIENGIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Thao

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Thi Mong Lanh

2. Ong Ha Minh Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thuy Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén An
Bién, tinh Kién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dédn huyén An Bién, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thay - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén An Bién,
Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 45/2025/TLST-DS ngay 06
thang 01 ndm 2025 vé viéc tranh chip vé giao dich dan su cam cd va thué quyén
st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 87/2025/QDXXST-DS ngay
06 thang 5 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Cao Van L, sinh ngay 01 thang 01 nam 1969 (c6 mat);

- Chi Lé Thi Mdng T, sinh ngay 01 thang 01 nam 1977 (c6 mét);

Cung dia chi: 4p D, x3 D, huyén A, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

- Anh Nguyén Vin K, sinh ngay 01 thang 01 nim 1973 (c6 mit);

- Chi Tran Thi H, sinh ngay 01 thang 01 ndm 1975 (c6 mit);

Cung dia chi: ép N, xa b, huyén A, tinh Kién Giang.
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NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 25 thang 6 nam 2024 va trong qud trinh giai
quyét vu an, nguyén don anh Cao Van L va chi Lé Thi Mong T trinh bay nhw sau:

Vao ngay 12 thang 01 nam 2020 am lich, anh chi cAm cb cta cho anh
Nguyén Vin K va chi Tran Thi H dién tich dat 10 cong tam 03 mét, toa lac tai: ép
N, xa b, huyén A, tinh Kién Giang v&i gia 30 chi vang 24k, loai vang 9999, khi
d6 anh chi cho anh Nguyén Van K va chi Tran Thi H thué lai dién tich dat 10
cong tam 03 mét st dung voi gia 06 chi vang 24k, loai vang 9999, dén nam 2023
anh Nguyén Vian K va chi Tran Thi H khong tra tién thué quyén st dung dat va
cling khong chudc lai dat cAm cd. Nay anh chi yéu cau hiy hop dong cam cd va
thué quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 10 cong tam 03 mét, toa lac tai: ép
N, xa b, huyén A, tinh Kién Giang, bugc anh Nguyén Van K va chi Tran Thi H
trd lai cho anh chi 30 chi vang 24k, loai vang 9999, thoi han tra vao ngay 29
thang 12 nam 2025 am lich tra hét s tién noi trén, ngoai ra khéng yéu cau gi
khac. Anh chi rit lai yéu cau anh Nguyén Vian K va chi Tran Thi H tra cho anh
chi vang thué dat con lai tir nim 2023 dén nay 1a 10 chi vang 24k, loai vang 9999,
ngoai ra anh chj khong yéu cau gi khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén Vin K va chi Tran
Thi H trinh bay nhw sau:

Anh chi thtra nhéan vao ngay 12 thang 01 nam 2020 am lich, anh chi c6 cam
¢d 10 cong tam 03 mét, toa lac tai: ép N, xa b, huyén A, tinh Kién Giang cho anh
Cao Van L va chi Lé Th1 Mong T vé1 gia 30 chi vang 24k, loai vang 9999, khi do
anh Cao Van L va chi L& Thi Mong T cho anh chi thué lai dién tich dat 10 cong
tam 03 mét st dung véi gia 06 chi vang 24k, loai vang 9999, dén nam 2023 anh
chi khong tra tién thué quyén sir dung dat va ciing khong chudc lai dat cam cd do
\( chéng anh chi b1 bénh, khong c6 vang chudc lai dat. Nay anh chi déng y theo
yéu cau cua anh Cao Vin L va chi Lé Thi Mong T 1a hiy hop dong cam cb va
thué quyén st dung dat d6i v6i dién tich dat 10 cong tim 03 mét, toa lac tai: ap
N, xa b, huyén A, tinh Kién Giang, anh chi hen tra lai cho anh Cao Van L va chi
Lé Thi Mong T 30 chi vang 24k, loai vang 9999, tra mdi nam tir 02 dén 03 chi
cho dén khi hét s6 vang noi trén, ngoai ra anh chi khong yéu cau gi khac.

* Tai liéu, chitng cir thu thdp dwoc c6 trong hé so vu dn gom: TS thoa
thuan cam c dat ruong ngay 12 thang 01 nam 2020 4l (Ban chinh); Pon xin xéc

nhén tinh trang cu tri cia duong sy ngay 20 thang 6 nam 2024 cua anh Cao Van
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L, chi Lé Thi Mong T (Ban chinh); Xac nhéan thong tin vé cu tri (Ban sao); Bién
ban x4c minh ngay 13 thang 01 ndm 2025 cta Toa an nhan dan huyén An Bién,
tinh Kién Giang (Ban chinh).

* Tai phién toa:

Nguyén don anh Cao Van L va chi Lé Thi Mong T yéu cau huy hop dong
cam cd dién tich dat 10 cong tam 03 mét, toa lac tai: ép N, xa b, huyén A, tinh
Kién Giang ngay 12 thang 01 nim 2020 am lich gifta anh chj va anh Nguyén Vin
K va chi Tran Thi H (T¢ thoa thuan cim cb dat rudng ngay 12 thang 01 nim
2020 am lich), budc anh Nguyén Vin K va chi Tran Thi H tra lai cho anh chi 30
chi vang 24k, loai vang 9999, thoi han trd vao ngay 29 thang 12 nam 2025 am
lich tra hét s6 vang néi trén. Anh chi rat lai yéu cau tra vang thué dat con lai tir
nam 2023 dén nay 1a 10 chi vang 24k, loai vang 9999, ngoai ra anh chi khong yéu
cau gi khac.

Bi don anh Nguyén Vian K va chi Tran Thi H ty x4c dinh, vao ngay 12
thang 01 ndm 2020 am lich, anh chi c6 cam cb 10 cong tam 03 mét cho anh Cao
Vian L va chi Lé Thi Mong T vai gid 30 chi vang 24k, loai vang 9999, khi d6 anh
Cao Van L va chi Lé Thi Mong T cho anh chi thué lai dién tich dat 10 cong tam
03 mét sir dung v4i gia 06 chi vang 24k, loai vang 9999, dén nam 2023 anh chi
khong tra tién thué quyén st dung dat va ciing khong chudc lai dat cam cd, do
anh chi bi bénh khong c6 tién va vang chudc lai dat. Nay anh chi dong ¥ theo yéu
cau ctia anh Cao Van L va chi Lé Thi Mong T 13 hity hop dong cam cb quyén sir
dung dat doi véi dién tich dat 10 cong tam 03 mét, toa lac tai: ép N, xa b, huyén
A, tinh Kién Giang, anh chi hen trd lai cho anh Cao Van L va chi Lé Thi Mong T
30 chi vang 24k, loai vang 9999, mdi ndm tra tir 02 dén 03 chi, tra cho dén khi
hét 30 chi vang néi trén, ngoai ra anh chi khong yéu cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& thu tuc tb tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén khi dua vu 4n ra xét xir va
tai phién tdoa hom nay, Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an thyc hi¢n
cac trinh tu thu tuc t6 tung dan sy. Nguyén don va bi don thyc hién day da quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat 6 tung dan sur.

- V& noi dung vy an: Xét khai kién cua anh Cao Vian L va chi Lé Thi Mong
T yéu cau hiy hop dong cam ¢ dién tich dat 10 cong tam 03 mét, toa lac tai: ap
N, xa D, huyén A, tinh Kién Giang ngay 12 thang 01 nam 2020 am lich gifra anh
Cao Vian L, chi Lé Thi Mong T va anh Nguyén Van K, chi Tran Thi H, budc anh
Nguyén Vin K va chi Tran Thi H tra lai cho anh Cao Van L va chi Lé Thj Mong
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T 30 chi vang 24k, loai vang 9999 14 c6 cin ci chap nhan. Trong qué trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa, anh Cao Van L va chi Lé Thi Mong T rut lai
yéu cau tra vang thué dat con lai tir ndm 2023 dén nay 1a 10 chi vang 24k, loai

vang 9999 dé nghi dinh chi xét xur.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don anh Cao Vin L va chi Lé
Thi Méng T yéu cau hiy hop dong cam cb quyén st dung dét, budc bi don anh
Nguyén Vin K, chi Tran Thi H tra lai vang cam cb dat. Bi don anh Nguyén Van
K, chi Tran Thi H cu tra tai: 4p N, xd D, huyén A, tinh Kién Giang cho nén dugc
xéac dinh dy 13 tranh chap vé giao dich dan su thudc thim quyén giai quyét cia
Tda an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat tb tung dan su.

[2] V& nodi dung vu 4n: Xét vé giao dich dan sy cAm cb quyén st dung dat,
ngay 12 thang 01 nam 2020 am lich, anh Nguyén Vin K, chi Tran Thi H cAm c6
cho anh Cao Vin L, chi Lé Thi Mong T dién tich dat 10 cong tdm 03 mét, toa lac
tai: 4p N, xd D, huyén A, tinh Kién Giang véi gia 30 chi vang 24k, loai vang
9999, khi ndo c6 vang chudc lai dat st dung. Hoi dong xét xtr thiy rang, theo quy
dinh cta phap luat dat dai thi khong cho nguoi sit dung dat c6 quyén cam cd
quyén st dung dat. Cu thé Diéu 167, Diéu 179 va Diéu 188 ctua Luat dat dai nam
2013 nay 1a Diéu 45, Diéu 46 cua Luat dat dai nam 2024 quy dinh: “Nguwoi sir
dung dat dwoc thuc hién cde quyén chuyén doéi, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; quyén thé chdp, bdo lanh, gép von
bang quyén sir dung dat; quyén dwoc béi thuong khi Nha nwée thu hoi dat”, nén
anh Cao Van L, chi Lé Thi Mong T va anh Nguyén Vin K, chi Tran Thi H giao
dich cam cb Quyén sir dung dat 1a vi pham diéu cam theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 12 ctia Luat dat dai nam 2013 nay 1a Diéu 11 cta Luat dat dai naim 2024. Do
d6, giao dich cAdm c¢b quyén st dung dat giita anh Cao Van L, chi Lé Thi Mong T
va anh Nguyén Vin K, chi Tran Thi H 1ap ngay 12 thang 01 nam 2020 4m lich bi
vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 cua Bo luat dan su. Déng thot, giao dich dan
su vO hiéu khong lam phat sinh, thay ddi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cua
cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap, cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra

cho nhau nhitng gi da nhan nén hop dong thué quyén su dung dat giita anh Cao
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Vin L, chi Lé Thi Mong T va anh Nguyén Van K, chi Tran Thi H vao lap ngay
12 thang 01 nam 2020 am lich ciing bi v6 hiu.

Xét khoi kién cia anh Cao Van L va chi Lé Thi Mong T yéu cAu anh
Nguyén Vin K, chi Tran Thi H tra lai cho anh chi vang cam cd dat 30 chi vang
24k, loai vang 9999. Hoi dong xét xir thdy rang, yéu cau khoi kién cta anh Cao
Van L va chi Lé Thi Mong T va 161 trinh bay cua anh Nguyén Vin K, chi Tran
Thi H cung cac chimg ¢t khac ¢ trong hd so vu an phu hop véi nhau, vao ngay
12 thang 01 ndm 2020 am lich, anh Nguyén Vin K, chi Tran Thi H théa thuan c¢d
d4t nhan cta anh Cao Van L, chi Lé Thi Mong T 30 chi vang 24k, loai vang 9999
c6 ky nhén va ghi rd ho tén 1a c6 that phu hgp theo quy dinh tai khoan 1, khoan 4
Diéu 91, khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat t6 tung dan su. Trong qua trinh giai quyét
vu an, anh Cao Vin L, chi Lé Thi Mong T yéu cau anh Nguyén Van K, chi Tran
Thi H tra di 01 1an nhung anh Nguyén Vian K, chi Tran Thi H hen tra mdi nam tir
02 dén 03 chi nén budc anh Nguyén Vin K, chi Tran Thi H tra lai cho anh Cao
Vin L va chi Lé Thi Mong T vang c6 dat 1a 30 chi vang 24k, loai vang 9999 theo
quy dinh tai Diéu 131 cta B0 luat dan sy, khi ban an c6 liéu luc phap luat, diéu
kién tra theo Luat thi hanh an dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién tdoa hom nay, anh Cao
Van L va chi L& Thi Mong T rat lai yéu cau tra vang thué dat con lai naim 2023
dén nay 1a 10 chi vang 24k, loai vang 9999 nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xur
phan rat yéu cau khoi kién theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 217 va khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan sy.

Tir nhitng co so phan tich trén, Hoi dong xét x{r can ctr vao nhiing tai liéu,
chtng ctr da thu thap dugc c6 trong hd so vu 4n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
91 cua Bo luét td tung dan su, chép nhan dé nghi cua Kiém sat vién, chép nhan
yéu cau khoi kién cta anh Cao Vian L va chi Lé Thi Mong T. Tuyén bd giao dich
cam cd quyén sir dung dat gitta anh Cao Van L, chi Lé Thi Mong T va anh
Nguyén Vin K, chi Tran Thi H duogc 1ap ngay 12 thang 01 ndm 2020 am lich Ia
v6 hiéu, budc anh Nguyén Van K, chi Tran Thi H tra lai cho anh Cao Vian L va
chi Lé Thi Mong T vang c6 dat 1a 30 chi vang 24k, loai vang 9999.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu toan b an phi dan sy so thim trong trudng
hop toan bd yéu cau ciia nguyén don duge Toa an chap nhan. Nguyén don khong
phai chiu an phi dan su so thim dugc hoan tra lai tién tam Gng an phi theo quy
dinh tai Piéu 147 cta Bo luat t6 tung dan sy, khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét so:
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326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1, khodn 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, diém c khoan 1
Piéu 217, khoan 2 Diéu 244, Piéu 266 va Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr vao khoan 4 Diéu 12, Diéu 167, Diéu 179 va Diéu 188 cua Luat dét
dai nim 2013; Diéu 11, Diéu 45, Diéu 46 cua Luat dat dai nim 2024;

Can clr vao Diéu 116, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 192, Diéu 194, khoan 4
Diéu 372 va Diéu 377 ctia Bo luat dan sy;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd giao dich cAm cd quyén str dung dat gitta anh Cao Van L, chi
Lé Thi Mong T va anh Nguyén Van K, chi Tran Thi H duoc 1ap ngay 12 thang 01
nam 2020 am lich 1a vo hiéu.

2. Chép nhan yéu cau cua anh Cao Vian L va chi Lé Thi Mong T, budc anh
Nguyén Vin K, chi Tran Thi H tra lai cho anh Cao Vian L va chi Lé Thi Mong T
vang cd dat 1a 30 (Ba muoi) chi vang 24k, loai vang 9999.

3. Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hém nay, anh
Cao Van L va chi Lé Thi Mong T rat lai yéu cau tra vang thué dat con lai nim
2023 dén nay 1a 10 chi vang 24k, loai vang 9999 nén dinh chi xét xir phan rat yéu
cau khoi kién.

4. V& an phi: Bi don anh Nguyén Vin K va chi Tran Thi H phai chiu 4n phi
dan sy so thdm 13 16.500.000 dong (30 chi vang 24k x 11.000.000 ddng/ chi x
5%).

Anh Cao Van L va chi Lé Thi Mong T khong phai chiu an phi dan su so
tham, hoan tréa lai cho anh Cao Van L va chi Lé Thi Mong T tién tam ung an phi
da nop 1a 2.300.000 dong theo bién lai thu sb 0003543 ngay 20/12/2024 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

5. Vé quyén khang cio: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo

ban 4n ndy trong han 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an 28/5/2025.
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Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Bién;

- CC THADS huyén An Bién;
- Cac duong su; .
- Luu: VP, HSVA (Kiéu).

Tran Vin Thao



