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Ban an sb: 148/2025/DS-PT
Ngay 21-02-2025 ’
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ong Tran Trong Nhan

- Thu ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa:
Nguyen Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 733/2025/TLPT-DS
ngay 05 thang 12 nam 2024 v¢ tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so:thém s6 155/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 678/2024/QD-PT ngay 26
thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Quéc T, sinh nam 1980.

2. Ba Nguyén Thi Nhu H, sinh nim 1982.

~ Cung dia chi cu tri: B303, Lé M, khu ph P, phudng T, Quén G, Thanh ph
Ho6 Chi Minh.

- Bji don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1962. Pia chi cu trii: Ap T, xa T,

huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua éng L: Ong Tran Van C, sinh nim 1983.
Dia chi cu tri: S6 H, Ap D, xa N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Vin ban
iy quyén ngay 10/9/2024).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ong C: Ong Ha Ngoc T1 — Luat
su cia Van phong L3, thuoc Poan luat su Thanh phd H.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968. Dia chi cu tri: Ap T, xa T, huyén C, tinh
Long An.

2. Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam 1953;

3. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1959.

Cung dia chi cu tru: Ap T, xa T, huyé¢n C, tinh Long An.

4. Ong Poan Tan T2, sinh nam 1975;

5. Ba Tran Thi Lé Q, sinh ndm 1978.

Cung dia chi cu tra: Khu phé T, thj trn C, huyén C, tinh Long An.

6. Ong Nguyén Vian L2, sinh nim 1985;

7. BaNguyén Thi H1, sinh nim 1983.

Cung dia chi cu tra: Khu phé K, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

~ 8.Ngan hang N — Chi nhanh Q1, Thanh pho Ho Chi Minh. Bja chi chi nhanh:
So6 D, duong L, Phuong E, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang N — Chi nhanh Q1, Thanh phé
Ho6 Chi Minh: Ba V6 Thi Lé T3 — Truong Phong khach hang. Dia chi lién hé: 485,
L, Phuong E, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Vin ban ty quyén ngay
13/01/2025).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van L 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va loi trinh bay _trong qua trinh gidi quyét vu dn ciia
nguyén don éng Pham Quoc T va ba Nguyen Thi Nhuw H c6 néi dung:

Vao ngay 24/4/2018, vo chéng 6ng Pham Quéc T, ba Nguyén Thi Nhu H
nhan chuyen nhuong quyen sit dung dat (Vlet tat 1a QSDD) tu vo chong ong
Nguyen Van L2 va ba Tran Thi H2 dién tich dat theo Glay ching nhan quyén st
dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) 1a 1.054,8m?, thudc thira dat s6 1022, to ban do6 s6
4, loai dat ONT, toa lac tai 4p T, x3 T, huyén C, tinh Long An. Ngay 08/5/2018,
6ng T duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai (viét tit 1a CNVPDKDD) tai
huyén C chinh 1y bién dong QSDD, sang tén Pham Qudc T. Tai thoi diém nhén
chuyén nhuong thi phan dat nay khong c6 tranh chap, du diéu kién giao dich.

Sau khi phat sinh tranh chép voi ong L, theo nhu vo chéng ong T, ba H tim
hiéu va ho so thé hién ngudn gdc thira dat 1022 1a cua vo chong 6ng Nguyén Ngoc
V va ba Nguyen Thi L1. Ngay 31/3/2017, vo chong ong V, ba L1 1am gidy uy
quyen thira dat trén cho 6ng Poan Tan T2. Ngay 07/8/2017, dng T2 dai dién cho vo
chong ong V, ba L1 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tit 1a
HDPCNQSDD) sang cho ba Tran Thi Lé Q (vo 6ng T2). Ngay 05/3/2018, vo chong
6ng T2, ba Q tiép tuc 1am HPCNQSDBD sang cho vo chong 6ng Nguyén Vian L2 va



ba Nguyén Thi HI. Ngay 24/4/2018, vg chdng 6ng L2 va ba H1 tiép tuc lam
HDCNQSDD thira dat 1022 cho vo chong 6ng T, ba H.

Tai thoi diérp nam 2018, khi vg chong ong T, ba H nhan chuyén nhugng thi
thira dat nay 1a dat trong. Sau d6 6ng T, ba H tien hanh xdy dung hang rao nhung
khong duoc do phia ong L do6 vat liéu xay dung trén phan dat nay dé kinh doanh.

Tai don khoi kién va tai ban ty khai vo chong 6ng T, ba H khoi kién yéu ciu
vo chong 6ng L va ba Nguyén Thi H tra lai dién tich dat 1an chiém 166m? theo
Manh trich do ban d6 dia chinh sb 263-2021 do Cong ty TNHH D vé, duoc
CNVPPKDD tai huyén C duyén ngay 28/4/2021 (goi tit 1a Manh trich do ban dd
dia chinh sb 263-2021), dong thoi phai thao dé cac cong trinh xay dung trén dat va
bdi thudng thiét hai sé tién 100.000.000d.

Trong qué trinh giai quyét vu an ong, ba rit mot phan yéu cau khoi kién doi
v6i yéu cau boi thudng thiét hai. Ong, ba xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu
cau 6ng L, ba H tra lai phan dat dién tich 257m? tai khu A theo Manh trich do ban
d6 dia chinh sd 155-2024 ngay 03/7/2024 do CNVPPKDD tai huyén C duyét ngay
10/7/2024 (goi tat 1a Manh trich do ban do dia chinh s6 155-2024) va thao d&, di
doi tai san trén dat dé tra lai dat cho 6ng T, ba H. Hién tai ban chinh GCNQSDD
ong ba dang thé chdp cho Ngan hang N chi nhanh Q1, Thanh phé H6 Chi Minh
(goi tat 1a A).

Bi don éng Nguyén Vin L trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn c6 ndi
dung:

Nguoén goc thira dat 1022 1a cua vo chong éng V va ba L2. Vao nam 2012,
6ng L nhan chuyén nhuong mot phan dién tich cua thura dat s6 1022 bang glay tay
véi gia 14 20.000.000d, nhung gidy tay khong thé hién dién tich cu thé, ma thé hién
vi tri 01 bén giap voi khu tai dinh cu, 01 bén giap v6i quan nude cua 6ng V (phan
con lai cua thira dat s 1022), phia trude mit tién giap Tinh 16 830, phia sau giap
phan dat rugng cua ong V, hién phan dat ruong di sang nhuong cho ong T. Viéc
trén gidy tay khong thé hién dién tich dat sang nhuong giira 6ng va 6ng V 1a do c6
01 bén dét giap voi khu tai dinh cu, nén hai bén thoa thuan 1a khi khu tai dinh cu
cam ranh dén dau thi tinh dén do.

Sau khi sang nhuong xong, ong tién hanh sang lap mit bang va sir dung tir
nim 2012 dén nay. Viéc sau khi sang nhuong khong 1am tha tuc tach thia cép
GCNQSDD la do tai thoi diém nam 2012, dat cua ong V dang tranh chap thira ké,
6ng V co hira 14 khi nao giai quyét xong tranh chap s& lam thu tuc tach thira cho
ong L, thoi gian sau do ban cong viéc 1am an nén ong ciing khong quan tim dén
viéc tach thira dat. Vi tri dat 6ng sang nhuong cua ong V vao nam 2012 da d6 mat
bang cao hon phan dat con lai cia 6ng V, nim 2018 sang nhugng qua nhiéu ngudi
dén ong T, dién tich dat cao hon khoang 01m va bén phan dat ctia 6ng d6 vat lidu
xay dung d¢ kinh doanh.

Ong dong 4 cat nha trén phan dat tranh chip vao thoi diém ong T da tranh
chép voi ong tai Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Long An. Pong thoi éng cd
cam két 12 néu sau nay phan dit tranh chdp cta 6ng T, ong sé& tu thao d& nha va
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cong trinh xay dung trén dat, khong yéu cau boi thuong. Ong yéu cau Toa an moi
nhitng nguoi co lién quan dén vi¢e sang nhugng thira dat nay dén dé lam viéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba la vo cta 6ng Nguyén Vin L. Ba théng nhét vai 10 trinh bay cua ong L va
khong trinh bay bo sung thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Thi
L1 trinh bay tai Bién ban lam viéc ngay 26/01/2021 co noi dung:

Trudc day ong ba ding tén trén GCNQSDD thura 1022. Nam 2012, 6ng, ba
ban cho 6ng L mot phan dat khong xac dinh dién tich, giap ranh véi khu tai dinh
cu. Vo, chong dng ba c6 cim ranh bang cdy ddi voi phan dat ban cho ong L. Ong
L n6i mua dé dau kobe, vo chong dng, ba cing khong biét rd phan d3 ban cho ong
L thudc thira dat ndo, 6ng ba co dung ten quyén sir dung dat hay khong, ¢ bi thu
hoi hay chua. Hai bén mua, ban bang gidy tay véi gia 20.000.000d. Nam 2016, ong
ba tiép tuc ban thtra dat 1022 cho 6ng Poan Tan T2 gia 3.500.000.000d. Khi ban
¢6 n6i voi ong T2 cam ranh tir khu tai dinh cu c6 chira mot phan da ban cho 6ng L,
phan con lai ban cho ong T2. Gidy td toan bd do 6ng T2 lam. Ong T2 dong y mua
c6 su chimg kién cua 6ng Gia Hoai P. Sau d6 ong T2 ban lai cho nguoi khac, su
viéc sau nay ong, ba khong biét. Ong ba da hoan thanh nghia vy, 6ng ba yéu cau
duogc giai quyét vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Tan T2, ba Tran Thi Lé O
trinh bay tai Bién ban lam viéc ngay 01/02/2021 c6 noi dung:

Nam 2016, vo chong ong ba nhan chuyén nhuong thira dat sé 1022 ciia 6ng
Nguyén Ngoc V va ba Nguyén Thi L1. Vi tri thira dat gidp ranh v6i khu tai dinh cu
x& T. Ong, ba mua tron thira dat 1022 gia bao nhiéu thi ong ba khong nhd. Khi
mua 6ng V, ba L1 khong ndi c6 mdt phan dat ban cho ong L bang gidy tay va ciing
khong noi ong, ba chira lai mot phan di ban cho 6ng L nhu 6ng V, ba L1 trinh bay.
Sau d6 vo, chong ong ba ban lai cho 6ng Nguyén Vian L2 do da lau nén khong nhé
cu thé, ban tron thira. Qua trinh chuyén nhuong vo, chong ong ciing khong biét va
khong thay 6 ong L coy kién gi. Ong, ba di thuc hién xong nghia vu do do yéu cau
duogc giai quyét vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng ong Nguyen Van L2, ba Nguyen
Thi HI ving mdt trong todn bé qud trinh gidi quyét vu dn, khong c6 y kién trinh
bay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N Chi nhanh Q1 trinh bay
tai Van ban so 197/NHNol1-KHKD ngay 04/4/2022 co noi dung:

Hién tai thira dat s6 1022 dang duoc ong T, ba H thé chap tai A Chi nhanh Q1
dé dam bao nghia vu tra no cho Cong ty TNHH D1. Cac bén van dang thyc hién
hop dong tin dung va hop dong thé chap d6i véi tai san trén dung theo quy dinh
ctia phap luat. P6i voi tranh chap gitta ong T, ba H va ng L, A Chi nhanh Q1 dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat dam bao quyén va loi ich cia
cac bén.



Nguyén don, bi don ddng ¥ v6i Manh trich do ban d6 dia chinh sb 155-2024
va dong y str dung Manh trich do ban d6 dia chinh nay lam can ctr giai quyet vu an.
Dbi véi gia tri dat va tai san trén phan dat tranh chap cac duong su thong nhat véi
gia tri theo Chung thu tham dinh gia s6 Vc 21/06/147/BPS-LA ngay 23/6/2021
ctia Cong ty Co phan TS5, dong y sir dung gia tri theo chung thu tham dinh gi4 trén
lam can ctr g1a1 quyét vu 4n, mic du dién tich co6 thay d6i nhung théng nhat khong
yéu cau dinh gié lai.

Toa an nhan dan huyén Can Giudc di tién hanh thu Iy vu an, hoa giai, cong
khai chung cir ding theo quy dinh cua phéap luat. Do cac duong su khong théa
thuan duoc nd1 dung vu &n nén vu an dugc dua ra xét xur theo thu tuc chung.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don ong Pham Quoc T va ba Nguyén Thi Nhw H thong nhat trinh
bay Ong, ba van giir nguyén loi trinh bay nhu trong qua trinh giai quyét vu an.
Ong, ba x4c dinh yéu cau ong T, ba H tra lai phan dat tai Khu A va di doi toan bo
tai san, cong trinh trén dat dé tra lai dit cho ong, ba. Khi mua d4t 1a mua tron thua
dat theo GCNQSDP. Khi mua phan dét nay 1a dat tréng va di c¢6 ranh gidi 16 rang.
Sau khi 6ng tranh chap 6ng L méi xay dung cong trinh trén dat. Luc d6 bai tap két
vat liu xdy dung cta ong L 1a & phan dét phia sau khong lién quan dén phan dat
tranh chip. Phan dét tranh chip cao hon chd khac ong, ba co biét nhung lac khu
vuc d6 ké ranh Cong ty B2 thu hoi va cong ty da d6 dat cao hon, 2 phan dat lién
nhau nén khong biét ong L d6 dat.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia bi don éng Nguyen Van L trinh bay: Bi don
khong dong y vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong L x4ac dinh mua dat bang
gidy tay tor nam 2012 voi gia 20.000.000d va c6 san lap dé dau kobe, khi mua
khong xac dinh s6 thira, dién tich, vi tri dat. Thoi diém 6 ong L xay dung cong trinh
trén dat khoang nam 2018. Truong hop Toa an giai quyét phan dat thugc cua ong
T, ba H thi s€ thao dg, di doi cac tai san, cong trinh trén dat Péi v6i gidy tay mua
ban dat trong ho S0 vu 4n co 02 gidy tay. Ong xéac dinh gidy tay khong co ngay,
thang, nam la gidy tay chuyén nhuong thira dat 1022. Gidy tay con lai do thoi diém
d6 ong L nhéan nhiéu thira, lic nhan chuyen nhuong khong biét thira nao vi tri &
dau nén ghi 02 thtra.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi L1 trinh bay: Nam
2012, 0ng V la chong ba va ba c6 chuyén nhuong mot phan dit cho 6ng L véi gia
20.000.000d. Thoi diém cac bén nhan chuyén nhuong khong biét thudce thura dat
nao, c6 bi thu hoi hay khong, dién tich bao nhiéu. Cac bén ciing khong cam mbc
ma chi chi bang tay. Sau dé sy viéc thé nao ba khong biét.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan A Chi nhanh Q1 do nguwoi dai dién
theo uy quyén trinh bay: Ngan hang khong tranh chap trong vu an nay. Khi é6ng T
thé chap ngan hang c6 di tham dinh tai chd phan dat nay 1a dat trong. Dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chimg 6ng Ho Hai V1 trinh bay: Ong lam nghé 1ai xe cudc,
chuyén 1am san 14p mit bang. Vao khoang nam 2012, éng L c6 thué éng san lap

5



mit bang mdt phan dat, lac d6 co éng V va dng L chi cho 6ng san l4p. Phan dat
nay trudc khi san lap 1a dat ao gidp voi quan nudc cia o6ng V, ba L1 va ranh tai
dinh cu. Liic 6 phan tai dinh cu dé san 1ap cao. Vi tri ong san lap cung vi tri phan
dat tranh chap hién nay. Sau khi san ldp mot thoi gian do da lau 6ng khong nhé thi
6ng L méi xay dung cong trinh trén dat. Khi san lap dat chua c6 cam mdc, chua co
ranh gidi, ong khong biét vi tri san lap thudc thira dat nao. Ong V va éng L chi &
dau thi 6ng san 14p & d6. Con viée tranh chip giita cic bén thi 6ng khong biét.

Ngueoi lam chieng 6ng Tran Van S trinh bay: Ong trudce ddy 1am can bo tai Uy
ban nhan dan x& T. Vao khoang nim 2012, 6ng V, ba L1 c6 néi dng ban mot phan
dat thudc thira 1022 va 1017 1a cua 6ng V, ba L1. Ong V, ba L1 nho 6ng kiém
ngudi mua dat. Ong V c6 néi co6 mot phan dat da ban cho 6ng L, luc d6 phan dat
ban cho dng L 1a dat ao, sau d6 6ng L co do dat 1én. Sau d6 may nim ong L mai
xdy cong trinh trén dat, cu thé xdy dung nim nao thi ong khong biét. V& viéc mua
ban giita cac bén, vi tri dat va ranh gi6i dat thi 6ng khong biét.

Nguoi lam chirng éng Gia Hoai P trinh bay: Ong 1am nghé méi gidi chuyén
nhuong dat dai va ¢ gan phan dat tranh chp. Trudc day phan dat thudc thira 1022
va 1017 1a cua 6ng V, ba L1. Trén dat c6 quan nude cia 6ng V, ba L1, phan dat
ong V, ba L1 ban cho 6ng L giap ranh v6i quan nude. Sau do 6ng co nghe noi 6ng
V, ba L1 c6 ban mot phan dat cho 6ng L. Phan dat ong V, ba L1 ban cho 6ng L vi
tri dung nhu phan dat hién nay cac bén dang tranh chap. Khi 6ng V, ba L1 ban cho
6ng L thi phan dat nay 1a ao. Sau d6 6ng L c6 san lap vao khoang nim 2012. Sau
d6 may nim 6ng L méi xay cong trinh trén dat, cu thé xay dung nim nao thi 6ng
khong biét. Vé viéc mua ban giita cac bén, vi tri va ranh gidi dat thi ong khong
biét.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: Bi don yéu cau
Toa an tam dung phién toa dé thu thap thém tai liéu chung ctr, cu thé: Cac
HDPCNQSDD co dau hiéu vi pham quy dinh cta phap luat vé viéc trén thué cling
nhu ¢6 vi pham vé cac thu tuc khac do d6 can thanh tra toan dién lai cac hop dong
chuyén nhuong nay. Giita hai manh trich do ban d6 dia chinh c6 sai léch vé vi tri,
dién tich, trong khi cung mot co quan do Ve, can tam ngung dé co quan do dac giai
thich vé su khac nhau nay. Ddi vé6i thira dat 1017, tir khi 6ng L1 chuyén nhuong
dén nay nhimg ngudi nhan chuyén nhuong chua co gidy xac nhan c6 sir dung dét
laa dé c6 du diéu kién nhan chuyén nhuong. Thim dinh lai phan dét tranh chap dé
xac dinh 18 vi tri ¢6t moc, vi tri phﬁn dat ong L mua, ranh gidi mbc gidi cua phﬁn
dat nay, ngoai ra khi tham dinh chwa tham dinh phan dat 6ng L mua, ng L da d6
dat cao hon. Trong hd so chua c6 10i khai ctia nhitg ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan do d6 can triéu tap nhiing nguoi nay dé ddi chat vdi nhau, cling nhu doi
chat voi nhiing nguoi 1am chimg. Tham dinh ranh giéi quan nuéc cua éng V, ba
L1 trudc day, hién nay van con chan, vach tudng quan nuédc. Khi tham dinh phai
c6 mat cua 6ng V, ba L1. Trich luc lai toan bd hod so cép GCNQSDD tir khi 6ng V,
ba L1 chuyén nhuong dat cho dén nay. Lac 6ng T nhan chuyén nhuong dat dang
c6 tranh chip tai x3 nhung 6ng Van nhan chuyén nhuong va thé chip tai ngan hang.
Phan dit ndy 6ng L d3 str dung 6n dinh khong c6 tranh chip tir trudc dén nay.



Tai Ban dn dan sw so tham so: 115/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc da tuyén xir:

Chép nhan toan bd yéu céy khoi kién cua ong Pham Qué)c T, ba Nguyén T~hi
Nhu H v€ viéc “tranh chap quyén str dung dat” véi ong Nguyen Van L, ba Nguyén
Thi H.

1. Buoc dng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém lién déi giao tra
lai cho ong Pham Qudc T, ba Nguyén Thi Nhu H phan dat c¢6 dién tich 257m? tai
khu A trich do ban d6 dja chinh s6 155-2024 ngay 03/7/2024 ctiia Cong ty TNHH
D3 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay 10/7/2024.

2. Buoc 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi H co trach nhiém lién déi thao
d&, di doi 01 nha ban kién ¢d, dién tich 136m? c6 két cau nha tién ché, nén 14t gach
ceramic (40x40) cm. Khung, cot, kéo sat, vach tole thiéc. mai tole thiéc tran tAm
prima c6 dién nudc day di va 01 nha vé sinh dién tich 1 ,7m? c¢6 két cau tuong tu,
nén lat gach men (20x20) cm. Khung, c6t, keo sat. Vach tole thiéc, mai tole thiéc.
Thiét bi vé sinh: Bon cau xi bét va toan bo tai san trén dat. Vi tri cac cong trinh xay
dung dugc thé hién tai vi tri 1 va 2 Manh trich do ban d6 dia chinh s§ 155-2024
ngay 03/7/2024 cua Cong ty TNHH D3 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén C duyét ngay 10/7/2024

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 09/10/2024, Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc nhan dugc don khang
cua ong Nguyén Vin L 1a bi don khang cdo Ban an so tham, yéu cau Toa an cap
phuc thim hiy Ban an so tham do chwa thu thap dy du chimg ct.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don van gitt nguyén yéu cau khang
cdo. Cac duong su khong thda thuén dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don éng Nguyén Van L va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong
L la Ludt sw Ha Ngoc T1 trinh bay: Pé nghi huy Ban an so tham do cap so tham
chua thu thap day du ching ct, cu thé: V& ndi dung, Toa an so thdm chua xac
minh cu dan khu vuc dat tranh chép vi con nhiéu nhan chtng biét viéc 6ng L nhan
chuyén nhuong va su dung dat tir 2012 cho dén nay. Toa so tham chi lam viéc ghi
101 khai mot 1an véi ong T2 va ba Q, khong dbi chat 10 khai mau thuan giita ong V
ba L1 va 6ng T2 ba Q va dbi chat véi nguoi lam ching méc du bi don c6 yéu cau
d6i chat. Toa so tham chua l4y 10i khai ong Nguyén Vian L2 va ba Tran Thi H2 dé
lam r6 giao dich nhan chuyén nhuong thira 1022, 1017 tir 6ng T2 ba Q va giao
dich chuyén nhugng 02 thtra dét trén cho ong T. Do do, chua c6 can ctr dé két luan
6ng T nhan chuyén nhuong va dugc ban giao hién trang dat tron thira 1022, trong
d6 co phan dat tranh chap ma 6ng L dang sir dung on dinh tir truge. Vé thi tuc to
tung: Toa an khong xac minh viéc ong L2, ba H2 ¢6 cu tra tai dia phuong hay ¢
dia chi khac ma cho rang d3 tong dat hop 18 nhiéu 1an ma ong L2 va ba H2 khong
c6 mat. Toa so thAm khong tham dinh lai dé x4c dinh rd tai san trén dit theo hién
trang l1a chua phu hop. Hai Manh trich do dia chinh do cung mot don vi do vé
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nhung c6 sy chénh léch vé dién tich nhung so thim ciing chua 1am 3. Két qua
tham dinh gid nam 2021 ap dung cling khong phu hop.

Nguyén don ong Pham Quéc T trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khang céo
cua bi don dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phdt biéu y kién:

V& tinh hop 1¢ cua khang cédo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

V& chip hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thi
dung nhimg quy dinh cua B ludt t6 tung dan s, nhitng ngudi tham gia tb tung da
chap hanh dting phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo:
Xét khang céo cta 6ng L yéu cau Toa an cap phic tham huy Ban an so tham,
thay rang:

- Phan dién tich dét tranh chdp 257m? tai khu A theo Manh trich do dja chinh
155-2024, 6ng L xac dinh vao nam 2012 6 ong L nhan chuyen nhuong cua 6ng V, ba
L2 mot phan dién tich ao cua thua dat sb 1022 bang gidy tay voi gia la
20.000.000d, nhung gidy tay khong thé hién dién tich, sb thira cu thé, dugc ong L
va 0ng V, ba L2 xac dinh vi tri 01 bén giap vai khu tai dinh cu, 01 bén giap voi
quan nudc cua ong V (phan con lai cia thira dat s6 1022), phia trudc mit tién giap
Tinh 16 830. Viéc chuyén nhuong nay duoc 6ng V, ba L2 thira nhan va cho rang
qua trinh thue hién HDCNQSDD gitra 6ng V, ba L2 do 6ng T2 la dai dién chuyén
nhuong thira dat 1022 cho ba Tran Thi Lé Q, trong lic lam hop dong nay 6ng V, ba
L2 c6 noi miéng voi 6ng T2 khi lam thu tyc gidy to chuyén nhuong thi chira lai
phan dién tich c6 cim coc ranh gidi, mbc gidi da ban cho 6ng L. Toa so tham chua
tién hanh d6i chat giita vo chong ba L2, dng V voi ong T2 dé 1am rd van dé nay.

- Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng L tién hanh thué xe d6 dat san 1ap ao,
6ng L cho rang sau khi san 1ap thi phan dién tich tranh chip hién nay cao hon
khoang 1m so phan dét tai thira 1022 6ng T nhan chuyén nhuong va chi phi cho
viéc san 1ap hon 100.000.000d, c6 nguoi lam chung la ong Ho6 Hai V1 thira nhén
duoc ong L thué san 14p, nhung viéc san lap dat nay tai cap so thim chuwa duoc tién
hanh tham dinh 1am 13, cling nhu chua tién hanh xac minh véi nhimg hé dan lién
ké thira dat 1022 dé xem ong L c6 san lap dat sau khi nhan chuyén nhuong phan
dat tir ong V, ba L2 hay khong. Toa so tham ciing chua thu thap chung ctr, xac
minh T4 4p hay chinh quyén dia phuong vé qua trinh sir dung dat ctia ong L xem
c6 st dung, quan 1y dét tir khi nhan chuyén nhugng hay khong.

- Truong hop c6 can cit xac dinh phan dién tich tranh chap 257m? thudc thia
dat 1022 thudc quyén sir dung cua 6ng T, doi voi hop déng giéy tay mua ban dat
nam 2012 gitra 6ng L voi 6ng V, ba L2 vo hiéu thi viéc giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu nay cap so thdm ciing chua dugc dé cap dén.



- Thira dat 1022 éng V dugc cAp GCNQSDD ngay 20/9/2006 vé6i dién tich 1a
1.306m?. Tai Quyét dinh s6 8022/QD-UBND ngay 31/7/2007 ciia Uy ban nhan dén
huyén C vé thu hoi dat ho gia dinh c4 nhan ddi v6i ho ong Nguyen Ngoc V khéng
thé hién thu hoi 01 phan thira dat 1022; tai Coéng vin sb 1041/BQLDADTXD-
PTQD ngay 25/3/2022 ctia Ban quan 1y du 4n xac dinh thu hoi, boi thuong trén dia
ban x& T chi co thira dat 1024 cta 6ng V trong dy an Khu tai dinh cu T do Céng ty
C6 phan K dau tu xay dung x4 T. Tai phién toa, ba L2 khong xac dinh duoc thia
dat 1022 dién tich bi giam (giam tir 1.306m? con 1.054,8m?) c6 bi Nha nuée thu
hdi hay khong va phan dién tich bj giam nay chua dugc cp so thim 1am 13 trong
qua trinh thu thap ching cu.

- Toa an cép so tham sir dung Chimg thu dinh gia ngay 23/6/2021 va cin cir
Manh trich do dija chinh sb 263-2021 dinh gia dét tranh chép dién tich 166m? tai
thira 1022 va 139m? tai thira 1024 trong khi phan dat tranh chap hién nay dugc cac
duong su thira nhan 1a 257m? thudc thira dat 1022 nén viée dinh gia nay khong phu
hop véi hién trang di¢n tich tranh chép hién nay.

Ngoai ra, Toa so tham co sai sot trong xac dinh quan hé tranh chap va tu cach
nguoi tham gia té tung, cu thé: Toa an cap so tham x4c dinh quan hé tranh chap la
"Tranh chap quyen str dung d4t", can xac dinh thém quan hé 13 "Tranh chdp quyén
str dung dat, yéu cau thao d& di doi tai san trén dat". Ban an so tham xé4c dinh Luat
su T1 bao vé quyén va loi ich cho nguoi dai dién ctia ong L 1a dng Tran Van C 1a
chua chinh x4c ma phai 12 nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia 6ng L.

Tt nhitng phan tich trén, nhim dé dam bao quyén loi cho cac duong su, dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhén khang cdo cua 6ng Nguyén Vin L, huy
Ban 4n an so tham, giao ho so vé cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi duge Toa an triéu tap co mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa 4n tién hanh xét xtr theo trinh ty phuc tham 1a
phti hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dén su.

Ve viéc giai quyét yéu cau khang cdo:

[2] Xét khang cao ciia bi don 6ng Nguyén Vin L yéu cau hity ban an so tham,
Ho1 dong xét xir thay rang:

[3] Ong L xéc dinh 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng V, ba L2 mot phén dat
(hién nay la mot phan thia 1022) trr nam 2012 theo nhu To cam két ban dat 6ng da
cung cap, sau d6 6ng san 1ap mit bang, sir dung lam bai tap két vat tu kinh doanh
va sau khi 6ng T c6 don tranh chap thi 6ng tién hanh xay dung cong trinh trén dat.
Ong T thi cho rang khi 6ng nhan chuyén nhuwong tir 6ng L2 ba H2 thi phan dat
tranh chép 14 dat tréng, dén khi dén xay dung hang rao thi mai phat hién ong L lan
chiém dat. Tai Bién ban lam viéc ngay 26/01/2021 ctia Tda an nhan dan huyén Can
Giudc (But luc A) 6ng V, ba L2 xac dinh 6ng ba ¢ ban cho éng L 01 phan dién
tich thira dat s 1022, khong xac dinh dién tich nhung c6 chi ranh, cam coc, khi
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ban cho dng T2 thi 6ng V, ba L2 c6 ndi chira lai 01 phan di ban cho éng L va co
6ng P chimg kién, gidy to thu tuc thi ong T2 tu lam. Qua trinh giai quyét vu an,
ong T2 ba Q xéac dinh 6ng ba mua tron thira 1022, khi mua 6ng V, ba L2 khdng néi
c6 mot phan dat ban cho ong L bang gidy tay va cling khong noi ong, ba chura lai
mot phan di ban cho ong L, qua trinh chuyén nhuong 6ng ba khong biét ong L va
cling khong thdy 6ng L c6 ¥ kién gi. Nguoi lam chimg cho ong L nhu ong Tran
Vin S, 6ng Gia Hoai P trinh bay tai phién toa so thim xac dinh 6ng L c6 nhan
chuyén nhuong phan dit tir ong V ba L2 dang nhu vi tri dit tranh chip hién nay.
Nhu vay 10i trinh bay gitta cac duong su va ngudi lam ching 1a mau thuan voi
nhau.

[4] Tai TO cam két ban dat nam 2012 giita 6ng V, ba L2 véi ong L (Bt luc
85) thé hién nam 2012 6ng L c6 nhan chuyén nhugng mot phan dat cua 6ng V ba
L2 véi gia 20.000.000d. Tuy nhién, To cam két nay khong thé hién dién tich, s6
thira, ngdy thang giao dich mua dat, vin ban bang gidy tay, khong duoc cong
chung chimg thuc ma chi thé hién vi tri 01 bén giap voi khu tai dinh cu, 01 bén
giap voi quan nudc cua ong V (phan con lai cua thira dat s6 1022), phia trudec mat
tién giap Tinh 16 830, phia sau gidp phan dat rudng cua 6ng V. Con theo cac
HDCNQSDD tir 6ng V ba L2 sang cho 6ng T2 ba Q, tr dng T2 ba Q sang cho 6ng
L2 ba H2 va tir ong L2 ba H2 sang cho dng T ba H déu thé hién chuyén nhuong
tron thira 1022. Tuy nhién, khi chuyén nhuong lai khong c6 tién hanh do dac, kiém
tra dién tich dét thuc té, khong ky gidp ranh giita cac bén.

[5] Do d6, can tién hanh ddi chét gitra cac duong sy v6i nhau va voi nguoi
lam chirng bén phia 6ng L. Du 6ng V, 6ng T2, ba Q déu c6 v kién va xin Vang mat,
ong L2 ba H2 duoc triéu tap hop 1¢ nhung vang mit thi Toa so tham van can tién
hanh tha tuc ddi chét va 1ay 1oi khai doi v6i ong L2 ba H2 dé 1am 6 ¢ viéc 6ng V
ba L2 chuyén nhugng mot phan thira 1022 cho ong L hay khong, néu c6 thi khi
6ng V ba L2 chuyén nhuong cho 6ng T2 ba Q, khi 6ng T2 ba Q chuyén nhuong
cho 6ng L2, ba H2 va khi 6ng L2 ba H2 chuyén nhuong cho ong T co chuyén
nhuong luén phan cta ong L hay khong, dién tich chuyén nhuong bao nhiéu. Cling
nhu phai lam rd thoi diém 6ng T nhan chuyén nhuong c6 phai 1a dat trong khong,
ong T co biét trudc d6 ong L da sir dung khong.

[6] Nguoi lam chung cho 6ng L la 6ng Ho6 Hai V1 trinh bay tai phién toa so
tham: Ong 12 tai xé xe cudc db cat san 1ap cho 6ng L sau khi 6ng L mua phan dat
ctia 6ng V vao nam 2012, 6ng L thué ong Gi cat san lap vao phan dat triing dé
thanh nén dat. Tai Pon xin xac nhan ctia 6ng L (Bt luc 73) duoc Truong ap T, x4
T 12 6ng Lu Thanh P1 xac nhan ong L nhan chuyén nhuong tir 6ng V, ba L2 va
6ng L co boi dip, ton tao nén cao hon dat rudng nha o6ng V khoang 01m va st
dung tir nam 2012 cho dén nay.

[7] Nhu vay, dé lam rd céc tinh tiét 6ng L c6 nhan chuyén nhuong phan dat
nay vao nam 2012 hay khong, néu cé thi 6ng L c6 sir dung tir nim 2012 dén nay,
6ng L c6 san 1ip mit bang va str dung lam bai tdp két vat tu kinh doanh vao nam
2012 hay khong. Ngoai viéc can d6i chat nhu da nhan dinh tai doan [5] thi can léy
101 khai ctia 6ng P1, nhitng ngudi dan xung quanh, xac minh tai chinh quyén dia
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phuong ciing nhu 14y 161 khai ciia chu xe cude, ngudi ban cat san 1ap cho ong L tai
thoi diém nam 2012 dé 1am rd su viéc chuyén nhuong gitta 6ng V ba L2 véi ong L.
Truong hop co su viée chuyén nhuong, ong L da thanh toan va nhén dat sir dung tir
nam 2012 thi can xac dinh hop dong chuyen nhuong nay c6 hiéu luc hay bi vo hiéu
dé xac dinh 6ng L duoc x4c 1ap quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 117,
khoan 2 Piéu 221 B6 luat Dan sy 2015 hay khong. Khi ong L dugc xac 1ap quyén
stt dung d6i voi phén dét tranh chip thi cac giao dich chuyén nhugng sau bi vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua luat (vi chuyen nhuong tai san cua nguoi khac), khi
do cac bén tham gia giao dich sau co quyén tranh chép yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu dbi voi phan dat tranh chap.

[8] Hién nay QSDP thira 1022 6ng T dang thé chap tai A Chi nhanh Q1 dé
dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH D1. Mac du trong qua trinh giai quyét
VU 4n tai cdp so tham thi cic dwong su khong ai tranh chip d6i voi cac
HDCNQSDD giira 6ng L vdi ong V ba L2, 6ng V ba L2 vdi 6ng T2 ba Q, ng T2
ba Q véi 6ng L2 ba H2 va Hop dong thé chép QSDD giira 6ng T, A Chi nhanh Q1
va Cong ty TNHH P1, 6ng T chi khoi kién yéu cau tranh chap QSDD, budc ong L
di do1 thdo do cong trmh xdy dung trén dat. Tuy nhién, trong vu an nay néu c6 cin
ctr xac dinh cac giao dich chuyen nhuong sau bi vo hi¢u thi hqu qua cua giao dich
v6 hiéu sé& lién quan tryc tiép dén Hop dong thé chdp QSDD giira ong T, A Chi
nhanh Q1 v&i Cong ty TNHH D1. Do d6, can phai xem xét tinh hop phap cua Hop
dong thé chap nay va bo sung thém Cong ty TNHH D1 tham gia t6 tung méi c6 thé
giai quyét vu an mot cach toan dién va triét dé.

[9] Truong hop yéu cau khéi kién caa ong T ¢ can ct duge chip nhan thi
phai bugc dng T hoan tra chi phi dau tu trén dét cho 6ng L du 6ng L khdng co6 yéu
cau phan t6 vé nodi dung nay, bai o ong L cho rang 6ng 1 chi s¢ hitu hop phap phan
dat tranh chap nén mdi khong yéu cau ong T tra chi phi dau tu trong vu an nay.
Tuy nhién ¥ kién nay 16n hon yéu cau tra chi phi dau tu nén khi giai quyét phai
xem xet luén mo1 dam bao quyén loi cua cac duong sy, dam bao viée giai quyét vu
an mot cach toan dién va triét dé.

[10] Tur nhitng nhan dinh trén, xét thdy do Toa so tham chua thu thap day du
tai liéu chimg cr dé 1am ro nhimg ndi dung trén ciing nhu dua thiéu nguoi tham gia
t6 tung ma cép phuc thim khong thé thuc hién bd sung duoc nén Hoi déng x€ét X
phuc tham chap nhén khang cao cua ong L, huy ban an so tham va chuyén toan bo
hod so vu 4n vé cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

1] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an.

[12] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin L khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.
Chép nhén yéu cau khang co ctia 6ng Nguyén Van L.
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Huy Ban 4n so tham s0: 155/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Can Giude.

1. Chuyén toan bo h6 so vu an vé Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh
Long An giai quyét lai vu &n theo thu tuc chung.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi giai quyét
lai vu an.

3. V& 4n phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Van L khong phai chiu.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 1 I e
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.

Tran Tan Quoc
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