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VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
mé 16i di qua bat dong san lién ké
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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gém cd:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Cong Vinh Puc.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Van Hién.

2. Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Tiéu Tho, Thu ky Toa an cua Toa an nhan
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Ngay 13 thdng 6 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang, xét xir so tham cong khai, theo thu tuc thong thuong vu an thu 1y sb
633/2022/TLST-DS ngay 07 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké”,
theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s 128/2023/QDXXST-DS ngay 07 thang 6
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong N, sinh nim 1977.
Pia chi: Ap 1, xd P, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong N: Ong A, sinh nam 1956, dia chi: T6 23,
khu B, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang, 1a dai dién theo ty quyén ctia ong N
(Van ban iy quyén ngay 27/6/2022).

- Bi don: Ong V, sinh nam 1984.
bia chi: Ap 6, xa P, huyé¢n C, tinh Tién Giang.
Ong A va dng V c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 27/6/2022, 161 khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, 6ng A dai dién nguyén don trinh bay:



Hi¢n 6ng N 1a chu st dung thua dat s6 138, t& ban dd sb 30, dién tich
2.024.1m2, tai xa Binh Pht, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang. Trudc day, theo thoa
thuan thi thira dat cua 6ng N dugce str dung chung duong di va dudng nudc cua gia
dinh ong V, lic nay ong V chua c6 dung tén quyen st dung dat, theo thoa thuan
thi 6ng N d bo tién ra bom cat 14p dia dé lam duong di, co chiéu ngang khoang
2m, chiéu dai khoang 28m va ong N di sir dung 16i di nay dé ra, vao canh tac thira
dat ciia 6ng N tir khi ong N mua dat dén nay. Mot thoi gian, ong V duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, nén dat cia ong V giap ranh voi dat cia 6ng N.
Do 6ng N mudn co dugec duong di rieng vao dat cua 6ng N, nén vao ngay
25/01/2020, 6ng N va 6ng V thoa thuan viée chuyen nhuong quyén st dung dat,
cu thé ong N dong y nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong V co dién
tich 2.300m?, véi gia thoa thudn 1a 750.000.000 dong, lién ké véi dét cua éng N.
Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat co kém theo diéu kién 1 dat phai co duong di
huéng ra dudng cong cong. Ong V hira sé thuong luong véi chi dat lién ké 13 ong
Mudi Hai dé mua duong di giao cho ong N, dudng di c¢6 chiéu ngang 02m va
chiéu dai dén giap thira dat ma ong N mua ciia ong V néu trén. Cling ngay 6ng N
da giao cho 6ng V 100.000.000 dong tién dat coc, hai bén giao két trong vong 05
thang ong V s¢€ giao dat €0 duong di va tién hanh lam thi tuc chuyén nhuong thi
ong N tra di tién, con néu khong mua duoc dudng di thi o ong V sg tra lai tién coc
cho ong N. Tuy nhién, dén nay 6ng N va ong V khong tiép tuc thuc hién hop
ddng dugc, do 6ng V khong lo duoc 16i di cho ong N.

Tur 1y do trén, nay 6ng N 1am don khdi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén
Cai Lay giai quyét: Tuyén bd hop dong thoa thudn mua ban dat giita ong N va
ong V da ky két vao ngay 25/01/2020 1a v6 hiéu; Budc ong V phai tra cho 6ng N
s6 tién 100.000.000 dong, khong yéu cau tra 13i suat; Riéng yéu cau mo 101 di,
ong N c6 don ty nguyén rat yéu cau mé 16i di, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai Ban tu khai ngay 22/12/2022, 15i khai trong qua trinh giai quyét vy an va
tai phién toa, bi don anh Vuong trinh bay:

Vao ngdy 25/01/2020, ong va ong N c¢6 thoa thuan va 1ap hop dong thoa
thuan mua be’m dét cta 2 thira dat nhu sau: Thira dat s 217, to ban dd s6 30, dién
tich 1.305,4m’, dat tréng cdy lau nam va thua dat s6 218, to ban d6 s6 30, dién
tich 1.000m?, dat trong cay lau nam, tai ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang, vé6i
gia 750.000. OOO dong, ong N dua tién coc cho 6ng 100.000.000 dong va thoa
thuan dén thang 5/2020, ong N giao hét s tién con lai va lap tha tuc chuyen
nhuong, nhung dén thang 3/2020 nudc man xam nhdp anh huong dén cay trong
nén 6ng N d6i y khong mudn tlep tuc hop dong v0i Ong, yéu cau 6ng tra coc. Pén
thang 5/2020, 6ng hoi y 6ng N 1an nira 1a mudn tiép tuc hop d6ng mua ban khong,
ong N tra 101 khong muoén mua nira. Do hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong
nén ong yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thoa thuan mua ban dat gitta ong N va
ong da ky két vao ngay 25/01/2020 1a vo hiéu. Ong dong v tra lai cho ong N
100.000.000 dong, nhung xin tra dan dén thang 12/2023.

Pai dién nguyén don khong dong y cho ong V tra dan dén thang 12/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét thay:

[1] V& quan hé phap luat: Bay la tranh chéap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va yéu cdu mo 101 di qua bat dong san lién ké quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu 26 cua B luat tb tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, thiy rang:

Nguyén don, bi don déu thira nhan hai bén co thoa thuin viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat nén da 1ap hop dong thoa thuan mua ban dat ngay
25/01/2020, v6i ndi dung mua ban thira dét tai ap B, x3 B, dién tich 2.300m?, voi
gia 750.000.000 ddng, 6ng N dua trudc tién coc 1a 100.000.000 dong, phan con
lai thang 5 6ng N giao hét. Phan qua bg, ong V lam hét, néu khong mua dugc
duong di, ong V tra lai coc cho ong N. Tuy hop dong duoc 1ap thanh vin ban,
nhung khéng theo hinh thirc pht hop voi Bo lut dan sy va phap luat vé dat dai,
theo quy dinh tai Diéu 502 cta B6 luat dan su nén hop déng thoa thuan mua ban
dat ngay 25/01/2020, gitta 6ng N va ong V 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117,
Diéu 122 ctia Bo luat dan su.

Mit khac tai phién toa, ong N va 6ng V déu yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong thoa thuan mua ban dat ngay 25/01/2020, giira ong N va 6ng V 1a vo hiéu.
Pong thoi, ong V cling dong ¥ tra lai 100.000.000 dong theo yéu cau caa ong N,
nén day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua
Bo luét to tung dan su.

Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢&t xur chép nhan yéu cau khoi kién cua
ong N.

[3] Xeét ngay 05/6/2023, 6ng N c6 don ty nguyén rit yéu cau mo 161 di,
khong yéu cau Toa an giai quyét 1a phu hop vo1 quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu

217 ctia Bo luat t6 tung dan sy nén Hoi ddng xét xtr dinh chi yéu ciu nay cta ong
N.

[4] Xét yéu cau tra dan ctia 6ng V 1a nham kéo dai thoi gian tra tién, giy
thiét thoi dén quyén loi cta 6ng N va khéng duoc ong N dong ¥ nén Hoi dong xét
xtr khong chap nhan.

[5] Vé an phi: Ong V phai chiu an phi theo quy dinh cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac diéu 117, 122, 131, 500, 502 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo lut dan
su; Diéu 166 va biéu 203 cua Luat dat dai; diém c khoan 1 Diéu 217 cta Bo luat
t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.



Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa ong N.

1.1. Tuyén bd hop dong thoéa thuin mua ban dat ngay 25/01/2020, giita ong
N va ong V la vo hiéu.

1.2. Budc ong V c6 nghia vu tra cho 6ng N s6 tién 100.000.000 dong (Mot
tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ong N c6 don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng V cham thi hanh thi hang thang con phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai
khoan 2 Dic¢u 468 cua B¢ luat dan sy, turong tng voi thoi gian va so tien cham thi
hanh an.

2. Binh chi yéu cau khai kién cua 6ng N ddi véi yéu cau mé 16i di.

3. V& an phi: Ong V phai chiu 5.000.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng N 300.000 dong tién tam Gmg an phi, theo bién lai thu sd
0017004 ngay 07/12/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang.

4. Cac duong su cO quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an dé yéu cau xét xir phic tham.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noinhgn: - TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so vu an.

Lé Cong Vinh Durc



