TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc
TINH QUANG NAM
Ban 4n so: 46/2018/DS-ST
Ngay 04/10/2018
V/v tranh chap doi lai quyen
str dung dat dugc thira ké

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN b, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién tdoa: Ong Lé Tu Soéi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén DPinh Ban

2. Ba Nguyén Thi Mirng

- Thu ky Toa an: Ba Nguyén Thi Kim Oanh, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén b.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdan ddn huyén D tham gia phién toa: Ba Vo Thi Thu,
Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 10 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan huyén D, tinh Quang Nam
xét XU so tham cong khai vu 4an Déan su thu 1y s6 28/2018/TLST-DS ngay 09 thang 10
nam 2018 vé “T ranh chap doi lai quyén sir dung dat dwoc thira ké” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6 06/2018/QDXXST-DS ngay 10 thang 9 nim 2018 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 06/2018/QDST-HPT ngay 19 thang 9 nim 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi B; tra tai: s6 104 Trinh Pinh T, phuong P, quan T,
thanh phd Ho chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén, dong thoi la nguwoi bdo vé quyén va loi ich
hop phdp ciia nguyén don ba Tran Thi B: Ba Nguyén Thi Hong T, Tro gitp vién phap 1y
thudc Trung tam trg giup phap ly Nha nude tinh Quang Nam, Chi nhanh huyén D; c6 mat
tai phién toa.

- Pong bi don: Ong Tran Minh K (Tran K) va ba Ha Thi L; cUng tru tai: thon M, x&
P, huyén D, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia bi don éng Tran Minh K (Tran K):
Ong Ha Minh H; tra tai: thén M, x& Q, huyén B, tinh Quang Nam (Gidy iy quyén lap
ngay 05 thang 3 nam 2018).

Ba L va ong H c6 mat tai phién toa.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong V3 Van S;

2. Ba V6 Thi U(VS Thi Kim M);

3. Ong Nguyen Viét M;

4, Ong Nguyen Vin A;

5. Ong Nguyen Viét S;

6. Ong Tran Minh V;

Cung trt tai: thén M, xa P, huyén D, tinh Quang Nam.
7. Ong Nguyén Hiru B;
8. Ba Pao Thi B;



9. Ong Tran Minh T;

10. Ong Tran Minh H;

Cung tru tai: thon H xa P, huyén D, tinh Quang Nam.

11. Ba Doan Thi K; tra tai: thon H, x& P, huyén Bc, tinh Quang Nam.
(Tat ca ngudi 1am ching vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai cdac van ban co trong hé so vu dn va cac loi khai tai TOa dn nhan dan huyén D
ba Nguyén Thi Hong T(nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén, dong thoi la ngudi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don ba Tran Thi B) trinh bay:

Ba Tran Thi B Ia con rudt caa liét sy Tran Minh X, 13 chau ndi duy nhét ctia Me
Viét Nam anh hing Nguyén Thi X. Sau khi cha hy sinh, ba Tran Thi B song cing ba
Nguyén Thi X tai thon H (nay 1a thén M), x4 P, huyén D, tinh Quang Nam. Pén nim
1995, ba B ¢ chdng va chuyén vao séng & thanh phé HO Chi Minh. Lic ndy vo chdng
6ng Tran Minh K va ba Ha Thi L 14 chau thiic ba chua c6 nha ¢ nén dén xin ba X cho &
nhd, ba B va ba X chap nhén.

Sau khi ba Nguyén Thi X chét vao nim 1997, vo chong éng K va ba L tiép tuc &
trén thira dat nay. Pén nam 2016, vo chong ong K va ba L tu tién thao do nha cii va xay
nha kién cb trén 400m’ dat ba ndi cta ba B dé lai nhung chua dugc sy dong y cua ba B, 1a
nguoi thira ké duy nhét ciia ba Nguyén Thi X. Do d6, ba Tran Thi B khai kién yéu cau
Toa 4n giai quyét budc vo chong 6ng Tran Minh K va ba Ha Thi L thio d& nha cua co
trén dat, tra lai nguyén trang dién tich dit qua do dac thuc té 12 440m?* va dién tich dit san
xudt 12 654m? tai thira 196, t& ban dd s6 02 thudc thén M, Xa P, huyén D, tinh Quang
Nam cho ba Tran Thi B. Tuy nhién, trong qua trlnh giai quyét vu an ba Tran Thi B rut
yéu cau khoi kién vé phan dién tich dat san xuét 654m2 chi yéu cau Toa 4n giai quyét
xem xét ddi véi phan dién tich dét thd cu la 440m® tai thira 196, to ban d6 02 thudc thon
M, x& P, huyén B, tinh Quang Nam ma v¢ chong ong Tran Minh K va ba Ha Thi L dang
quan ly, st dung.

Theo cdc vin bdn c6 trong hé so vu dn dong bi don éng Tran Minh K va ba Ha Thi
L thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi X 1 bac dau ctia 6ng Tran Minh K. Vg chong dng K, ba L theo yéu
cau ctia ba X dén ¢ cing va cham soc, phung dudng ba Xu 10 nim cho dén khi ba X chét
nam 1998. Vo chong ong K, ba L lo mai tang va tiép tuc thd cling ba X cho dén nay.
Trudc ddy, ba X c6 néi miéng véi vo chong éng K, ba L rang khi ndo ba X qua doi thi
nha cira va thira dat vuon cia ba thudc thon H (nay 1a thén M), xa P, huyén D, tinh Quang
Nam d¢ lai cho vo chong ong K, ba L dugce quyén so hitu, sit dung c6 su ching kién cua
gia tdc Toc Tran tai thon H. Nay ba Tran thi B bo nha di méy muoi nam trg vé doi lai
dién tich dat vuon, trong thoi gian 10 nim ba X dau 6m nam trén givong bénh, ba B
khong cham soc cho ba X. Vi vdy, vo chong 6ng Tran Minh K, ba Ha Thi L khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi B va dé nghi Toa an nhimg van dé sau:

- Vo chdng 6ng Tran Minh K, ba Ha Thij L théng nhat giao lai phan dat co dién tich
189, 2m & phia Dong cho ba Tran Thi B va ba B phdi tra tién cong boi tric dat cho dng ba
vé6i s6 tién 1a 7.000.000 dong va cdy trong trén dat.



- Phan dat ¢ phia Tay co dién tich 205,8m* vo chong ong Tran Minh K, ba Ha Thi
L ca doi co cuc mdi xdy dung duoc ngdi nha nén 6ng K, ba L dé& nghi Hoi dong xét xur
cho vo chdng 6ng ba duoc tiép tuc & trén dién dat 205,8m” .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D phét biéu quan diém vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky da thuc hién theo quy dinh phap luét.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bb: Trén co sé tai ligu,
chtng ctr ¢6 tai hd so va dién bién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba Trén Thi B budc vo chong ong Tran Minh K, ba Ha Thi L tra lai
dién tich dat con lai 189m?. Béi voi phan dién tich dat vo chong ong K, ba L da xay dung
nha & kién cb thi phai thdi tra gia tri dat theo dinh gia cia Cong ty cb phan tu van tai
chinh va gia ca Quang Nam cho ba Tran Thi B, ba B c6 trach nhiém thdi tra gia tri cy
hoa mau trén phan dat duoc st dung cling nhu gia trj ton tao cho vo chong 6ng K, ba L.
Sau khi tra gia trj tién phan dat da sir dung cho ba B, vo chong 6ng K va ba L duoc quyén
tiép tuc sir dung phan dat da xay dung nha 6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tung t6 tung: Tai phién toa ngay 19 thang 9 nam 2018, bi don ba Ha Thi
L va ngudi dai dién hop phap theo uy quyén cta bi don 6ng Tran Minh K & 6ng Ha Minh
H Vang mit 1an tht nhét khong ¢6 1y do mac du da duoc Toa an tri€u tap hop 1€ nén Hoi
dong xét xir quyét dinh hoan phién toa 1a dung quy dinh tai cac Diéu 227 va 233 Bo luat
Té tung dén sy.

Bi don ba L va nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua bi don ong K 12 6ng H
d3 duoc Toa an triéu tip hop 18 1an tha hai. Tai phién toa hom nay cac duong su déu co
mit nén Tda an tién hanh xét xr vu an theo quy dinh phap luat.

[2]. V& ndi dung tranh chdp: Ba Nguyén Thi X sinh nam 1911 chét nam 1998, c6
ho khau thuong tra tai thon H (nay 1a thdn M), x& P, huyén b, tinh Quang Nam. Tt nam
1975 dén khi chét, ba X & trén dién tich dét thd cu 400m ° tai thira dét s6 196, to ban dd sb
02 thudc thon M, xa P, huyén D, tinh Quang Nam khong c6 tranh chap véi ai, cling chua
chuyén quyén sir dung dat cho ai. Do gia ca va thuong xuyén dau 6m nén ba X khong
dang ky, ké khai quyén sir dung dat, ba X chét khong dé lai di chuc. Ba X c6 mot nguoi
chéu noi duy nhét 12 ba Tran Thi B va khong con ai ¢ hang thira ké thtr nhat. Vi vay, yéu
cau ctia ba Tran Thi B phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 651 Bo luat Dan sy
nam 2015, phu hop voi dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén D nén Ho1
d6ng xét xtr nghi nén chdp nhan mot phan yéu cau cua ba B dugce quyén thira ké di san
ctia ba X dé lai dbi véi dién tich dat qua do dac thuc té 13 440m?® thira dat s6 196, t ban
d6 s6 02 thudc thén M, x4 P, huyén B, tinh Quang Nam.

[3] V& loai dat ddi voi dién tich dat tranh chap: Theo Cong vian sd 777/UBND-
TNMT ngay 30 thang 3 nam 2017 cua Uy ban nhan dan huyén D c¢6 ndi dung: So dia
chinh, sb dang ky rudng dat 1ap trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi thon M (thon H ct),
x& P, huyén D khong cé tén ba Nguyén Thi X (ciing nhu Tran Thi X). Tuy nhién, tai so
muc ké ciia xa P ky ngay 18 thang 12 nam 1998 thi nguoi ké khai dang ky ddi véi thira
dét sb 196, to ban dd sb 02 dién tich 400m?, loai dét thd cw 1a ba Tran Thi X. Véi thira dét
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nay trong s6 dia chinh hién khong c6 tén ba Nguyen Thi X (Tran Thi X). Thira dat nay
hién nay ciing chua cép glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ai. Nay ba X di chét, Uy
ban nhan dan huyén D dé nghi Toa 4n nhan dan huyén D cin ctr theo quy dinh cta phap
luat d¢ xéc dinh.

Ciing theo Cong vin sé 14/UBND-TNMT ngay 03 thang 01 nim 2018 cua Uy ban
nhan dan huyén D c6 ndi dung: Can ctr vao cac quy dinh ctia Luét d4t dai va han mirc cac
loai dét cua Uy ban nhan dan tinh Quang Nam thi di¢n tich dat do thuc té 440m? thudc
thira dat s6 196, to ban dd sd 02 tai théon M, xa P, huyén b, tinh Quang Nam dugc xac
dinh 12 300m? dat & va 140m® dat trong cay lau nam.

[4]. Gia dinh 6ng K va ba L d3 ¢ trén thira dit nay da 28 nim va di c6 céng nudi
dudng chiam s6c ba X gan 10 nim. Mic khac dng K va ba L ¢6 hoan canh kho khan, ¢
gang 1am ngoi nha dé o, phong tranh bao I, noi ving dat triing va ciing 1a chd ¢ duy nhat
ctia vo chong 6ng K va ba L. Qua xac minh tai dia phuong thi vo chong 6ng K, ba L chi
c6 mot ng6i nha duy nhat duoc xay dung trén dat tranh chap. Hoi dong xét XU xét khong
chép nhan yéu cau cua ba B cung nhu nguoi dai dién hop phap theo uy quyen dong thoi
1a nguoi bao vé quyén va loi ich ctia ba vé viéc yéu cau VO chdong 6ng K va ba L phai thao
d& nha cira tra lai toan bo dién tich dat do thuc té 440m? cho ba B, bai 1é ba B dang sinh
séng va cu tra tai thanh phé HO Chi Minh. Do d6, can chép nhén coa dé nghi cua dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan huyén D cho 6ng K va ba L chi tra lai dién tich dat 189.2 m? cho
ba B 1a phu hop véi thuc té va quy dinh phap luat, c6 tir can nhu sau:

- Phia Pong giap dat ba Tran Thi N (T) ¢ chiéu dai 44m;

- Phia Tay giap dat ong Tran Minh K va ba Ha Thi L ¢ chiéu dai 44m;

- Phia Nam giap dat vuon 6ng Tran Minh H ¢6 chiéu dai 4,3m;

- Phia bac giap dudng bé tong (3 mét) c6 chiéu dai 4,3m.

Giao cho vo chéng 6ng Tran Minh K va ba Ha Thi L duoc quyén st dung dién tich
dat 250,8m2 dang c6 ngdi nha, c6 tr can nhu sau:

- Phia Pong giap dat ba Tran Thi B ¢6 chiéu dai 44m;

- Phia Tay giap duong bé tong (3m) c6 chiéu dai 44m;

- Phia Nam giap dat vuon 6ng Tran Minh H ¢6 chiéu dai 5,7m;

- Phia Bac giap duong bé tong (3 mét) co chiéu dai 5,7m.

[5] Theo dinh gié ctia Cong ty c6 phan tu véan tai chinh va gia ca Quang Nam xac
dinh dién tich 440m” tai thira 196, to ban do sé 02 thudc thdn M, xa P, huyén D, tinh
Quang Nam c6 gia tri la 153.450.000 dong. Trong do dién tich dat & 300m2 la 410.000
dong/m? va dit trong cay lau nam 1a 217.500 dong/m

Do vay, vo chdng 6ng K va ba L phai tra tién gia tri phan di¢n tich dat da st dung
cho ba B bao gom: 150m’ (dat &) x 410.000 dong/m” = 61.500.000 dong va 100,8m” (dét
vuon) X 217.500 dong/m” = 21.924.000 dong; tong cong 1a 83.424.000 dong.

[5] Ba B cho rang khi biét thong tin vo chong ong K va ba L xay dyng nha trén
dién tich dat ciia ba noi rudt minh 1a ba Nguyén Thi X thi ba B c¢6 lam don goi chinh
quyén dia phuong bao cdo viéc 1am nha trai phép nay va ngay 03 thang 5 nim 2016 dai
dién chinh quyén xi P da dén dia diém 6ng K va ba L xay dung nha tién hanh lap bién
ban dinh chi viéc xay dung nha trai phép ctuia 6ng ba. Tuy nhién, 6ng K va ba L khong
thira nhan ¢6 su viéc nhu ba B trinh bay. Theo xac minh tai dia phuong ba B ¢ gdi don
bao chinh quyén dia phuong vé viéc xdy dung nha trai phép ciia 6ng K va ba L, sau d6
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dai dién chinh quyén dia phuong c6 dén dia diém 6ng K va ba L xiy nha nhu ba B bao
cdo dé lap bién ban dinh chi nhung 6ng K va ba L khong hop tac 1am viéc. Qua d6 cho
thay 16i xdy dung nha trai phép trén dién tich dat tranh chap hoan toan thudc vé 6ng K va
ba L.

Hoi dong xét xir xét thiy can bude 6ng K va ba L phai c6 nghla vu bdi thuong thiét
hai do gia tri phan dat con lai cia dién tich dat tranh chép la 189 ,2m’ bi giam sut v6i sb
tién theo yéu cau cua nguoi dai dién hop phap theo uy quyen dong tho1 1a nguo1 bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don ba B tai phién toa sd tién 1a 20.000.000 ddng.

Nhu vy, 0ng K va ba L phdi tra tién gia tri dat va boi thudng thiét hai vé dét cho
ba B tong cdng so tien la: 83.424.000 dong + 20.000.000 dong = 103.424.000 dong.

Ba B phai tra mdt phén tién cong boi tric trén dién tich dat 189,2m? cho 6ng K va
ba L vdi so tien la 3.500.000 dong va tién cdy trong trén dat la 232.800 dong, cu the (06
cay mit x 22.000 dong/cay va 03 cay mang cau x 33.600/cdy); tong cong 3.733.000 dong.

[6] Vé an phi: Ong Tran Minh K va ba Ha Thi L phai chiu 4n phi dan su theo quy
dinh phap luat.

QUYET PINH:

Cén cUr vao cac Di?eu 147, 203, 235,‘ 266, 271 va 273 BO lut T6 tung dan sy; can ct
cac Dbieu 64}9, 650 va diém’b lghoén 1 bBiéu 651 B0 luat Dan sy nam 2015 va can cu yéto
khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé an
phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi B.

Ba Tran Thi B duoc quyén thira ké di san ctia ba Nguyén Thi X dé lai 14 thira dét s6
196, to ban dd sb 02 c¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 440 m* thudc thén M, x4 P, huyén
b, tinh Quang Nam.

1. Budc 6ng Tran Minh K va ba Ha Thi L tra lai dién tich dit 189,2m?* cho ba Tran
Thi B c6 tir can nhu sau:

- Phia Dong giap dat ba Tran Thi N (T) c6 chiéu dai 44m;

- Phia Tay giap dat ong Tran Minh K va ba Ha Thi L ¢6 chiéu dai 44m;

- Phia Nam giap dat vuon ong Tran Minh H c6 chiéu dai 4,3m;

- Phia Bic giap duong bé tong (3 mét) co chiéu dai 4,3m.

Ong Tran Minh K va ba Ha Thj L phai tra Tran Thi B s0 tién 103.424.000 dong
(MGt tram 1€ ba tri¢u bon tram hai muoi bon ngan dong).

Giao cho ong Tran Minh K va ba Ha Thi L duogc quyén su dung dién tich dat
250,8m? dang c6 ngo61 nha, cd tr can nhu sau:

- Phia Pong giap dat ba Tran thi B ¢6 chiéu dai 44m;

- Phia Tay giap duong bé tong (3m) c6 chiéu dai 44m;

- Phia Nam giap dat vuon 6ng Tran Minh H ¢6 chiéu dai 5,7m;

- Phia Bic giap duong bé tong (3 mét) c6 chiéu dai 5,7m (Co so d6 kém theo).

Ba Tran Thi B phai tra mot phan tién cong boi trac trén dién tich dat ’189,2m2 cho
6ng Tran Minh K va ba Ha Thi L 1a 3.500.000 dong va tién cy trong trén dat 1a 232.800
dong, cy thé (06 cay mit x 22.000 dong/cay va 03 ciy mang cau x 33.600/cdy); tong cong
3.733.000 dong (Ba tri¢u bay tram ba muoi ba ngan dong).



Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi
hanh an khong tra khoan tién trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh an phai chiu khoan
tién 13i phét sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo sy thoa thuan cua cac bén nhung
khong vuot qua muc 14i suat duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy; néu
khong co6 thda thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. V& an phi: Budc v chdng ong Tran Minh K va ba Ha Thi L phai chiu 300.000
ddng (Ba trim ngan dong) an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi B khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba B s tién dd ndp tam tng
an phi 200.000 dong (Hai trim ngan dong) theo bién lai thu s 10390 ngay 20 thang 7
nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D.

- Vé quyén khdng cdo: Trong thoi han 15 ngay cac duong sy co quyén lam don
khang c4o ban an so thim dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xir theo trinh
ty phtic tham.

Trong triwong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan déan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an déan sw, ngwoi phdi thi hanh én ddn sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw, thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

(Pa gidi thich Ludt Thi hanh dn dan sw)

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Nam; Tham phan- Chi tga phién toa
- VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cdc duwong su;
- Luew ho so vu an.

Lé Tu Soai



