TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an sb: 411/2021/HC-PT
Ngay 17 thang 11 nam 2021
VIv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan Iy dat dai”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Minh

Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Yén

Ong Phan Té Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong HO6 Quang Nhut - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan cdp cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

’ Ngéy 17 thang 11 ndm 2021, Eai try s& Toa 4n nhan déan cap cao tai Tha‘mI}
pho H6 Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu é’n hanh chir}h thu 1y so
69/2021‘/TLPT—HC,ngé1y 19 thang 01 nam 2021 “Khieu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim sb 1628/2020/HC-ST ngay 29 thang 9 nim
2020 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim sb 1052/2021/QDPT-HC
ngay 18 thang 10 nam 2021, gitra cac duong suy:

Nguwoi khéi kign: Ong Ton That Quynh T, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 139 duodng s 10, khu phd 4, phuong P, Quén 9 (nay 1a thanh
phé T), Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Huy H, sinh nim 1996 (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Lé Vian T, sinh nim
1988 - Van phong Luat su L (c6 mat)

Cung dia chi: S6 252 L, phuong A, Quan 2 (nay la thanh phd T), Thanh
phb HO Chi Minh.

Nguwoi bi kién:



1. Uy ban nhan dan Quan 2 (nay 1a Uy ban nhan dan thanh phd T), Thanh
phd H6 Chi Minh.

2. Chu tich Uy ban nhan dan Quén 2 (nay 12 Uy ban nhan dan thanh phd T),
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia ngudi bi kién: Ong Hoang T— Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin xét Xt ving
mat).

Cung dia chi: S6 168 duong T, phuong T, Quan 2 (nay 1a thanh phd T),
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién:

- Ong Tran Tuén K - Pho truéng Ban Bdi Thudng giai phong mit bang (co
don xin xét xr ving mit)

- Ong Bui Vian T - Phé Trudng phong nghiép vu 2 - Ban B6i Thudng giai
phong mit bang (c6 mat)

- Ba Phan Thi Minh L - Trudng phong tiép cong dan - Ban Bbi Thuong
giai phong mit bang (co mit)

3. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: S6 86 L, phuong B, Quan 1, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Pai dién hop phap ctia nguoi bi kién: Ong Nguyén Thanh P — Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh (c6 don xin xét xir ving mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién:

- Ong Bui Vian T - Phé Trudng phong nghiép vu 2 - Ban B6i Thudng giai
phong mit bang (c6 mit)

- Ba Phan Thi Minh L - Trudng phong tiép cong dan - Ban Bdi Thuong
giai phong mit bang (co mat)

Nguoi khéang cdo, khdng nghi: nguoi khoi kién — 6ng Ton That Quynh T
va Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién ngay 27/10/2017 va cac 10i khai tiép theo, ngudi
khoi kién 1a 6ng Toén That Quynh T c6 dai dién theo uy quyén 1a éng Bui Huy
H trinh bay:



Ong Tén Théat Quynh T 13 chu s& hitu can nha va quyén sir dung dat tai dia
chi s6 798C X, phuong A, Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh nim trong du 4n
mo rong X dot 2, thudc khu vuc giai toa.

Ngay 18/04/2011, Uy ban nhan dan Quin 2 ban hanh Quyét dinh sb
4902/QD-UBND vé boi thuong hd tro tai dinh cu ddi véi quyén str dung dat va
quyén s& hitu nha & ctia d6ng T voi tong sd tién 1a 427.193.258 dong.

Ngay 22/08/2011, Uy ban nhan dan Quén 2 ban hanh Quyét dinh sb
10670/QD-UBND vé bdi thuong hd tro tai dinh cu bd sung dbi voi quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha & ctia dng T véi tong sd tién 14 292.888.900 dong.

Khéng dong ¥ véi cac quyét dinh boi thuong, 6ng T di khiéu nai céc
quyét dinh néu trén.

Ngay 06/072012, Chu tich Uy ban nhan dan Quéan 2 ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 8810/QD-UBND-TTr vé viéc bac don khiéu nai cta 6ng
vé yéu cau duoc bdi thuong theo gia dat & mat tién X 1a 30.650.000 dong/m?.

Khéng ddng ¥ voi quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Chu tich Uy ban
nhan dan Quan 2, ong T tiép tuc khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 10/08/2017, Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Quyét dinh sb 4281/QD-UNBD-TTr vé viéc cong nhan va giit nguyén
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 8810/QD-UBND-TTr ngay 06/07/2012 cua
Chu tich Uy ban nhan dan Quén 2, Thanh phé H Chi Minh.

Nay 6ng Tén That Quynh T yéu cau hiy Quyét dinh sé 4902/QD-UBND
ngay 18/04/2011 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 vé bdi thuong hd tro tai
dinh cu; Quyét dinh s6 10670/QD-UBND ngay 22/08/2011 cta Chu tich Uy
ban nhan dan Quén 2 vé bdi thudng hd tro tai dinh cu bo sung; Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 8810/QD-UBND-TTr ngay 06/07/2012 ctia Chi tich Uy ban
nhan dan Quan 2; Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 4281/QD-UBND-TTr
ngay 10/08/2017 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, yéu
cau Uy ban nhan dan Quéan 2 boi thuong, hd trg phﬁn dién tich 122,02m? theo
don gia dat & mat tién duong X v6i don gia 30.650.000 dong/m? véi 1y do nhu
sau:

Phan nha dat ctia 6ng c6 ngudn goc tir ong Lé Thé L st dung trude nim
1993, ¢6 dang ky ké khai thué tir thang 3/1994. Nam 1997, 6ng L chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi M gém nha, dat c6 dién tich 6m x 25m. Nam 1998,
ba Hnh chuyén nhuong phan dat nay cho ba Lé Thi T. Nam 2000, ba T chuyén
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nhuong cho 6ng T. Nhu vay, phan dat nay c6 qua trinh sir dung tir trude d6 chir
khéng phai sir dung tir ndm 1997 méi chuyén muc dich 1am nha ¢ nhu két luan
ciia quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 va
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

* Tai van ban s6 2436/UBND-BBT ngay 07/7/2020, nguoi bi kién Uy ban
nhan dan Quan 2 trinh bay nhu sau:

Theo gidy xac nhan ho so phap 1y sé 115/UBND-XN ngay 30/3/2011 cua
Uy ban nhan dan phuong A, Quén 2, xac nhan ngudn gbc nha, dat tai vi tri
Khong 6, X, to 41, khu phé 5, phuong A, Quan 2 nhu sau:

- Nguoén goc sir dung; Nguon goéc dat do ba Tran Thi H sir dung 6n dinh,
khéng lan chiém tir truée nam 1989, dén nam 1995 ba H ldp gidy tay chuyén
nhwrong mot phdn dat cho éng Lé Thé L. Bén nam 1997, éng L ldp gidy tay
chuyén nhwong toan bg phan dat trén cho ba Nguyén Thi M va ciing nam 1997
ba H tw cat nha dé ¢, dén ngay 30/11/1998 ba Hnh chuyén nhwong toan bé nha
va dat trén cho ba Ha Thi T dé &, dén nam 2000 ba T ldp gidy tay chuyén
nhwrong toan bo nha va ddt trén cho ong Tén That Quynh T dé & (gidi téa tuyén
song hanh X giai doan 1, ba Ha Thi T ditng tén), cung thoi diém nam 2000 éng
T sira chita mé réng nha tiép tuc ¢ cho dén nay.

Phan rach dién tich 2,75m? theo tdi liéu 299/TT g do ong L chiém dung sau
nam 1993 dén truée nam 2002, phan rach 1,58m? do éng T chiém dung sau
nam 2002. Kién triic 6 sé (3), (3°) xdy dung nam 1997. Kién tric 6 s6 (2) xdy
dung nam 2000. Phan dién tich thuéc é sé (4) san ldp sau ngay 15/10/1993 dén
triede nam 2002( trir phan dién tich rach theo tai liéu 2002).

Hién trang vi tri nha dat do Cong ty TNHH Do dac Dich vu va Tin hoc L
do vé, xdc ldp da dwoc Uy ban nhdn dan phuwong A xdc nhdn ngay 24/3/2011.
Ké khai ding ky nha dat 1999 do ba Ha Thi T ké khai dién tich khéng chinh xdc.

Ngay 13/4/2011, Hoi dong boi thuong, giai phong mat bang du an X, giai
doan 2 1ap Bang chiét tinh s6 100/AP d6i v6i ho ong T nhu sau:

A. B6i thuong, hd tro vé dat:

- Pat chuyén muc dich str dung nam 1997:

117,69m? x 190.000d/m? = 22.361.100 dong.

- HO tro dat nong nghiép trong dia gidi hanh chinh phudng:

117,69m? x 6.022.222d/m2x 0,5 = 354.377.654 dong.



- Rach chiém dung sau nam 1993 dén trude nam 2002:
2,75m? x 190.000d/m? x 0,8 = 418.000 dong.
- Rach chiém dung sau nim 2002: 1,58m?2, khong bdi thudng.

- Dién tich ndm trong ranh 31,5m: 16,79m? khong bdi thuong.

B. Cong trinh xay dung va vat kién truc: = 44.626.504 dong.
C. Trang thiét bi va tai san khac: = 900.000 dong.
D. Cay trong hoa mau: = 510.000 dong.
E. Cac khoan hd trg khac: = 4.000.000 dong.

Ngay 18/4/2011, Chu tich Uy ban nhan dan Quén 2 ban hanh Quyét dinh
s6 4902/QD-UBND vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu ddi voi ho éng Ton
That Quynh T véi tong sb tién 1a 427.193.258 dong. V& tai dinh cu: Khong du
diéu kién téi dinh cu.

Ngay 22/4/2011, Hoi dong bdi thuong du an di giri toan bo sd tién boi
thuong, hd trg va tai dinh cu néu trén ctia ong Ton That Quynh T vao Ngan
hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh T theo hinh thirc tiét kiém bac thang
do Ban Boi thuong giai phong mit bang Quan 2 tam dung tén.

Ngay 11/8/2011, Hoi dong bdi thuong, giai phong mat bang du an X, giai
doan 2 1ap Bang chiét tinh b6 sung s6 100/AP-BS dbi v&i ho 6ng T nhu sau:

A. B6i thuong, hd tro vé dat:

-Pit 6 chuyén muc dich sir dung nam 1997 (vi tri mat tien X doan tir cau
Sai Gon dén ranh Dai 16 Dong Tay):

100m? x 30.650.000d/m? x 0,2 613.000.000 dong.

- HO trg dat nong nghiép san lap:

17,69m? x 190.000d/m? = 3.361.100 dong.
- HO tro dat nong nghiép trong dia gidi hanh chinh phuong:
17,69m? x 6.022.222d/m? x 0,5 = 53.266.554 dong.
- Rach chiém dung sau nam 1993 dén trude nam 2002:

2,75m? x 190.000d/m? x 0,8 = 418.000 dong.



- Rach chiém dung sau nam 2002: 1,58m?, khong bdi thudng.
- Dién tich nam trong ranh 31,5m: 16,79m? khong bdi thuong.

Téng gid tri bdi thudng, hd tro bd sung sau khi da cén trir (do trude day da
chiét tinh bdi thudng dat nong nghiép) 1a: 292.888.900 dong.

Ngay 22/8/2011, Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 ban hanh Quyét dinh
s 10670/QD-UBND vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu bd sung ddi véi ho
ong Toén That Quynh T véi tong s tién 14 292.888.900 ddng. V& tai dinh cu:
Khéng du diéu kién tai dinh cu. Truong hop khéng con chd ¢ nao khac trong
dia ban thanh phd, c6 yéu cau tai dinh cu thi duoc xem xét giai quyét mua nha
&, dat ¢ tai khu tai dinh cu cua du an theo gia phit hop voi gia chuyén nhuong
thuc té trén thi truong do Uy ban nhan dan quan phé duyét hodc cho thué mot
can ho chung cu trén co s khau hao 30 nim.

Ngay 22/8/2011, é6ng Ton That Quynh T ban giao mat bang trong khu dat
trén cho Nha nudc thuc hién du an.

Ngay 13/9/2011, Hoi dong bdi thuong du an di giri toan bo sd tién boi
thudng, hd tro va tai dinh cu bd sung néu trén ctia ong Ton That Quynh T vao
Ngén hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh Ttheo hinh thtrc tiét kiém bac
thang do Ban Bdi thudng giai phong mit bang Quan 2 tam dung tén.

Ngay 23/4/2012, Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 ban hanh Quyét dinh
s6 5474/QD-UBND vé thuong do chip hanh tét cha truong, chinh sach boi
thuong, giai phong mit bang ddi véi 6ng Ton That Quynh T véi tong sb tién 13
5.000.000 ddng.

Ngay 06/7/2012, Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 ban hanh Quyét dinh
s6 8810/QD-UBND-TTr vé giai quyét don khiéu nai ctua 6ng Ton That Quynh
T v6i ndi dung: Giit nguyén nodi dung Quyét dinh sé Quyét dinh sb 10670/Qb-
UBND ngay 22/8/2011 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quén 2. Bac don khiéu
nai ctia 6ng Tén Thit Quynh T vé&i yéu cau bdi thudng phan dién tich 122,02m?
theo don gia dat & mat tién duong X 13 30.650.000d/m>.

Khéng ddng v, ong T tiép tuc thuc hién quyén khiéu nai dén Uy ban nhan
dan thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 28/01/2016, Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh T ¢6
Cong vian sé 06/2016/CNTB vé viéc nging ap dung 1ai suat tién gui tiét kiém
béac thang (dé chuyén sang hinh thirc tiét kiém c6 ky han). Theo d6, Hoi dong
bdi thuong dir 4n da tat toan Thé tiét kiém co ky han (theo 13i suét bac thang)



ngay 22/4/2011 va Theé tiét kiém c6 ky han (theo 13i suit bac thang) ngay
13/9/2011.

Ngay 22/5/2017, Hoi dong bdi thuong du an dd giri toan bo sd tién boi
thuong, hd trg va tai dinh cu 13 427.193.258 dong va 1di suit phat sinh 13
245.349.527 d6ng vao Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh T theo
hinh thtc tiét kiém c6 ky han do ong Tén That Quynh T dung tén.

Ngay 13/9/2017, Hoi dong bdi thuong du an di giri toan bo sd tién boi
thuong, hd tro va tai dinh cu bd sung 1a 292.888.900 ddng va 1ai suit phat sinh
1 196.464.758 ddng vao Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh T
theo hinh thtrc tiét kiém c6 ky han do ong Tén That Quynh T dung tén.

Ngay 10/8/2017, Chu tich Uy ban nhin dan thanh phé ban hanh Quyét
dinh s6 4281/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Ton That Quynh
T v6i ndi dung cong nhan va gitt nguyén Quyét dinh s6 8810/QD-UBND-TTr
ngay 06/7/2012 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quéan 2.

-Vé can cik phdp 1y:

Can ctt Quyét dinh sb 2753/QD-UBND ngay 28 thang 6 nam 2008 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé thu hoi dat dé to chuc bdi thuong,
gidi phong mat béng chuén bi thyc hién Dy 4n mé rong duong X tai phuong A
va phuong Thao Pién, Quan 2;

Can cir Quyét dinh s6 5240/QD-UBND ngay 18 thang 11 nim 2009 cia
Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh vé diéu chinh, b6 sung Quyét dinh sb
2753/QD-UBND ngay 28 thang 6 nim 2008 ctua Uy ban nhan dan thanh phd;
thu hoi dat bd sung dy an mo rong X, giai doan 2;

- Vé dp dung chinh sdch:

Can cr Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay 28 thang 5 nim 2010 cta
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé ban hanh Quy dinh vé bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban Thanh phd Ho Chi
Minh.

Can ct Quyét dinh s6 14824/QD-UBND ngay 10 thang 11 niam 2010 cua
Uy ban nhan dan Quéan 2 vé duyét Phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién Du an bdi thudng, giai phong mit bang
va tai dinh cu trong cong trinh dau tu x4y dung X, giai doan 2 do Ban Quan 1y
dau tu xdy dyng cong trinh Quan 2 1am cha dau tu tai cac phuong A, Thao
Pién, Quan 2 (Phuong an s6 197/PA-HPBT ngay 18 thang 10 nam 2010 cua
Hoi dong bdi thudng du an X, giai doan 2).

7



Can ctt Quyét dinh sb 7851/QD-UBND ngay 20 thang 6 nim 2011 caa Uy
ban nhan dan quén 2 vé stra dbi, bd sung mot $6 ndi1 dung tai Phuong an $6
197/PA-HPBT ngay 18/10/2010 cta Hoi dong bdi thuong du an, di duoc Uy
ban nhan dan quin 2 duyét tai Quyét dinh sd 14824/QD-UBND ngay
10/11/2010.

- Vé ngi dung yéu cdu cua nguoi khoi kién:

Ong T6n That Quynh T yéu cau huy Quyét dinh s6 4902/QD-UBND ngay
18/4/2011, Quyét dinh s6 10670/QD-UBND ngay 22/8/2011cta Uy ban nhan
dan Quan 2; Quyét dinh s6 8810/QD-UBND-TTr ngay 06/7/2012 cta Chu tich
Uy ban nhan dan Quéan 2 va Quyét dinh sé 4281/QD-UBND ngay 10/8/2017
ciia Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phd; yéu cau bdi thuong phan dién tich
122,02m? theo don gia dat & mat tién duong X voi don gia 30.650.000 dong/m?
l1a khong c6 co so, boi vi:

Phan nha, dat dién tich 120,44m? (122,02m? - 1,58m?) tai vi tri khong s,
X, t6 41, khu phd 5, phuong A, Quéan 2 c¢6 ngudn goc dat do ba Tran Thi H s
dung tir trude ndm 1989. Pén nam 1995, ba H 1ap gidy tay chuyén nhuong mot
phan dat cho 6ng Lé Thé L, trong qua trinh sir dung dat 6ng L c6 chiém dung
phan rach dién tich 2,75m2 Nam 1997, ong L 1ap gidy tay chuyén nhuong toan
bd phan dét trén cho ba Nguyén Thi M, cung nim 1997 ba Hnh tu cat nha dé o.
Ngay 30/11/1998, ba Hnh chuyén nhuong toan bo nha dat cho ba Ha Thi T dé 6.
Nam 2000, ba T 1ap gidy tay chuyén nhuong toan bo nha va dat trén cho ong
T6n That Quynh T dé ¢ cho dén thoi diém boi thudng.

Theo ban v& hién trang nha dit do Cong ty TNHH Do dac Dich vu va Tin
hoc L do v&, xac lap di dugc Uy ban nhin dan phudng A xic nhan ngay
24/3/2011, thi hién trang cin nha va dit néu trén c6 mot mit tiép giap voi mit
tién duong X.

Cian ctr Diém ¢, Khoan 10.1, Diéu 1 cua Quyét dinh s 7851/QD-UBND
ngay 20/6/2011 cta Uy ban nhan dan Quan 2 vé sira d6i, bd sung Phuong an sb
197/PA-HPBT ngay 18/10/2010 cua Hoi dong bdi thuong, giai phéng mit
bang dy an X, giai doan 2 ¢ quy dinh:

“10.1. Boi thuong, hé tro doi véi truong hop sir dung dat c6 nha ¢ nhung
khéng 6 gidy to:

¢). Truong hop t chuyén muc dich lam nha & tir ngay 30/9/1995 dén
triweGe ngay 22/4/2002 (doi voi trieong hop nam trong ranh 16 giGi — chi gidi
dwong dé X), thi ngwoi dang sir dung dat dwoc hé tro ddt ¢ theo quy dinh tai
diém 11.2, khoan 11, muc I, phan B ciia Phirong én s6 197/PA-HPBT”.
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Tai Piém 11.2, Khoan 11, Muc I, Phan B ctia Phuong 4n s6 197/PA-
HPBT ngay 118/10/2010 ctia Hoi dong bdi thuong, giai phong mit bang du an
X, giai doan 2 c6 quy dinh:

“11.2. Truong hop ddt dwa vao sir dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén truée ngay 22 thang 4 nam 2002:

- Muc dich sir dung la dat néng nghiép thuéc doi twong theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 14 Théng tw s6 14/2009/TT-BTNMT, thi dwoc xét ho tro bang
80% gid cdc loai dat néng nghiép do Uy ban nhdn dén thanh phé quy dinh va
cong bé hang nam. Dién tich dé tinh hé tro la dién tich dang sw dung thuc té
nhung khéng qua 2.000m*/hé; phan dién tich con lai (néu c6) khéng xét hé tro.

- Muc dich swr dung la dat & thi dwoc xét ho tro bcing 20% don gid dat ¢ dé
tinh boi thwong. Dién tich dé tinh hé tro la dién tich dang sw dung thuc té
nhung khéng qua 100m*/hd; phén dién tich con lai (néu cé) khéng xét hé tro vé
dat 6, dwoc tinh hé tro theo dat néng nghiép theo quy dinh néu trén” .

Theo quy dinh tai Diém a, Muc 4.1, Khoan 4, phan B ctia Phuong an s6
197/PA-HPBT ngay 18/10/2010 cua Hoi dong boi thuong, giai phong mit
bang dy an X, giai doan 2 quy dinh vé don gia dat ¢ nhu sau:

“4. Gid dat dé tinh boi thuong va chi phi dau tw vao ddt con lai:

4.1. Gid dat @é tinh béi thuong:

a) Gid ddt ¢ dé tinh boi thuong:

- Mat tién dwong X la: 30.650.000d/m?.

Pong thoi tai Tiét b, Piém 4.1, Khoan 4, Muyc I, phan B cta Phuong 4n s6
197/PA-HPBT ngay 18/10/2010 cua Hoi dong bdi thuong, giai phong mit
bang dy an X, giai doan 2 quy dinh vé don gia dat nong nghiép nhu sau:

“4. Gid dat dé tinh boi thuong va chi phi dau tw vao ddt con lai:

4.1. Gid dat @é tinh béi thuong:

b). Gid dat néng nghiép dé tinh boi thuwong: Ap dung theo gia ddt dat nong
nghiép vi tri 1, khu vuee I quy dinh tai Quyét dinh s 102/2009/0P-UBND ngay
24/12/2009 ciia Uy ban nhdn dan thanh phé vé ban hanh quy dinh vé gia cdc
logi dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh .

Tai DPiém b, Khoan 2, Piéu 3, Chuong II Quyét dinh sé 102/2009/QD-
UBND ngay 24/12/2009 cta Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quy dinh vé
gia cac loai dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh:

“2. Bang gid cdc loai ddt néng nghiép:



b) Bang gid dit trong cdy lau ndm:
-Vitri 1, khu vue I: 190.000d/m?°.

Do d6, viéc Hoi dong bdi thuong du an chiét tinh boi thuong, hd trg ddi
v6i phan dat ¢ dién tich 100m? theo don gia 30.650.000d/m? x 0,2; phan dat
dién tich 17,69m? theo don gia dat nong nghiép 190.000d/m? va phan dat dién
tich 2,75m? theo don gia dat nong nghiép 190.000d/m? x 0,8 do 6ng T sir dung
1a phu hgp theo chinh sach quy dinh.

Riéng phan dién tich 1,58m? theo tai liéu ban d6 ndm 2002 do ong T chiém
dung sau ngay 22/4/2002 nén khong duoc Hoi dong boi thuong du an giai
quyét bdi thuong, hd tro 13 phu hop theo Piém 11.4, Khoan 11, Muc I, Phan B
ciia Phuong an sb 197/PA-HPBT ngay 18/10/2010 ctia Hoi dong bdi thuong,
giai phong miat bang du an X, giai doan 2 ¢ quy dinh:

“11. Xir Iy mot s6 trwong hop khong di diéu kién boi thuwong vé dat:

11.4. Truong hop sir dung tir ngay 22 thang 4 nam 2002 tré vé sau khéng
tinh hé tro vé dat. Ké ca dat do lan, chiém va dat dwoc giao, duoc cho thué
khéng diing tham quyén ké tir ngdy 22 thang 4 nam 2002 tré vé sau thi ngudi
c6 hanh vi lan, chiém hodc dwoc giao dat, thué dat khong ding tham quyén
khéng dwege boi thuwong, hé tro vé ddt khi thu hoi dat”.

Do d6, viéc Uy ban nhin dan Quén 2 ban hanh Quyét dinh sb 4902/QD-
UBND ngay 18/4/2011, Quyét dinh sé 10670/QD-UBND ngay 22/8/2011 va
Chu tich Uy ban nhan ddn Quan 2 ban hanh Quyét dinh s 8810/QD-UBND-
TTr ngay 06/7/2012 lién quan dén viéc boi thuong, hd tro va tai dinh cu va giai
quyét khiéu nai ddi véi ho ong Ton That Quynh T la dang theo trinh ty, thu tuc,
chinh sach va phu hop theo quy dinh cta phap luat. Uy ban nhan dan Quan 2
gilt nguyén cac Quyét dinh néu trén.

* Tai van ban s6 1902/UBND-NCPC ngay 22/5/2020, Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh ¢6 y kién vé yéu cau khoi kién ctia dng Ton
That Quynh T nhu sau:

Sau khi Uy ban nhan dan Quan 2 giai quyét khiéu nai déi véi trudng hop
ciia 6ng Ton That Quynh T, 6ng khong dong ¥ nén khiéu nai dén Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Qua xem xét toan bd dién bién khiéu
nai ciia ong T va thuc hién quy trinh giai quyét khiéu nai trén co s& xem xét,
d6i thoai theo quy dinh tir d6 Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh d3 ban hanh quyét dinh s6 4281/QDUB-NCPC ngay 10/08/2017 (lan 2)
cong nhan va gitt nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 8810/QD-UBND-
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TTr ngay 06/07/2012 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 vé giai quyét khiéu
nai cua ong Toén That Quynh T 1a ding quy dinh cia phwong 4n. Do do, yéu
cau khoi kién ctia 6ng Ton That Quynh T vé huy Quyét dinh giai quyét khiéu
nai ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd 13 khong c6 co s& nén dé nghi
Tda 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Ton That Quynh T.
Tai Bén dn sé 1 628/2020/HC-ST ngay 29 thing 09 nam 2020 cua Toa

an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr cdc Khodn 1 Diéu 30; Khoan 4 Diéu 32; Diéu 116; Diéu 158; diém
a khoan 2 Diéu 193 cua Luat td tung hanh chinh;

Can ctr Luat Dat dai ndm 2003;

Luat to chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan nim 2003;

Can ct Luat Khiéu nai s6 02/2011/QH 13 ngay 11 thang 11 nim 2011;

Can cu Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu;

Can ct Quyét dinh sé 35/2010QD-UBND ngay 28/5/2010 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

Can ctir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;
Xu:

Bac toan bd yéu cau khoi kién ctua 6ng Ton That Quynh T vé yéu cau huy
Quyét dinh s6 4902/QD-UBND Ngay 18/04/2011 cta Uy ban nhan dan Quén 2
vé boi thuong hd tro tai dinh cu; Quyét dinh s 10670/QD-UBND ngay
22/08/2011 cua Uy ban nhan dan Quan 2 vé bdi thuong hd tro tai dinh cu bd
sung; Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 8810/QD-UBND-TTr ngiy
06/07/2012 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 va Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 4281/QD-UBND-TTr ngay 10/08/2017 cua Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 09/10/2020, nguoi khai kién 6ng Téon That Quynh T khang céo dé
nghi stra ban an so thim theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién.

Ngay 29/10/2020, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Tai phién tda phtc tham,
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Ong Bui Huy H, dai dién theo Gy quyén ctia ngudi khoi kién 6ng Ton That
Quynh T, van giit yéu ciu khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét xir sira ban an hanh
chinh so tham theo hudng chép nhan toan by don khdi kién ctia ong T vé viéc
yéu cau hiy Quyét dinh s6 4902/QD-UBND Ngay 18/4/2011 ctia Uy ban nhan
dan Quén 2 (nay 1 thanh phé T) vé bdi thuong hd tro tai dinh cu; Quyét dinh sb
10670/QD-UBND ngay 22/8/2011 ctia Uy ban nhan dan Quén 2 vé bdi thuong
hd tro tai dinh cu bd sung; Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 8810/QD-UBND-
TTr ngay 06/7/2012 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quén 2 va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 4281/QD-UBND-TTr ngay 10/8/2017 cta Cha tich Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, véi cac 1y do: Cép so thAm cho rang can nha
ciia 6ng T c6 ngudn goc duge ba H xdy dyng lam nha & nam 1997 dé khong
chap nhan yéu cau bdi thuong ciia ong T 13 hoan toan trai phap luat; Trong qua
trinh giai quyét khiéu nai Uy ban nhan dan Quan 2 khong cung cap duoc chimng
ctr. Bién ban xac minh cta Uy ban 1ap ngoai gid hanh chinh. Viéc iy ky kién
phai niém yét va thuc hién cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan. Cac 10i trinh
bay ctia phia nguoi bi kién mau thudn. Trén bién lai thué cua 6ng Lé Thé L thoi
diém nam 1994 co dong dau treo trén bién lai thué, phu hop véi hoan canh khi
dé céan bo thué cta Chi cuc thué huyén T cli khong truc tiép tién hanh thu thué
ctiia 6ng L. Ong T du diéu kién dé duoc bdi thuong dat vi da co gidy to bién lai
thué va to khai nha dat xac dinh thoi diém nha dit dugc xdy dung 13 ngay
30/3/1994. Tham quyén ban hanh cic quyét dinh khong dung phap luat. Bién
ban xac minh ngudn gdc nha dat cua ong Lé Thé L 1a sai sy that. Bién lai thué 1a
chung ctr hop phap nhung lai khong dugc xem xét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién ong Bui Van T
va ba Phan Thi Thanh L dé nghi gitr nguyén ban an so tham, khong chap nhan
khang cao ctia nguoi khoi kién ciing nhu Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur phiic tham da thyc hién ding cac quy dinh cua
Luat t6 tung hanh chinh vé phién toa phuc tham. Nhitng nguoi tham gia t6 tung
da thyc hién dang cac quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh.

Vé néi dung:

Can ct diém a Khoan 1 Piéu 45 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 quy dinh nhu sau: “Trwong hop thu héi déi véi dat sir dung trong
khodng thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truéc ngay 01 thing 7
nam 2004 nhung khéng cé gidy chirng nhdn hodc mét trong cdc logi gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai Khodn 1 Piéu 50 Ludt Pdt dai va dwoc Uy ban
nhdn déan cdp xa xdc nhan dat dé khéng cé tranh chdp thi viéc boi thuong ho
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tro vé ddt thiee hién theo quy dinh sau: a) Trieong hop dat dang sir dung la dat
c6 nha ¢ va khéng thudc mét trong cdc truong hop sir dung dat quy dinh tai
Khodn 4 Diéu 14 Nghi dinh nay thi ngwoi dang sir dung dat dwoc boi thuong vé
dat theo dién tich dat thuc té dang su dung nhung dién tich dwoc boi thuong
khéng vuwot qud han mire giao ddat & quy dinh tai Khodn 2 Diéu 83 va Khodn 5
Piéu 84 ciia Ludt Pat dai tai thoi diém cé quyét dinh thu héi dat va gia tri boi
thwong phdi triv di tién sir dung ddt phdi ndp theo mirc thu quy dinh tai diém a
Khodn 3 Diéu 8 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP”.

Phan dét c6 dién tich 117,69m? ctia 6ng T c6 ngudn gde tir ba Tran Thi H
st dung on dinh, khong l4n chiém tir trudec ndm 1989, ong T nhan chuyén
nhuong va str dung tir nim 2000 cho dén nay, khong c6 tranh chap, khong bi xir
phat vi pham hanh chinh vé hanh vi 1an chiém, khi xay dung nha khong bi xr
phat vi pham hanh chinh, trén dat c6 nha (doong L,baH,ba T tu chuyén muc
dich xay dung nha & trén dét), nén ong T dugc boi thuong, hd trg 100% dat & doi
v6i dién tich dat nay, nhung phai trir di tién sir dung dét theo phan tich néu trén.
Tur nhiing phan tich néu trén, Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng x¢&t xur
phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién, hiy cac
Quyét dinh s6 4902/QD-UBND ngay 18/4/2011 ctia Uy ban nhan dan Quén 2;
Quyét dinh 10670/QD-UBND ngay 22/8/2011 cua Uy ban nhan dan Quan 2;
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 8810/QD-UBND-TTr ngay 6/7/2017 cta Uy
ban nhan dan Quén 2; Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 4281/QD-UBND-TTr
ngay 10/8/2017 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Hoi dong xét xir cin ctr vao tai liéu, ching ctr dd duoc xem xét tai phién
tda, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co s¢ dé két luan: Toan bo
dién bién vy an nhu phan tom tit ndi dung di duoc vién dan & trén. Xét khang
céo cua ngudi khoi kién 6ng Ton That Quynh T; khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; trén co sé xem xét
déy dua, toan dién cac tai li¢u, ching cu, y kién cua céc duong su, y kién cua
Kiém sat vién nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phiic tham, nguoi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, nguoi dai dién theo phap ludt ctia nguoi bi kién ong
Hoang T - Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd T va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia nguoi bi kién 6ng Tran Tudn K c6 don xin xét x{r ving mat.
Cin ctr Piéu 255 Luat to tung hanh chinh, Hoi déng xét xir van tién hanh xét xir
vang mit cac duong su ndy theo quy dinh.
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[1.2] Vé doi twong khéi kién: Ong Ton That Quynh T khai kién yéu cau
hay hiy Quyét dinh sé 4902/QD-UBND Ngay 18/4/2011 ctia Uy ban nhan dan
Quan 2 (nay la thanh phd T) vé& bdi thuong hd tro tai dinh cu; Quyét dinh sb
10670/QD-UBND ngay 22/8/2011 ctia Uy ban nhan dén Quén 2 vé bdi thudng
hd tro tai dinh cu bd sung; Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 8810/QD-UBND-
TTr ngay 06/7/2012 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quén 2 va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 4281/QD-UBND-TTr ngay 10/8/2017 cta Cha tich Uy ban
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, 1a cic quyét dinh hanh chinh thudc dbi twong
khoi kién ctia vu an hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30
Luét tb tung hanh chinh 2015.

[1.3] Vé thoi hiéu khdi kién: Ngay 10/8/2017, Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 4281/QP-
UBND-TTr. Ngay 27/10/2017, ong Ton That Quynh T ndp don khoi kién yéu
cau huy Quyét dinh s6 4902/QD-UBND ngiay 18/4/2011, Quyét dinh sb
10670/QD-UBND ngay 22/8/2011, Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 8810/QD-
UBND-TTr ngay 06/7/2012 ctia Uy ban nhan dan Quan 2 va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 4281/QD-UBND-TTr néu trén, 1a con trong thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai diém a khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 116 Luit t6 tung
hanh chinh 2015.

[1.4] Vé tham quyén gidi quyét: Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh
thy 1y, giai quyét 1a ding thim quyén theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 32
Luat T tung hanh chinh 2015.

Ngay 20/11/2018, Toda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Ban
an hanh chinh so tham s6 1671/2018/HC-ST, bac yéu cau khoi kién cua 6ng Ton
That Quynh T.

Ngay 26/11/2018, 6ng T ¢6 don khang cdo Ban 4n hanh chinh so thim s

1671/HC-ST ngay 20/11/2018 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh néu
trén.

Tai Ban an hanh chinh phuc tham sé 323/2020/HC-PT ngay 31/5/2019,
Toda 4n nhan dan cip cao Thanh phd HO Chi Minh tuyén hay Ban 4n hanh chinh
so tham s6 1671/HC-ST ngay 20/11/2018 néu trén va chuyén hd so vu an cho
Toda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir lai. Toa 4n nhan dan thanh phd
H6 Chi Minh thy 1y giai quyét so thim lai vu 4n 1a ding quy dinh cua phap luét.

[1.5] Vé thoi han khdng cdo, khang nghi: Ngay 29/10/2020, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi Ban 4n
hanh chinh so thim s6 1682/2020/HC-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh; dong thoi, sau khi nhan dugc Ban an hanh chinh so
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thim néu trén, ngay 08/10/2020, ngudi khoi kién ong Tén That Quynh T ¢ don
khang c4o, 13 con trong thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 206, khoan 1
Diéu 213 Luat td tung hanh chinh nam 2015.

[2] Vé ndi dung: Xét tinh hop phap cua cac quyét dinh bi khai kién.

[2.1] Vé trinh tw, thi tuc, tham quyén ban hanh:

Ngay 20/3/2009, Uy ban nhan dan Quan 2 ban hanh Quyét dinh s
2391/QD-UBND-STNMT vé thu hodi dit caa ong Tén That Quynh T va Quyét
dinh s6 4759/QD-UBND-TNMT vé thu hoi dat bo sung dé thuc hién Dy an Mo
rong X (giai doan 2).

Ngay 18/4/2011, Uy ban nhan dan Quin 2 ban hanh Quyét dinh s
4902/QD-UBND vé boi thudng hd tro tai dinh cu ddi voi quyén st dung dét va
quyén sé hitu nha & ctua ong T véi tong sb tién 1a 427.193.258 dong. Ngay
22/8/2011, Uy ban nhan dan Quan 2 ban hanh Quyét dinh s6 10670/QD-UBND
vé boi thudng hd tro tai dinh cu bd sung dbi voi quyén st dung dat va quyén s
hiru nha ¢ cua 6ng T véi tong sb tién 1a 292.888.900 dong, 1a dung trinh tu, thi
tuc, thAm quyén theo quy dinh tai Piéu 38, Diéu 39, Diéu 44 Luat Dat dai nam
2003 va khoan 3 Piéu 98 Luat to chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan
nam 2003.

Khong dong ¥ v6i cac quyét dinh boi thuong, 6ng T khiéu nai. Ngay
06/7/2012, Chu tich Uy ban nhan ddn Quan 2 ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 8810/QD-UBND-TTr bac don khiéu nai cua éng vé yéu cau dugce
bdi thuong theo gia dat & mat tién X 13 30.650.000 dong/m?; Ngay 10/8/2017,
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh sb
4281/QD-UNBD-TTr cong nhan va giit nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai
$6 8810/Qb-UBND-TTr ngay 06/7/2012 néu trén, la ding trinh tu, thu tuc,
thAm quyén theo quy dinh tai Diéu 18, Piéu 27, Piéu 28, Piéu 29, Piéu 30 va
Piéu 31 Luat khiéu nai ndm 2011.

[2.2] Vé néi dung:

[2.2.1] Xét ngudn gbe phan dét bi thu hoi:

Phéan nha, dat ctia ong Ton That Quynh T bi thu hoi giai toa dé thuc hién
Dy an mo rong duong X (giai doan 2) tai phuong A va phudng Thao Pién, Quan
2 ¢6 dién tich 122,02m? tai vi tri khong s6, X, to 41, khu phé 5, phuong A, Quén
2, Thanh phé HO Chi Minh, thudc mot phﬁn thtra 231, rach, To ban dd thr 1, xa
A, huyén T (theo tai li¢u 299/TTg); thuéc mot phﬁn thtra 17, mot phﬁn thira 16,
duong, rach, TO ban dd sb 41, phuong A, Quén 2 (theo ban d6 dia chinh nim
2002), bao gom:
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- Phan dat dién tich 117,69m?: c6 ngudn gbc do ba Tran Thi H sir dung
6n dinh, khong 14n chiém tir truéc nam 1989; dén nam 1995, ba H 1ap gidy tay
chuyén nhuong mot phan dat cho ong Lé Thé L; nim 1997, ong L 1ap gidy tay
chuyén nhuong toan bd phan dat trén cho ba Nguyén Thi M va cing nim 1997,
ba H tu cat nha dé ¢; dén ngay 30/11/1998 ba Hnh chuyén nhuong toan bo nha
va dét trén cho ba Ha Thi T; dén ndm 2000, ba T lap gidy tay chuyén nhuong
toan bo nha va dat trén cho ong Ton That Quynh T.

- Phan rach dién tich 2,75m?: theo tai liéu 299/TTg do 6ng L chiém dung
sau nam 1993 dén trudc nam 2002.

- Phan rach 1,58m?: do ong T chiém dung sau ndm 2002, theo tai liéu ban
d6 do nam 2002.

[2.2.2] V& thoi diém tu chuyén muc dich st dung dét thanh dat ¢

Ong Ton That Quynh T khang cdo cho riang thoi diém xay dung cin nha
ctia 6ng 1a do 6ng L xay dung tir ndm 1994, cin ctr vao cac Bién lai thué nha dt.

Tuy nhién, xét Bién lai thué nha dat s6 007688 ngay 30/3/1994 ctia Chi
cuc thué huyén T va To khai nha dat ngay 30/3/1994 khong thé hién duoc vi tri
dat da dong thué. Ngoai ra, cin ctr Bién ban xac minh ngay 08/5/2001 va Bién
ban x4ac minh ngay 23/5/2001 thé hién ong Lé Thé L cung 6ng Van Tién T mua
phan dét ctia ba Tran Thi H vao nam 1995. Nhu vy 13 ¢6 su mau thuin nhau vé
thoi gian mua dat dién ra sau thoi gian 6ng L déng thué, xay nha. Mit khéc, theo
cac tai liéu gdm: Vin ban sd 10903/CCT-TB vé trich luc hd so ké khai nha, dat
ctia Chi cuc thué quan T xé&c nhan dia chi bat dong san tai 798, ép An Dién, x3 A,
huyén T nay la phuong A, Quan 2 chua ké khai thyc hién nghia vu tai chinh tai
Chi cuc Thué quan T; Vin ban sé 750/CCT-KK-KTT&TH ngay 28/02/2017 cua
Chi cuc Thué Quan 2 cho thay to khai va chimg tir ndp thué nha dit cia 6ng Lé
Thé L nim 1994 khong c6 tai Chi cuc Thué Quan 2. Do d6, khang céo cta ong T
cho rang 6ng L c¢6 dong thué nha dét thé hién c6 cin nha trén dat tir ndm 1994, 13
khong ¢ co s¢ dé chip nhan.

Theo Bién ban xac minh ngay 08/5/2001 va Bién ban xac minh ngay
23/5/2001, ¢ x4c nhan ciua Cong an phudng 3, Quan Go Vép ghi nhén 10 trinh
bay cua ong Lé Thé L va ong Vin Tién T ¢ nodi dung cho biét nim 1995 dng L
cung ong Vian Tién T mua phan dit ctia ba Tran Thi H, sau d6, vao nim 1997,
ong L sang nhuong phan dat ciia minh cho ba H. Trong nim 1997, ba Hnh da
xay dung can nha nay.

Phia ngudi khoi kién xac nhan can nha va dit cia ong T chua c6 quyét
dinh cip s6 nha cua chinh quyén dja phuong va khong c6 tai liéu, chimg ctr nao
khac dé chting minh thoi diém xay dung nha, chuyén muc dich st dung tir
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trudc nam 1995. Do do, cé can ctr xac dinh can nha ctia 6ng T bi thu hoi ¢cb
ngudn gbc tao 1ap tir thoi diém ba Hnh nhan chuyén nhuong va xiy dung vao
nam 1997.

Nhu viy, cin ctr Quyét dinh sb 6982/QD-UB-QLDT ngay 30/9/1995 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé phé duyét 1o gidi (chi gi6i duong
d6) cac tuyén duong tai Thanh phd HO Chi Minh, cac tai liéu ban db vé thu hoi
dat theo tai liéu 299/Tgg va tai liéu ban do nim 2002, thi thoi diém ba Hnh xay
dung nha, tu chuyén muc dich st dung dat da vi pham chi gidi duong do, thude
mot trong cac truong hop sir dung dat co hanh vi vi pham theo quy dinh tai
diém a khoan 4 Piéu 14 Nghj dinh s6 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007: “4. H}
gia dinh, cd nhédn khéng dwoc cdp Gidy chitng nhdn déi véi phan dién tich dat
dwoc sit dung trwde ngay 15 thang 10 ndm 1993 trong trwong hop tai thoi diém
bdt dau sir dung dat da cé6 mét trong cdc hanh vi vi pham sau ddy (trir truong
hop quy dinh tai khodn 5 Piéu nay): a) Vi pham quy hoach chi tiét xdy dung da

b

dwoc co quan c6 tham quyén xét duyét va cong khai;’

[2.2.3] Can ct bdi thudng, hd trg khi thu hoi dat

Cin ct Gidy xac nhan hd so phap 1y s6 115/UBND-XN ngay 30/3/2011
cia Uy ban nhan dan phuong A, Quén 2; Ban vé& hién trang nha dat do Cong ty
TNHH Do dac Dich vu va Tin hoc L do v& da dugc Uy ban nhan dan phuong A
xac nhan ngay 24/3/2011, can nha va dat tai vi tri khong s6, X, t0 41, khu phé 5,
phuong A, Quén 2, cua ong Ton That Quynh T c6 dién tich bi thu hoi l1a
122,02m?, hién trang cin nha va dat néu trén c6 mot mat tiép giap voi mit tién
duong X, trong do:

- Phan dién tich 117,69m?, dat & chuyén muc dich st dung nim 1997.

- Phén rach dién tich 2,75m? theo tai liéu 299/TTg do 6ng L chiém dung
sau ndm 1993 dén truéc nim 2002,

- Phan rach 1,58m? do ong T chiém dung sau nam 2002, theo tai li¢u ban
do do nam 2002.

Cian ctr Diém ¢, Khoan 10.1, Pidu 1 cua Quyét dinh s6 7851/QD-UBND
ngay 20/6/2011 ctia Uy ban nhin dan Quan 2 vé sira d6i, bd sung Phuong an sb
197/PA-HPBT ngay 18/10/2010 ctua Hoi dong bdi thudng, giai phong mit bang
du 4n X, giai doan 2 c6 quy dinh:

“10.1. Boi thuong, ho tro doi véi trieong hop sir dung dat ¢6 nha & nhung
khéng cé gidy to:

c). Truong hop tw chuyén muc dich lam nha ¢ tir ngay 30/9/1995 dén
trie6e ngay 22/4/2002 (doi véi truong hop nam trong ranh 16 gidi — chi gici
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dwong dé X), thi ngwoi dang siv dung dat dwoc hé tro ddt ¢ theo quy dinh tai
diém 11.2, khoan 11, muc 1, phcfn B cua Phuong an s6 197/PA-HDBT”.

Tai Piém 11.2, Khoan 11, Muc I, Phin B cua Phuong an s6 197/PA-
HDBT ngay 118/10/2010 ctia Hoi dong bdi thuong, giai phong mit bang du an
X, giai doan 2 c6 quy dinh:

“11.2. Trwong hop ddt dwa vao sit dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén triede ngay 22 thang 4 nam 2002:

- Muc dich sir dung la ddt néng nghiép thudc doi twong theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu 14 Thong tw sé 14/2009/TT-BTNMT, thi dwoc xét hé tro bang 80%
gid cdc logi dat néng nghiép do Uy ban nhdn déan thanh phé quy dinh va céng bo
hang nam. Dién tich dé tinh hé tro la dién tich dang sw dung thuc té nhung
khong qud 2.000m*/hé; phan dién tich con lai (néu c¢é) khéng xét hé tro.

- Muc dich sir dung la dat 6 thi dwoc xét ho tro bang 20% don gid ddt ¢ dé
tinh boi thuong. Dién tich dé tinh hé tro la dién tich dang su dung thuc té nhung
khong qud 100m*/hé; phan dién tich con lai (néu c6) khéng xét hé tro vé dit ¢,

b

duge tinh hé tro theo ddt néng nghiép theo quy dinh néu trén”.

Theo quy dinh tai Piém a, Muyc 4.1, Khoan 4, phﬁn B ctia Phuong an )
197/PA-HPBT ngay 18/10/2010 ctua Hoi dong bdi thudng, giai phong mit bang
du an X, giai doan 2 quy dinh vé don gia dat ¢ nhu sau:

“4. Gid dat dé tinh boi thuong va chi phi dau tu vao dat con lai:
4.1. Gid dat dé tinh boi thuong:

a) Gid dat ¢ dé tinh béi thuong:

- Mt tién dwong X la: 30.650.000d/m>.

Dé)ng thoi tai Tiét b, Piém 4.1, Khoan 4, Muyc I, phﬁn B cua Phuong an s6
197/PA-HPBT ngay 18/10/2010 ctua Hoi dong bdi thudng, giai phong mit bang
du an X, giai doan 2 quy dinh vé don gia dat nong nghiép nhu sau:

“4. Gia dat dé tinh boi thwong va chi phi dau tw vao dat con lai:

4.1. Gid dat dé tinh boi thuong:

b). Gid dat néng nghiép dé tinh béi thwong: Ap dung theo gid dat ddt néng
nghiép vi tri 1, khu vuee I quy dinh tai Quyét dinh sé6 102/2009/0D-UBND ngay
24/12/2009 cua Uy ban nhén ddn thanh phé vé ban hanh quy dinh vé gid cdc
logi ddt trén dia ban thanh phé Ho6 Chi Minh”.
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Tai Piém b, Khoan 2, Piéu 3, Chuong II Quyét dinh sé 102/2009/Qb-
UBND ngay 24/12/2009 cua Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quy dinh vé
gi4 cac loai dét trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh:

“2. Bdng gid cdc loai dét néng nghiép:
b) Bang gid ddt trong cdy ldu nam:
-Vitri 1, khu vue I: 190.000d3/m?°.

Ttr nhitng can ¢t néu trén, Uy ban nhan ddn Quédn 2 d3 ban hanh Quyét
dinh s6 4902/QD-UBND ngay 18/4/2011 vé viéc boi thudng hd tro tai dinh cu
va Quyét dinh sé Quyét dinh sé 10670/QD-UBND ngay 22/8/2011 vé bdi
thudng, hd tro bd sung cho 6ng Tén That Quynh T. Trong do:

- B6i thudng, hd tro vé dat:

+ Pét ¢ chuyén muc dich sir dung ndm 1997 (vi tri mit tién X): 100m? x
30.650.000d/m? x 0, 2 = 613.000.000 dong.

+ HJ trg dat nong nghiép san lap:

17,69m? x 190.000d/m? =3.361.100 dong.

+ HJ tro dit nong nghiép trong dia gii hanh chinh phudng:
17,69m? x 6.022.222d¢/m>x 0,5 = 53.266.554 dong.

+ Rach chiém dung sau nim 1993 dén trudc nam 2002:

2,75m? x 190.000d/m? x 0,8 = 418.000 dong.

+ Rach chiém dung sau nam 2002: 1,58m?, khong bdi thudng.
+ Dién tich nam trong ranh 31,5m: 16,79m?, khong bdi thudng.
- B6i thuong, hd tro dbi voi cau tric xay dung:

Cong trinh x4y dung va vat kién tric: = 44.626.504 dong.

Trang thiét bi va tai san khac: = 900.000 dong.
Cay trong hoa mau: = 510.000 dong.
Cac khoan h trg khac: = 4.000.000 dong.

Téng sb tién boi thudng, hd tro: 720.000.000 dong.

- Vé tai dinh cu: Khong du diéu kién tai dinh cu; Truong hop khong con
chd & nao khac trong dia ban thanh phé, co yéu cau tai dinh cu thi duoc xem xét
giai quyét mua nha o, dat & tai khu tai dinh cu cua dy an theo gia phu hop véi
gi4 chuyén nhuong thuc té trén thi trudng do Uy ban nhan dan quan phé duyét
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hodc cho thué mét can ho chung cu trén co so khau hao 30 nim, la phu hop véi
cac quy dinh cua phap luat.

Ong Toén That Quynh T khang cdo, Vién kiém sat nhan dan khang nghi
cho ring can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 45 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phu thi dién tich dat ctia 6ng Toén That Quynh T sir dung tir
ngdy 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 va c6 nha trén dat nén du diéu kién
dé duoc bdi thudong theo gia dat & trong han muc trir di tién st dung dat khi bi
thu hoi.

Tuy nhién, diém a khoan 1 Piéu 45 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP ngay
25/5/2007 ctua Chinh pha quy dinh: “I. Truwong hop thu héi doéi véi dat da sie
dung trong khodng thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truée ngay 01
thang 7 nam 2004 nhing khong c6 Gidy chitng nhdn hodc mét trong cdc logi
gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai khodn 1 Diéu 50 ciia Ludt Pat dai va
dwoc Uy ban nhdn dan cdp xd xdc nhan dat dé khéng c6 tranh chdp thi viéc boi
thuong, hé tro vé dat thuce hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop dat dang siv dung la dit cé nha ¢ va khéong thugc mot
trong cdc trwong hop sir dung dit quy dinh tai khodn 4 Diéu 14 Nghi dinh nay
thi nguoi dang s dung dat dwoc boi thuong vé dat theo dién tich dat thuc té
dang sir dung nhung dién tich dwoc boi thuong khéng vueot qud han mirc giao
dat ¢ quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 va khodn 5 Piéu 84 cia Ludt Pat dai tai thoi
diém c6 quyét dinh thu héi dat va gid tri boi thwong phdi triv di tién sir dung ddt
phdi ndp theo mirc thu quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu 8 Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP”.

Trong khi d6, nhu d3 phén tich & trén thi thoi diém ba Hnh (nguoi chuyén
nhuong dat cho éng T) xdy nha, tu chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép
sang dat & vao nim 1997 1a dd vi pham chi gidi dudng d6 da dugc Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh cong bd cong khai tai Quyét dinh sé 6982/QD-UB-
QLDT ngay 30/9/1995, thuoc mét trong cac truong hop str dung dat c6 hanh vi
vi pham theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP
ngay 25/5/2007 néu trén.

Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xét va khong chdp nhan khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh;
khong chap nhan khang cdo ctia nguoi khoi kién ong Tén That Quynh T; Giir
nguyén ban 4n hanh chinh so tham.

[3] Vé an phi hanh chinh phuc thaim:

Ong Ton That Quynh T phai chiu 4n phi hanh chinh phuc thim do yéu cau
khang céo khong dugc chap nhan.

20



Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can cr khoan 1 Diéu 241 Luat tb tung hanh chinh nam 2015;

Bac khang céo ciia nguoi khoi kién ong Toén That Quynh T;

Bac khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh; Giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Tén That Quynh T vé yéu cau
hay Quyét dinh sé 4902/QD-UBND Ngay 18/4/2011 cta Uy ban nhan dan Quén
2 (nay 12 Uy ban nhan déan thanh phd T) vé boi thuong hd tro tai dinh cu; Quyét
dinh s6 10670/QD-UBND ngay 22/8/2011 ctia Uy ban nhan dan Quén 2 vé boi
thudng hd tro tai dinh cu bd sung; Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 8810/QP-
UBND-TTr ngay 06/7/2012 ctua Cha tich Uy ban nhan dan Quén 2 va Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 4281/QD-UBND-TTr ngay 10/8/2017 ctia Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi hanh chinh phuc tham: Ong Tén That Quynh T phéi chiu
300.000 (ba trim nghin) déng an phi hanh chinh phtc thim nhung dugc khau trir
theo Bién lai thu tién tam (mg an phi hanh chinh phic thim ma 6ng Bui Huy H
d3 nop thay theo Bién lai thu sé AA/2019/0092926 ngay30/10/2020 cta Cyc thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dén tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM; (P ky va déng diu)
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyén Vin Minh
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