TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 163/2021/DS-PT
Ngay: 14/9/2021

VIv: “Tranh chdp quyén sir
dung dat va huy quyét dinh hanh
chinh ca biét”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Truong Cong Thi
Cdc Tham phdn: Ong Truong Minh Tuén
Ong Pham Viét Cuong

- Thu ky phién téoa: Ba Pinh Thi Trang, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Da Nang

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Tuén, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang
xét xtr phiic thim cong khai vy an déan sy thu 1y s 152/2021/TLPT-DS ngay 16
thang 3 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va hiy quyét dinh
ca biét”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 59/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Da Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa s6 1995/2021/TLPT-DS ngay
06/9/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong V& Trong D, sinh nim 1964. Dia chi: thanh phd Pa
Néng. (vang mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh
nam 1961. Pja chi: thanh phd Pa Nang. (vang mat)

Bi don: Ong V& Vinh L, sinh nim 1946 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1951. Cung dia chi: thanh phd Pa Ning. (c6 mat)



Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Vé Vinh L: Ong Nguyén M. Dia chi:
thanh phd Pa Ning. (c6 mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pham C - Luat
su, Van phong Luat su B thudc Poan luat su thanh ph Da Nang. Dia chi: thanh
phé Pa Nang. (c6 mit)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

S Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Ning. Pia chi: thanh phd Pa
Ning.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Xuan L, chic vu: Giam ddc, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai quan C, thanh ph6 DPa Nang. Dia chi: quan
C, thanh phd Pa Nang. (c6 don xin xét X{r ving mit)

UBND huyén H, thanh phd Pa Ning. Dia chi: huyén H, thanh phd DPa
Nang. (c6 don xin xét ving mit)

Ong V& Trong H, sinh nim 1962; 6ng V& Trong T, sinh nam 1968; ong V&
Trong T1, sinh nim 1971; ba V& Thi Tuyét D, sinh nim 1971; ba Pang Thi
Minh N, sinh nim 1968. Cuing dia chi: quan C, thanh pho Pa Nang. (vang mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng H, éng T, 6ng T1, ba D, ba N: Ong
V& Trong D, sinh ndm 1964. Pja chi: quan C, thanh phd Pa Néng. (ving mat)

C)ng Vo6 Vinh H, sinh nam 1975; ba Vo6 Thi Diém L, sinh nim 1982: ba V&
Thi Diém N, sinh nim 1982. Cuing dia chi: thanh pho Da Néng. (vang mit)

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng H, ba L, ba N: Ong V& Vinh L, sinh
nam 1946. Pija chi: thanh phd Pa Néng. (c6 mit)

Nguoi khdang cdo: Ong V& Vinh L, bi don.

Nguoi khdng nghi: Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da
Nang.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so thdm, néi dung vu dn dwoc xdc dinh nhw sau:

Tai don khoi, kién, ban tu khai va bién ban hoa giai, nguyén don ong Vo
Trong D va ciing la ngwoi dai dién cho nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan
ciia cdc ong (ba) Vo Trong H, Vé Trong T, V6 Trong T1, V6 Thi Tuyét D, Pdng
Thi Minh N trinh bay:

V& ngudn gbc dién tich 250m? dat va tai san gan lién v6i dat ma hién nay
vo chdng 6ng dang quan 1y, str dung tai t6 03, phuong H, quan C, thanh phd Pa
Ning c6 ngudn goc cta cha ong 1a 6ng V3 Trong T. Nam 1996, khi ké khai dang
ky quyén st dung dat theo Nghi dinh 64/CP, do cha ong 12 6ng V3 Trong T vi Iy
do gia yéu, mat kém, chir nghia khong c6 va trong thoi gian nay anh em ong di
1am nghia vu quan su nén da dé 6ng V4 Vinh L 14 cht rudt ding ra ké khai phan
dat cua gia dinh 250m® ma vo chdng dang quan 1y, s dung va 6ng L dugce



UBND huyén H cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 17/12/1996 tai
thira dat s6 171/2, to ban dd s6 02, dién tich 408m”.

Pén nam 1999, éng c¢6 lam don xin nha & thi dugc UBND x3 cho phép éng
d3 1am 03 cin nha véi tdng dién tich khoang 250m®. Khi 6ng xay dung, 6ng L
khong c6 tranh chap vi 6ng biét phan dit 6ng lam nha 1a phan dét cua cha éng c6
ké khai 299/TTg, c6 ndp thué cho nha nudc. Pén ngay 12/4/2004, cha 6ng 1a 6ng
V6 Trong T d gip ong L dé trao doi vé viéc diéu chinh lai dién tich cap trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung ong L tir chdi va bao can ctr gidy to
dé thyc hién.

Tai Bién ban hoa giai ngay 08/12/2016 cua UBND phuong H, quan C,
thanh phd Pa Nang thé hién: “Qua xac minh viéc 6ng D xay dung nha vao
khoang nam 1999. Tur thoi diém d6 dén nay, 6ng L khong giri don dén céc co
quan chirc ning vé viéc ong D lam nha trén dat cia ong. Ong V6 Trong T cha
ctia ong D c6 ké khai va ndp thué theo hd so 299/TTg dién tich 250m>”.

Nhan thiy, dat cua 6ng T dang sir dung chua c6 quyét dinh thu hdi nhung
UBND huyén H cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 17/12/1996 cho
ho 6ng V& Vinh L tai thira dat 171/2, to ban do sb 2, dién tich 408m? 1a trai phap
luat. Viéc So Tai nguyen va Moi tru’O’ng thanh phd Pa Nang can clr vao gidy
ching nhan dugc cip trai phap luat tién hanh doi so, cAp Gidy chimg nhéan
quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé CD 968998
vao ngay 17/10/2016 cho 6ng L, ba H 1a trai phap luat.

Nay 6ng yéu cau Toa 4n cong nhan dién tich 250m” va tai san trén dat ma
vo chong 6ng dang sir dung tai t6 03, phuong H, quin C, thanh phé Pa Ning
thudc quyén st dung ctia vo chong 6ng. Pong thoi, d& nghi huty Gidy chung
nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CD 968998 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Pa Ning cip ngay
17/10/2016 cho 6ng V& Vinh L va ba Nguyén Thi H dé vo chdng ong c6 diéu
kién 1am don dé nghi cdp gidy ching nhan quyén str dung dat ddi véi dién tich
dat 250m” dang sir dung.

Ngay 28/8/2018, 6ng va nguoi dai dién theo uy quyén thay doi yéu cau
khoi kién voi noi dung nhu sau: Bé nghi hity Gidy chiing nhan quyén st dung
dat do UBND huyén H, thanh phé Pa Nang cap ngay 17/12/1996 cho ho éng Vo
Vinh L d6i véi dién tich dat con lai duoc chinh 1y bién dong ngay 10/10/2016 1a
197,6m’ dit mau (trén Gidy chting nhan quyén sir dung dit cia UBND huyén H
cap ngay 17/12/1996). Giir nguyén yéu cau coéng nhan dién tich dit 250m? va tai
san trén dat dang str dung tai t6 03, phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning.

Tai phién toa, 6ng dé nghi céng nhan phan dién tich dit 216,3m? theo két
qua do dac thuc té cua Trung tdm K¥ thuat tai nguyén va mai trudng Pa Nang
va tai san 13 03 ngodi nha trén dat ma vo chéng ong dang quan 1y, st dung tai to



03, phuong H, quan C, thanh phé Pa Nang thudc quyén so hitu, st dung cia
ong va ba Pang Thi Minh N. Pong thoi, dé nghi huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat do UBND huyén H, thanh phd Pa Néng cip ngay 17/12/1996 cho ho
6ng V& Vinh L dbi voi phan dién tich 197,6m? dat mau con lai cia thira dat
171/2 duoc chinh 1y bién dong vao ngay 10/10/2016.

Vé so d6 vi tri do dac cia Trung tim K§ thuat tai nguyén va moi truong Da
Nang ngay 14/6/2019, két qua dinh gia tai san nha va dat theo Thong bao két
qua dinh gia s6 111/2019 ngay 11/10/2019 thi ong thong nhat va khéng co ¥
kién gi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la 6ng Neguyén Vin B:

Théng nhat v6i 101 trinh bay cua 6ng Vo Trong D.

Bi don éng V6 Vinh L va ciing la ngwoi dai dién cho nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ciia cdc éng (ba) Vé Vinh H, Vé Thi Diém L, Vé Thi Diém
Hurong trinh bay trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa nhw sau:

H6 6ng V& Vinh L dugc UBND huyén H cip Gidy ching nhan quyén si
dung dat ngay 17/12/1996, sd vao sd 2882/QSP 1176/QD-UB co sd thua 1a
171/2, dién tich 408m? loai dat mau tai xd Hoa Phat, huyén H, tinh Quang Nam
- Pa Nang (cii).

Ngay 03/10/2016, cac thanh vién trong ho gia dinh gdm: Ong V& Vinh L,
ba Nguyén Thi H cung cac con 1a V& Vinh H, V& Thi Diém L, V& Thi Diém N
da c6 don giri UBND phuong H xin chuyén muc dich sir dung dat 01 phan trong
tong dién tich dat cua Gidy chung nhan quyén st dung dat sd | 911917 do
UBND huyén H cép ngay 17/12/1996, t& ban d6 s 2, thira dit s6 171/2 c6 tong
dién tich d¢at mau 408m? va xin chuyén muc dich st dung 1a 210,4m? trong tong
s6 dién tich dit mau 408m” sang dat . Trén dit co 01 ngdi nha cip 4 c6 dién
tich xay dung 187.5m’ va dong ¥ dé cho vo chong éng L va ba H dimg tén
quyén s& hitu nha va quyén st dung dat & c6 dién tich 210,4m°.

Ngay 17/10/2016, Sé Tai nguyén va Méi truong thanh phé Pa Nang cap
Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lien voi dat sb CD 968998 tai thira dat s 566, to ban do so 02, dién tich
210,4m? dugc tach ra tir dién tich 408m? ciia Gidy chung nhan quyén st dung
dat c6 dia chi tai to 32, phuong H, quan cam L&, thanh phd Pa Néng véi hinh
thire st dung riéng, ¢6 muc dich sir dung dét ¢ tai d6 thi, thoi han str dung lau
dai.

Nhu vay dat ho gia dinh ctia 6ng V6 Vinh L sau khi chuyén d6i mot phan
thanh dién tich dat & ding tén riéng 1a V6 Vinh L va ba Nguyén Thi H 1a
210,4m? thi dién tich dit con lai cua thira dat 171/2 (2) 1a 197,6m dat mau la
quyén sir dung dat cua ho gia dinh dtng tén V4 Vinh L, gdm c6 cac thanh vién:



V& Vinh L, Nguyén Thi H cung cac con la: V& Vinh H, V& Thi Diém L, V& Thi
Diém N.

Viéc éng D khoi kién yéu ciu gia dinh 6ng tra lai dién tich dat 250m? ma
ong D dang quan 1y, st dung va dé nghi hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 1911917 dbi véi thira dat 171/2, to ban dd sd 2, do UBND huyén H cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 17/12/1996 dung tén ho ong VS Vinh
L d6i v6i dién tich dat con lai sau khi tach thira 1a 197,6m? thi gia dinh ong
khong chap nhan. Ong dé nghi 6ng D phai tra lai dién tich dat 1a 197,6m’ va
théao d& vat kién tric trén dat.

So dd vi tri do dac cua Trung tdim K§ thuat tai nguyén va méi truong Pa
Néng ngay 14/6/2019, két qua dinh gia tai san nha va dat theo Thong bao két
qua dinh gia s6 111/2019 ngay 11/10/2019 6ng théng nhat va khong c6 y kién
gi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don, 6ng Pham Chién:

Théng nhét véi trinh bay cta bi don 6ng V3§ Vinh L.

Cdc 6ng (ba) V6 Vinh H, V6 Thi Diém L, Vé Thi Diém Huwong trinh bay tai
Don xdc nhdn ngay 09/6/2020 nhu sau:

Chung t6i 1 nhitng ngudi dimg tén trong hd khau cta ong V6 Vinh L va ba
Nguyén Thi H. Ho 6ng L duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat so |
911917 do UBND huyén H cip ngay 17/12/1996, t& ban d6 s 2, thia dat 171/2,
dién tich 408m® dat mau, chung t6i da chuyén muc dich 210,4m? dit mau thanh
dat c6 nha & chimg nhan quyén st dung dat CD 968998, do S¢ tai nguyén va
moi truong thanh phd Pa Néng cip ngay 17/10/2016. Vay dién tich con lai cia
thira dat 171/2 1a 197,6m* dat mau, chiing t6i ddng ¥ ky tén dé cha chung toi 1a
ong Vo Vinh L va me 1a Nguyén Thi H dung tén s& hitu va 1a tai san riéng cua
cha me¢ chung toi.

Tai Vin ban s6 290/CV - CNCL ngay 30/7/2018, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé Pa Nang va tai phién toa
ong Lé Xuan Long trinh bay nhuw sau:

Ngay 17/12/1996, UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 1911917 cho ho 6ng V& Vinh L tai thira dat s 171/2, to ban d6 sb 4, dién
tich dat 408m? loai dat mau, thoi han st dung dén thang 12/2016. Bén ngay
06/8/2015, 6ng Vo Vinh L ndp ho so dé nghi chuyén muc dich st dung dat mot
phﬁn dién tich 210,4m? dAt mau cua thira dat sb 171/2, t& ban d6 sb 2 sang dat &,
hd so chuyén muc dich str dung ddt UBND quén C cho phép tai Quyét dinh s6
1044/QD-UBND ngay 28/8/2015. Sau khi 6ng V& Vinh L nop tién st dung dat
va trudc ba vao ngan sach Nha nudc, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
quan C di chinh 1y ndi dung chuyén muc dich tir dit mau sang dat & voi dién



tich 210,4m? vao trang 4 gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 19/9/2016,
ong L ndp ho so dé nghi tach thtra va cip riéng gidy ching nhan quyén sir dung
d4t va tai san khac gin lién voi dit dbi v6i phan dién tich 210,4m? dat &. Ngay
17/10/2016, S& Tai nguyén va Moi trudong thanh phd Pa Ning cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CD 968998 tai thira dat s6 566, t& ban d s 02, dién tich 210,4m?, loai dat &
cho 6ng V& Vinh L va ba Nguyén Thi H 13 hoan toan ding quy dinh ctia phap
luat.

Do d6, yéu cau cua ong V3 Trong D hity Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 968998 do S
Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang cap cho éng V5 Vinh L va ba
Nguyén Thi H 1a khong c6 co sé.

Tai phién toa, ong D va ngudi dai dién theo uy quyén dé nghi cong nhan
phan dién tich dat 216.3m” theo két qua do dac thuc té cia Trung tdm K¥ thuat
tai nguyén va méi truong Pa Ning va tai san 13 03 ngdi nha trén dit ma vo
chong ong D dang quéan 1y, sir dung tai t6 03, phuong H, quan C, thanh phd Pa
Ning. Pong thoi, dé nghi huy Gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND
huyén H, thanh phd Pa Nang cap ngay 17/12/1996 cho ho 6ng V& Vinh L ddi
v6i phan dién tich 197,6m* dit mau con lai cta thira dat 171/2 duoc chinh 1y
bién dong vao ngay 10/10/2016 thi d& nghi Toa an xem xét theo quy dinh cta
phép luat.

V& so dd vi tri do dac ctia Trung tAm K¥ thuat tai nguyén va méi truong Da
Ning ngay 14/6/2019, két qua dinh gia tai san nha va dat theo Thong bao két
qua dinh gia s6 111/2019 ngay 11/10/2019 thi 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Tai vin ban sé 2019/UBND-TNMT ngay 13/11/2018, Uy ban ddn ddn
huyén H ¢é y kién nhir sau:

Thuc hién viée cap Gidy chting nhin quyén st dung dit theo Nghi dinh
64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phii vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia
dinh, ca nhan st dung dat 1au dai vao muc dich st dung dt nong nghiép, viéc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong V& Vinh L d6i véi dién tich
408,6m’ tai thira dat s6 171, t ban do s6 2 1a ding theo quy trinh thu tyc tai
Quyét dinh s6 201/QD/PKTK ngay 14/7/1989 va Thong tu s6 302/TT/DKTK
ngay 28/10/1989 cta Tong cuc quan |y rudng dat; Trén co so hop xét va dé nghi
ciia Hoi dong cip xét Gidy ching nhan quyén st dung dt ctua xa Hoa Phat (cii)
thi UBND huyén ban hanh Quyét dinh cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho nhan dan trén toan xa.

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nhan dan trén toan huyén
H (cii) theo Nghi dinh 64/CP ctia Chinh phu theo hinh thirc dai tra, do Ho1 déng
cap xét Gidy chting nhan quyén st dung dat cua cic xa xét va dé nghi huyén cap



nén khoéng c6 hod so luu cua timg ho. UBND huyén H cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong V& Vinh L 14 trén co s dé nghi cua Hoi dong xét
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng V& Vinh L 1a theo dung cac
quy dinh tai Quyét dinh s6 201/QD/PKTK ngay 14/7/1989 va Thong tu sb
302/TT/PKTK ngay 28/10/1989 cua Tong cuc quan Iy rudng dat va khong co hd
so luu trir.

T nhiing ndi dung da dwoc xdc dinh néu trén, Tai Bdan dn ddn sw so
tham s6 59/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 ciia Toa dn nhén déin thanh pho Pa
Ning di quyét dinh:

Can cu vao:

- Khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Dicu 34, khoan 1 Diéu 37, cac Diéu 227, 266,
267, 273 Bo luat td tung dan su; khoan 6 Diéu 73 Luat dat dai nim 1993; céac
Diéu 166, Biéu 170, Diéu 179, Diéu 202, Biéu 203 Luat dit dai nim 2013 (stra
d6i bo sung nim 2018); cac Pidu 175, 176 Bo luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua ty ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Vo Trong D ddi véi ong V6 Vinh
L, ba Nguyén Thi H vé“Tranh chdp quyén sir dung ddt va hiy quyét dinh cd
bigt”.

2. Cong nhan cho 6ng V& Trong D va ba Pang Thi Minh N duogc quyén sir
dung phan dién tich 216.3m? dat mau va duoc quyén sé hitu 03 ngdi nha cé tong
dién tich xay dung 216.3m* (c6 ky hiéu nha A, nha B, nha C) tai thira dat sb
260, t& ban dd s6 10 (trong d6 c6 phan dién tich 197,6m* dit mau cua thira dat
s6 171/2, to ban d6 s6 2 tai Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 1 911917
ngdy 17/12/1996 dung tén ho éng V& Vinh L va phan dién tich dit 18,40m’ dit
mau cia thira dat s 170/2, to ban do s6 2 tai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 17/12/1996 cta ong V5 Trong T, déu do UBND huyén H, thanh phd
Pa Nang cap), tai to 03, phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng (c6 so dd vi tri
thira dat kém theo).

3. Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1 911917 ngay 17/12/1996
do UBND huyén H, thanh phé Pa Ning cap cho ho 6ng V& Vinh L vao sd cap
gidy s 2882-QSDD/1176/QbB-UB dbi voi phan dién tich dit 197,6m? dat mau,
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai quan C chinh 1y bién dong ngay
10/10/2016 do cong nhan cho 6ng V6 Trong D va ba Bang Thi Minh N duoc,
quyén sir dung.

4. Budc 6ng V& Trong D phai co nghia vu thdi tra gia tri cta dién tich
196.7m* @it mau cho ho dng V& Vinh L véi s tién 1a 19.276.600 dong (muoi



chin triéu, hai tram bay mwoi sdu nghin, sdu tram dong).

5. Ong V& Trong D va ba Pang Thi N Minh duoc quyén lién hé voi co
quan c6 thim quyén dé xac 1ap quyén so hitu nha, quyén st dung dét theo quy
dinh cua phép lut. Truong hop, nha dat nam trong dién bi Nha nudc thu hdi
giai toa thi cac bén duoc quyén lién hé voi Ban quan 1y dy an va Trung tdm phat
trién quy dat dé giai quyét cac van dé lién quan dén giai toa, dén bu theo quy
dinh cua phap luat.

6. Vé an phi dan sy so thim: Ong V& Trong D phai chiu 4n phi dan sy so
tham 14 963.800 dong (chin tram, sdu mwoi ba nghin, tam tram dong).

7. Vé chi phi thim dinh gia, chi phi giam dinh: Chi phi do dac ban do
2.985.000 dong (hai triéu, chin tram tam muwoi ldm nghin, ndm tram dong) theo
hoa don s6 0097059 ngay 02/12/2019 cua Trung tim K¥ thuat tai nguyén va moi
truong Pa Néng va chi phi thAm dinh gia 4.500.000 dong (bén triéu, ndm trim
nghin dong) theo hoa don gia tri gia ting s6 0000187 ngay 19/6/2019 cua Cong
ty c6 phan thim dinh gia BTC VALUE - Chi nhanh Pa Ning, ong V5 Trong D
phai chiu (da nop va da chi).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo va thi hanh
an theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 27 thang 12 nim 2020, bi don 6ng V& Vinh L ¢6 don khang cao dbi
v6i toan bd Ban an so tham, 1y do khang cdo ong L cho ring Ban an so tham xét
xtr khong dung phap luat va vi pham t tung trong viéc dinh gia tai san, ong yéu
cau Toa an cip phiic thim huy hodc cai stra Ban an so tham theo hudng budc
6ng V& Trong D va ba DPang Thi N Minh thao d& nha tra lai 197,6m? dét, truong
hop phai giao dat cho 6ng D ba Minh thi phai duoc tinh gia dat theo gia thi
truong.

Ngay 29/3 va ngay 26/4/2021, 6ng L c6 don khang céo bd sung, yéu cau
Tda an khong chap nhan toan bo don khoi kién caa ong D, bude 6ng D ba Minh
thio d& nha tra lai 197,6m? dit mau l4n chiém cua ho gia dinh 6ng L. Tai phién
tdoa phuc tham 6ng L giit nguyén khang cdo.

Ngay 30/12/2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6: 84/QDKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi
d6i voi Ban 4n so tham s6 59/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cta Toa an nhan
dan thanh phd Pa Ning, noi dung khang nghi theo hudng dé nghi Toa an cap
phuc thdm hity toan bd Ban an dan su so tham do vi pham té tung va 4p dung
khong dang phép luat.

Tai phién toa phac thim Kiém sat vién phat biéu ¥ kién nhu sau:

Vé t6 tung: Tai giai doan xét x{r phic tham, Hoi dong xét xir nhiing ngudi
tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung d tuan thi va thuc hién ding cac quy dinh
cta B luat TH tung dan su.



Vé noi dung: Kiém sat vién giit nguyén nodi dung khang nghi néu trén cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cr vao hd so vu an, cac tai liéu chung cur da dugc xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa. Xét thay:

[1]. V& t6 tung: Pay 1a phién toa phuc tham lan tha tu, viée triéu tap da
dugc tong dat day du cho cac duong su, trong cic phién toa trude do 6ng Vo
Trong D, ong Nguyén Vin B (dai dién theo Gy quyén ctia ong D) di nhiéu lan
c6 don xin xét xir vang mat. UBND huyén H va So Tai nguyén va Mdi truong
thanh phd Pa Nang c¢6 don xin xét xir vang mat, cac duong sy khac vang mat
khong c6 1y do. Do vay, can ctr biéu 296 Bo luat to tung dan su, Ho1 déng x&t
XU tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2]. V& noi dung: Xem xét khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan thanh phb Pa Néng va khang cdo cua ong V& Vinh L 1a bj don trong vu an.
Xét thay:

[2.1]. Xem xét ngudn gdc thira dat co tranh chap: Thira dt dang tranh chap
c6 dién tich 197,6m” tai t6 3, phuong H, quan Cam Lé&, thanh phd Da Ning
(truéc day 1a x3a Hoa Phat, huyén H, tinh Quang Nam Pa Néng) 1a mot phan
dién tich trong thira dit s 171/2, t& ban do s 2, c6 dién tich 408m? do 6ng V&
Vinh L ding tén ké khai, ddng ky theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua
Chinh phu, 6ng L c6 tén trong sé6 muc ké. Ngay 17/12/1996, ho ong L duoc cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 I 911917. Qua trinh sir dung, 6ng L di
xay dung nha & trén dat, dén ngay 28/8/2015 6ng L di lam thu tyc xin chuyén
d6i muc dich sir dung d6i voi mot phan dién tich 210,4 m® dién tich con lai
197,6m” 1a loai dat mau van thudc quyén sir dung hop phap cua ho ong L, ngay
10/10/2016 Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan C chinh 1y bién dong,
ngay 17/10/2016 S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Pa Ning tich
210,4m* dé cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién cho ho éng L.

Theo van ban s6 2019/UBND-TNMT ngay 13/11/2018 cia UBND huyén
H, thanh phd Pa Nang néu rd viéc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
1911917 ngay 17/12/1996 cho ho 6ng L 1a ding quy dinh cua phép luat.

Tai Vin ban s6 290/CV-CNCL ngay 30/7/2018 cta S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Ning tra 16i Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning ciing da
xac dinh viéc 6ng L xin chinh ly bién dong tach thira, chuyén d6i muc dich st
dung dat va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién ddi voi dién tich 210,4 m*/408 m® cho ho ong L 1a ding quy dinh
cua phap luat.



Nhu véy, quyén st dung thira dat 171/2, to ban do sb 2, c6 dién tich 408 m*
(nay 1a to ban d6 sé 10, phuong H, quan Cam Lé, thanh ph6 Pa Ning) cua ho
gia dinh 6ng L 1a hop phéap.

Dbi voi 6ng VO Trong D khoi kién cho ring ngudn gbe thira dat co dién
tich 250m* nam trong thira dat 171/2 1a ctia 6ng Vo Trong T nho dng V3 Vinh L
dung tén dang ky theo Chi thi 299/Ttg va nho o6ng L dang ky ké khai theo Nghi
dinh 64/CP cua Chinh phu, nhung khong c6 tai li¢u, ching ci gi ching minh
cho 101 khai cua 6ng D.

Tai Ban 4n so thAm, nhan dinh cho rﬁng, cho ho 6ng L duoc cép Giéy
ching nhan quyén st dung dét dién tich 408m? nhung chi sir dung 210,4m? phan
dién tich dit con lai 197,6m’ vé thuc té 6ng V5 Trong D sir dung va di xay dung
03 can nha trén thira dat tranh chap, viéc xay dung khong cé chinh quyén lap
bién ban xu 1y, ong L khong c6 ¥ kién phan dbi va tai Bién ban mo ta ranh gi6i
khi xin tach thira (BL54) ong L c¢6 ky ndm 2015 dé cong nhan quyén st dung
216,3m?, trong d6 c¢6 197,6m’ tranh chap cho éng D ddng thoi bude éng D tra
gia tri 19.276.600 dong. Theo nodi dung khang nghi cua Vién kiém sat viéc cho
rang Quyét dinh ciia Ban an so thim khong khach quan, anh huéng dén quyén
va loi ich hgp phap cua bi don 1a ¢6 can cu.

[2.2]. Xem xét khang cao ctia ong V3 Trong L, éng L yéu cau Toa 4n cip
phuc tham khong chﬁp nhan toan bd don khoi kién ciia 6ng D, budc 6ng D ba
Minh thao d& nha tra lai 197,6m? dit mau 1an chiém cua ho gia dinh 6ng L, xét
thay khi xem xét tham dinh tai chd Toa an cép so tham da Hop dong v6i Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi thuong thanh pho Pa Nang do vé thira dét, theo
két qua do v& ngay 14/6/2019 (But luc 312) d3 khong tién hanh do v&, xac dinh
vi tri, dién tich dét hai bén dang tranh chap (197,6m?), ma chi do v& 03 cin nha,
co téng dién tich 216,3 m?, trong do can A dién tich 59,6m? can B dién tich
64,6m?, can C dién tich 92,1m? tir tai liéu noi trén Toa an cp phuc tham khong
¢ co s& xac dinh vi tri dién tich dit tranh chép 197,6 m? ndm & vi tri cu thé nao
trén so d6 thira dat dé xem xét khang cdo ctia ong Vo Trong L.

Ngoai ra, Toa 4n cép so tham ciing khong thu thap tai liéu, ching ci gi dé
chting minh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 1 911917 do UBND huyén
H cap ngay 17/12/1996 cho ho 6ng L 1a trai phap luat, nhung da quyét dinh huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén, do vay ciing khong ¢ co s& xem
x¢ét khang céo cua ong L.

[2.3]. Xem xét viéc dinh gia tai san:

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 13/9/2019 (BL 241-243), Hoi dong dinh
gia dd can cir vao Quyét dinh s6 06/2019/QD-UBND ngay 31/01/2019 cia
UBND thanh phé Pa Ning dé xac dinh tri gia quyén sir dung dat theo gia nha
nude, 1m? = 98.000 déng, theo do tai Quyét dinh cua Béan an so tham di budc
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ong D tra gia tri 19.276.600 dong cho 6ng L. Xét thay, thoi diém dinh gia thuc
té trén dat da dugc xdy dung cac cong trinh nha &, cac vi tri xung quanh thtra dat
tranh chép déu d3 duoc chuyén muc dich sir dung thanh dat & do thi, theo Giéy
chirng nhan quyén su dung dat dién tich dat, dién tich dat tranh chép 197,6m2
nam trong khuon vién thira dat 171/2 to ban d6 s 2, t6 3 phuong H. Tai diém 2,
Diéu 2 Théng tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC
ngay 28/3/2014 quy dinh “Vi¢c dinh gié tai sdn dugc thyc hién dya trén cac tiéu
chuan k¥ thuat thuc trang cta tai san; pht hop véi gid thi trudng noi c6 tai san
tai thoi diém dinh gia”. Mac du Thong tu néu trén ban hanh nham huéng dan Bo
luat T tung dan sy nam 2004, dugc stra doi bd sung nam 2011, nhung tinh than
Thong tu khong trai vai Bo luat to tung dan sy ndm 2015, nén Hoi dong xét xir
van xem xét ap dung ndi dung cua Thong tu ndi trén nham dé dam bao cho
quyén loi hop phap cho céc duong su. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so
tham da can ctr vao két qua dinh gia tai san tranh chép 1a quyén sir dung dat theo
gia nha nudc, khong xac dinh gia thi trudng 1a khong dung nguyén tic dinh gia
trong t6 tung dan su va hudng dan néu trén, anh hudng dén quyén loi ciia bi don
va xac dinh an phi dé thu cho Nha nudc khong dung.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, xét théy, do Toa an cép so tham d3 thu thap
chtng ctr khong day du va vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung trong viéc dinh
gia tai san, xam hai quyén va loi ich hop phap cua duong sy, anh huong dén
viéc thu 4n phi cho nha nudc, Toa an cap phic tham khong khic phuc, bd sung
dugc. Do vay, Hoi déng xét xir phic tham chép nhan Khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang va khang céo cua ong Vo
Vinh L, huy toan by Ban an dan su so tham, giao ho so vu an cho Toa an nhan
dan thanh phd Pa Nang giai quyét lai vu an theo dung quy dinh ctia phép lut.

Vé an phi dan su so tham, chi phi t6 tung dugc xem xét khi giai quyét lai
vu an.

Do chép nhan khang cdo nén ong V4 Vinh L khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B6 luat td tung dan su.

Chép nhan khang nghi s6: 84/QDKNPT-VKS-DS cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning va khang céo ctia 6ng V5 Vinh L. Huy
toan bo Ban an dan su so tham sé 59/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé Da Néng. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan thanh phd
Pa Ning giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

Vé an phi so tham, chi phi t6 tung duoc xem xét khi giai quyét lai vu an.

Vé an phi phac tham: Ap dung khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét

11



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Ong V& Vinh L khong phai chiu an phi dan sy phiic tham. (khong thu tam
ung).

Ban 4n déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND thanh phé Da Néng;

- VKSND thanh phé Pa N?lng; (Dﬁ ky)

- Cuc THADS thanh ph6 Pa Nang;
- Nhimng nguoi tham gia td tung;
- Luu HSVA, p. HCTP, (DTT).

Trwong Cong Thi
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