TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 69/2024/DS-PT

Ngay: 23-01-2024 _7

V/v tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Diép Thuay
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam
Ba Nguyén Thanh Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuéan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 355/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10
nam 2023 ve tranh chap “Hop dong chuyén nhuong QSDD ™.

Do Ban 4n dan su so tham s 44/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 871/2023/QP-PT ngay
31 thang 10 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Vin T, sinh nim 1977;

Dia chi: ép T, x4 P, thi xd C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Qudc C, sinh nam 1985;
Dia chi: ép Tan H, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su V6 Thanh V — Cong ty
Luat TNHH mdt thanh vién Thanh V thudc Poan luat su tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Nguyén Van Y, sinh ndm 1963;

bia chi: ép L, xa Long H, huyén C, tinh Tién Giang.

Bai dién theo 1y quyén: Nguyén Van G, sinh nim 1944;
Dia chi: s6 6, R, phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang.



2. Pham Thi X, sinh nam 1965;

Pia chi: ap L, xa Long H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Dinh Thi P, sinh nam 1982;
Pia chi: 4p T, xa P, thi x4 C, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khang cdo: Bi don Nguyén Vin Y.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm'

* Nguyén don 6ng Nguyén Van T ¢é dai dién theo 1y quyén la Nguyen Quoc
C trinh bay: Vao nim 2006, éng Nguyén Vin Y va ba Pham Thi X dong y chuyén
nhuong cho Ong Nguyén Van T dién tich dat 2000m? voi gia chuyén nhugng 1a
65.000.000 dong. Hién trang phan dat nhan chuyén nhuong c6 hudng bong giap
v6i dat con lai caa 02 thira 2871 va 1767 (thtra ct la 746); Tay giap dat cua ong
Nguyén Vin R, Nam giap dat Tran Vian T, Bic giap kénh cong cong; dat tai ap M,
xa P, thi xa C, tinh Tién Giang. Hai bén thoa thuén chuyen nhugng bang gidy tay
ngay 02/7/2006, 6ng T da thanh toan du tién va nhan dat quan 1y, sit dung dén nay.
Ong T nhiéu lan yéu cau 6ng Y va ba X lap thu tuc sang tén cho dng T nhung 6ng
Y va ba X né tranh khong thuc hién.

Ong Nguyen Van T yéu cau Toa an giai quyet cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat dién tich do dac thuce té 413,5m? thudc mot phan thira
2871 va 1549m? thudc mot phan cua thira dat sb 1767 ky két giita ong Nguyén Vian
T va 6ng Nguyén Vin Y, ba Pham Thi X; 6ng T dugc quyén lién hé voi co quan co
tham quyén dé dang ky cdp gidy ching nhin quyén st dung dat ddi v6i 02 phan
dat néu trén.

* Bi don

- Ong Nguyén Vin Y trinh bay: Cubi nam 1997, dng c6 cho Nguyén Van T
thué dat véi gia 20 gia lta/cdng dat str dung trong lua tai ap M, xa D, thi xa C,
tinh Tién Giang. Pén nam 2006, T yéu cau nhan chuyén nhuong dat va ong thoa
thuan chuyén nhugng dién tich ¢at 2000m? cho T véi gia 65.000.000 dong co tir
can: Pong giap dat cia TAm (em ré cua T), Tay giap dat Hai Thach; Nam giap
dat ong b, 6ng T va Tam.,

Pén hoang thang 02/2021, 6ng biét gidy ching nhan quyén sir dung dat hét
han nén lam thu tyc gia han moi phat hién ong T pha bo, trong cay lau nam va
1am cau trén dau dat cua 6ng. Ong khong dong y nén yéu cau hoa giai, T yéu cau
ong giao dat xé doc ngang 04 mét dai hét dat nhung 6ng khong dong ¥. Ong
dong ¥ 1ap thu tuc chuyén nhuong dat cho T véi dién tich 2000m? ¢6 vi tri nam
& phan sau cung cua thira dat ong khong co thoa thuin chuyén nhuong dit c6 vi
tri giap kénh nhu T d yéu cau do dac.



- Ba Pham Thi X khéng c6 van ban thé hién ¥ kién doi véi yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Dinh Thi P trinh bay: Ba la vo
clia ong Nguyén Vin T, vo chdng ba c6 1ap hop dong gidy tay thoa thuan nhan
chuyen nhuong 2000m? dat voi vo chong ong Nguyen Van Y va ba Pham Thi X
v6i gia chuyén nhuong 1a 65.000.000 dong, ba va ong T da giao du tién va nhan
dat nhung chua 1ap thu tuc sang tén gidy chimg nhén quyén str dung dat, khi thoa
thuan chuyén nhuong xac dinh vi tri dat cap kénh va do gitia bo, gitra kénh nén
theo don khoi kién cua dng Nguyén Van T ba thong nhit yéu cau Toa 4n cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich do dac thuc té
413,5m? thugc mot phén thira 2871 va 1549m? thudc mot phan cia thira dat s6
1767 ky ket gilta vo chong ba va 6ng Nguyen Van Y, ba Pham Thi X; ba va ong
T dugc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé dang ky cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat doi v6i 02 phan dat néu trén.

Tai Ban an so tham s6 44/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 ndm 2023 ctia Toa an
nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang d4 can c: Piém b, d khoan 1 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat TS tung déan su; Khoan 2 Diéu 129 ctia Bo
luat Dan su; diém a khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Van T dbi
voi dién tich dat yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat 37,5m?.

2. Chap nhan yéu cau khai kién con lai cia nguyén don ong Nguyén Vin T.

Cong nhan giao dich dan sy ¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat
xéac lap ngay 02/7/2006 ky két giita 6ng Nguyén Van T, ba Pinh Thi P véi 6ng
Nguyén Vin Y va ba Pham Thi X d6i v6i dién tich dat do dac thuc té 413,5m?
(hinh thanh thira mé&i 3000) thuéc mot phan thira dat 2871 va dién tich 1549m?
(hinh thanh thira méi 3002) thudc mdt phan thira 1767 1a cua 6ng T, ba P nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Y va ba X hién do 6ng Nguyén Van T va ba Dinh Thi P
quan 1y, str dung c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Nguyén Van T va ba Pinh Thi P ¢6 quyén va nghia vy lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé dang ky cap giat chung nhan quyén st dung dat doi voi
dién tich dat tai cac thira 3000 va 2002 theo so do vi tri 02 thira dat kém theo
ban an nay.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctiia duong su.

- Ngay 15/8/2023, bi don Nguyé‘n Vén Y ¢6 don khang cdo toan by ban an
so tham cua TAND thi xa C, tinh Tién Giang. Yéu céu cap phuc tham sura ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia Ong Nguyén Van
T.



Tai phién toa phiic tham;

Dai dién uy quyén cua bi don van giir nguyén yéu cau khang céo va trinh
bay: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 2.000m? giita 6ng
Nguyén Vin Y, ba Pham Thi X va anh Nguyen Van T chua thyc hién do, hai
bén chua ky hop dong chuyén nhuong. Gidy bién nhan ngay 02/7/2006 khong
phai 1a hop dong chuyén nhuong ma chi 1 bién nhan tién giira hai bén nén Toa
an cdp so thAm cong nhan hop dong chuyen nhuong ngay 02/7/2006 1a khong
dung qui dinh phap luat. Bé nghi Hoi déng xét xir phiic thAm khéng cong nhan
gidy bién nhan ngay 02/7/2006. Hai bén duong su 6ng Y va anh T s& thuc hién
thu tuc chuyén nhuong 2.000m? theo ding vi tri hai bén di thoa thuin & cudi
thira dat ctia 6ng Y.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Vige tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky; viéc chap hanh phép luat cua

nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung theo phép luat t tung dan su.

Vé ndi dung: Xét khang cdo cta 6ng Y 1a khong c6 cin ¢l vi viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 2.000m? cac bén déu théng nhat c6 chuyén
nhuong va cac bén dé thyc hién xong nghia vu cua nguoi chuyén nhuong, nguoi
nhan chuyen nhugng. Ong Y da giao dat cho anh T str dung va nhan du tién
chuyén nhugng. Do d6, Toa an cap so tham cong nhén giao dich chuyen nhuong
ky ngay 02/7/2006 13 c6 can ct. Di v6i yéu cau cia ong Y khong dong ¥ giao
dién tich 2.000m? c6 vi tri giap kénh, gidp 10 la khong c6 cdn clt vi cin ctr theo
bién ban tham dinh ngay 12/01/2024 cta Toa an nhan dan tinh Tién Giang thira
2871 giap 19, gidp kénh con thira 1767 khong c6 hudng nao giap 16 nén giao
dién tich 2.000m? thudc mot phan thira 2871, 01 phan thira 1767 1a dung theo
gidy bién nhan ngay 02/7/2006.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 B luat té tung dén su,
khong chap nhan khang cao cua 6ng Y, gilt y ban an so tham cua Toa an nhan
dan thi xa C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cu thé hién tai ho so vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa; trén co sé xem xét toan dién cdc chitng ci; ¥ kién trinh bay ciia
cdc dwong su; can cir két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt
tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé th tung: Bi don Pham Thi X da dugc Toa an triéu tp hop 1€
nhung c6 don xin xét xir vang mat. Can cr khoan 3 Diéu 296 Bo luit td tung
dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét x\r vang mat duong sy theo qui dinh
phép luat.



Xeét don khang cao cua ong Nguyen Van Y ndp trong thoi han, ding qui
dinh tai Piéu 271, 272, 273 B6 luat t6 tung dan sy, nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh ty phuc tham.

Ve quan hé tranh chip: Can ct yéu cau khoi kién cia nguyén don, Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong chuyén nhu:0’ng quyén
st dung dat” theo qui dinh tai Piéu 500 Bo luat dan su la dang qui dinh.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyen Vin Y nhan thiy; Cac bén duong
su thdng nhét viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vin Y,
ba Pham Thi X va anh Nguyén Vian T xac lap tir nim 2006, dién tich chuyén
nhuong 2.000m?, thudc thira 746, to ban do 13, tai 4p M, xi D. Phia bi don 6ng
Nguyén Vin Y, ba Pham Thi X thira nhan ¢ chuyén nhuong 2.000m? dat lta
cho anh T, 6ng ba da nhan du tién chuyén nhuong, da giao dat cho anh T quan ly
st dung tir nam 2006 nhung chua lam thu tuc sang tén.

Xét cac duong sy khéng théng nhat vé vi tri thira dat chuyén nhuong, anh
T cho rang khi thoa thuan chuyén nhuong vi tri dat chuyén nhuong giap 10,
kénh. Con 6ng Y cho riang dng ban cho anh T vi tri 2.000m? phia cudi thira dat
cua Ong.

Can ctt hd so cap gidy chang nhan quyén st dung dat thia dat s6 746, dién
tich 6.376m?, loai dat lta duoc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap ngay
16/9/1997 cho 0ng Nguyen Van Y theo glay chung nhan QSDD so
01517/QSDP/1/74. Pén nam 2021 ong Y xin cap doi lai thanh 02 thua 2871,
dién tich 1.335,1m?, muc dich st dung; dat trong lGa; Thira 1767, dién tich
5.109,7m?, muc dich st dung; dat trong l0a.

Can cu gidy bién nhan ngay 02/7/2006 (BL36) do ba Pham Thi X viét noi
dung “ T6i c6 ban cho chau tdi 1a Nguyén Vin T mét vuéng dat rugng cé dién
tich 2.000m?, véi gia tién 65.000.000 dong...Dadt ban sé do theo ludt dat dai hién
hanh la sé do giira bo va gia kénh.”

Can ctr phiéu xé4c nhan két qua do dac ngay 02/3/2023 va Bién ban tham
dinh ngay 12/01/2024 cia Tda an nhan dan tinh Tién Giang thé hién thia dat s6
2871, dién tich 1.335,1m? c6 vi tri giap duong dat, kénh. Thua 1767 dién tich
5.109,7m? lién ké thira 2871 khong c6 hudng nao giap dudng, gidp kénh. Nhu
vay, ong Y cho rang 6ng chuyén nhuong cho anh T phan dat cudi thia 746 1a
khong dung hién trang thuc té vi cudi thira 746 (nay la thura 1767) khong co
huéng nao giap duong di, giap kénh ma chi c6 thira 2871 giap duong dat, kénh
Do d6, anh T yéu cau dng Y chuyén nhuong cho anh 2.000m? gém 1 phan thira
2871,1 phan thira 1767 1a ¢6 can ct.

Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Nguyén Vin Y,
ba Pham Thi X vai anh Nguyén Van T khdng tuan thi qui dinh vé hinh thic, vi
pham vé& hinh thirc nhung trong qua trinh thyuc hién hop dong anh T da thyc hién
xong nghia vu ctiia ngudi nhan chuyén nhuong 14 tra da tién chuyén nhuong. Do
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do, can cir qui dinh Diéu 129 B¢ luat dan su ndm 2015 thi hop dong chuyén
nhuong ky két ngay 02/7/2006 dugc cong nhan hiéu luc.

Xét anh Nguyén Van T yéu cau céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat doi véi dién tich 2.000m? 1a phi hop qui dinh tai Biéu 122 Bo luat
dan sy nam 2005; biéu 129 B luat dan sy nim 2015; Diéu 106 Luat dat dai
nim 2013; tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét SO 02/2004/NQ -HDTP ngay
10/8/2004 cua Toa an nhan dan téi cao. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a ¢o can ctr, dling phap luat.

Tu nhitng phan tich trén, Xét yéu cau khang cao cua 6ng Y 1a khong co co
s& nén Hoi dong xet xir chap nhan. Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiem
sat 1a co can cur nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat td tung dan sy;

_ Khong chap nhgn khang céo cia 6ng Nguyén Vin Y. Giit Y bin dn so
tham so 44/2023/DSST ngay 01/8/2023 cia Toa an nhan dan thi xa C.

Can ct Piéu 129, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 688 B luat dan su
nam 2015; Can ct Piéu 95, Diéu 100, Piéu 166, Diéu 167, Piéu 179 Luat dat
dai; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong
vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

[1] Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cta Ong Nguyén Vin T dbi
vi dién tich dat yéu cau cong nhén hiéu luyc hop dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat 37,5m?.

[2] Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Van T.

Cong nhan giao dich dan su c6 nodi dung chuyén nhugng quyén st dung dat
xéac lap ngay 02/7/2006 ky két giita 6ng Nguyén Van T, ba Dinh Thi P véi 6ng
Nguyén Vin Y va ba Pham Thi X d6i vé6i dién tich dat do dac thuc té 413,5m?
(hinh thanh thira mé&i 3000) thuoc mot phan thira dat 2871 va dién tich 1549m?
(hinh thanh thira méi 3002) thudc mot phan thira 1767 1a cua 6ng T, ba P nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Y va ba X hién do 6ng Nguyén Van T va ba Dinh Thi P
quan 1y, str dung c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Nguyen Van T va ba Pinh Thi P c6 quyén va nghia vu lién hé voi co
quan c6 tham quyen dé dang ky dat dai quy dinh tai Piéu 95, dé duoc cip giat
ching nhan quyén str dung dat d6i véi dién tich dat tai cac thira 3000 va 3002
theo so d6 vi tri 02 thira dat kém theo ban 4n nay.

[3] V& an phi: Ong Nguyén Vin Y, ba Pham Thi X phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phiic tham, dugc trir vao tam tng 4n phi da nop 300.000 dong theo
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bién lai thu sb 0018668 ngay 15/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa
C.

Ong Nguyén Vin Y, ba Pham Thi X phai chiu 300.000 dong 4n phi dén su
so tham.

Hoan lai anh Nguyén Van T s6 tién tam tng 4n phi 300.000 déng theo bién
lai thu s6 0002704 ngay 25/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ti¢n Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa C;

- CCTHADS thi xa C;

- Cac duong su;
- Luu ho so an van.

Nguyén Thi Diép Thiy



