TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Poc 1ap - Tu do — Hanh phiic
TINH PAK NONG
Ban an s6: 20/2022/DS-ST
Ngay: 15-8-2022
VIV Tranh chip hop dong

tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO

- Thanh phain Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba V5 Thi Nhi

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Lwong Vin Kéo va 6ng Ho Quang Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Bun, 1a Thu ky TAND huyén Krong
NO.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Krong N6 tham gia phién toa:
Nguyén Vii Hong Hoa, chic vu Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2022, tai phong xtt an Toa an nhan dan huyén Krong N6
tién hanh xét xr so thAm cong khai vu an dan su thy 1y sé: 237/2021/TLST-DS, ngay
28/12/2021, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
Xt sb 24/2022/QDXXST-DS, ngay 28/6/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
160/2022/QBST-DS, ngay 27/7/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan (TMCP) Sai Gon T; Dia chi: s6
266-268 Nam Ky Khai N, phuong 8, quan 3, TP. Hb Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtrc Thach D - Chtic vu: Tong Giam
doc;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh H, chirc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh P (Theo vin ban oy quyén sé 3977/2020/GUQ-
PL ngay 28/12/2020)

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Puc Ti - Pho Truéng phong giao dich
C(Theo van ban iy quyén s6 77A/2021/GUQ-CNDNO ngay 22/3/2021) - Co mt.

2. Bi don: Ong Hoang Vian H (c6 mat) va ba Phung Thi Q (ving mat).

Dia chi: Buon Y, thi tran B,huyén K, tinh Pak Nong.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién dé ngay 041102021 (ndp truc tiép tai Toa dn ngdy
22/12/2021), qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, Ngwoi dai dién theo ity quyén
lai ciia Nguyén don — 6ng Nguyén Dirc T trinh bay:



Ngay 12/02/2018, 6ng Hoang Van H va ba Phung Thi Q c6 quan hé tin dung vai
Ngan hang TMCP Sai Gon T - Chi nhanh D - Phong Giao dich C (Ngan hang), chi
tiet nhu sau: ‘ , ’ ,

- Theo Hop dong cap tin dung so LD1900900740 ngay 21/01/2019 kem Giay
nhan ng so 01/LD1900900740 ngay 21/01/2019 va thoa thuan swa doi bo sung hop
dong tin dung so 01/ LD1900900740 ngay 21/01/2020; So tien vay: 160.000.000
dong; Du no hién tai 132.000.000 dong (Mot tram ba muwoi hai triéu dong). Thoi han
vay: 24 thang Thoi han tra ng ngay 21/01/2021

- Tlep dén cling ngay 21/01/2019, bi don tiép tuc ky véi Ngan hang Hop dong tin
dung s6 LD1900900737 ngay 21/01/2019 va thoa thuan stra d6i bo sung hop dong tin
dung sb 01/LD1900900737 ngdy 21/01/2020 kém cac diéu khoan chung vé cap tin
dung, Gidy nhan ng sb LD2001800505 ngay 21/01/2020; So‘ tién vay: 95.000.000
dong; Du no hién tai 95.000.000 dong (Chin mwoi lam triéu dong). Thoi han vay: 12
thang; Thoi han tra ng ngay 21/01/2021. o ‘

bé bao dam cho khoan vay, Bi don da th¢ chap 02 tai san la: Toan bo quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thira dat s6 93 to ban d6 s6 91, dia chi thura dat
tai thon D, xa T, huyén K, tinh Dak Nong theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
Cl 124416 S6 vao s6 cap GCN: CH 03944 do UBND huyén K cip ngay 15/11/2017
cho ong Hoang Vin H, ba Phung Thi Q; Thira dat s6 88 to ban db s6 91, dia chi thua
dat tai thon Pak L, x4 Tan T, huyén K, tinh Bak Néng theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 124417 Sb vao s6 cap GCN: CH 03945 do UBND huyén K cip ngay
15/11/2017 cho 6ng Hoang Van H, ba Phung Thi Q.

Tai san trén dugc thuc hién theo Hop dong thé chap sé 164/18/TCCJ ngay
12/02/2018, Thoa thuan sira doi, bo sung hop dong thé chap s6 01/164/18/TCCJ ngay
21/01/2019 dugc cong ching tai Van phong cong chiing Nguyén Vin N, tinh Dik
Nong va ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai K, tinh ik
NOng theo dung quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién hop dong ngay 20/01/2021 6ng H, ba Q thanh toan
theo hop dong tin dung LD1900900740 ngay 21/01/2019 téng sé tién 1a 46.132.491
dong (trong do tién gdc 1a 28.000.000 dong, tién 1ai 1a 18.132.491 dong) va ngay
21/4/2020 thanh toan theo Hop dong tin dung LD1900900737 ngay 21/01/2019 s
tién 131 5.660.699 dong. Do vi pham noi dung thoa thuan tai 02 hop dong da ky. Vi
vay, Ngan hang da chuyén khoan vay thanh khoan no qua han tir ngay 21/01/2021.

Dén ngay 15/8/2022 6ng H, ba Q tiép tuc thanh toan theo hop ddng tin dung
LLD1900900740 ngay 21/01/2019 sé tién goc 1a 132.000.000 d¢ng va thanh toan Hop
ddng tin dung LD1900900737 ngay 21/01/2019 sé tién gdc 8.050.000 dong.



Tai phién toa, Nguyén don thay doi 1i khai yéu cau 6ng Hoang Vin H, ba
Phung Thi Q phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon T theo Hop ddng cap tin
dung s6 LD1900900740 ngay 21/01/2019 kém Glay nhan no s6 01/LD1900900740
ngdy 21/01/2019 va thoa thuan sira d6i bd sung hop. déng tin dung sb
01/LD1900900740 ngay 21/01/2020; Hop ddng tin dung sé LD1900900737 ngay
21/01/2019 va thoa thuan sitra d6i bd sung hop ddng tin dung sé 01/LD1900900737
ngay 21/01/2020 kém Gidy nhan n¢ sé6 LD2001800505 ngay 21/01/2020 tinh dén
ngay xét xur ngay 15/8/2022 vai tong s6 tién 1a 170.656.974 dong, trong d6 sb tién goc
86.950.000 dong, tién lai trong han 1a 22.866.149 ddng, tién no i qua han 1a
57.257.418 dong, tién 14i cham tra I3 14 3.583.407 dong tinh dén ngay 15/8/2022.

Ké tir ngay 16/8/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sb tién con phai thi hanh &n theo mac 14i suat cac bén
thoa thuan theo hop dong tin dung s6 LD1900900740 ngay 21/01/2019 kém Giay
nhan no s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sia d6i bo sung hop
dong tin dung s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2020; Hop dong tin dung sb
LD1900900737 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sira d6i bo sung hop dong tin dung sé
01/ LD1900900737 ngay 21/01/2020 kém Giay nhan no s6 LD2001800505 ngay
21/01/2020.

Truong hop Bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, Nguyén don ¢o6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong
thé chap quyén sur dung dat s 164/18/TCCJ ngay 12/02/2018, Thoa thuan sira doi, bo
sung hop ddng thé chap sé 01/164/18/TCCJ ngay 21/01/2019 duogc cbng chung tai
Vian phong cong ching Nguyén Van N, tinh Bak Nong va dang ky thé chap tai Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai K, tinh Pak Nong dé thu hoi no.

Truong hop toan bo sd tai san thé chap sau khi xur Iy phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép sb tién no con thiéu cho Nguyén don.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: 6ng Hoang Van H, ba Phung Thi Q phai
chiu toan bd.

7 Vé an phi: 6ng Hoang Van H, ba Phung Thi Q phai chiu toan bd 4n phi dan sy so
tham.

* Bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa bi don éng Hoang Van H trinh bay:

Ong H cong nhan 6ng va ba Q vay von theo ndi dung cia cac Hop dong tin
dung, Hop dong thé chap. Ong dong y thanh todn no theo yéu cau khoi kién cua
Nguyén don. Tinh dén ngdy 15/8/2022 dng H, ba Q phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Sai Gon T theo LD1900900740 ngay 21/01/2019 kém Giay nhan no sb
01/LD1900900740 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sira doi bo sung hop ddng tin dung
s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2020; Hop déng tin dung sé LD1900900737 ngay
21/01/2019 va thoa thuan stra ddi bd sung hop dong tin dung sé6 01/ LD1900900737
ngay 21/01/2020 kém Giay nhan no s6 LD2001800505 ngay 21/01/2020 véi tong so
tién 1a 170.656.974 dong, trong d6 so tién gdc 86.950.000 dong, tién 1ai trong han 1a
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22.866.149 d@dng, tién no 18 qué han 13 57.257.418 d@dng, tién 14 cham tra 13 1a
3.583.407 dong tinh dén ngay 15/8/2022.

Y kién ciia dai dién Vién klém sat: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4an da chap
hanh ding quy dinh cua phap luat t6 tung tir khi thu 1y dén trude khi mé phién toa; tai
phién tdoa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc hién dang, diy du cac trinh tu
thu tuc quy dinh; Nguyén don chip hanh dang quy dinh cua phéap luat; bj don 6ng
Hoang Vin Hoi chap hanh khong ding quy dinh cta phap luat, bi don ba Phung Thi
Quyén chap hanh khéng dang quy dinh cua phap luat

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia
Nguyén don.

Budc 6ng Hoang Van H, ba Phung Thi Q c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP Sai Gon T(Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi
nhanh Dak Néng) bao gom:

1.Tong s6 tlen la 53.388.298 ddng (Tinh dén ngay 15/8/2022) theo Hop dong
cap tin dung s6 LD1900900740 ngay 21/01/2019 kém Gidy nhan no sb
01/LD1900900740 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sira doi bo sung hop dong tin dung
s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2020, trong d6: Sb tién no lai trong han Ia
17.502.423 dong, tién 13i quéa han la 33.143.030 dong, tién I3 cham thanh toan I3i 1a
2.742.845 dong.

2. Tong so tien la 117.268.676 dong (Tinh dén ngay 15/8/2022) theo Hop dong
tin dung sb L D1900900737 ngay 21/01/2019 va thoa thuan stra d6i bo sung hop dong
tin dung sé 01/LD1900900737 ngay 21/01/2020  kem Gidy nhan no s6
L D2001800505 ngay 21/01/2020, trong d6: sb tién ng goc 1a 86.950.000 dong, tién i
trong han 13 5.363.726 déng, tidn Ii qué han 1a 24.114.388 ddng, tién 14i cham thanh
toan l4i 12 840.562 dong.

Ké tir ngay 16/8/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cia sé tién con phai thi hanh &n theo muc 4 suat cac bén
thoa thuan theo Hop dong tin dung sé6 LD1900900740 ngay 21/01/2019 kém Giay
nhan ng s 01/LD1900900740 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sira doi b sung hop
dong tin dung sé 01/LD1900900740 ngay 21/01/2020; Hop dong tin dung so
LLD1900900737 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sira d6i bo sung hop ddng tin dung sb
01/LD1900900737 ngay 21/01/2020 kém Gidy nhan ng s6 LD2001800505 ngay
21/01/2020. Trudng hop trong cac hop dong tin dung va gidy nhan ng cac bén cé thoa
thuan vé diéu chinh li suat cho vay theo tung thoi ky cia ngan hang cho vay thi I3i
suat ma bén phai thi hanh &n phai phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo
quyét dinh ciia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phil hop véi sy diéu chinh I&i suat
cua ngan hang cho vay va van ban quy pham phap luat quy dinh vé i suat cé hiéu
lyc tai thoi diém diéu chinh I3 suat.

3. Truong hop Bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh
D) c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap
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theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 164/18/TCCJ ngay 12/02/2018, Thoa
thuan stra doi, bd sung hop déng thé chap sé 01/164/18/TCCJ ngay 21/01/2019 dugc
cong chang tai Van phong cong chirng Nguyén V, tinh Dak Noéng va dang ky thé
Chap tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai K, tinh Pak Nong dé thu hoi ng, cu
thé: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 93 to ban d6 sb 91,
dia chi thira dét tai thén Dak Luu, xd Tan Thanh, huyén Krong N, tinh Dik Nong
theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 Cl 124416 S6 vao 56 cap GCN: CH
03944 do UBND huyén Krong N& cap ngay 15/11/2017 cho 6ng Hoang Van H, ba
Phiing Thi Q; Thira dat s6 88 to ban do s6 91, dia chi thira dét tai thon D, xa T, huyén
K, tinh Pak Nong theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 Cl 124417 Sb vao so
cdp GCN: CH 03945 do UBND huyén Kréng N6 cip ngay 15/11/2017 cho dng
Hoang Van H, ba Phung Thi Q.

Truong hop toan bo sd tai san thé chip sau khi xtr 1y phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra no ctia Bi don ddi voi Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s6 tién thira cho Bi don.

Vé cac van dé khac dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va can ctr vao két qua tham
tra cong khai céc tai liéu, chung cr tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ngan hang TMCP Sai Gon T khoi kién 6ng Hoang Van H, ba Phung Thi Q phai
thanh toan sé tién no gdc, tién 14i theo 02 hop dong tin dung s6 LD1900900740 ngay
21/01/2019 va Hop dong tin dung so LD1900900737 ngay 21/01/2019. Vi vy day la
quan h¢ “Tranh chap hop dong tin dung”. Ong Hoang Van H, ba Phung Thi Q sinh
song lam viéc tai budn Y, thi tran D,huyén K, tinh Pak Nong. Vi vay, vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong N6 theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat td tung dan
Su.

Tai phién toa, bi don ba Phung Thi Q da dwoc Toa an tong dat hop 18 cac vin
ban té tung cua Toa an nhung vang mat tai phién toa khong co 1y do, can cur diém b
khoan 2 Diéu 227,Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét XU tién hanh xét xur
vang mat ba Quyeén.

[2]. V& chu thé, ndi dung hop dong:

[2.1]. Bbi voi hop dong tin dung s6 LD1900900740 ngay 21/01/2019 kém Giay
nhan ng s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sia d6i bo sung hop
dong tin dung sé6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2020 d3 x4c dinh duge Ngin hang
TMCP Sai Gon T cho 6ng Hoang Vian H, ba Phung Thi Q vay sé tién ng gbc 1a
160.000.000 dong (Mot trim sau muoi triéu dong), muc dich vay dau tu san xut
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noéng nghiép; Thoi han vay 24 thang, thoi han tra ng gdc chia 1am 02 ky, mdi ky 12
thang, thoi diém tra hét no vao ngay 21/01/2021; LAi suat 03 thang dau tién 12%/nam.
Lai suat ké tir thang tht 4 tro di tré di 13i suat s& duoc diéu chinh theo diéu khoan 13i
suat cta hop dong tin dung; Lai suit qua han bang 150% 1ai suat trong han; Lai cham
tra 13i 1a 10%/nam tinh trén sb du 13i cham tra tuong ing vai thoi gian cham tra.

Dbi v6i hop dong tin dung sé6 LD1900900737 ngay 21/01/2019 va thoa thuan
stra d6i bd sung hop ddng tin dung sé6 01/LD1900900737 ngay 21/01/2020 kém
Gidy nhan no s6 LD2001800505 ngay 21/01/2020 di xac dinh dugc Ngin hang
TMCP Sai Gon T cho 6ng Hoang Van H, ba Phung Thi Q vay sd tién ng goc 1a
95.000.000 d6ng; muc dich vay du tu san xuat néng nghiép; Thoi han vay: 12 thang;
thoi han tra no cudi ky, ké tir ngay nhan tién vay, Thoi han tra ng ngay 21/01/2021;
LAi suat 03 thang dau tién 12%/nam. Lai suat ké tir thang thi 4 tré di tro di 131 suét s&
duoc diéu chinh theo diéu khoan 1ai suit cua hop déng tin dung; Lai sudt qua han
bang 150% 1ai suat trong han; Lai cham tra 13i 13 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong ung vaéi thoi gian cham tra.

Hoi dong xét XU xét thay: Cac hop dong tin dung trén thé hién dudi hinh thirc
van ban, thé hién sy tu nguyén, ty thoa thuan gitra bén cho vay la Ngan hang TMCP
Sai Gon T va bén vay 1a 6ng H va ba Q. Hop dong tin dung da thé hién o vé muc
cho vay, phuong thirc cho vay, thoi han cho vay, 1ai suat cho vay, tra ng goc va lai
vbn vay, quyén va nghia vu ctia bén cho vay; bén vay... dung theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung; Dléu 10; Piéu 11; Piéu 12; Piéu 13; Pidu 18;
Diéu 19; Diéu 20; Bleu 23 cua Thong tu so 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016

[2.2]. V& yéu cau thanh todn tién no gbc:

Theo hop dong tin dung s6 LD1900900740 ngay 21/01/2019 kém Giay nhan no
s6 01/L.D1900900740 ngdy 21/01/2019 va thoa thuan sira doi bo sung hop dong tin
dung s 01/LD1900900740 ngay 21/01/2020; Hop ddng tin dung s6 LD1900900737
ngdy 21/01/2019 va thoa thuan sira d6i bo sung hop dong tin dung  sb
01/LD1900900737 ngay 21/01/2020 kém Gidy nhan ng s6 LD2001800505 ngay
21/01/2020 thi dng H, ba Q vay tong s tién 1a 255.000.000 dong.

Tinh dén ngay xet xu ngay 15/8/2022 ong H, ba Q da tra xong s6 tién goc
160.000.000 dong cua hop dong tin dung sé6 LD1900900740 ngay 21/01/2019; Péi
véi Hop dong tin dung s6 LD1900900737 ngay 21/01/2019 6ng H, ba Q con ¢ nghia
vu tra cho Ngan hang s tién goc theo hop dong tin dung 1a 86.950.000 dong.

Tai khoan 2.1 muc 2 cua Phuy luc cac diéu khoan chung dinh kém hop df)ng tin
dung s6 L.D1900900737 ngay 21/01/2019 thé hién Nguyen don c6 quyén thu héi ng
trude thoi han néu bén duoc cap tin dung vi pham ndi dung hop dong tin dung. Do
vay Nguyén don khai kién yéu cau Bi don c6 nghia vy thanh toan so tién no goc
86.950.000 dong cua Hop dong tin dung sé LD1900900737 ngay 21/01/2019 14 c6 co
sO nén can chap nhan.

[2.3]. B4i véi yéu cau tinh tién 13i trong han:



Tai Piéu 3 hop dong tin dung s6 LD1900900740 ngay 21/01/2019 va muc 4
Gidy nhan ng s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2019 thé hién thdi diém Ngan hang
giai ngan cho 6ng Hoi, ba Quyén thi 14i suat 03 thang dau 1a 12%/nam, ké tir thang
thtr 4 tro di 13i suat cia toan bd du ng vay dugc diéu chinh bang i suat huy dong tiét
kiém 13 thang 1anh 1i cudi ky VND(LV13) + bién d6 5%/nam va dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan.

Tai Diéu 5 hop dong tin dung s6 LD1900900737 ngay 21/01/2019 va thoa thuan
stra d6i b6 sung hop dong tin dung sé 01/ LD1900900737 ngay 21/01/2020 va muc
8 Giay nhan no sé6 LD2001800505 ngay 21/01/2020 thé hién thoi diém Ngan hang
giai ngan cho 6ng H, ba Q thi 13i suat 03 thang du 12 12%/nam, ké tir thang thar 4 tro
di 1ai suat ctia toan bd du ng vay dugc diéu chinh bang 13i suat huy dong tiét kiém 13
thang lanh 13i cudi ky VND(LV13) + bién d6 5.1%/nam va duoc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan.

Tinh dén ngay 15/8/2022, tong sb tién i trong han ma dng H, ba Q ¢ nghia vu
thanh toan 1a 46.659.339 ddong. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong H va ba Q
da thanh toan cho Ngan hang s6 tién 1ai trong han la 23.793.190 dong, s6 tién lai
trong han phai thanh toan 1a 22.866.149 dong.

[2.4]. B6i véi yéu cau tinh tién 13i qué han:

Tai khoan 2.4 muc 1.2 Biéu 1 thoa thuan sira d6i bo sung hop dong tin dung s6
01/LD1900900740 ngay 21/01/2020; tai khoan 2.4 myc 2 cac khoan chung veé cap tin
dung cua Hop dong tin dung s6 LD1900900737 ngay 21/01/2019 thé hién trudng hop
Bi don khong thanh toan dung han va day du thi Nguyén don c6 quyen chuyén toan
bd s6 du no thuc té con lai sang no qua han va ap dung mirc 14i suat qua han 1a 150%
muc 13i suét trong han.

Theo phan ky tra ng cta hop dong tin dung s6 LD1900900740 ngay 21/01/2019
thoi diém 6ng H, ba Q c6 nghia vu thanh toan sé tién no goc cua 2 ky 160.000.000
dong dén ngay 21/01/2021 nhung Bi don chi thanh toan cho Ngan hang sé tién géc
28.000.000 dong goc tinh dén ngay 19/01/2021, con lai 132.000.000 dong chua thanh
toan. Theo hop dong tin dung LD1900900737 ngay 21/01/2019 thi thoi han thanh
todn ng 95.000.000 dong dén ngay 21/01/2021 nhung Bi don chua thanh toan. Tong
tién ng goc 227.000.000 dong. Do Bi don khong thanh toan dugc, vi vay Nguyén don
chuyén s6 tién sang ng qué han 13 ding véi thoa thuan trong hop dong. S6 tién 14i qua
han 13 57.257.418 dong.

[2.5]. P6i voi yéu cau tinh tién 1di chidm thanh toan 13i: Tai khoan 2.5 muc 1.2
Piéu 1 thoa thuan sira doi bd sung hop dong tin dung sé6 01/LD1900900740 ngay
21/01/2020; tai khoan 2.5 muc 2 théa thuan sira doi bd sung hop ddng tin dung sb
01/LD1900900737 ngay 21/01/2020 kém cac khoan chung vé cap tin dung c6 thé hién
murc 131 sudt chdm thanh toan 13i 1a 10%/nam tinh trén s6 du 14i chdm tra tuong Ung
v6i thoi gian cham tra. Trong sb tién 14i trong han ma Bi don phai thanh toan la
46.659.339 dong, c6 22.866.149 dong tién 1di ma Bi don cham thanh toan. Do vay Bi



don c6 nghia vu thanh toan tién 13i cham thanh toan cua so tién 22.866.149 dong véi
mirc 131 suit 10%/nam 1a 3.583.407 dong.

Xét yéu cau thanh toan tién no 1ai trong han, tién ng 14 qua han, tién cham tra 13i
ciia Nguyén don dbi véi Bi don theo Hop dong tin dung s6 LD1900900740 ngay
21/01/2019 kém Gidy nhan ng sé 01/ LD1900900740 ngay 21/01/2019 va thoa thuan
stra d6i bo sung hop ddng tin dung sé 01/ LD1900900740 ngay 21/01/2020; Hop
ddng tin dung s6 LD1900900737 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sira doi bd sung hop
ddng tin dung s6 01/ LD1900900737 ngay 21/01/2020 va Gidy nhan ng sé
LLD2001800505 ngay 21/01/2020 thé hién cu thé tai bang ké tinh 13i dugc lap ngay
15/8/2022 14 c6 co s6, ding thoa thuan cta cac bén trong hop dong tin dung, phu hop
v6i quy dinh cta phép luat nén cain budc Bi don phai c¢6 nghia vu thanh toan cho
Nguyén don téng sd tién 1a 86.950.000 dong + 22.866.149 dong + 57.257.418 dong
+ 3.583.407 ddéng = 170.656.974 dong.

[3]. V& yéu cau xir 1y tai san bao dam: Tai Hop déng thé chap quyén sur dung dét
s6 164/18/TCCJ ngay 12/02/2018, Thoa thuan sta doi, bo sung hop dong the chap s
01/164/18/TCCJ ngay 21/01/2019 thé hién: Bi don thé chap toan bo quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 93 to ban d6 s6 91, dia chi thira dat tai
thon Pak Luu, xa Tan Thanh, huyén Krong No, tinh Dak Nong theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 Cl 124416 S6 vao s6 cap GCN: CH 03944 do UBND huyén
Krong N6 cap ngay 15/11/2017 cho 6ng Hoang Van H, ba Phung Thi Q; Thua dét so
88 to ban d6 s6 91, dia chi thira dét tai thon D, xa T, huyén K, tinh Dak Nong theo
gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 Cl 124417 Sb vao s cap GCN: CH 03945 do
UBND huyén Krong N6 cip ngay 15/11/2017 cho 6ng Hoang Vin H, ba Phung Thi

Q.

Viéc thé chap duogc thuc hién theo Hop ddng thé chap s6 164/18/TCCJ ngay
12/02/2018, Thoa thuan sira doi, bo sung hop dong thé chap s6 01/164/18/TCCJ ngay
21/01/2019 dugc cong ching tai Vin phong cong ching Nguyén Vin N, tinh Dik
Nong va dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai K, tinh Pak
NOng theo dung quy dinh.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngady 16/5/2022, thé hién quyén sir dung
d4t ma Bi don thé chép cho Nguyén don dung vai hién trang thuc té ma Bi don d3 thé
chap cho Nguyen don.

Xét thay viéc Bi don thé chap quyén sir dung dat néi trén dé dam bao cho khoan
tién vay thuc hién theo hop dong tin dung sé6 LD1900900740 ngay 21/01/2019 kém
Gidy nhan ng s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sira d6i bd sung
hop dong tin dung s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2020; Hop dong tin dung sb
L.D1900900737 ngay 21/01/2019 va thoa thuan stra d6i bd sung hop déng tin dung
s6 01/LD1900900737 ngay 21/01/2020 va Gidy nhan no sé6 LD2001800505 ngay
21/01/2020. Vi vay, truong hop Bi don khong thuc hién dugc nghia vu thanh toan $6
tién ng gdc, tién 1ai thi Nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham



quyén phat mai céc tai san thé chip trén dé thu hoi no 13 c6 cin cit nén can chip
nhan.

Truong hop toan bo sd tai san thé chap sau khi xur Iy phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra no cua Bi don d6i v6i Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s tién thira cho Bi don.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 Cl 124416 S vao sé cap GCN: CH
03944 do UBND huyén K cap ngay 15/11/2017 cho éng Hoang Vian H, ba Phung Thi
Q, thira dat s6 93 to ban 6 s6 91, dién tich 5.906,8 m?, dia chi thira dat tai thon D, xa
T, huyén K, tinh Pak Nong; Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé Cl 124417 S vao s6 cap GCN: CH 03945 do
UBND huyén Krong N6 cap ngay 15/11/2017 cho éng Hoang Vian H, ba Phung Thi Q
thugc thira dat sé 88 to ban d6 s6 91, dién tich 6.252,1 m?, dia chi thira dét tai thon D ,
xa T, huyén K, tinh Bak Nong khi Bi don thanh toan xong cac khoan ng cho Nguyén
don.

[4]. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Yéu cau khéi kién cua Nguyén don dugc chép nhan, vi vay Bi don phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Do Nguyén don di
ndp tam ung sb tién 3.000.000 dong vi vay Bi don c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi
nhanh D) so tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Ké tur ngay Quyét dinh co hiéu lyc phap luat (dbi véi ‘truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n ma Bi don khong thanh toan hét so tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd thi hang thang con phai chiu mét khoan tién 13i theo
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luit dan su.

[5]. Vé an phi: Can ct tai Diéu 147 ctua Bo luat to tung dan su va Diéu 26 cia
NQ 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ong Hoang Vin H, ba Phung Thi Q phai chiu an phi dan sy so tham la
[170.656.974 dong] x 5% = 8.532.000 dong (lam tron). Ong Hoang Vin H, ba Phung
Thi Q c¢6 nghia vu ndp s6 tién 8.532.000 dong an phi dan sy so tham tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Krong No.

Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP
Sai Gon T — Chi nhanh D) s6 tién 6.931.000 dong tam tng an phi ma Ngan hang
TMCP Sai Gon Th (ngudi ndp tién Vil Dinh L) da nodp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Krong N6 theo bién lai s6 0003138, ngay 24/12/2021.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



Can ctr cac khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 235; Diéu 147; Diéu 155; Diéu 180
cua Bo luat to tung dan su;

Ap dung Diéu 91, 95 cua Luét to chuec tin dung nam 2010, stra ddi, bd sung nam
2017; Piéu 10; Diéu 11; Piéu 12; Piéu 13; Diéu 18; Piéu 19; Piéu 20; Diéu 23 cua
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016; Ap dung cac Diéu 410, Diéu 418,
DPiéu 429, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan su; Ap dung Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon T.

1. Budc 6ng Hoang Van H, ba Phung Thi Q thanh toan cho Ngan hang TMCP
S{}li Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh D) bao
gom:

1.1. Téng sb tién 1a 53.388.298 ddng (Nam muoi ba triéu ba tram tam muoi tdm
nghin hai tram chin muoi tam dong) (Tinh dén ngay 15/8/2022) theo Hop dong Cap
tin dyng s6 LD1900900740 ngay 21/01/2019 kém Gidy nhan ng s
01/LD1900900740 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sira doi bo sung hop dong tin dung
s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2020, trong do6: So tién no ldi trong han Ia
17.502.423 ddng, tién 14i qua han la 33.143.030 dong, tién lai cham thanh toan li 1a
2.742.845 dong.

1.2. Tong s6 tién 1a 117.268.676 dong (Mgt tram muoi bay triéu hai tram sau
muoi tdm nghin sdu tram bdy muwoi sau dong)(Tinh dén ngay 15/8/2022) theo Hop
ddng tin dung sé LD1900900737 ngay 21/01/2019 va thoa thuan sta ddi bd sung hop
ddng tin dung s6 01/LD1900900737 ngay 21/01/2020 kém Gidy nhan ng s6
LD2001800505 ngay 21/01/2020, trong d6: s6 tién no gbe 1a 86.950.000 dong, tién l4i
trong han 1a 5.363.726 d6ng, tién 14 qua han 1a 24.114.388 dong, tién I cham thanh
toan 13i 1a 840.562 dong.

1.3. Ké tir ngay 16/8/2022 cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat cac bén
thoa thuan theo Hop dong tin dung s6 LD1900900740 ngay 21/01/2019, Thoa thuan
stra d6i bo sung hop dong tin dung s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2020 kém Giay
nhan ng s6 01/LD1900900740 ngay 21/01/2019; Hop dong tin dung so
LLD1900900737 ngay 21/01/2019, Théa thuan stra ddi bd sung hop dong tin dung s
01/LD1900900737 ngay 21/01/2020 kem cac diéu khoan chung vé cép tin dung va
kém Gidy nhan ng s6 LD2001800505 ngay 21/01/2020. Truong hop trong cac hop
ddng tin dung va gidy nhan no cac bén co thoa thuan vé diéu chinh Iai suat cho vay
theo ting thoi ky cua ngan hang cho vay thi 14i suat ma bén phai thi hanh an phai phai
tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc
diéu chinh cho phd hop véi su diéu chinh I4i suat cua ngan hang cho vay va van ban
quy pham phép luat quy dinh vé I&i suat cé hiéu luc tai thoi diém diéu chinh i sut.

1.4. Nguyén don c6 nghia vu tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé Cl 124416 Sb vao s6 cap GCN: CH
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03944 do UBND huyén K cap ngay 15/11/2017 cho éng Hoang Vian H, ba Phung Thi
Q, thira dét sé 93 to ban d6 s6 91, dién tich 5.906,8 m?, dia chi thira dét tai thon D, xa
T, huyén Krong N6, tinh Dak Nong; Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 Cl 124417 S6 vao sb6 cip GCN: CH
03945 do UBND huyén K cap ngay 15/11/2017 cho 6ng Hoang Van H, ba Phung Thi
Q thuoc thura dét sé 88 to ban dd s 91, dién tich 6.252,1 m?, dia chi thua dat tai thon
b, xa T, huyén K, tinh Pak Noéng khi Bi don thanh toan xong cac khoan ng cho
Nguyén don.

1.5. Truong hop Bi don khong thuc hién dugc nghia vu trd no, Ngén hang
TMCP Sai Gon T (Dai dién nhan tién 14 Ngén hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh D)
co quyen yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén phat mai tai san thé chap theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s 164/18/TCCJ ngay 12/02/2018, Thoa thuan
stra di, b6 sung hop dong thé chap sé 01/164/18/TCCJ ngay 21/01/2019 dwgc cong
chung tai Van phong cong chiing Nguyén Van N, tinh Dak Nong va dang ky thé Chép
tai Chi nhanh Van phong bang ky dat dai K, tinh Pik Nong dé thu hoi ng, cyu theé:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 93 to ban do s6 91, dién
tich 5.906,8 m?, dia chi thira dat tai thon D, xa T, huyén Kréng N9, tinh Pik Néng,
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CI 124416 Sb vao sb cap GCN: CH
03944 do UBND huyén Krong N6 cap ngay 15/11/2017 cho 6ng Hoang Van H, ba
Phung Thi Q; Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua dat s6 88 to ban
d6 s6 91, dién tich 6.252,1 m?, dia chi thira dit tai thon Bak Luu, xa& Tan Thanh,
huyén Krong NO, tinh Pak Nong, theo Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 Cl 124417 S6 vao s6 cap GCN: CH
03945 do UBND huyén Krong N& cap ngay 15/11/2017 cho 6ng Hoang Vian H, ba
Phung Thi Q.

Truong hop toan bo sd tai san thé chap sau khi xur Iy phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra no ctia Bi don ddi véi Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s6 tién thira cho Bi don.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 6ng Hoang Van H, ba Phung Thi Q c6
nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon T (Dai dién nhén tién la Ngan
hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh D) s6 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Ké tir ngay. Quyét dinh ¢o hiéu lyc phdp ludt (doi véi truong hop co quan thi
hanh dan c6 quyen chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh én ma Bi don khéng thanh todn het s0 tién
chi phi xem xét tham dinh tai ché thi hang thang con phdi chiu mét khoan tién 1di theo
quy dinh tai Pieu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

3. V& an phi: Ong Hoang Vian H, ba Phung Thi Q phai ndp 4n phi dan su so thim
la 8.532.000 dong an phi dan sy so thim tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K.

Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP
Sai Gon T — Chi nhanh D) s6 tién 6.931.000 dong tam ung 4n phi ma Ngan hang
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TMCP Sai Gon T (ngudi ndp tién Vit Pinh L) ¢ ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén K theo bién lai s6 0003138, ngay 24/12/2021.

4. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mat co quyen khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an; Bi don vang mit c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc tong
dat hop I¢ theo quy dinh cua B luat tb tung dan sy.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dioc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn ddn sw c¢é quyén
thoa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh én, tw nguyén thu hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh dén theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn déan suw. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noinhgn: TM/HQI PONG XET XU SO THAM

TAND tinh Dék Nong Tham phan — Chii Toa phién toa
VKSND huyénKrongNo; |
CCTHADS huyén Krong No;
Cécduongsu

Luuhd sovuén.

V6 Thi Nhi
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