TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pic 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 100/2018/DS-PT
Ngay: 14/3/2018 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba HO Thi Thanh Thuay
Céc Tham phan: Ong Nguyén Kim Tu
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Thu ky Toa 4n
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Bén Tre:
Ba Ping Thi Phuong Kha - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 3 nam 2018, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phuc tham cong khai vy an da thu 1y s6: 303/2017/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nim
2017 vé tranh chap hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham sb: 120/2017/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2017 caa Toa
an nhan dan thanh phé B, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 342/2017/QD-PT ngay 19

thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thanh V, sinh nim 1970; (c6 mit)

Pia chi: 225 ap 3, xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi drg}i dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Huynh Ngoc L, sinh nim
1990; Dia chi: ap X, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cﬁg nguyén don: Luat su Pang Ngoc
P - Van phong luat su P thudc Poan luat su tinh Bén Tre. (cd mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957; (c6 mit)

Dia chi: 360/3 4p 3, x4 S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luét su Nguyén Van T -
Van phong luat su Nguyén Van T thudc Poan luat su tinh Tién Giang. (c6 mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Binh Hong P, sinh ndm 1966; (c6 don xin xét xtr ving mit)

2. Ba Phung Thi Kim P, sinh ndm 1969; (c6 don xin xét xir vang mit)
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Cung dia chi: 566/3 4p 3, x4 S, thanh phd B, tinh Bén Tre.
- Nguwoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi P 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa so tham,
ong Huynh Ngoc L la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don ba P6 Thanh V
trinh bay:

Ngay 23/12/2015, ba DS Thanh V ¢6 dit coc sb tién 60.000.000 dong cho ba
Nguyén Thi D dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit tai thira dat sb 97 to ban do
sb 4, dién tich 428 m? (trong do6 co 200m? dat thd cu), toa lac tai xa S, thanh phé B,
tinh Bén Tre, voi gia chuyén nhuong 85.000.000 dong, hai bén thoa thun trong thoi
han 12 thang (tir 23/12/2015 dén ngay 23/12/2016) ba P phai lap thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba V, néu ba D khong chuyén nhugng thi
phai bdi thuong gap doi so tién dit coc. Khi dén han theo thoa thuan, ba B yéu cau ba
V dua thém 5.000.000 dong va xin gia han thoi han chuyén nhuong quyén st dung
dat dén ngay 16/02/2017. Viéc dat coc va stra doi, bo sung dat coc co lap thanh van
ban va dugc cong chirng tai Van phong cong chung K.

Do ba D khong thyc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ba V yéu
cdu Toa 4n budc ba P tra lai cho ba V s tién dit coc 65.000.000 déng va tién phat
coc 13 65.000.000 dong, tong cong 1a 130.000.000 ddng. Pong thoi, ba V xin rat yéu
cau hity hop dong dit coc véi ba D.

Trong qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa so tham, éng Phan Nguyén H la
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba Nguyén Thi P ¢6 nhan tién coc sd tién 65.000.000 dong ctia ba S Thanh
V dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba V doi véi thira dat s6 97 to ban do sd
4, dién tich 428m* (trong do6 co 200m’ dat thod cu), toa lac tai xa S, thanh phé B, tinh
Bén Tre do ba D dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba B dong y khong
tiép tuc thuc hién hop déng dat coc voi ba V nhung chi déng y tra cho ba V sb tién
65.000.000 dong, khong dong ¥ boi thuong theo yéu cau cia ba V vi ba D khong c6
16i.

Trong qud trinh t6 tung tai cap so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Pinh Hong P va ba Phing Thi Kim P trinh bay:

Ong ba dang st dung phan dat thira dt sb 97 t& ban dd sb 4, dién tich 428m”
toa lac ta1 xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre. Thira dat nay nam trong thtra 222 t& ban
dd sb 4 dién tich 1.992 m?, toa lac tai xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre do ong Phuong
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngudn gbc thira dat nay 1a cia gia dinh
ong P sir dung trudc giai phong. Viée ba V va ba D chuyén nhuong quyén sir dung
d4t ciia 6ng ba 1a khong dung. Ba D dimg tén thira 97 to ban d6 s 4, dién tich 428m?
ctia 6ng ba, 6ng ba hoan toan khong biét. Trong vu viéc tranh chap hop dong dit coc
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giita ba V va ba D, ong ba khong co yéu cau gi. Ong ba s& khiéu kién viéc cp gidy
chuing nhan quyén su dung datciaba b bﬁng mot vu viéc khac.

Tai Bdan dn dan s so tham s6: 120/2017/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2017 cia
Toa dn nhén dén thanh phé B, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 Piéu 228 ctia BO luat TS tung dan su; Piéu 328, 688 cua Bo
luat Dan sy 2015; Piéu 26 va Piéu 48 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba DS Thanh V. Budc ba Nguyén Thi B
tra cho ba P Thanh V s tién 130.000.000 dong, trong d6 tién dit coc 1a 65.000.000
d6ng, tién boi thuong 13 65.000.000 dong.

2. V& chi phi thu thap ching ctr 1a 134.000 dong, ba Nguyén Thi P phai chiu
nhung do ba V di ndp tam tng trudc nén ba B c6 nghia vu tra lai cho ba V sb tién
nay.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh
an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat cac cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi
hanh an theo mrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat Dan su 2015.

3. Pinh chi yéu cau cta ba Pd Thanh V vé viéc yéu cau huy hop déng dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2015 (sau d6 1a van ban sira
d6i, bd sung hop dong dit coc ngay 16/8/2016) gitra ba DS Thanh V véi ba Nguyén
Thi b.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cic
duong su.

Ngay 28/9/2017, ba Nguyén Thi D khang cdo toan bo ban an.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba khong dong ¥ thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba V vi
thira dat s6 97 to ban do sb 4, dién tich 428m? (co 200m? dat thd cu) toa lac tai xa S,
thanh phd B, tinh Bén Tre khong phai 1a dat ctia ba. Do Uy ban nhan dan thanh phé B
cap nham quyén sir dung dat cho ba ma ba khong biét, dat nay la ciia cha me chong
ba dé lai cho vo chong ba, hién nay chong ba da chét nén ba khong biét dién tich 1a
bao nhiéu. Nay ba duoc Uy ban nhan dan thanh phé B diéu chinh cap lai cho ba dién
tich 1.248m? thudc thira 79 t& ban db sb 3, toa lac tai xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre,
phan dat nay méi ding 1a dat ciia ba nén ba dong ¥ thuc hién hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit di thoa thuén v6i ba V dién tich 428m* duoc tach ra tir
thira 79 to ban d6 s6 3. Ba dé nghi Toa an nhan dan tinh Bén Tre chap nhan khang
cao cua ba, bac yéu cau khoi kién cta ba V.

Ludt sw Nguyén Van T la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don
trinh bay: Cong van sb 497/TNMT ngay 06/02/2018 ctia Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd B khong 1am rd duoc thira 79 va thira 97 1a ctia ba D hay cta 6ng P.
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Ngay 28/10/2016, ba B dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 thira 79 va
trude gid ba b chi c6 mot thira dat nay. D& nghi hoi dong xét xtr chap nhan khang céo
cuaba b.

Ong Huynh Ngoc L |a nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, cing véi
ludt s Dang Ngoc P la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén ba P6
Thanh V trinh bay:

Cin ctr cong van sd 497/TNMT ngay 06/02/2018 cua Phong Tai nguyén va
Méi truong thanh phd Bén Tre hai thira 79 va 97 1a hoan toan khac nhau. Ong P di
cung cap giay chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng la thira 222, day 1a thia riéng
nam lién ké thira 97 nén chimg minh 13 thira 97 1a ctia ba B, con thira ong P quan 1y,
st dung 1a thira 222, vi vay, dé nghi Toa an nhan déan tinh Bén Tre giit nguyén ban an
phtc tham.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Hoi dong xét xtr va nhiing ngudi tham gia t6 tung tai phién toa da
thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Vé ndi dung vu an: cin ctr khoan 3 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan su, dé nghi Hoi déng xét xur huy an so tham, tra hd so vé cho
Toda an thanh phd B xét xr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an di dugc kiém tra xem
xét tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong
x€t xur phuc tham vu 4n dan sy théy:

[1] Ngay 23/12/2015, ba D6 Thanh V va ba Nguyén Thi P ky vé6i nhau hop
ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi phan dat thira 97 to
ban d6 sb 4, dién tich 428m? toa lac tai xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre, vdi s6 tién
dit coc 1a 60 triéu dong, thdi han chuyén nhuong quyén s dung dat tir ngay
23/12/2015 dén ngay 23/12/2016. Ngay 16/8/2016, ba V va ba b tiép tuc ky voi nhau
van ban stra doi, bo sung hop dong dit coc ngay 23/12/2015, v6i ndi dung sira ddi: sd
tién dit coc 12 65.000.000 ddng, thoi han chuyén nhuong quyén st dung dat tir ngay
23/12/2015 dén ngay 16/02/2017; ngoai viéc sira d6i néu trén thi cac diéu khoan khéc
ctia hop dong dat coc ngay 23/12/2015 van gilr nguyén, khong thay doi. Hop dong
dat coc ngay 23/12/2015 va vian ban sira doi, bo sung hop dong dat coc ngay
16/8/2016 déu duogc 1ap thanh van ban va duogc cong chung tai Van phong cong
chung K (BL 08, 09, 10, 11). Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham va tai
phién toa, ba b déu thira nhan c6 nhan cua ba V sb tién 65.000.000 déng tién dat coc
dé chuyén nhuong quyén sir dung thira 97 to ban do sé 4 dién tich 428m” toa lac tai
x4 S, thanh phé B. Cin ct khoan 1 Diéu 328 B6 luat Dan su 2015, Hop dong dat coc
ngay 23/12/2015 va vin ban sira d6i bo sung hop dong dit coc ngay 16/8/2016 co
hi¢u luc phap luét.

[2] L& ra khi ky hop dong dit coc ngay 23/12/2015 ciing nhu vin ban stra doi,
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bd sung hop dong dit coc ngay 16/8/2016, ba P 1a chu sir dung phan dat thira 97 to
ban d6 sb 4, ba P c6 nghia vu cung cip rd thong tin vé quyén sir dung dat cho ba V
biét, cu thé: theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BL061056 thi ba P 1 nguoi
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dt nhung hién trang phan dét 1a do ong P
va ba P dang quan 1y, sir dung. Tai tda, ba D cho ring phan dat thudc thira 97, t& ban
d6 s6 4 do Uy ban nhan dan thanh phd Bén Tre cap nham cho ba. Tuy nhién, theo hd
so thé hién 6ng L - chong ba B duogc cap quyén sir dung dat ddi voi thira dat nay vao
nam 2003, sau d6, ong L chét, dén ndm 2012 cac dong thira ké ctia ong L théng nhat
cho ba B duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit vao ngay 01/10/2012, dén
ngay 23/12/2015 ba B méi ky hop ddng dit coc chuyén nhuong phan dat nay cho ba
V. Bén canh d9, tai cong vin s6 497/TNMT ngay 06/02/2018 ciia Phong Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd B xic nhan khong co co sé xac dinh thira dat nay bi cap
nham. Ngoai ra, theo Piéu 1 Hop ddng dat coc ngay 23/12/2015, tai san dit coc 13
quyén st dung dat thira 97 t& ban d6 sd 4, dién tich 428m? va Diéu 1 cua Vin ban sira
d6i bo sung hop dong dit coc ngay 16/8/2016, ba V va ba P thoa thuan thoi han thuc
hién hop dong tir ngay 23/12/2015 dén ngay 16/02/2017. Tai phién toa, ba P thira
nhan dén nay ba chua thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat thira 97 to ban do sd
4 dién tich 428m? toa lac tai xa S, thanh phd B cho ba V.

[3] Ba b khang céo nhung khong b sung tai liéu ching cit nao khac ngoai cac
tai liéu chtng ctr da giao ndp tai Toa an cip so tham.

[4] Tir cac phan tich trén, c6 du co so khang dinh ba P d3 khong thuc hién
dung hop dong dit coc, 161 hoan toan thudc vé ba B, cu thé: ba B di khong thé
chuyén nhugng ding quyén st dung dat ma cac bén da thoa thuan (thira 97 to ban dd
s6 4, dién tich 428m’, trong d6 c¢6 200m” thd cu) ciing nhu khong thyc hién dung thoi
han thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Can ctr khoan 2 Diéu 328 Bo
luat Dan sy 2015 va Piéu 5 cua Hop ddng dit coc ngay 23/12/2015, xét thdy ba V
yéu cau ba B tra sd tién coc 65.000.000 dong va boi thudng tién coc 1a 65.000.000
d6ng 1a phu hop.

[5] Quan diém cua Kiém sat vién khong phu hgp véi nhan dinh cua Hbi déng
xét xtr nén khong duogc chép nhan.

[6] Do khang céo khong duoc chdp nhan nén ba P phai chiu an phi dan su
phuc tham. Tuy nhién, ba D thudc dién ngudi cao tudi theo diém d khoan 1 Diéu 12
ciia Nghi quyét s 326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu
Qudc hoi nén ba B duge mién ndp an phi, vi vay, cap phic tham can phai diéu chinh
vé phan an phi dan su so tham cho phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung Dan suy;
- Khong chép nhén khang cdo ctia ba Nguyén Thi D.
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- Giir nguyén ban an dan sy so tham so: 120/2017/DS-ST ngay 13 thang 9 nim
2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can cir khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 328, 688 cua Bo
luat Dan su 2015; Diéu 26 va Diéu 48 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba DS Thanh V. Budc ba Nguyén Thi B
tra cho ba P Thanh V s tién 130.000.000 (Mot tram ba chuc triéu) déng, trong do
tién dat coc 1a 65.000.000 (Sau muoi lam triéu) dong, tién boi thuong 1a 65.000.000
(Sau muoi 1am triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh &an cho dén khi thi hanh an xong, tat cac cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 caa Bo luat Dan su 2015.

2. V& chi phi thu thap chimg cir 1a 134.000 dong, ba Nguyén Thi P phai chiu
nhung do ba V di ndp tam tng trudc nén ba B c6 nghia vu tra lai cho ba V sb tién
nay.

3. Pinh chi yéu cau cta ba DS Thanh V vé viéc yéu cau huy hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2015 (sau d6 1a van ban sira
d6i, bd sung hop dong dit coc ngay 16/8/2016) gitra ba DS Thanh V véi ba Nguyén
Thi b.

4. Vé an phi:

- An phi dan sy so thAm c6 gid ngach:

+ Ba Nguyén Thi D duoc mién an phi dan sy so thdm co gia ngach.

+ Ba DS Thanh V dugc nhén lai sb tién tam Gng an phi di ndp 1a 3.250.000
(Ba triéu hai trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0010308
ngay 09/3/2017 va 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu tam @ng 4n phi sd
0010947 ngay 14/6/2017 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Bén Tre.

- An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi B duoc mién. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi B sé tién 300.000 (Ba trim nghin) déng da ndp theo bién lai thu so
00011406 ngay 28/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh dan sy thanh phd B, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 cua Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (Lb); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B (2b);



- Chi cuc THADS thanh phd B (1b);
- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Céc duong su (3b);

- Luu ho so (1b).

H6 Thi Thanh Thiy



