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V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Vuong

Céc Hoi tham nhdn dan: 1/ Ba Vo Thi Géi

2/ Ba Huynh Thi Thanh Théao
- Thu ky phién toa: ér]g Nguyén Thanh Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

phd Thu Buc, Thanh phoé H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh pho Thi Dirc, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Poan Thi Thao - Kiém sat vién

Ngay 11 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhén dan thanh phd Thu brc,
Thanh pho H6 Chi Minh xet xu so tham cong khai vu an thu ly so6
1238/2022/TLST-DS ngay 14/12/2022 vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 6758/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 8
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 7582/2024/QDST-DS ngay 05 thang 9
nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N.

Tru sé: S6 B L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Nbi.

Chi nhanh: 96 B, phuong T, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Tran Thi Hai Y (Theo Glay iy quyén sb
1070/NHNo-DSG ngay 15/11/2022) (c6 don yéu cau giai quyét vang mit)

Bi don: Ba Nguy,en Thi T; sinh nim: 1990 va 6ng Nguyén Dtrc T1, sinh nim
1990; (6bng T1, ba T vang mat khong 1y do)

Ho khau thuong tra: thén H, x3 G, huyén G, tinh Quang Tri.

~ Cung dia chi tam tra (theo hop déng): sé 56/77/60/49/2 Puodng s H, t6 B, khu

pho P, phuong L, thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi Minh



NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khoi kién, ban ty khai, loi khai trong qua trinh 16 tung va tai cac
phién hop, nguyén don la Ngan hang N (sau viét tat la A) do ba Tran Thi Hdi Y la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 21/11/2019, gitra khach hang la ong (ba): Nguyen buc T1 va Nguyén
Thi T va A Chi nhanh D1 — PGD S6 3 ¢o ky két Hop ddng tin dung s6 6280-LAV-
20190208121/11/2019, chi tiét nhu sau:

+ Tong mirc cap tin dung : 1.900.000.000 dong.
+ Phuong thirc cho vay: Ting lan.

+ Muc dich st dung von vay: Thanh toan tién mua nha ¢, dat & toa lac tai
Phuong L, Quén I (nay Tp T), Tp H6 Chi Minh.

+ Thoi han cho vay: 180 thang (ké tir ngay tiép theo lién ké cua ngay dau
tién Bén A giai ngan lan dau cho bén B).

+ LAi suat cho vay: Theo quy dinh ciia A Chi nhanh P1 tai thoi diém nhan
no.

+ Phuong thic tra I3i: Theo ky tra ng g
+ Phuong thirc tra goc: 1 thang 1 1an vao ngay 22.
+ Tai san dam bao tién vay: Cho vay c6 tai san dam bao 100%.

- Khoan vay trén duoc dam bao bang tai san la: Quyén st dung dat 72.4 m?
dat ¢ tai do thi va 20 m? nha 0 tai Phuong L, Quan I (nay Tp T), Tp . theo glay
chung nhén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
phat hanh: CI553766, vao s6 cip GCN: CH04617 do U, TP . cap ngay
19/05/2017¢cép nhat thay d6i thong tin ngay 03/12/2019 theo hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat sé6 6280LCP201902195 ky ngay
03/12/2019 dugc Vin Phong C chimg nhin ngay 03/12/2019, hop dong thé chap da
dang ky va dugc Chi nhanh Van phong B2 (nay TP T) chiung nhan dang ky (Thoi
diém dang ky: ngay 04 thang 12 nim 2019).

- Tuy nhién, dén ky han tra no goc va ldi (thang 06/2022) nhung Ong (ba):
Nguyén Dic T1 va Nguyén Thi T da khong thyc hién theo ding théa thuin cua
Hop dong tin dung da ky, vay nén toan b khoan no vay ctia ba T da chuyén sang
ng qua han ké tir ngay 21/06/2022.

Ngan hang yéu cau:

+ Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Puc T1 thanh toan khoan no vay bao
gom ng goc va lai, phi phat sinh tam tinh dén ngay 08/8/2024 1a 2.296.143.462
ddng, trong d6 no gdc 1a 1.700.500.000 ddng, no 1i trong han 1a 564.556.400 dong
va lai qua han 12 31.087.062 dong.



+ Budc ba T va 6ng T1 con phai tiép tuc tra 13 phat sinh tir ngay 09/8/2024
cho dén ngay 6ng ba tra hét no goc cho Ngan hang. Néu ong ba khong thue hién
nghia vu hodc khong thuc hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang co6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an co tham quyén tién hanh ké bién, phat mdi tai san bao dam
theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit s6 6280-LCP-
201902195 ngay 03/12/2019 dé thu hdi ng. Truong hop sau khi phat mai tai san
bao dam van khong du dé thanh toan hét khoan no thi khach hang van phai chiu
trach nhiém ddi v6i khoan no con lai.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng Nguyén Pirc T c6 dén Toa dn mot
lan nhdn thong bao thy Iy, Toa an Ildp bién ban ghi nhdn ong co y kién sé c6 ban
trinh bay ¥ kién cung cap cho Toa an nhung 6ng T1 khéng tiép tuc dén Toa dn lam
viéc va khéng cung cdp ban trinh bay y kién nén khéng ghi nhédn dwoc 1oi khai ciia
bi domn.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Tran Thi Hai Y c6 vin ban
Xin vang mdt va cung cap bang tinh goc, lai tinh dén thoi diém xét xtr (ngay
11/9/2024) 14 2.312.599.024 dong, trong d6, ng gdc 1a 1.700.500.000 dong, 1ai
trong han 13 580.047.256 dong va l4i qua han 13 32.051.768 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thi Die, Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vy an Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién theo dﬁng quy dinh Bo luét to tung dan
su nam 2015. Duong sy chua thyc hién ding cac quyén va nghia vy cua minh theo
quy dinh tai Diéu 70, 71 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, Toa an
con vi pham vé thot han xét xur vu an.

- V& quan diém giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau khot kién cua nguyén don. An phi vy an xem xét theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén giai quyét vu dn:

Pay la vu an tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Nguyén don ¢6 vin ban liwa chon Toa an giai quyét 1 noi thuc hién hop dong,
can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 cta Bo luat TH tung dan
su ndm 2015 nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh
phé Thii Birc, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé viéc c6 mdt cia dwong sir tai phién toa:



Toda 4n da tién hanh thi tuc tong dat va dang phat thong bao trén phuong tién
thong tin dai ching d¢ tri€u tap hop 1€ (dén lan thir 2) cac duong su trong vu an.

Nguyén don 1a Ngan hang N c6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a ba Tran Thi
Hai Y yéu cau gidi quyét vang mat.
Bi don 1a 6ng Nguyén Dirc T1 va ba Nguyén Thi T ving mit khong co 1y do.

Nhu vay, can ctr di€ém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su, Ho1
dong xét x1r tién hanh xét X vu an vang mat cac duong su néu trén.

[3] Vé hop dong tin dung va hop dong thé chdp tdi san:

Can ctr vao o1 khai cia duong su va theo céc tai li€u, chirng ctt c6 trong ho so
vu an co du co s¢ dé xac dinh:

Ngay 21/11/2019, gitta khach hang 1a 6ng (ba): Nguyén Puc T1 va Nguyén
Thi T va A Chi nhanh D1 — PGD S6 3 ¢6 ky két Hop dong tin dung s6 6280-LAV-
2019020816 ndi dung: A cho 6ng T1, ba T vay 6 tien 1.900.000.000 dong; muc
dich vay dét toan tién mua nha o, dat ¢ toa lac tai Phuong L, Quén I (nay Tp T), Tp
H6 Chi Minh; thoi han vay 180 thang (ké tir ngay tiép theo lién ké ciia ngay dau
tién Bén A giai ngan lan dau cho bén B); 14i suat cho vay thong thudng tai thoi
diém ky hop dong 1a 10,5% (13i suat cho vay ting l1an nhan ng tinh theo quy dinh
cia A Chi nhanh P1 tai thoi diém nhan no), 13i suat qua han bang 150% lai suat
cho vay; phuong thitc tra ng goc va lai: 1 thang mot lan vao ngay 22. Ngay
03/12/2019, cac bén c6 ky Hop dong sta do6i, b sung hop dong tin dung 6280-
LAV-201902081-PL01 diéu chinh mot phan thong tin lién quan dén hop dong thé
chap tai san.

Pé dam bao nghia vu thanh toan cta bén vay véi bén cho vay, A va 0ng
Nguyen buc Tl, ba Nguyen Thi T da cung ky Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 6280-LCP-201902195 dugc Van phong C ngay
03/12/2019. Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat 72,4 m? dat o tai d6 thi va 20 m*
nha ¢ tai Phuong L, Quén I (nay Tp T), Tp Ho6 Chi Minh theo glay ching nhan su
dung dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s phat hanh:
CI553766, vao so cap GCN: CH04617 do U, TP . cap ngay 19/05/2017cap nhat
thay d6i thong tin ngay 03/12/2019.

Nhu vay, hop dong tin dung; hop dong sira d6i, bo sung hop dong tin dung,
kém phu luc hop dong va hop dong thé chap tai san do ngudi c6 di tham quyén dai
dién cho bén cho vay va nguoi co day du nang luc phap luat, niang luc hanh vi dan
su cua bén vay tu nguyén ky két, khong bi ép budc, muc dich va ndi dung hop dong
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop dong da
dugc cong ching, chimg thuc theo ding quy dinh ctia phap luat; tai san thé chap da
dugc dang ky giao dich bao dam. Do vay hop dong cho vay, hop ddng thé chap tai
san 13 co s phap 1y dé lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.



[4] Déi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don:
[4.1] Xét yéu cau budc bi don thanh todn tién no goc:

Thyc hién Hop dong tin dung s6 6280-LAV-20192081 ngay 21/11/2019 A di
giai ngan cho ong T1, ba T sb tién 1.900.000.000 dong vao ngay 22/11/2019, sb
tién dugc chuyén khoan dén tai khoan sé 6280205670701 cua éng Truong Thanh D
(chu dat cii) tai Ngan hang N — Chi nhanh P1.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng T1, ba T da thanh toan cho A s6 tién gdc 1
199.500.000 dong, du ng goc con lai 1a 1.700.500.000 dong.

Do véy, A khoi kién yéu cau 6ng T1, ba T phai tra cho A sd tién no goc 1a
1.700.500.000 dong 1a c6 can ctr nén dugc Ho1 dong xét xtr chap nhén.

[4.2] Xét yéu cau budc bi don thanh todn tién no 1di:

Ong T1, ba T khong thyuc hién nghia vu thanh toan ng theo cam két trong hop
d6ng va phu luc 1am phat sinh ng qua han. Tai diém a khoan 1 Piéu 2 cta hop dong
tin dung thi 14i suat no qua han bang 150% lai suat cho vay trong han. Tinh dén
ngay 11/9/2024 s6 tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung d ky ma 6ng T1, ba T
chua thanh toan cho Ngan hang 1a 612.099.024 dong, trong d6 13i trong han la
580.047.256 dong va 13i qua han 1 32.051.768 dong.

Do vay, A khoi kién yéu cau ong T1, ba T phai tra cho A so tién 1ai néu trén 1a
c6 can cir nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

Nhu vy, c6 co so dé hoi dong xét xir chap nhéan yéu cau cua nguyén don vé
viéc budc bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don tong sb tién no gbe va lai
tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 11/9/2024) 14 2.312.599.024 dong, trong dé, no
gbc 1a 1.700.500.000 dong, no 1ai 1a 612.099.024 dong (li trong han la
580.047.256 ddng va 13i qua han 1 32.051.768 dong).

[5] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc xit ly tai san bao dam:

Tai san dam bao cho khoan vay cua 6ng T1, ba T tai A 1a quyén sir dung dat
72,4 m? dat & tai do thi va 20 m? nha 6 tai Phuong L, Quén I (nay Tp T), Tp Hb Chi
Minh theo Glay chtng nhan sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé&i dat sb phat hanh: CI553766, vao s6 cAp GCN: CH04617 do U, TP . cip
ngay 19/05/2017c4p nhat thay doi thong tin ngay 03/12/2019.

Theo két qua xem xet tham dinh tai chd thi hién trang tai san thé chap noi trén
s0 v6i chi con 1a dat tréng, khong con cin nha. Ngan hang khong co y kién vé viéc
thay doi hién trang néu trén vi tai thoi diém nhan thé chap tai san khong xac dinh
gia tri can nha.

Tai san thé chip duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
P2 (nay la thanh phd T) ngay 04/12/2019 theo dang quy dinh cua phap luat.



Tai diém 4.1.1 khoan 4.1 Diéu 4 cta Hop ddng thé chap tai san cac bén da
thoa thuan viéc xur 1y tai san dé thu hdi no trong truong hop: “Pén han thu’c hién
nghia vu ma bén B khdong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu”. Do do,
khi 6ng T1, ba T khong thyc hién hoac thyc hién khong dung, khong day du nghia
vu ddi voi Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau xu ly tai sdn bdo dam la c6
can ctr va phu hop voi cac Diéu 299, Piéu 317, biéu 318, biéu 319, Diéu 320,
Diéu 321, Diéu 322 va biéu 323 cua B0 luat Dan sy nam 2015 va Diéu 56 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

S4 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam noéi trén duoc dung dé thanh
toan cho toan bd nghia vu tra ng ciia ong T1, ba T theo Hop ddng tin dung sé Hop
dong tin dung s6 6280-LAV-20192081 ngay 21/11/2019, néu thira s& duoc tra lai
cho 6ng T1, ba T; néu con thiéu thi 6ng T1, ba T phai tiép tuc thyc hién nghia vu
tra ng cho A cho dén khi tat toan toan bd khoan no.

[7] Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don éng T1, ba
T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong (mudi triéu
d6ng). Nguyén don di ndp tam tng sd tién ndy nén ong T1, ba T phai hoan tra lai
cho nguyén don sé tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguyén don d6i voi khoan tién phai
tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, néu 6ng T1, ba T khong thi hanh hoic thi
hanh khong hét con phai chiu khoan tién 13i theo muc 14i sudt quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luit Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luét c6 quy dinh
khac.

[8] Vé dn phi:
Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don 1a

6ng T1, ba T phai chiu 4n phi dan sy so tham trén so tién nguyén don duoc chap
nhan.

Hoan tra lai cho nguyén don 1a Ngan hang N toan b sb tién tam tng an phi da
nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Piéu
40; Bif:u 147; Diéu 158; diém a, b khoan 2 biéu 227; biéu 273 va Diéu 280 cua Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr vao cac Piéu 117, 119, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
357, 463, 466 B0 luat Dan su nam 2015;



Cin ctr vao Pieu 4, Dieu 91, 94, 95 cua Ludt céc t0 chic tin dung ndm 2010
(da duoc stra doi, bo sung nam 2017);

Céan ctr Luat Thi hanh &an dan sy nam 2008 (da duogc sua ddi, bd sung nam
2014);

_ Can cir cac Piéu 4, 10 va 56 ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
vé giao dich bdo dam;

Cin cir Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 vé dang ky giao dich bao
dam;
Can cu dlem a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay

11/01/2019 vé huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat,
phat vi pham;

Cin ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia Ngan hang N.

- Budc 6ng Nguyén Puc T1, ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang N s6
tién no gbc va lai tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 11/9/2024) 13 2.312.599.024
dong, trong d6, ng goc 1a 1.700.500.000 dong, no 13i 12 612.099.024 dong (14i trong
han 13 580.047.256 dong va 1ai qua han 1a 32.051.768 dong) theo Hop dong tin
dung s6 6280-LAV-20192081 ngay 21/11/2019.

Thanh to4an ngay sau khi ban an c6 hi€u lyc phép luat.

- Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xur so tham (ngay 12/9/2024), ong T1, ba
T con phai tra tién 13i phat sinh cua s tién ng chua thanh toan theo murc 1ai suit ma
cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 6280-LAV-20192081 ngay
21/11/2019 va phu luc lién quan cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

- Truong hop ong T1, ba T thanh toan xong toan bo khoan ng thi Ngan hang
N co trach nhiém tra lai Gidy chiung nhan sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh: CI553766, vao so cap GCN: CH04617 do
U, TP . cp ngay 19/05/2017cép nhat thay dbi thong tin ngay 03/12/2019 cho dng
T1,baT.

- Truong hop 6ng T1, ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong dung va
khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang N c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyen xu ly tai san thé chip tai Hop dong thé chip quyén sur
dung dat va tai san gan lién trén dat s 6280-LCP-201902195 dugc Vin phong C
ngay 03/12/2019 dé thu hdi no.



- S tién thu duoc tir viée xur ly tai san bdo dam ndi trén dugc dung dé thanh
toan cho toan bd nghia vu tra no cia 6ng T1, ba T theo Hop ddng tin dung s6 6280-
LAV-20192081 ngay 21/11/2019, néu thira s& dugce tra lai cho 6ng T1, ba T; néu
con thiéu thi 6ng T1, ba T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang N
cho dén khi tat toan toan bd khoan no.

2. V& chi phi t tung:

Ong Nguyén DPtc TI, ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang N sd tién
10.000.000 dong (muoi tri¢u dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguyén don d6i véi khoan tién
phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, néu 6ng T1, ba T cham thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i theo murc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 20135, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. V& an phi:

- Ong Nguyén DPuc T1, ba Nguyén Thi T phai chiu an phi déan su so tham 1a
78.251.980 (bady muoi tdm tri¢u hai tram ndm muo1 mot ngan chin tram tdm muoi)
dong.

- Hoan tra cho Ngan hang N sb tién tam ung an phi d nop 34.752.030 (ba
muoi bon triéu bay trim nim muoi hai ngan khong trim ba muoi) dong theo bién
lai thu s6 0007269 ngay 08/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thu
Ptc, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Cac dwong sy thi hanh 4n tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

5. V& quyén khang céo: DBuong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang

céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n, ban an dugc niém yét
hodc ding phat thong bao trén phuong tién thong tin dai ching hop 1¢€.



