TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAV
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 23/2026/HC-PT

Ngay: 13 - 01 - 2026

VIV Khiéu kién quyét dinh trong linh
viee quan Iy dat dai vé hiy gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Ping Van Y
Ong Pham Vin Cong
- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phiic tham Toa an

nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién cong té va kiém sdt xét xiv phiic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Pham Van Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 ndm 2026, tai tru s¢ Toa Phtic thAm Toda 4n nhan dan t6i
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xt phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thu
Iy s6: 940/2024/TLPT-HC ngay 05 thang 11 nim 2024 vé “Khiéu kién quyét dinh
trong linh viee qudn Iy dat dai vé hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm sé: 296/2024/HC-ST ngay 18 thang 7 nim
2024 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 3687/2025/QD-PT ngay
29 thang 12 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguwoi khéi kién: Cu Db Van X, sinh nam 1930 (da chét nim 2019);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu B Van X:

1. Ba D3 Minh L, sinh nam 1955 (ving mit);

2. Ba 6 Minh Thu H, sinh nim 1964 (c6 mit);



Cung dia chi: S6 D N, Phuong H, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a
phuong D, Thanh phé HO Chi Minh).

3. Ong b6 Minh H1, sinh nam 1956 (d4 chét, khong vo/con);
4. Ong Nguyén Huy T, sinh nim 1962 (c6 mit);

Pia chi: SGE L, Phuong E, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong
H, Thanh phé HO Chi Minh).

5. Ong Nguyén Huy T1, sinh nim 1995 (c6 mat);
6. Ba B4 Minh T2, sinh nam 1960 (ving mit);

Cung dia chi: S6 A B, Phuong A, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh (nay 13
phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh).

7. Ong B4 Minh L1, sinh ndm 1972 (ving mat);

Cung dia chi: S6 D X, Phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh (phudng
T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo Hop dong iy quyén sé 08023 ngay 05/8/2023 cia cdc
ong/ba 6 Minh L, Nguyén Huy T1, Neuyén Huy T, D6 Minh T2 va P6 Minh LI :
Ba D6 Minh Thu H, sinh nim 1964 (c6 mat);

- Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nhitng ngwoi ké thira quyén,
nghia vu 16 tung cia cy P6 Van X: Luat su Nguyén Thanh L2, Vin phong L3,
thudc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat);

Pia chi: S6 E N, Phuong C, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng
B, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Nguoi b kién:
1. Uy ban nhan dan Thanh phé H;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin T3 - Pho Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd H (ving mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:
1.1 Ong Hb Phuc V - Pho Trudng Phong, Phong Quan 1y gia S T9 (c6 mit);

1.2 Ba V6 Thi Kim N1 - Phé Truong Phong Pang ky va cip Gidy ching
nhan thudc Vin phong diang ky dat dai thanh phd truc thudc S6 N3 (c6 mit);

1.3 Ba Luu Lé V1 — Chuyén vién Phong Pang ky va cip Gidy ching nhan
thudc Vian phong ding ky dat dai thanh phd truc thuoc S& Nong nghiép va Moi
truong (co mat);

2. Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé H;
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Bich T4 - Giam ddc (vang mat);
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

2.1 Ba V& Thi Kim N1 - Pho Truong Phong Piang ky va cap Gidy chimg
nhan thudc Vin phong dang ky dat dai thanh phd tryc thudc S6 N3 (c6 mit);

2.2 Ba Luu L& V1 — Chuyén vién Phong Piang ky va cap Gidy chimg nhan
thudc Vin phong dang ky dat dai thanh phd tryc thudc Sé N3 (c6 mit);

Cung dia chi: S6 A P, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pang Hitu H2, sinh ndm 1957 (ving mat);
2. Ba Tran Thi Tuyét X1, sinh ndm 1962 (ving mat);

Cung dia chi lién hé: S6 C H, Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo Hop dong vy quyén sé 03324 ngay 04/10/2023 ciia éng
Bing Hitvu H2 va ba Tran Thi Tuyét V2: Ong Dang Tran Ha G, sinh nam 1993 (c6
mat);

Pia chi: S6 C H, Phudng B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. 0ng bang Hitu P, sinh nam 1962 (Véng mat);

4. Ba Tran Thanh T5, sinh nim 1968 (vang mit);

Nguwoi dai dién theo Gidy vy quyén sé 31409 ngay 23/11/2018: Ong Phan
Quang Chién T6, sinh nim 1977 (c6 mat);

Dia chi: SO E T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 phudng
D, Thanh phé HO Chi Minh).

5. Ngan hang Thuong mai C6 phan X2 - Chi nhanh C;

Nguwoi dai dién theo Gidy iy quyén sé 47/2025/EIBCL/UQ-GP ngay
22/12/2025: Ong Huynh Vinh P1 va ba Nguyén Thi Thuy N2 (déu ving mit).

- Nguwoi khdng cdo: Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
nguoi khéi kién 1a cac ong/ba D6 Minh Thu H, Pé Minh L, D6 Minh T2, B
Minh L1, Nguyén Huy T1

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, ndi dung vu dan dwoc tom tat nhw sau:



Theo cac don khoi kién ngay 08/8/2016, 09/9/2016 va 23/11/2016; cac don
xdc dinh yéu cau khoi kién ngay 14/11/2023 va 30/11/2023, nguoi khéi kién la cu
D6 Vin X trinh bay:

Tu trude ndm 1975, cu PO Van X s hitu miéng dat téng dién tich 18,45 sao
thudc 16 A385 va B269 xi T, huyén T, tinh Gia Dinh toa lac tai sd A Xa T, huyén
T nay la s6 E L, phuong L, quan T.

Quyén sir dung dat ctia cu X duoc ghi nhan tai Phuong an xt 1y, giai thé
xuong CTHD co khi néng nghiép 4 s6 365/CN1 ngay 23/04/1999 cua S Cong
nghiép Thanh phd H, “dat c6 bang khoan ctia cu DS Vin X va vo dung tén, hién
nay phan dat ndy c6 gia tri 1on nhung khong dugc tinh ma chi tinh cong san 1ap
20.000d/m? nén c6 dong chiu thiét thoi nhiéu”.

Ngay 06/5/1999, Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat 1a UBND ) Thanh phé H
ban hanh Quyét dinh s6 2558/QD-UB-KT vé phé duyét Phuong an xur 1y giai thé
Xudng Cong tu hop doanh Co khi néng nghiép 4, chi tinh tong gié tri tai san vén
bang tién clia xuong theo gia hién hanh, khong tinh gia tri quyén sir dung dat cua
khu dit. Cu BS Van X véi ty 18 ¢6 phian 57%, nén nhan vé sd tién mat 1a
197.037.438 dong. Nén quyén st dung dét cia cu P4 Van X chua duoc tinh vao
gia tri tai san khi Nha nudc hoan vén cho bén tu.

Theo don khéi kién ngay 08/8/2016, ngay 09/09/2016 va ngay 23/11/2016
cu X yéu cau Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh huy Gidy chtng nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 1363/DCND ngay 20/3/2003 do
UBND Thanh phd H cép cho ong Diang Hitu P va ba Tran Thanh T5.

Vin ban xéac dinh yéu cau khoi kién ngay 14/11/2023 va ngay 30/11/2023,
ba B3 Minh Thu H 13 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta cu X va Ia
ngudi dai dién theo Uiy quyén cua ba L, ba T2, 6ng L1, 6ng T1 yéu cdu Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

- Huy Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o, hd so
gbc s6 1363/DCND ngay 20/3/2003 ddi v6i nha dat toa lac tai s6 A T- T, phuong
L, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh do UBND Thanh phd H cap cho 6ng Ping
Hitu P va ba Tran Thanh TS,

- Huy cap nhat bién dong chi st dung va chu sé hitu ngay 27/9/2004 cho
6ng Pang Hiru H2 va ba Tran Thi Tuyét X1

Ngueoi bi kién la Uy ban nhén déan Thanh phé H:

Khéng ¢ van ban néu y kién, nhung ¢ cac Van ban sd 2372/ VP-NCPC, s6
8814/ VP-NCPC ngay 15/8/2018, s6 8349/VP-NCPC ngay 08/8/2023 va s6 9362/
VP-NCPC ngay 31/8/2023 giri Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xac nhan



da nhan dugc Thong bao thu 1y vu an, thong bao phién hop vé viéc kiém tra cong
khai chtng ctr va ddi thoai va Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir.

Ngueoi bi kién Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H ¢é Van ban sé
1990/VPPK-PK ngay 03/4/2024 trinh bay:

Tai thoi diém cap nhat bién dong chi s hiru cho 6ng Pang Hiru H2 va ba
Tran Thi Tuyét X1, hd so chuyén nhuong duoc giai quyét theo quy dinh cua Luét
dat dai nam 2003, trinh ty tha tuc chuyén nhuong quy dinh tai Nghi dinh $6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai, qua
kiém tra hd so luu phi hop theo quy dinh phép luét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Hiru P va ba Tran Thanh
TS5, ¢6 dai dién theo 1y quyén la éng Phan Quan Chién T7 c6 Ban ty khai ngay
01/11/2023 trinh bay:

Viéc xac lap quyén s hitu nha va quyén str dung dat & tai Gidy chimg nhan
c6 s6 ho so gbe 1363/DCHD cua vo chong ong Ping Hiru P va ba Tran Thanh TS
da duoc thuc hién theo ding cac trinh tu theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé:

Ngay 07/11/1999 trén béo S giai phong di ding thong bao vé viée ban dau
gia nha xudng tai SOAT, Quan T (Can ctr theo bién ban cua Ho1 déng tham dinh
gia nha xudng thudc so hiru nha nude tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 23/08/2000 6ng Ping Hitu P da ky hop dong kinh té s6 40/HDKT.2000
v6i Cong ty co khi dan dung vé viéc mua ban mit bang nha xudng tai dia chi trén.

Ngay 21/3/2002, S¢ Pia Chinh — nha dat UBND Thanh phd H di c6 phiéu
bao “Hd so hop 18 - du diéu kién mua ban chuyén dich”. D& nghi phong thué trudc
ba va thu khac cho vo chéng ong P ba T5 dugc ndp thué.

Ngay 29/1/2003, 6ng P va ba T5 di ndp tién vao ngan sach nha nudc va co
Giéy xac nhan cta Chi cuc thué huyén T.

Ngay 20/3/2003, dng P va ba T5 duogc cip Gidy ching nhin nhu da néu &
trén.

Ngay 16/7/2004 vo chong 6ng P ba T5 chuyén nhuong nha dat néu trén cho
vo chong ong ba Pang Hiru H2 va Tran Thi Tuyét X1 tai tru s& Phong C1 Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ong P va ba T5 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &, hd so g s6 1363/DCND
ngay 20/3/2003 do UBND Thanh phé H ddi v6i nha dit toa lac tai s6 A T- T,
phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 13 diing quy dinh ctia phap luat nén
khong chip nhan yéu cau khoi kién cta cu X. Pdng thoi, 6ng P va ba T5 khong
yéu cau giai quyét tranh chip quyén sir dung dat véi cu X.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Hiru H2 va ba Trdn Thi
Tuyét X1 ¢6 dai dién theo ity quyén la Pang Tran Ha G ¢6 Ban tw khai ngdy
04/01/2024 trinh bay nhu sau:

Cu X khong c6 quyén khoi kién do di hét thoi hiéu khai kién. Cu X biét 1o
gia tri nha xudng COng ty H3 thudc S Cong nghiép va da ddng ¥ véi phuong an
ban thanh 1y nha xuong va quyén st dung dat gin lién tai dia chi 5 L, phuong L,
thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh. Nén dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh dinh chi giai quyét vu an hodc bac yéu cau khoi kién cua cu PS Vin
X. Pong thoi, ong H2 va ba X1 khong yéu cau giai quyét tranh chap quyén sir
dung dat voi cu X.

Tai Bién ban d6i thoai ngay 09/8/2023, ba P Minh Thu H la dai dién theo
iy quyén ctia cac éng/ba L, T, T1, T2 va L1 x4c dinh khong tranh chap quyén st
dung dét toa lac tai sb A X3 T, huyén T nay la sOEL, phuong L, quan T ma chi
khai kién vu an hanh chinh yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
cap nhat bién dong chu s¢ hitu va st dung. Khong khéi kién céac Quyét dinh sb
6205/QD-UB-KT ngay 19/11/1998, sb 2558/QDP-UB-Kt ngay 06/5/1999 va
Phuong an xtr Iy giai thé hoan vén CTHD s 365/CN1 ngay 23/4/1999 do da hét
thoi hiéu khoi kién.

Tai Bin dn hanh chinh so thdm sé: 296/2024/HC-ST ngay 18 thing 7 nim
2024 ciia Toa dn nhén ddn Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 3, Piéu 32, Piéu 116, Piéu 123, Piéu 143, Piéu 157, diém
a khoan 2 DPiéu 193, Piéu 194 va Diéu 206 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

Can ctr Luét Dat dai nam 2003.

Can ctt Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé
thi hanh Luat dat dai.

Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan b yéu cau khoi kién cta cu P Vin X cu thé:

1.1. Bac yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sd hitu nha & va quyén sir dung
dat o, ho so gbe s6 1363/DCND ngay 20/3/2003 d6i voi nha dét toa lac tai s6 A
T - T, phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh do UBND Thanh phd H cap
cho 6ng Pang Hiru P va ba Tran Thanh T5.

1.2. Bac yéu cau huy cap nhat bién dong chu sir dung va chu so hitu ngay
27/9/2004 cho dng Pang Hitu H2 va ba Tran Thi Tuyét X1.



Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con quyét dinh vé an phi so thAm va thong bao
quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 02/8/2024, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ngudi
khéi kién 1 cac 6ng ba D6 Minh Thu H, P4 Minh L, D6 Minh T2, P4 Minh L1,
Nguyén Huy T8 don khang cdo dé nghi sira toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ngudi khai kién co ba
P4 Minh Thu H Luét su Nguyén Thanh L2 théng nhat trinh bay:

Ban 4n so tham d3 xac dinh 16 ngudn gdc thira dat dién tich 1.845 m? (thuc
té khoang 2.300 m?) tai s6 E L 1ado vo chéng cu B4 Vin X nhan chuyén nhuong
hop phap trude nam 1975 va co bang khoan theo ché do cii. Theo Quyét dinh s6
88/QD-UB ngay 14/7/1980 vé viéc thanh lap Xudng Cong tu hop doanh Co khi
Nong nghiép 4 khong quy dinh co cau von gop, khong xac dinh quyén sir dung
dat 1a phan vén goép cua cu X. Phuong an giai thé Xudng sd 365/CN1 ngay
23/4/1999 ctia S& Cong nghiép Thanh phd H chi xac dinh tai san gop von cia bén
tu 1a nha xudng, may moc, thiét bi..., khong bao gdbm quyén sir dung dit c6 bang
khoan cua cu P Van X. Do do, viéc Toa an cép so tham két luan dat 1a von gop
va tinh 14i 1a khong phu hop; ty 18 gbp von 57% cua cu X chi duge xac dinh trén
gia tri tai san trén dat.

Viéc ban an so tham vién dan Chi thi s6 278/CT ngay 09/10/1989 cta Hoi
ddng Bo truong 1a khong co can cir, vi Chi thi nay chi diéu chinh viée xir Iy tai
san, khong diéu chinh dat hodc quyén st dung dat ctia cu X. Tuong tir, Quyét dinh
s6 2558/QD-UB-KT ngay 06/5/1999 phé duyét phuong an giai thé xudng ciing
khong c6 ndi dung xir 1y dat ctia cu X, va UBND Thanh phd H khong c6 vin ban
phan dbi yéu cau khoi kién cua cy DS Vian X.

Niam 2000 UBND Thanh phé H sir dung dét caa cu DS Vin X khi khong c6
quyét dinh thu hoi theo Luat Dat dai 1993 dé chuyén nhuong va cip Gidy chimng
nhan cho nguoi khéc 13 trai phap luat, vi pham diém d khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh
17/1999/NB-CP va can bi huy bo. Mic di, Toa an yéu cau nhung ngudi bi kién
khong cung cép tai liéu dé chting minh van dé nay.

Tir d6, d& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan khang céo ciia nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua cu DPJ Vin X, stra ban 4n so tham.

Nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi kién thdng nhat
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham bac khang céo cua ngudi khoi kién, giir
nguyén ban an so tham.



Ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Pang Hiru H2, ba Tran Thi Tuyét
X1, cing c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a éng Pang Tran Ha G va 6ng Dang
Hiru P, ba Tran Thanh T5, cing c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Phan
Quang Chién T6, thong nhat dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham bac khang céo
ctia phia nguoi khdi kién, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xur phic tham tai Thanh phé H6 Chi
Minh phat biéu quan diém giai quyét vu 4n nhu sau:

V& t6 tung, Hoi ddng xét xtr da thyc hién ding cac quy dinh ctia Luat té tung
hanh chinh vé phién toa phtc tham. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién
dung cac quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh.

Vé ndi dung, qua xem x€t cac tai li¢u chirng cur ¢o tai hd so vu 4n, xét khang
c4o ctia ngudi khoi kién 1a khong ¢ co so; tai phién toa phiic tham ngudi khoi
kién khong cung cip tai liéu ching ¢t méi chirng minh cho yéu cau khang cao dé
nghi Hoi ddng xét xir phiic thim bac khang cdo cua phia nguoi khoi kién, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ho1 déng x€t X cdn ctr vao tai liu, ching cir da dugc xem x€t tai phién toa,
két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co s& dé két luan: Toan b dién
bién vu 4n nhu phén tom tat ndi dung da dugc vién dan & trén. Xét khang cdo cua
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta cu Pd Van X (ba DS Minh
Thu H, ba B4 Minh L, ba B Minh T2, 6ng D6 Minh L1 va éng Nguyén Huy T1),
trén co s& xem xét déy du, toan dién cac tai licu, ching ctr, ¥ kién cua céc duong
su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua duong su, ¥ kién ctia Kiém sat
vién nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Nguoi bi kién Uy ban nhan dan Thanh phd H, Vin phong Pang ky dat
dai Thanh phd H déu vang mit va c6 vin ban dé nghi xét xtr vang mat, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan X2 - Chi nhanh C
da duoc triéu tap hop 1¢ lan th( hai nhung Ve"lng mat khong 1o 1y do. Can ctr khoan
2, khoan 4 Diéu 225 Luat T tung hanh chinh 2015, Toa an tién hanh phién toa
phuc tham xét xtr ving mit cac duong sy néu trén.

[1.2] V& d6i twong khdi kién, thoi hiéu khoi kién va thim quyén giai quyét:

Gidy chtng nhin quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dét o, ho so gbe sb
1363/DCND ngay 20/3/2003 cap cho ong Dang Hitu P va ba Tran Thanh T5, cap
nhat bién dong chu sir dung va chu sé hitu ngay 27/9/2004 cho ong Ding Hiru H2
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va ba Tran Thi Tuyét X1 ddi véi nha dat toa lac tai s6 A T - T, phuong L, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a s6 E dudng L, phuong L, Thanh phé H6 Chi
Minh) 1a quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai, thudc dbi tuong
khoi kién ctia vu 4n hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat
T4 tung hanh chinh nam 2015.

Ngay 08/01/2016, cu P& Van X biét dugc phan dién tich dat 1.186,12
m?/2.300m? (ma cu X ¢ bang khoan cii) dugc cap cho 6ng Pang Hitu P. Tai don
khai kién ngay 08/8/2016, va cac don khai kién bd sung ngay 09/9/2016 va ngay
23/11/2016, don x4c dinh yéu cau khai kién ngay 14/11/2023 va ngay 30/11/2023,
cu X yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dét, phan cap nhat bién dong
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén 13 con thoi hiéu khoi kién va
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T tung hanh chinh
nam 2015 (stra d6i, bd sung nam 2025); Nghi quyét sé 01/2025/NQ-HPTP ngay
27/6/2025 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung
mot sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thyc hién thim quyén cua cac Toa an
nhan dan.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét ngudn gbc dat va qué trinh thanh 1ap Cong tu hop doanh

Trudc nam 1975, vo chéng cu D6 Vin X mua va sé hitu méot phﬁn dat c6
dién tich khoang 1.845m? toa lac tai sd A x4 T, huyén T nay 14 s6 E L, phuong L,
Thanh phé H6 Chi Minh. Sau nim 1975, Nha nuéc ban hanh chinh sach cong tu
hop doanh tai mién N Viét Nam dé tap trung cai tao cong thuong nghiép tu ban
tu doanh, dua cac thanh phan kinh té tu nhan (céng thuong nghiép) vao hinh thirc
hop tac véi Nha nude theo Thong tu s6 288/TTg ngay 22/8/1975 ctia Thu tudng
Chinh phu.

Ngay 16/12/1977, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh sb
1688/QD-UB thanh 13p Cong tu hgp doanh co khi nong nghiép 4 thudc Xi nghiép
C2. Tai san vao Cong tu hop doanh cua phia bén tu gdm nha xuong, may moc
thiét bi, phuong tién van tai, vat tu, phu tung (d?it co béng khoan cua cu Db Vian
X).

Piéu 2 Nghi quyét sb 23/2003/QH11 ciia Qudc hoi ciing quy dinh: “Nha
nude hoan thanh thi tuc phdp 1y vé sé hitu toan déan ddi véi cdc loai nha ddt ma
nha ddt da quan 1y, bé tri sir dung trong qud trinh thuwc hién cdc chinh sach dwdi
day:...Cdi tao cong thiwong nghiép tw ban tw doanh lién quan tryc tiép dén nha
dat”.



Nhu véy, phan dit cu X c¢6 bang khoan caa ché do cii trude nim 1975 nhung
sau nam 1975 da duoc Nha nudc xac 1ap quyén sé hitu. Tir nam 1977, phan dién
tich nha xuéng néu trén (bao gdm ca nha xudong, dat va khuon vién) da dugc gop
vbn vao Cong tu hop doanh véi Nha nudc dé cung kinh doanh san xuét tai Xi
nghiép X3 thudc Xi nghiép C2. Cin clr vao quy dinh ctia Chi thi s6 278/CT ngay
09/10/1989 d vién dan & trén thi phan dién tich dat 1.186,12m?/2300m? trudc day
ctia cu X 1a tai san c6 dinh gop vao xi nghiép, da trd thanh tai san chung cta xi
nghiép; khi giai thé, phin nha xuong néu trén (bao gdm ca nha xudng, dat va
khuon vién) dugc Nha nude quan 1y va ban dau gia thanh 1y theo quy dinh.

[2.2] Qua trinh thanh 1y, giai thé Xudng cong tu hop danh co khi nong nghiép

Ngay 06/5/1999, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh sb
2558/QD-UBND phé duyét phuong an giai thé Xuong cong tu hop danh co khi
nong nghiép 4.

Ngay 11/6/1994, Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 Bién ban dinh gia ddi véi
khu nha xuong cia Xudng cong tu hop danh co khi nong nghiép 4 trong do, Gia
tri quyén str dung dat 2300m? x 400.000 ¢&/m? = 920.000.000 dong.

Ngay 17/7/1998, S¢ Cong nghiép Thanh phd H c6 Vin ban s6 1552/CN1
thong tin Phuong 4n giai thé t6i bén tu, trong d6 phan dién tich
1.186,12m%23.00m? dat nha xudng dugce nha nudc quan 1y va ban dau gia thanh
ly.

Uy ban nhan dan Thanh phd H d3 ban hanh cac Quyét dinh 6205/QD-UB-
KT ngay 19/11/1998 vé Phé duyét Phuong an xtr 1y giai thé Xuong cong tu hop
danh Co khi nong nghiép 4, Quyét dinh sd 365/CN1 ngay 23/4/1999 va Quyét
dinh s6 2558/QD-UB-KT ngay 06/5/1999 c6 ndi dung xtr 1y ddi voi nha xudng
va quyén st dung dét toa lac tai s6 A X3 T, huyén T.

Tai Chi thi s6 278/CT ngay 09/10/1989 ctia Hoi dong Bo trudng quy dinh:
“Khi tham gia xi nghiép céng tw hop doanh, cdc chi ti nhan da thong nhat dinh
gid tri tai san c6 dinh g6p vao xi nghiép ciing nhw ty 1é tra von va ldi sudt hang
nam. Trong qud trinh sdan xudt kinh doanh hon 10 nam qua, cdc thiét bi may moc,
phuong tién van tai, nha xuong... da tro thanh tai san chung cua xi nghiép, dwoc
thay thé, bé sung, sira chita, trang bi méi nham ddp g nhu cdu san xudt kinh
doanh. Vivay khong dat van dé tra lai cdc thiét bi, mady moc, phwong tién van tdi,
nha xuong...”

Pong thoi, tai Biéu 1 Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ctia Quéc Hoi quy dinh:
“Nha nuwoc khong xem xét lai chu truong, chinh sach va viéc thuc hién cac chinh
sdach vé quan 1y nha dat va chinh sdch cdi tao cdi tao XHCN lién quan dén nha
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dat ban hanh trude ngay 01/7/1991. Nha nudc khong thira nhdn viéc doi lai nha
ddt ma Nha neée da quan 1y, bo tri sir dung trong qud trinh thuc hién cdc chinh
sdach vé quan 1y nha dat va chinh sdch cdi tao xd hoi chii nghia lién quan dén nha
dat”.

Piéu 1, Piéu 2, Piéu 3 Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay
02/4/2005 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh:

“Diéu 1. Nghi quyét nay quy dinh viéc gidi quyét déi véi mét sé truong hop
cu thé sau day:

1. Nha ddt ma chii s¢ hitu tuy thuoc dién thuc hién cdc chinh sach quy dinh
tai Piéu 2 ciia Nghi quyét sé6 23/2003/0H11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 ciia
Quéc héi khod XI vé nha ddt do Nha nudc da qudn 1y, bo tri sir dung trong qud
trinh thuc hién cdc chinh sach quan ly nha dat va chinh sdch cdi tao xd hoi chii
nghia truée ngay 01 thang 7 nam 1991 (sau ddy goi chung la Nghi quyét sé
23/2003/QH11) nhung dén ngay Nghi quyét ndy cé hiéu luc thi hanh, co quan
nha mieée chiea c6 van ban qudn 1y, chwa bé tri sie dung nha dat do;

2. Nha ddt ma Nha nwée da cé van ban quan Iy nhung thuc té chwa quén 1y,
chwa bé tri siv dung;”

“Piéu 2. Poi vdi cdc loai nha dat ma Nha nwée dia quan Iy, bé tri sir dung
trong qud trinh thyee hién cdac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cdi tao xd
hoi chu nghia truoc ngay 01 thang 7 nam 1991 nhung khong quy dinh tai Nghi
quyét nay thi thiee hién theo quy dinh tai Piéu 1 va Piéu 2 cia Nghi quyét sé
23/2003/QH11".

“Piéu 3. Trong Nghi quyét nay, cdc tir ngit dwdi ddy dwoc hiéu nhu sau:
... Nha dit quy dinh tai Nghi quyét nay bao gém nha ¢ ké ca khuén vién (néu
c0) va cdc logi nha khac”.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ngudi khoi kién khang
c4o cho rang khi xur 1y giai thé Xudng Cong tu hgp doanh Co khi nong nghiép 4,
Nha nudc chi tinh tong gia tri tai san vn bang tién ctia xuong theo gia hién hanh,
khéng tinh gia tri quyén sir dung dat ctia khu dat. Cu DS Van X véi ty 16 ¢ phan
57%, nhan vé sd tién mat 1a 197.037.438 déng nén quyén st dung dét cua cu D
Vién X chua dugc tinh vao gia tri tai san khi Nha nuéc hoan von cho bén tu.

Tuy nhién, nhu d phan tich & trén va theo Luat Dat dai ndm 1987, nam 1993
khong phan biét nha vai dat, dat dai thudc s& hitu toan dan do Nha nudce théng
nhat quan 1y, ngudi st dung dat duge Nha nudce giao dat va duoc huong két qua
dau tu trén dat, khong dugc quyén dinh doat va chuyén nhuong dat dai, khong
tach bach quyén so hitu nha & (tai san trén dat) voi quyén sir dung dat, nha & va
dat ¢ 1a mot khéi gan lién v6i nhau. Phan dién tich nha xuong (bao gdm ca nha
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xuong, dat va khudn vién) ma cu X c6 bang khoan cii da dugc gbp vén vao Cong
tu hop doanh véi Nha nudc; khi giai thé, phan nha xuong néu trén da duge Nha
nudc quan 1y va ban du gia thanh 1y theo quy dinh.

[2.2] V& trinh tu, thi tuc, thAm quyén cp gidy chting nhan quyén st dung
dat va cap nhat bién dong

Ngay 07/11/1999, trén béo S giai phong di ding théng bao vé viéc ban dau
gia nha xudng tai sOAT,Quan T (Can ctr theo bién ban ctia Ho1 déng tham dinh
gia nha xuodng thudc s hitu nha nude tai Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngay 23/08/2000, dng Pang Hiru P ky hop dong kinh té s6 40/HDKT.2000
v6i Cong ty C3 vé viéc mua ban mit bang nha xudng tai dia chi trén.

Ngay 21/3/2002, S¢ Pia Chinh - nha dat Thanh phd H c6 phiéu bao “H6 so
hop 18 - du diéu kién mua ban chuyén dich”. Dé nghi phong thué trudc ba va thu
khac cho vo chong éng P ba T5 dugc ndp thué.

Ngay 29/1/2003, 6ng P va ba T5 ndp tién vao ngan sach Nha nudc va co
Giéy xac nhan cta Chi cuc thué huyén T.

Ngay 20/3/2003, Uy ban nhan dan Thanh phd H cip Gidy ching nhan quyén
so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 1363/DCND cho 6ng Piang Hiru P va ba
Tran Thanh T5 1a dang trinh tu, thi tuc, thim quyén theo quy dinh Diéu 147 Bo
luat Dan sy nam 1993.

Ngay 16/7/2004, vo chdng 6ng P ba T5 chuyén nhuong nha dat néu trén cho
vo chong ong ba Pang Hiru H2 va Tran Thi Tuyét X1. Vin phong ding ky dét dai
Thanh phd H cap nhat bién dong chu sir dung va chi so hitu ngay 27/9/2004 cho
6ng Pang Hiru H2 va ba Tran Thi Tuyét X1 1a dung quy dinh cta Luat dat dai va
B0 luat Dan sy nam 1993.

Tir nhimg cin ctr néu trén, Hoi ddng xét xir phic thadm xét va khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
cu D6 Vin X (gém c6 ba D6 Minh Thu H, ba B4 Minh L, ba S Minh T2, dng
P4 Minh L1, 6ng Nguyén Huy T1), giir nguyén ban an so thim nhu dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat.

[3] Cac quyét dinh khéc ctia ban an hanh chinh so thim khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phép luat.

[4] V& an phi hanh chinh phtc tham: Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu t tung ctia cu B3 Vian X (gém c¢6 ba B3 Minh Thu H, ba B4 Minh L, ba B3
Minh T2, 6ng B4 Minh L1, 6ng Nguyén Huy T1) phai chiu do yéu cau khang céo
khéng duoc chdp nhan. Tuy nhién ba DS Minh Thu H, ba B Minh L, ba B Minh
T2 14 ngudi cao tudi va co don xin mién tién 1& phi, 4n phi phiic tham nén Hoi
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dong xét xir phiic tham xem xét mién an phi hanh chinh phuc tham cho ba H, ba
L, ba T2 theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 241 Luat td tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi;

Bac khang cdo ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cta cu
P4 Vin X (gém c6 ba BS Minh Thu H, ba P Minh L, ba 6 Minh T2, éng B
Minh L1, 6ng Nguyén Huy T1), giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Bac toan b yéu cau khoi kién cta cu P Vin X cu thé:

1.1. Bac yéu cau huy Gidy chirg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung
dat o, hd so gde s6 1363/DCND ngay 20/3/2003 d6i voi nha dét toa lac tai s6 A
T- T, phudng L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh do UBND Thanh phd H cap
cho 6ng Pang Hitu P va ba Tran Thanh T5.

1.2. Bac yéu cau huy cap nhat bién dong chu sir dung va chu so hitu ngay
27/9/2004 cho 6ng Pang Hiru H2 va ba Tran Thi Tuyét X1.

2. An phi hanh chinh phiic tham:

2.1 Ong Pb Minh L1, 6ng Nguyén Huy T1, mdi ngudi phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dng 4n phi hanh chinh phic tham, dugc can trir vao sé tién tam tng
an phi 300.000 (ba trim nghin) d6ng da nop (déu do ba B3 Minh Thu H ndp thay)
theo céc bién lai thu s6 0041241 va s6 0041240 cung ngay 27/8/2024 cta Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 Thi hanh an dan sy Thanh phé
H).

2.2 Ba B Minh Thu H, ba D6 Minh L, ba P56 Minh T2: dugc mién an phi
hanh chinh phic tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n hanh chinh so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phép luat.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an./.
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