TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n so: 213/2024/DS-PT
Ngay 30-8-2024
V/v tranh chép quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Trim Anh

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Chon

Ba Huynh Thi Ut Man

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thanh Thao — Thu ky Toa &n nhan dén tinh Kién

Giang.
A - Dai dién Vién Ifié:m sdt nhdn ddn tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong B - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thdng 6 va ngay 30 thang 8 ndm 2024, tai try s& Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét xtir phiic tham céng khai vu an thu 1y sb
129/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nam 2023 vé viéc “tranh chap quyén st dung
dat”,

Do Ban an dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 04 thang 4 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim s 201/2023/QDPT-DS ngay
20 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Vian B1, sinh nim 1972, ba Kiéu Cam D sinh nim
1981, cung dia chi: to A, 4p T, xd V, huyén V, tinh Kién Giang, (c6 mit).

- Bi don: Cu V3 Thi A, sinh nim 1944, dia chi: 4p T, xd V, huyén V, tinh Kién
Giang. (Chét)
Nguroi ké thira quyén va nghia vu ciia cu Vo Thi A:

1. Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nim 1969 (c6 mat).
2. Ba Nguyén Thi Kiéu D, sinh nam 1971 (c6 mat).

3. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1973 (c6 mit ngay 19/6/2024, ving mat ngay
30/8/2024).

4. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1976 (c6 mit).



Cung dia chi: ép T, xa V, huyén V, tinh Kién Giang.

5. Ba Nguyén Thi Kiéu D1, sinh nam 1978 (c6 mit ngay 19/6/2024, ving mit
ngay 30/8/2024).

bia chi: a”ip N, xa V, huyén U, tinh Kién Giang.
6. Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1980 (c6 mat).
Dia chi: 4p L6 12, xd Vinh Hoa, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang

7. Ong Nguyén Ngoc P1, sinh nam 1983 (c6 mit ngay 19/6/2024, vang mit
ngay 30/8/2024).
Dia chi: s6 A, dudong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
Ngueoi khang cdo: Ong Dang Vin Bl va ba Kiéu Cam b
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Bdng Van Bl va ba Kiéu Cam D trinh bay: Ngudn goc
phan dat dang tranh chap 1a ctia cha 6ng Budl cho 6ng vao nim 2005, dét trude day
cha ong sir dung c6 chiéu ngang 13 39 m, chiéu dai 39 m, ngudn gdc nhin chuyén
nhuong cta 6ng Tu C va 6ng Sau Y, sau qua trinh str dung thi ndam 2000 vo chong
ong co6 thoa thuan xac dinh lai ranh gidi véi cu Nguyén Ngoc Al va dng Nguyén
Vin S nén phan dit mat tién con lai 13 35,6 m mit hau 14 25,93 m dé cam tru da s
dung va ranh gi6i str dung On dinh theo thoa thuan d6. Nam 2016 6ng lam thu tuc
nhan thira ké dé dung tén trén dat thi dién tich dat ong duoc cap gidy co chiéu ngang
mit tién 35,6m; mat hau 25,93m; chiéu dai phia giap ong Nguyén Vin C1 63,35m;
chiéu dai phia giap cu V5 Thi A 64,68m, tong dién tich 1.430m2. Bén nam 2020 gia
dinh cu A nhd tru da 1am hang rao nén bi vo chong 6ng B1 phat hién va xay ra tranh
chap. Hién nay dién tich dat vo chong 6ng con lai phan mit tién chi c6 21,4m hau
24,2m, phia gia dinh cu A ngang nhién cam tru lan chiém phan dat cua ong B1. Nay
ong Bl vaba D yéu cau ba A tra lai hai phan dit da 1an chiém 02 phan dat theo do
dac thuc té, cu thé: phan thir nhat: c6 chiéu ngang mit tién 14,2 m dai 2,5m; phan
thir hai c6 chiéu ngang mit tién 9,9 m, chiéu ngang mat hau 1,8m chiéu dai phia giap
cu A 13 57,05m chiéu dai giap voi dat 6ng B1 14 57,61m.

- Ong Nguyén Vin N la nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don cu Vo Thi A
trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a ctia chong cu V3 Thi A 1a cu Nguyén
Ngoc Al khai pha vao nhitng nam 1967 véi dién tich hon 1.600 m2 Pén ngay
27/7/2017 cu V& Thi A duoc cap gidy ching nhan QSD dét véi dién tich 1.604,6
mZ. Gia dinh 6ng Pang Van B1 nhiéu lan c6 hanh vi xam chiém dit cia cu A, cu thé
nhu sau: Vao thang 8/2011 6ng B1 chit pha cdy ctia cu A va bj budc phai bdi thudng
cho gia dinh 6ng véi s6 tién 1.800.000 dong. Lan thir hai vao thang 3/2020 6ng Bl
ngang nhién mang tru da cam trén dat ctia cu A, khi cu A yéu cau nhd tru da thi vo
ong B1 1a ba Pao C2 cu A vé6i nhiing 10 1& tho tuc. Lan thir ba vao ngay 22/3/2020
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khi gia dinh cu A 1am hang rao trén thira dat cua cu thi ba P ra ngin can. Cu Anh
khong c6 1an chiém dét ciia vo chong ong B1 nén 6ng N xé4c dinh cu A khong dong
¥ tra dét theo yéu cau cta ong B1.

Phéan hang rao va cay trong trén dat tranh chap néu dit ctia 6ng B1 va ba D thi
cu A théng nhit bo cAy mam va phan hang rao da xdy dung khong yéu cau boi
thuong.

Tai Ban dn déan sw so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 04/4/2023 cia Toa dn
nhdn déan huyén Vinh Thudn da quyét dinh:

1. Khéng chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Ding Vin B1, ba
Kiéu Cam P vé viéc yéu cau bj don cu V3 Thi A phai tra cho 6ng, ba dién tich 369,4
m? dat gdm cac canh cu thé theo to trich do dia chinh sé: TP 179-2021.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao theo

quy dinh.
Ngay 17 thang 4 nam 2023 6ng Pdng Vin Bl, ba Kiéu Cam P khdng cdo véi ndi
dung: Yéu cau cu V3 Thi A giao tra lai dién tich dd 1an chiém va yéu cau xem xét
lai phan giap ranh cu V& Thi Anh S1 cho du dién tich nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dét cua ong Bl dung tén.

Tai phién toa phiic thim: nguyén don van giit nguyén noi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap lut: Tir khi thy 1y cho dén truéc khi tuyén an, Thadm
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung d chap hanh dung
quy dinh cta phép luat vé t6 tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n: Ong B1, ba P va cu A trong qua trinh st dung dat déu
dugce Nha nude cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, tuy nhién co quan cap gidy
chtrg nhan quyén st dung dat da xac dinh viéc cip gidy co sai s6 do dac nén khong
dung véi dién tich thuc té cac bén dang st dung. Phan dat ong B1, ba D tranh chap
v6i cu V3 Thi A trude gio do cu A quan 1y, sir dung on dinh, ¢ ranh gidi 16 rang,
cap so tham cong nhan dat cho cu A 1a c¢6 cin cir. Tai phién toa phiic thim, nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia cu A tu nguyén giao lai cho 6ng B1, ba D 20,8
m? phan dién tich dat du so véi gidy ching nhan quyén st dung dat cua cu A duoc
cap, dé nghi Hoi dong xét xir sira an so thAm ghi nhan sy tu nguyén ctia duong su
néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, cdn ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa va ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan, Ho1 déng x¢&t X nhan dinh:

[1] V& ngudn gdc dat tranh chap:

Phén dat tranh chéap theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/4/2021 va
t& trich do dia chinh s6 179-2021 c¢6 dién tich 369.4 m?, gdm c6 02 phan, phan tht
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nhét co cac canh 6,5,7,8 va ph?m dét tht hai c¢6 cac canh 4,3,9,7. Trén cac ph'?ln dat
tranh chép c6 hang rao va 01 cdy mam nhung cac duong su khong tranh chip.

Vé ngudn gbc dat cua 6ng Piang Vin Bl: Ngay 26/9/2004 cha ong Bl 14 cu
Piang Vin C3 duoc Uy ban nhan dan huyén V cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 B 520662 voi tong dién tich 30.014 m? dat toa lac tai 4p B, xd V, huyén V,
Kién Giang. Dt c6 04 thira trong d6 thira 139 duoc cp dién tich 9.330 m?, thira 248
c6 dién tich 882 m?, thira 22 ¢6 dién tich 8.962 m? va thtra 102 c6 dién tich 10.840
m?. Nam 2017, 6ng Dang Vian Bl nhan thira ké thira dat 139 va thira 248 cia cu
Ping Vian C3, duoc Uy ban nhan dan huyén V cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CI 653141 ngay 21/7/2017, theo d6 thira 139 dugc cap ting 1.048,8 m?; thira
248 duogc cip ting 548,5 m%. Nguyén nhan ting do sai s6 do dac.

Ngudn goc dat cu Vo Thi A: Nam 1967 cu Vo Thi A cung chong 1a Nguyén
Ngoc Al khai pha sir dung hon 45 cong dét, ngay 15 thang 12 nim 2003 dugc Uy
ban nhan dan huyén V cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 W363824 dung
tén cu Nguyén Ngoc Al véi dién tich 45.880m?. Nam 2008, cu Nguyén Ngoc Al
chét, cu Vo Thi A va céac con da phan chia di san, theo d6 cu A dugc phan chia va
nhén thira ké dién tich 1.604,6 m?, duoc Uy ban nhan dan huyén V cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CI 653168 ngay 27/7/2017.

Xét thay, gidy chtimg nhan quyén st dung dat cap cho cu V4 Thi A va gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cap cho dng Pang Vin B1 déu khong ding véi hién
trang st dung dét thuc té theo to trich do dia chinh s6 TP 179-2021 ngay 15/11/2021
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén V va bién ban xem xét tai chd ngay
27/4/2021 ctua Toa 4an nhan dan huyén Vinh Thuan. Tai Coéng van sd
60A/CNVPDKDD ngay 12/8/2022 va Cong van 30A/CNVPDKDD ngay
20/06/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V di x4c dinh trudng
hop cép gidy chimg nhan quyén st dung dét cho cu A va ong B1 1a cip theo thi tuc
thira ké quyén str dung dat, dién tich cap khong dung vé6i dién tich thuc té vi khi do
dac cap gidy co trir dién tich bo kénh, mit khac dién tich cip gidy c6 tang giam so
v6i dién tich thuc té ctia ho cu A va ong B1 1a do do dac khong chinh xéac. Do do,
khong thé can cr vao dién tich cip gidy ching nhan quyén st dung dat dé xac dinh
dién tich dat tranh chép thudc vé ong B1 hay cu A.

Xét hién trang st dung dét thuc té dbi voi 02 phﬁn dién tich dat ong B1 tranh
chép vé6i cu A thi do cu A quan 1y, st dung tir trude dén nay 6n dinh, khong tranh
chap, ranh gidi hai bén d sir dung ¢ dinh khong thay d6i, hai bén chi bat dau tranh
chép tir naim 2020 khi 6ng B1, ba B dem tru d4 cim qua phan dat ctia cu A va gia
dinh cu A khong dong y. Toa an cip so thim khong chap nhdn yéu cau khoi kién
ctia 6ng B1 va giir nguyén hién trang sir dung dat thyc té ctia cac bén 1a c6 cin cit va
phu hop v61 quy dinh phép luat.

Tai phién toa phuc thim: nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia cu Vo
Thi A ty nguyén giao lai cho vo chong ong B1 phan dién tich dat 20,8m? giap phan
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dat 6ng B1 vi theo gidy chimg nhin quyén st dung dat cu V5 Thi A duoc céap thi
phan dat giap 10 lién 4p du 0,7m so vé6i gidy, con phan hau giap kénh Xang Chac
Bing khong du (theo ban trich do sé 100-2024 ngay 30/7/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén V) nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tt nhitng nhéan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr thong nhat v4i dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan déan tinh Kién Giang, khong chap nhan khang cao ciia ong
Ping Vin Bl va ba Kiéu Cam D, stra ban 4n so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Thuan, tinh Kién Giang theo huéng ghi nhin sy tu nguyén cta nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu ctia vu V4 Thi A tai phién toa phiic thim. Viéc stra 4n do
phat sinh tinh tiét méi tai phién toa phiic tham khong do 18i ctia Toa an cép so tham.

V& chi phi do dac va phi thim dinh gia: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a
2.041.000 ddng theo hoa don gia tri gia ting s6 0000242 ngay 17/11/2021 cta Chi
nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén V; chi phi dinh gia 1a 2.200.000 dong theo
hoa don gia tri gia ting s6 0000271 ngay 05/4/2022 ctia Cong Ty trach nhiém hiru
han D2, do yéu ciu ctia nguyén don khong dugce chip nhan nén nguyén don phai
chiu toan bo chi phi trén, 6ng B1 da nop xong.

[7] V& an phi: 6ng B1 ba D phai chiu 4n phi so thim 300.000 dong va phai chiu
an phi dan sy phac thim mdi nguoi 300.000 dong.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luét to tung dan sy; Diéu 99, khoan 1 DPiéu
203 Luat dat dai stra d6i bo, sung nim 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chip nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Ding Vian Bl va
ba Kiéu Cam P. Stra Ban an dan sy so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 04/4/2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thuéan, tinh Kién Giang.

1. Khéng chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Ding Vin B1, ba
Kiéu Cam P vé viéc yéu cau bj don cu V5 Thi A phai tra cho 6ng, ba dién tich 369,4
m? dat gdm céc canh cu thé theo to trich do dia chinh s6: TP 179-2021 s6 do phan
dét tranh chép thtr nhét cac canh cu thé nhu sau:

+ Canh 8 - 6 giap 16 lién 4p c6 sb do 14,2m;

+ Canh 6 - 5 giap voi dat ctia cu V3 Thi A ¢6 s6 do 2,5m;

+ Canh 5 - 4 giap phan cta cuVd Thi A2 ¢6 s6 do 4,3m;

+ Canh 4 - 7 giap v6i phan dat tranh chap con lai c6 s6 do 9,9m;

+ Canh 7 - 8 giap phan dét cua ong Pang Vin B1 ¢6 s6 do 2,5m.

Phan dit tranh chép tht hai ¢6 cac canh cu thé nhu sau:

+ Canh 4 - 3 giap thira dat ctia cu A2 ¢ s6 do 57,05m

+ Canh 3 - 9 giap song X c6 s6 do 1,8m;

+ Canh 9 -7 giap thtra dat ctia 6ng B1 ¢6 s6 do 57,61m
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+ Canh 7 - 4 giap phan dét tranh chéap thtr 1 ¢ s6 do 9.9m.

Trén phan dat tranh chip c6 01 cai hang rao va 01 cdy Mam cac duong su
khéng tranh chép.

2. Ghi nhan sy ty nguyén ctia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta cu
V5 Thi A giao lai cho 6ng Pang Vin B1, ba Kiéu Cam P dién tich dat 20,8 m? gém
céc canh cu thé theo to trich do dia chinh sé: TP 100-2024 ngay 30/7/2024, cac canh
cu thé nhu sau:

+ Canh 8 — 14 giap 16 lién ap c6 s6 do 0,7m

+ Canh 8 — 9 giap dat 6ng B1 ¢6 s6 do 60,11m

+ Canh 14 — 9 giap dat cu V4 Thi A ¢6 s6 do 60,02m

2. V& chi phi do dac ba tham dinh gia: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a
2.041.000 ddng theo hoa don gia tri gia ting s6 0000242 ngay 17/11/2021 cta Chi
nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén V; chi phi dinh gia 1a 2.200.000 dong theo
hoa don gia tri gia ting s6 0000271 ngay 05/4/2022 ctia Cong Ty trach nhiém hiru
han D2, do yéu ciu ctia nguyén don khong dugce chip nhan nén nguyén don phai
chiu toan bo chi phi trén, 6ng B1 da nop xong.

3. Vé an phi:

+ Ong Pang Vian BI, ba Kiéu Cam P phai chiu tién an phi dan su so thim
khong c6 gia ngach 13 300.000 dong. Nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an
phi 6ng Pang Vian B1 da ndp 1a 600.000 dong, theo cac bién lai s6 0003956 ngay
06/01/2021 va 0009861 ngay 22 thang 7 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Vinh Thuan. Ong Pang Vin Bl duoc nhan lai 300.000 dong.

+ Ong Pang Vin B1, ba Kiéu Cam D phai chiu tién an phi dan sy phic thAm
mdi ngudi 300.000 ddng, duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp 13 600.000
ddng, theo cac bién lai s6 0002822 ngay 08/5/2023 va 0002923 ngay 11 thang 8
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thuén. (da thuc hién xong).

5. Ban an phac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su stra d6i, b6 sung; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an déan su sira ddi, bo sung./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND huyén Vinh Thuan;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Thuén;
- Cac dgong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi TrAm Anh






