TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh Pc

Ban 4n s6: 68/2023/DS-PT
Ngay 23/8/2023

“NIIV tranh chdp quyén sir dung
dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir Pc thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung

Cac Tham phan: Ong Nguyén Tai St va 6ng Nguyén Hong Chuong;

- Thuw ky phién toa: Ong Trir M Qudc — La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhéan dén tinh Dik Néng tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

~ Ngay 23 thang 8 nam 2023, Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong xét xir phc
tham cong khai vy an dan sy thu 1y s0: 30/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nam 2023
ve viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat”. Do ban an dan sy so tham so:
10/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén Bak R’lap, tinh Pak
NOng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir Pc tham s0: 41/2023/QD-PT ngay 20
thang 6nam 2023, giuva cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Htru Quang M, dia chi: S6 137 duong 23/3,
phuong Nghia Tan, thanh pho Gia Nghia, tinh Dak Nong — C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Cat, dia chi: Thon 5, xi N, huyén D, tinh Pak Nong — Co
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ong Cat: Luét su M1 Van H — Van
phong Luat su N, dia chi: SO 57 duong 3/2, phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong — Cé
mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba H va ong Y; cung dia chi: Bon P, x4 N, huyén D, tinh Dik Nong — Ving
mat.

+ Ong Nguyén Vian N1 — C6 mat, va ba Lé Thi Thity M1 — C6 don xin xét xir
vang mat, dia chi: Thon 5, x4 N, huyén D, tinh Bak Nong.
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+Ba L€ Thi D — C6 don xin x€t xtr Véng mat, ba Nguyén Thi T — C6 mat, sinh nam
1972, dia chi: Ap 2 T, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ba Nguyén Thi Th, dia chi: Thén 5, xa N, huyén D, tinh Dak Nong— C6 mit

+ Ong Nguyén Hiru Kim L, sinh nam 1962, dia chi: Ap G, xi S, huyén X, tinh
Pdng Nai — Co don xin xét Xir vang mit.

+ Ong Nguyén C (da chét), dia chi: Ap 2 T, x B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ong Nguyén P - C6 mit, ong Nguyén Q- Cé don xin xét xir ving mit; cling tr(
tai: Ap T, xi L, huyén X, tinh Pong Nai.

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1971, ba Nguyén Thi V, sinh nim 1975, ong Nguyén
D, sinh nim 1977, dng Nguyén B, sinh ndm 1979 — Déu c6 don xin xét xir ving mit, ong

Nguyen’ C2 - Co6 mit, sinh nim 1980 va éng Nguyén C3, sinh nim 1983 — c¢6 mit; cling
trii tai: Ap 2 T, xa B, huyén X, tinh Ba Ria -Viing Tau.

+ Ba Nguyén Thi Thl, sinh nim 1967; tra tai: T6 2, ép 2, xa H, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau - C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Anh hién la chu sir dung thira dat s6 96, to ban d6 s6 17 theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CR 938849 toa lac tai thon 5, xa N, huyén D, tinh Pak
Noéng do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Nong cap ngay 17-7-2019. Vao
nam 2019, ong Nguyén C dén thira dat néu trén dung mot can nha mai ton dién tich
khoang 50m’, me anh 1a Nguyén Thi Th c6 néi chuyén bao 6ng C d& bo can nha
trén thi bi 6ng Nguyén C2 (em trai 6ng Nguyén C) danh dudi, sy viéc di trinh bao
lén Cong an x& N nhung chua dugc giai quyét. Ngay 24-4-2020, 6ng Nguyén C
dén thira dat trén va tiép tuc xay dung thém mot gian nha mai ton, anh c6 dé nghi
6ng C cham dut hanh vi x4y dung trai phép cia minh nhung 6ng C khong hop tac
ma con ndi 101 thach thirc. Thang 4 nim 2020 anh 1am don yéu cau hoa giai giri
dén UBND x4 N, huyén Ptién hanh lap bién ban hoa giai khong thanh. Nhan thay
hanh vi ctia 6ng Nguyén C 1a vi pham phap luat, dd xam hai dén quyén sir dung dat
cua gia dinh. Nay anh M khéi kién ong Nguyén C ra trudc Toa an. Budc gia dinh
6ng Nguyén C cham dut viéc 1an chiém dat, thio d& cin nha xay dung trai phép va
tra lai dién tich dat d 1an chiém khoang 50m? cho anh st dung.

Ngay 08-08-2022 anh Nguyén Hitu Quang M c6 don khoi kién bod sung:
Nguodn gdc thira dét trén 13 do me rudt anh 1a ba Nguyén Thi Th mua ctia ba H va
6ng Y nam 1999, dén ngay 22-8-2019 ba Nguyén Thi Th ting cho anh. Cudi nim
2019 6ng Nguyén C da xay dung trai phép 01 cin nha mai ton dién tich khoang
50m°. Sau khi x4y dung xong anh c6 bao chinh quyén xudng 1ap bién ban vé hanh
vi néu trén. Ngay 24-4-2020 6ng Nguyén C tiép tuc xay dung coi ndi cin nha ton
va ¢4 hanh vi 14n T b6 thira dit c6 dién tich 13 625m®. Tuy nhién sau khi 1am don
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yéu cau giai quyét vé can nha tranh chip 50m’ dén thoi diém hién tai 6ng Nguyén
C d4 14n T bo dién tich dit 1a 625m?. Nay anh M bd sung yéu cau khoi kién 13 yéu
cau Tda an budc 6ng Nguyén C phai thao d& T bo cin nha 13 tai san xdy dung trai
phép khoang 50m” va tra lai T bo dién tich dat 625m® ma 6ng C da lan chiém cua
anh theo gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap.

Bi don éng Nguyén C trinh bay: Nguén gbc dat dang tranh chap trude day 1a coa
ba Hva 6ng Y, ndam 2001 me anh la ba Lé Thi B mua cta ba Hva 6ng Y, canh phia Pong
giap dat ong N1, phia Tay giap dat ba Th, phia Nam giap khe sudi, phia Bic giap mit
dudng quéc 16 14 1a 7m, véi gia nhan chuyén nhuong 1a 3.700.000d6ng, d tra du tién va
nhén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khi mua thi trén dat c6 01 cin nha gd. Sau do
ba B vé qué nén ba cho chi gai 12 ba Nguyén Thi T, canh téc trén dat. Nam 2002 thiba T
bi bénh vé& qué nén giao lai cho ba D quan 1y dat cho dén ndm 2005 thi ba  vé qué va
giao dit lai cho 6ng C1 tiép tuc quan 1y canh tac dat cho dén 2008, sau d6 6ng Cau quan
Iy canh tac dat dén ndm 2011. Dén ngay 01-11-2016 thi ba Nguyén Thi T lam gidy mua
ban dét véi ba Hva 6ng Y. Nam 2019 thi ba Th loi dung 6ng ving nha nén da thué nguoi
thdo d& nha, anh bao chinh quyén dia phuong nhung khong dugc giai quyét. Trong nim
2019 thi ba Th 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat cia me 6ng cho ba T va ca phan
dién tich dat ciia ong N1, 16i sang tén cho anh Nguyén Hitu Quang M. Tai phién toa anh
cho rang 6ng 14 nguoi 1am can nha trén dat, hién anh va ba Hao 13 vo 6ng dang & va chi 1a
nguoi & nhd, trong coi dat cho ba T, vi dat dang tranh chap 13 ba P cho ba T. Nay éng C
dé nghi Hoi dong xét xir bac T bd yéu cau khai kién cta anh Nguyén Hiru Quang
M.

Nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Y va ba H trinh bay: Ngay 20-12-1999 gia dinh c¢6 lam gidy sang
nhuong dat va nha gd cho ba Nguyén Thi Th hién cu trd tai: thén 5, xd N, huyén
P, tinh Pak Nong. Miéng dat ¢ ti can nhu sau: Phia Pong giap v6i 6ng Phan,
phia Tay giap v6i ong L, phia Nam gidp voi khe can, phia bac giap quoc 16 14. Co
chiéu ngang mat duong quoc 16 14 6-7m, chiéu dai chay dén hét khe nudc phia
sau. V& tién ban chi nhé c6 khoang may triéu vi lau khong nhé rd bao nhiéu. Khi
ban dat da c6 so do va giao cho ba Th giit, lac d6 chua chuyén nhuong duoc 1a do
6ng Y dung tén trén s6 do sai tén, cy thé s6 mang tén ong Piéu N, nhung chung
minh va ho khau lai 14 Y chinh vi vay trén xa ho khong coéng chimg chuyén
nhuong. Nam 2002, gia dinh c¢6 ban cho 6ng Nguyén Vin N1 va ba Lé Thi Thiy
M1, tra tai thon 5, x4 N, huyén Dak R’LAp mot phan dién tich dat giap véi ba Th
chiéu ngang mit duong quéc 16 14 1a 8m, chiéu siu dén hét khe nudc. Pau nim
2019 ba Th c6 dén nho vo 6ng ba ky cac gidy to vé nhan than va xac nhan thanh
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vién ho gia dinh dé lam thu tuc chuyén nhuong. Gia dinh hop va nhét tri cu thé ¢o
ky hop dong ty quyén tai vin phong céng chimg Tran Thi Tr dia chi t6 9, dudng
N, thi trdn K, huyén D, tinh Pk Nong. Nhiing nguoi iy quyén gom ba H, chong 1a
Y, con trai Y, con trai Y-S, ngoai ra c¢6 hai dra con ¢ Sai Gon tén Y-C va Y-H
cling 1am hop dong ty quyén tai van phong cong ching Pdia chi s6 277 M Phung,
quan 11, thanh phd HO6 Chi Minh cho anh B3 Manh T1. Noi dung uy quyén trén 1a
anh T1c6 Tham quyén ky chuyén nhuong ting cho ba Th vi 1y do gia dinh 6ng ba
mdi ngudi & mot noi rat kho tap trung duge. Viée 6ng Nguyén C cho riang nim
2001 me dng ba b va 6ng C c6 mua dat cua vo chong ong ba 1a hoan T sai sy that
vi gia dinh chi viét gidy ban dat cho ba Th, 6ng L nim 1999, gia dinh ba P ¢
nhiéu con cai va ai cling mudn tranh gianh thtra dat cua ba Th. Nam 2016 dng
Nguyén C di dan theo may ngudi va ca Cong an vién thén xudng nha ong ba de
doa bit vo chong viét gidy ban dat cho ba T 1a chi 6ng C, khong thi kéu bat ong ba
di tu, vi khong hiéu biét phap luat nén da ky vao gidy mua ban dat cho ba T. Cam
doan nhirng 161 khai trén 1a su that, néu sai xin chiu trach nhiém theo phap luat.

Ba Nguyén Thi Th trinh bay: Vé ngudn gdc dat dang tranh chap giita anh
Nguyén Hitu Quang M véi 6ng Nguyén Cat, toa lac tai thon 5, Xa N, huyén D,
tinh Pak Nong 1a nam 1999 ba (Th) 1a ngudi truc tiép mua dat cua gia dinh ong
Y va ba H, dang sinh séng tai thon 5, xa N, huyén D, tinh Pak Lik (nay ong Y-
va ba H hién sinh song tai bon P, xa N, huyén D, tinh Dak Néng); Dién tich cu
thé thi t6i khong nhd, chiéu ngang theo dudng quéc 16 14 1a 7m, chiéu dai
khoang 41m (dén khe sudi can). Khi mua ban nim 1999 hai bén viét gidy to
tay, khong qua co quan Nha nudc c6 tham quyén xac nhan; gia mua ban 13
3.700.000d6ng, tién da tra du cho bén ban, khi mua thi dat da co gidy chung
nhan quyén st dung dat dung tén ong Piéu N, dién tich 1a 625m” thira dit sb
96, to ban do s6 17 (ba chi mua 7m chiéu ngang theo duong qubc 10 14 va
chiéu dai dén khe sudi can), do UBND huyén Pcap ngay 08-9-1995, tir cin:
Phia Pong giap dat ong N1, phia Tay giap dat ong Quang, ba Oanh, phia Nam
giap khe subi (muong nudc) 1a 7m, phia Bac giap duong qudc 16 14 1a 7m. Nam
2019 ba Th véi ong Diéu N(6ng Y) va ba Hdén phong cong chic dé cong
ching hop dong chuyén nhuong dat, roi lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat, dén ngay 17-7-2019 dugc Sé Tai nguyén va Maéi trudng tinh Dak
Nong cap gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén ba Nguyén Thi Th.
Thang 8 ndm 2019 thi ba Th lam thu tuc ting cho con la anh Nguyén Hitu
Quang M, dén ngay 22-8-2019 thi anh M dugc Vian phong dang ky dat dai Pak
R’L4p x4c nhan, dung tén trong gidy ching nhin quyén sir dung dat va duge T
quyén st dung. Hién nay thira dat s6 96, t& ban dd sd 17 chua tach ra cho éng
N1, ba M1 ma con chung trong mdt gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Chong
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ba Th tén 1a Nguyén Hiru Kinh L, sinh nim 1962, hién dang sinh song tai ap G,
xd S, huyén X, tinh Pdng Nai, dién tich dat nay khong lién quan dén 6ng
Nguyén Hiru Kinh L, Vi khi mua dat thi chi c6 mot minh ba Th mua dat cta
6ng Yva ba H. Sau khi mua dat thi ong Piéu N (ong Y) va ba H d3 giao dat
cho ba nam 1999, nhan dét thi ba tréng cay bo, mit, ca phé va lam lai can nha
b dién tich khoang 30m? hién nay con mét it ciy an trai va may cy ca phé
trén dat. Nay ba Th yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luét
dé bao vé quyén loi hop phap cho con ba 1a anh Nguyén Hitu Quang M. Bdi
v6i ban than thi ba khong c6 ¥ kién hodc yéu cau gi, vi dat di sang tén va giao
cho con str dung, dinh dat nén ba khong co quyén gi trong dat tranh chap nira.

Ba Lé Thi P trinh bay: Ba B dén xa N, huyén Pak R’Lap nam 2000, khi
dén thi ba & nha ba Th, ong L. Ba P 1a me d¢ cua ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén C, 6ng Nguyén C1, 6ng Nguyén C2, ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén B,
ong Nguyén D, 6ng Nguyén P, 6ng Nguyén Q, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén
Thi Th, ba Nguyén Thi L; Chong ba 1a 6ng Nguyén C, sinh nim 1935 (éng C
da chét nam 2013). Vé ngudn gbc dat dang tranh chap gitta anh Nguyén Hitu
Quang M véi 6ng Nguyén C, toa lac tai thon 5, x& N, huyén D, tinh Pik Nong,
ba P 1a nguoi truc tiép mua dat cua gia dinh ong Y va ba H (tén goi khac Sa
reen) mua vao thoi gian nao thi ba khéng nhd, dién tich cu thé, tir can dat 1a
khong do dac nén khong biét, chiéu ngang bao nhiéu mét ciing khong biét, gia
tri 12 3.700.000d6ng ba 1a nguoi truc tiép dua cho ba H; khi mua dét va dua tién
cho ba H thi khong viét gidy to gi va cling khong c6 ai lam chimg va biét su
viéc, ngoai vo chong 6ng Y, ba H- va ba Nguyén Thi Th. Khi mua thi dat chua
c6 gidy chimg nhan quyén str dung dét, sau khi ba P dua tién cho ba H thi ba H,
6ng Y giao dat cho ba va trén dat c6 01 cian nha gb tam (hién nay khong con
cin nha gd) va ba trong 30 cy ca phé. Sau khi mua dt thi ba di vé tinh Ba Ria-
Viing Tau sinh sdng cho dén nay va ba c6 cho con 1a ba Nguyén Thi T dat, khi
ba cho ba T dét thi khong viét gidy to gi, chi cho bang miéng. Khi ba cho dat ba
T thi chong ba 1a 6ng C biét va cac con ba la 6ng Nguyén C, dng Nguyén C1,
6ng Nguyén C2, ba Nguyén Thi Th, éng Nguyén B, 6ng Nguyén D, 6ng
Nguyén P, 6ng Nguyén Q, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén
Thi L déu dugc biét nhung khong ai co y kién gi. Ba P cho dat ba T nhung ba T
khong sir dung ma bo di 1am cong nhan. Cho dén thoi diém hom nay ba khong
c6 lam gidy to gi voi bén ban dat 1a 6ng Y va ba H, cling nhu voi ba T. Ba
Nguyén Thi Th n6i 1a ba Th mua dat cia ong Y va ba H 1a hoan T khong dung
su that. Nay ba D yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat
dé bao vé quyén loi hop phap cho con ba 1a ba Nguyén Thi T. Hién nay ba
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khong cé gidy to gi dé cung cip cho Toa &n. Ngoai ra thi ba khéng c6 ¥ kién
hodc yéu cau gi bo sung thém.

Ba Nguyén Thi T trinh bay: Vao nim 2001, me ba 1a ba Lé Thi B ¢6 mua mot
manh nha dét trén qudc 16 14 thudc thon 5 xa N véi dién tich chiéu ngang theo qud
16 14 1a 7m, chiéu dai t6i subi can véi gia 1a 3.700.000 dong. Phia Dong giap voi
6ng P (nay 1a N1), phia Tay giap voi 6ng L ba Th, phia Nam giap véi khe subi can,
phia Béc giap v6i qubc 16 14. Mua cta ong Y, ba H hién dang séng ¢ bon P. Khi
mua bén giao tién, bén giao nha dat va s6 do. Sau d6 ba & trong ngdi nha, st dung va
san xuat dén cudi nam 2002 vé qué. Nam 2002 me ba Lé Thi P ¢ ngdi nha va san
xudt dén cudi ndm 2005 vé qué. Me ba bao em 1a Nguyén C1 1én & va san xuit dén
cubi nam 2009 vé qué, sau d6 em ba 1a Nguyén C2 tiép tuc 1én ¢, sinh séng va san
xudt dén cudi nim 2011 vé qué. Me ba nhd 6ng L va ba Th 1a anh ré va chi gai
trong coi nha va dat. Pén cudi ndm 2016 me bao ba 1én 1am giéy tor dé tién loi san
xuét, sau d6 ba tim dén nha 6ng Y va ba H va co gidy xac nhan cta dia phuong. Sau
d6 ba 1am hop ddng véi em trai 1a anh Nguyén C 18én & va san xuat dé an chia. Pén
cubi nam 2018 ong L va ba Th thao d& cin nha gd trén dat va bi em ba phat hién.
Loi dung Tét nguyén dan 2019 ong L, ba Th thao d& hoan T ngdi nha. Ba T c6 lam
don 1én cac cip chinh quyén cho dén nay khong thiy ai dtng ra giai quyét. Sau d6
ba va ong Cat lam don 1én x3 xin dung tam cin nha dé & va san xuét. Nay ba yéu
cau Toa an giai quyét vu an bac T bd yéu cu ctia anh Nguyén Hiru Quang M, ngoai
ra khong c6 y kién va yéu cau gi thém.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H hoan T ddng y voi 101 khai cta chong 1a
6ng Nguyén C. V& phan chi khong lién quan t&i tai san do vo chong bad 13 do chi
T cho phép va chiing t61 giit tai san nay cho chi T.

Ong Nguyén C1 trinh bay: V& ngudn gdc dat anh khong rd me anh mua, anh
chi 1én canh tac va sinh song qua ngay va khong ro dién tich dat bao nhiéu.
Khoang thdi gian 2005-2006 anh 1én sinh song & ngoi nha go vach van cua ba Lé
Thi D mua ctua nguoi dan toc ong khong rd ten, dé sinh sOng vao ray canh tac
trong cdy diéu, ca phé, cao su. Vao khoang nim 2008 anh vé dudi qué thi em trai
anh Nguyén cau 1én canh tac, dugc may nam thi vé dudi qué lay vo khong 1én nita.
Khoang nam 2018 6ng C 1én canh tac thi bi tranh chap. Nay ong khong yéu cau gi
vé phan dat cac bén tranh chap.

Ong Nguyén C trinh bay: Vao nim 2009 anh 1én va & trén nén nha cua ba Lé
Thi D mua dén nam 2001. Ong duoc biét me 1a Lé Thi B mua dat d6 c6 nha sin
cho anh chi em sinh séng va lam ray & gén nha. Pat ba Lé Thi mua thudc thon 8
(nay la thon 5), xa N, huyén D, tinh Pik Nong. Ong duogc biét luc trudéc me anh
mua cua ba H-Jong, me anh vé noi 1a mua sb tién 1a 3.700.000 dong. Nay ong
khéng yéu cau gi vé phan dat cac bén tranh chip.
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Ba Nguyén Thi L trinh bay: Vé ngudn gdc dat dang tranh chap nhu thé nao thi chi
khong biét, vao nam 2000 chi 1a nguol muon tién va dua cho me chi 1aba Lé Thi P 1én
(nay 13 Bk Néng) dé me chi mua dat. Nay chi khong co ¥ kién hodc yéu cau gi vé
phan dét cac bén tranh chap, chi mong Tda an xét Xt vu an theo quy dinh cia phap
luat.

Cdc éng Nguyen Q, dng Nguyén P, ba Nguyén Thi V, éng Nguyén D va 6ng
Neuyén B déu trinh bay: Vao nam 2000, ba me cic ong ba di 1én xa N, huyén D,
tinh Pak Nong dé mua dat lam rdy. Sau d6 me cac 6ng ba c6 mua 01 manh dat mat
tién qudc 16 14 chiéu ngang 7m c6 cin nha gd mai lop tén co 4 bén tiép giap nhu
sau: phia Dong giap véi ong Ph (nay la N1), phia tay giap vé ong L ba Th, phia
Nam giap véi khe sudi can, phia Bac giap véi qubc 10 14, véi gia 3.700.000 dong
ctia 6ng Y va ba H, thira dat 96 to ban do s6 17. So6 dia chinh tinh Pik Lik cap
ngay 30-11-1995. Khi mua bén ban giao sé6 do, bén mua giao tién di. Sau d6 me
cac dng ba sang nha 6ng L, ba Th dé sinh séng chung & d6, me cac 6ng ba giao lai
cho ba T & va sinh sdng dé vao ray canh tac, vi me cac ong ba bi bénh nén khong
lén lai duoc. Vao khoang nam 2006, dng Nguyén C1 1én & va canh tac ray trong
cdy cao su canh nha dén cubi naim 2009 vé, sau d6 6ng Nguyén C1 1én & va chim
soc ray dén cubi nam 2011 vé qué. Hang nam ba T 1én ¢ va thim ray roi vé. Vao
nam 2013, ba cic 6ng ba mic cong viéc nha nhiéu nén khéng 1én & duge, dén nam
2017 xay ra tranh chip dat véi ong L, ba Th. Vao ngay 27-9-2018, loi dung 6ng
Cat di vang, ong L ba Th thao d& nha ctia me céc ong ba bi bao cong an thon, cong
an xa, cong an huyén. Sau d6 cong an thon lap bién ban hién truong vu vige, loi
dung Tét nguyén dan khong ai trong coi nha, 6ng L, ba Th thao d& hoan T bat chap
xa va huyén 1ap bién ban hién truong su viéc.

Ong Nguyen Van N1 va ba Lé Thi Thiy M1 trinh bay: Ong N1 va ba M1 da
mua miéng dat caa ong Y, ba H theo hop dong chuyen nhuong c6 xac nhan cua
UBND xa N nam 2002. Nam 2005 phan cudi cua dit dugc UBND huyén D boi
thuong dé 1am muong thoat nudc cho md nhém, miéng dat tir nim 2002 dén nim
2020 khong tranh chap. Nam 2019, ba Nguyén Thi Th dé nghi cing lam so do
chung do Th ding tén, sau do6 tach thira, thira dat ngang quoc 16 14 1a 8m dai
xubng duong be thoat nudc, bén phai giap ranh co6 H, bén tri giap ranh Th. Hién
nay dat dang nam chung s6 d6 v6i anh M, khi nao khong con tranh chdp 6ng s&
tach thira dat sau. Nay 6ng khong c6 kién hodc yéu cau gi vé phan dit cac bén
tranh chp.

Nguoi lam chiing 6ng Diéu S trinh bay: Nguyén trude day ong 1a thon trudng
cua thon 5, xa N, huyén P tir nam 1998 dén nam 2005. Vio thoi gian da lau 6ng khong
nhé, 6ng co xac nhan vao gidy chimg nhan dia phuong gitta ong Y, ba H véi ba
Nguyén Thi T va gidy don xin x4c nhén giira ong Yvoi ba Nguyén Thi Th. Hai gidy
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nay c¢6 ngudi mang dén nho 6ng xac nhan, con viéc mua ban, chuyén nhuong dat
v&i nhau nhu thé nao thi 6ng khong biét.

Tai ban an s6: 10/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 ctia Toa an nhan din huyén
Pik R’lap, tinh Bak Nong da tuyén xtr: 1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia anh
Nguyén Hiru Quang M déi véi anh Nguyén C1. Budc anh Nguyén C1 va chi Lé Thi
H phdi trd lai cho anh Neguyén Hitu Quang M dién tich dat 561.3m* (trong dé cé
dién tich 268.8m* dat dwoc cdp gidy chirg nhdn quyén sir dung dat va c6 dién tich
292.5m? ddt chua dwoc cdp gidy chitng nhén quyén sir dung ddt), cé tir cdn: phia
Péng giap dat éng N1 la 83.68m, phia Tay gidp dat ciia anh O, chi O dang sir
dung 80.46m, Phia Nam gidp khe nudc la 7.18m, phia Bdc gidp dat hanh lang an T
giao thong duong bo quéc 16 14 la 7m, dat toa lac tai thén 5, xa N, huyén D, tinh
Dk Néng.

2. Giao cho anh Nguyén Hitu Quang M duoc quyén sur dung tdi san gan lién trén
dat gom: 01 cin nha dién tich 4,37m x 11,9m= 52, 003m két cdu nha: Mong nha xay
gach 10cm x 20cm, nha thung ton séng vudng, cot sdat, mdi lop tén séng vuong nen
lang xi mdng, twong xdy cao 0,5m, t6 trdt mot mat; nha bép cé dién tich 33,48m?, két
cau: Méng nha xdy gach 10cm x 20cm, nha thung tén séng vuéng, cot sdt, mdi lop
t6n séng vudng, nén lang xi mdng, twong xay cao 0,5m, té trat mét mdt (bén trong
nha bé}) co 01 nha vé sinh); hién nha mdi lop ton, nén dat, cé dién tich 10,5m?; ¢6 01
bén nuée, chin bang sdt cao 4m, bon nuwée Inox; Cdy trong: C6 02 cdy bo trong
2005 logi B, 05 cdy cao su trong nam 2006 logi B, 01 cdy mit trong nam 2005 logi B,
02 cdy béng gon trong niam 2005 logi B, 18 cdy ca phé trong nam 2002 loai B va 06
cay diéu trong nam 2001 logi B, cé trén ddt.

3. Buéc anh Nguyén Hitu Quang M phdi trd cho anh Nguyén C va chi Lé Thi H
gia tri tai san gan lién trén dat voi tong so tién la 90.310.667dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén v€ nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang cao cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/5/2023, ong Nguyén C khang cdo dé nghi cap
phuc tham xem xét lai toan bo ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Pak R’lap.

Tai phién toa phdc thAm nguyén don van gii nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van gitr nguyén noi dung khang cao va dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don cho rang: Viéc danh gia
chtng ctr ctia cép so thim chua khach quan, chua T dién, qué trinh giai quyét vu
an c6 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung nhu: Xac dinh 6ng Nguyén C 1a bi don
trong vu 4n la khong dung vi 6ng C chi 1a nguoi 1am thué cho ba T; gidy xac nhan
ctia 6ng Y ngay 26/5/2001 1a gia tao, lam dé hop thic hoa viéc chuyén nhugng dat
trai phap luat cho ba Th vi thoi diém nam 2001 thi x4 N chua thanh 1ap; viéc ty
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quyén chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ho 6ng Y cho ong Tuén thyc hién
vige chuyen nhuong cho ba Th ¢6 dau hi¢u gia tao. Do vay, dé nghi Hoi ddng xét
xt Pc tham huy ban an so thdm dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Nong phat biéu ¥ kién: Nguoi
tham gia t6 tung va ngudi t1en hanh t6 tung da thyc hi¢n dung quy dinh cta B luat
Té tung Dan su tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Sau khi phén tich, danh gia cac tai li¢u, chung cir co trong hé so
vu an va dugc tham tra tai phién toa Pc tham thi dai dién Vién kiém sét cho rang vige
Toa 4n cap so tham budc ong C tra lai dién tich dat cho anh M va anh M ¢c6 quyén s
hitu cong trinh trén dat va cac loai cay trong trén dét dong thoi budc anh M phai thanh
toan cho 6ng C, ba Hao tri gia tai san trén dat 1a c¢6 can ct va dung quy dinh cua phap
luat. Do vay, dé nghi HO1 dong xét xir Pc thAm 4 ap dung khoan 1 biéu 308 Bo luat to
tung dén su, bac toan bo khang cdo cta ong C, gitt nguyén ban an dan su so tham s6
10/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 clia Toa 4n nhan dan huyén Pak R’lap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cio cua ong Nguyén C lam trong thoi
han luat dinh, da nop tién tam (ng an phi phac tham la hop 1€.

[2]. V€ nd1 dung gidi quyét vu an va yéu cau khang cao:

[2.1]. Theo ndi dung don khai kién, nguyén don can cu giéy CNQSDD co
nguon goc dugc me (ba Nguyen Thi Th) tang cho nam 2019, thtra s6 96, to ban do
s0 17, dién tich 625m dé khai kién yéu cau ong Nguyen C phai thao d& toan bo
can nha khoang 50m? va tra lai toan bo dién tich dat di 14n chiém 625m? theo
GCNQSDD cho nguyén don.

Can cir to ban do s6 17 do dac nam 1995 theo ty 18 1/2000 xac dinh thia s6
96, dién tich 625m” c6 chiéu dai cac canh, cu thé: Canh phia Bic giap duong QL
14 dai 15,5m; canh phia Nam dai 14,5m; canh phia Dong giép thua 119 dai 42m;
canh phia Tay giap thira 95 dai 41m (twong doi).

[2.2]. Tai liéu, chimg ctr thu thap c6 trong hd so vu an va 10i khai cta cac
bén duong sy thé hién: Thira dat s6 96, t& ban do sb 17, dién tich 625m” toa lac tai
thon 5, xa N, huyén D, tinh Dak Nong c6 ngudn gbe caa hd 6ng Y va ba H duoc cp
gidy ching nhan quyén st dung dat nam 1995. Ba Nguyén Thi Th xac dinh nim
1999 ba nhan chuyen nhuong clia vo chdng 6ng Y va ba H mot phan dién tich dat cua
thira 96 c6 chiéu ngang giap QL14 rong 7m, chleu dai dén phia sau thira dat, viéc
chuyén nhuong hai bén co viét gidy tay (Bl s6 170). Ben ngay 03-6-2019 ho 6ng Y
1ap hop dong iy quyén cho 6 ong P4 Manh T dugc quyén ehuyen quyen sir dung dat
thira dat s6 96, to ban do s0 17. Ngay 19-6-2019 6ng P4 Manh Tuan di lam hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dt toan bo thira dat néu trén cho ba Nguyén
Thi Th va ba Th da tang cho con trai la anh Nguyen Hiru Quang M da duogc co
quan c6 tham quyén xac nhan ngay 22-8-2019; Ong N1 va ba M1 khai nam 2002
c6 nhan chuyen nhuong mot phan dién tich dat thira 96 c6 chiéu ngang theo QL dai
8m ctia vo chong 0ng Y, ba H, hai bén c6 1ap hop déng chuyén nhuong va co xac
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nhan cia UBND xd N nam 2002. Nam 2019, ba Nguyén Thi Th dé nghi cing 1am
s6 d6 chung do ba Th dtng tén va ba Th dd cam két s& lam thu tuc tach thira cho ba
theo dién tich dd nhén chuyén nhuong cé chiéu ngang theo QL 14 1a 8m; Ba
Nguyén Thi T cho rang nim 2001 me ctia ba 1 ba D tir Dong Nai 1én & nhd nha con
gai la ba Th, cung nam ba b da nhan chuyén nhuong cta 6ng Y, ba H dién tich dat
chiéu ngang giap QL 14 dai 7m, trén dat da c6 nha c6 canh giap dat ciia ba Th véi
gia tlen la 3.700.000 dong, viéc mua ban khong 1ap gidy to nhung ong Y, ba H co
dua glay chimg nhén quyén st dung dat cho ba b giit va ba cung cac con ¢ va trong
mot s6 cay trong trén dat nay tir nam 2002. Pén nim 2016, ba D gia yéu nén cho
dién tich dat nay cho ba T. Dé c6 cin ctr 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyeén st
dung dt nén ba T da gap vo chdng ong 6ng Y, ba H hai bén di viét gidy chuyen
nhuong ding tén ba T, dén nam 2018 gia dinh ba Th di thao d& cin nha cii trén dat
va phat sinh tranh chdp dén nay.

[2.3]. Nhu vay, thira dat sb 96 c6 dién tich 625m? c6 ngudn gbe ctia ho 6ng Y va
ba H c6 canh giap QL 14 dai 15m, qua trinh st dung 6ng Y va ba H da ky chuyen
nhuong cho 3 ngudi, trong d6 ddi voi mot phan dién tich ¢ chiéu ngang gidp qudc
16 14 dai 8m tai vi tri giap thira 119 chuyén nhuong cho dng N1, ba M1 nam 2002
hién nay khéng c6 tranh. D6i voi mot phan dién tich dat con lai c6 chidu ngang
giap qubc 16 14 dai 7m tai vi tri giap thira 95 (ba Th) tai liéu chting ctr thé hién
cung vi tri, dién tich dat nay co6 hai hop ddng vira chuyén nhuong cho ba Th va vira
chuyén nhuong cho ba T (trudc 1a ba D) nhu néu & trén va hién nay cac bén co
tranh chap. Qua trinh sir dung dién tich dat nay gia dinh ba D va ba T chimg M 1a
nguoi str dung dat va hién nay dang quan Iy su dung, ba Th khong chimg M dugc
1a nguoi str dung dién tich dat nay, tinh tiét nay duoc chimg M boi 10i khai cta cac
duong su va bién ban xem xét tham dinh tai chd c6 ghi nhan thoi gian hinh thanh
tai san, cay trong trén dat.

Ngoai ra, phia bi don con khai nam 2018 phia nguyén don da c6 hanh vi pha
bo can nha cii trén vi tri dat tranh chap nhung chua thu thép tai liéu chimg ctr
chung M cho tinh tiét nay. Truong hop c6 can ctit chting M nguyén don ¢6 hanh vi
pha do nha cua phia bi don ndam 2018 nhu phia bi don trinh bay thi c6 co s xdc
dinh thoi diém cac bén phat sinh tranh chap dién tich dat nay dé xem xét danh gia
ching cir vé viée chuyén quyén su dung dat doi voi vi tri, dién tich dat dang tranh
chap gitra 6ng Y, ba H vdi ba Th ¢6 dam bao dung theo quy dinh cta phap luat?

[2.2]. Tt nhiing tai liéu, chimg cr va yéu cau khoi kién cua nguyén don nhu
da nhan dinh, phan tich néu trén Hoi déng x&t XU xét théy: Qua trinh giai quyét vu
an cap so tham chua 1am rd yéu cau khéi kién ctia nguyén don doi véi dién tich dat
625m° c¢6 chiéu dai cac canh 13 bao nhiéu? Nhu thé nao? Trudng hop, khong lam
rd thi phai xac dinh dién tich 625m” theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhu
ndi dung don khoi kién cta nguyén don dé 1am can cir Toa an xem xét giai quyét
theo pham vi yéu cau khoi kién. Thuc té ciing nhu 101 khai cta cac cac duong su
déu thira nhan mot phan thira dat s6 96 da chuyén nhuong cho gia dinh ba M1 tir
nam 2002 c6 chiéu ngang giap QL14 dai 8m, dai dén hét thira dat khong co tranh
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chap. Nhu vay, phan dién tich dat con lai cta thira 96 c6 chiéu ngang giap QI 14
dai 7m chiéu dai dén hét thira dat mai 14 vi tri, dién tich dat nguyén don véi phia bi
don dang tranh chip va chimg ctr duy nhat nguyén don lam can cir khoi kién bi
don la gidy ching nhan quyén str dung dat duoc ting cho dién tich dat 625m?, thira
s6 96, to ban dd s6 17 vao nam 2019. Tuy nhién, cip so thAm tuyén “Chdp nhdn
yéu cau khéi kién ciia anh Nguyén Hitu Quang M déi véi anh Nguyén C. Budc anh
Nguyén C va chi Lé Thi H phdi tra lai cho anh Nguyén Hiru Quang M dién tich ddt
561.3m? (trong dé c6 dién tich 268.8m? dat dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat va c¢6 dién tich 292.5m” dat chwa dwoc cap gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt) cé tir cdn: phia Péng gidp dat ong N1 1a 83.68m, phia Tdy gidp ddt cia
anh Q, chi O dang sir dung 80.46m, Phia Nam gidp khe nwéc la 7.18m, phia Bdc
gidp ddt hanh lang an T giao théng dwong bé quoc 16 14 la 7m, ddt toa lac tai thén
5, x& N, huyén D, tinh Dak Néng ” 1a khong dung véi ching clr va pham vi yéu cau
khéi kién cuan guyén don nhu nhan dinh néu trén.

Mac khac, tai liéu ching ctr thé hién rd vi tri, dién tich dat cac bén tranh
chap trén thyuc té dng Y va ba H 1ap hop dong chuyén nhugng cho hai ngudi gom
ba Th va ba T. Tuy nhién, cap so tham chwa xem xét, danh gia va quyét dinh hop
déng chuyén nhuong nao ¢6 hiéu luc phap luat, hop déng nao bi vo hiéu ma da
tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don d6i véi bi don 1a khong ding,
giai quyét vy an chua T dién, triét dé.

[2.3]. Ngoai ra cdp so tham tuyén budc bi don giao nha, cdy trong va tra dat
cho nguyén don 1a khong dung. Bdi, nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
dung vé phia bi don déu khai nha, cay trong va dién tich dat dang c6 tranh chap 1a
ctia me (ba D) nhan chuyén nhuong ctia 6ng Y va ba H tir nam 2001 va di tang cho
ba T ndm 2016 va nam 2016 giira 6ng Y va ba H voi ba T ¢6 xéac 1ap hop dong
chuyén nhuong dat, bi don chi 13 ngudi ¢ nho va trong coi dat cho ba T. Do vay,
cin cr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01-11-2016 giira ba
Nguyén Thi T véi ba H va 6ng Y ¢6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong thi ba T
m&i 14 ngudi quan 1y, st dung dién tich dat theo quy dinh cta phép luat.

[3]. Tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén xét thdy viéc thu thap ching
ctr, chimg M va danh gia chimg ct cta cap so thim chua duoc thuc hién day du va
dung phap luat ma tai phién toa phlc tham khong thé thuc hién bd sung duge. Do
vy, xét yéu cau khang cdo cua bi don 1a ¢ cin ctr dé chap nhan nén tuyén huy
ban an dan sy so tham sb 10/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 cua Toa &n nhan dan
huyén Pik R’lap, giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Pik R’lap giai quyét
lai theo quy dinh cta phap luat.
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[4]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a chwa phu hop nén khong
dugc chap nhan.

[5]. V& chi phi tb tung: S€ dugc xem xet, quyét dinh khi vu an giai quyét, xét
xur lai theo thu tuc so tham.

[6]. Vé &n phi phdc tham: Do ban an so thim bi hay nén ngudi khang cao
khdng phai chiu &n phi dan su Pc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 310 Bo luat td tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyeén:

1. Huy Bén 4n so tham so0: 10/2023/DS-ST ngdy 28/4/2023 cua Toa 4n nhan
dan huyén bak R’lap, giao hd so v€ cho Toa an nhan dan huyén Dak R’lap giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& chi phi t6 tung, an phi so tham s& dugc xem xét, quyét dinh khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an.

3. V& 4n phi: Hoan tra cho ong Nguyén C 300.000 ddng tién tam tmg an phi
dan su phic thim d3 ndp theo bién s6 00053264 ngay 15/5/2023 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Dak R’1ap, tinh Pak Nong.

Ban an Pc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PC THAM

- TAND céip cao tai TP HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Pik R’14p;

- Chi cye THADS huyén B; (D3 ky, dong dau)

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tur phap;

- Luu hd so vy 4n; N .

- Luu Toa dan su. Nguyéen Anh Ung



