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V/v Yéu ciu tuyén b vin ban
cong chung vo hiéu

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Hoang Thi Loan

Cdc Tham phdn:Ong Tran Hitu S§ va ba Tir Thi Hai Duong

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Huong Giang - Can bd Toa an nhan dan
tinh Quang Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 16/01/2018, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh mo¢ phién toa
phic tham xét xu cong khai vu an dan su thy ly sd: 32/2017/TLPT-DS, ngay
30/10/2017 vé “Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”.

Do ban an dan su so thim sé: 04/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cua Toa &n
nhan thi x4 Ba Dén bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 1344/2017/QDP - PT ngay
25/12/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Song T, sinh nim 1946

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1946;

Péu c6 dia chi: K1, phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh. (Ba M uy quyén
cho 6ng T tham gia t& tung, theo gidy Uy quyén ngdy 3 1/7/2017). Ong T c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Tran Song T

Luat su Luu Héng C — Van phong Luat su L va Cong su thudoc Poan Luat su
tinh Thanh Ho4. Pia chi: S6 01, duong T1, phuong P, thanh phé T2, tinh Thanh
Hoa.

Luat su Lé Trong H — Van phong Luat su s6 36 thuoc Poan luat su thanh
phd Ha Noi - Dia chi: P526 - CT8B, Toa nha B; duong Phan Trong T3, quin T4,
thanh phd Ha Nbi.

3. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1968

Pia chi: T6 dan phé M1, phudng Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Ba C ¢6 don
xin xét x\r vang mit.

- Bi don: Van phong cong chung N



Dia chi: Phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ba Lé Huong T5 — Truong Van phong cong
ching N.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Hiru C2 - Cong ching vién (theo
van ban iy quyén sé 69 ngay 02/8/2017) - Pia chi: S6 50, dudng T6, thanh phd D2,
tinh Quang Binh. C6 mat.

- Nhitng nguoi lam chung:

1. Ong D6 Thanh K - Dia chi: T4, phudng Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6
mat.

2. Ong Nguyén Binh T7 (nguyén la can bo dia chinh phudng Quang T7) —
bia chi: T H, phuong Quang T7, thi xa Ba, tinh Quang Binh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va tai cac ban tu khai, cac phién hoa giai cac nguyén don
trinh bay nhu sau:

- Ong Tran Song T trinh bay: Do can tién chita bénh nén chau ong la ba
Nguyén Thi H1 da dé nghi anh ré 1a 6ng BS Thanh K thay minh thyc hién giao
dich mua ban dat vao ngay 10/10/1995 véi ong tai thira dat s6 502, to ban d6 s6 07,
dién tich 280m” tai xom C3, x3 Quang T7, huyén Quang T8, tinh Quang Binh (nay
la t6 dan phd C3, phuong Quang T8, thi xi B, tinh Quang Binh) véi gia
15.000.000d, hai bén da thuc hién quyén va nghia vu ctia minh ddy du. Sau khi
mua dat cua ba H1, 6ng di x4y mong nha kién cb va da str dung tir 46 dén nay
khéng co tranh chap, ong cling da dong thué cho Nha nude hon 20 nim voi dién
tich dat noi trén, nhung cac bén chua hoan tit thil tuc chuyén quyén st dung dét
theo quy dinh ctia phap luat do ba H1 dau dm. Pén nam 2010, ba H1 chét khong dé
lai di chic. Nam 2012, 6ng lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, do
khong hiéu biét phap luat nén ong da nho anh Nguyén Binh T7 (can bo dia chinh)
di lam tha tuc nhung anh T7 lai lam theo tha tuc khai nhan di san thtra ké cho ba
C1 ma 6ng khong hé hay biét.

Vi vdy, ong thdy viéc lam trén 1a gia tao, trai quy dinh cua phéap luat nén ong
dé nghi Toa 4n tuyén huy bo 2 vin ban: “van ban khai nhin di san thira ké” ctia ba
Nguyén Thi C1 ngay 20/11/2012, dugc Vin phong cong chimg N cong chirng cung
ngay va "Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat" giira ba Nguyén Thi C1 va
vo chong ong Tran Song T, ba Nguyén Thi M vao ngay 4/5/2015 ” dugc Vian
phong cong chimg N cong chirng cung ngay.

Nguyén don ba Nguyén Thi C1 trinh bay thdng nhat véi ong Tran Song T vé
ndi dung vao ngay 10/10/1995 6ng T c6 mua clia em gai ba 1a Nguyén Thi H1 thira
dat s6 502 to ban d6 07, dién tich 280m? tri gia 15.000.000d. Thong nhét véi ong T
vé noi dung khoi kién va yéu cau Toa tuyén bd vin ban “khai nhan di san thira ké”
ciia ba Nguyén Thi C1 dugc Vin phong cong chimg N cong ching vao ngly
20/11/2012.



Bi don Vin phong Cong chimg N do ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng
Hoang Hiru C2 tai ban tu khai cling nhu tai cac phién hoa giai trinh bay:

Vao khoang thoi gian tir ndm 2012 dén ndm 2015, Vin phong cong chimg N
c6 tién hanh cong chimg cho khach hang 1a ba Nguyén Thi C1 - Trd tai t6 dan phd
M1, phuong Q, thi x4 B, tinh Quang Binh va 6ng Tran Song T - Tra tai K1, phudng
B, thi x4 B, tinh Quang Binh 02 vin ban bao gém: “Vin ban khai nhan di san thura
ké" dugc Van phong cong ching N cong chimg vao ngay 20/11/2012, hd so s6
918, quyén s6 04TP/CC-SCC va "Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat"
dugc Vin phong cong chimg N cong ching ngdy 04/5/2015, hd so sé 1876, quyén
s6 04/TP/CC-SCC. Viéc cong chimg noi trén duoc thyuc hién diung theo quy dinh
phap luat. Ngay 15/7/2016, phia nguyén don c6 dén Vian phong cong chimg N yéu
cau huy bo 02 van ban ndi trén, tuy nhién do phia nguyén don khéng cung cip
duogc cac tai lidu theo quy dinh ciia phap luat nén Vian phong cong chimg N tir chdi
yéu cau. Pong thoi, dai dién bi don khong dong ¥ véi viéc khoi kién ciia nguyén
don voi cac ly do sau:

Thir nhat: Giao dich mua ban dat trudc day giita ba Nguyén Thi H1 va éng
Tran Song T vao ngay 10/10/1995 1a trai quy dinh cta phap luat, khong c6 gia tri
phap 1y. Boi 18, gidy ban dat ba H1 ky ngay 10/10/1995 nhung 6ng Tran Vian C4 lai
xac nhan vao ngay 28/12/2015 va lai dugc UBND phuong Quang T7 xac nhan
cung ngay voi ndi dung chir ky cua 6ng C4 1a khong ding;

Thir hai: Gidy chimg nhan mua ban dat ngay 10/6/2016 ciing khong c6 gia tri
phap 1y, vi quyén str dung dat ciia ba H1 nhung do anh ré 1a 6ng D Thanh K dtng
ra ban, ba C1 12 nguoi nhén tién va viéc xac nhan chir ky cua 6ng K, ba C1 coa
UBND phuong Quang T7 cling sai;

Thi ba: Viéc do dat thd cu thé hién theo bién ban do dat thd cu ngay
15/11/1992 khong lién quan gi dén quyen sir dung dat trong vu an nay.

Thir tu: Bién lai thu thué nha, dat ngay 15/10/2012 thé hién nguoi nop thué
12 ba Nguyén Thi H1 nhung ba H1 da chét tir ngay 20/9/2010;

Thtr nam: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi
ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi ddéng tham phan Toa an nhan dan
t6i cao theo huong dan tai tiéu muc 2.3, myc IT 1a khong chinh xac, vi day khong
phai 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

- Nguoi 1am chimg 6ng Nguyén Binh T7 trinh bay: Ong khéng biét, ngudn
gbc thira dat s6 502, to ban d6 s6 07 thude to dan phé C3, phuong Quang T7, thi xa
B, tinh Quang Binh. Nhung khoang tir nam 2010 dén nam 2012, 6ng Tran Song T
dén yéu cau lam thu tuc sang tén nhung do thu tuc nay khong thudc thim quyén
ctia UBND x4 Quéang T7 (nay 1a phuong Quang T7) nén dng da huéng dan 6ng T
Ién lam thu tyc tai Van phong cong chimg N. Sau khi day du thu tuc, UBND x4
Quang T7 (nay 12 phuong Quang T7) da lap hd so dé cap GCNQSDD cho ong T.
Cian ctr theo ban dd dia chinh tr trudc dén nay, cac s6 dia chinh, s6 muc ké dat thi



dién tich thira dat sb 502, to ban dd sb 7 thudc to dan phd C3, phuong Quang T7,
thi x3 B, tinh Quang Binh 13 140m? phia trudc thira dat 502 ding 1a c6 140m?* dét
nita nhung s dat nay thudc dat hanh lang giao théng, khong phai nim trong
GCNQSDP cép cho ba H1 trude day ciing nhu cho 6ng T sau nay.

- Ngudi 1am chtng 6ng DS Thanh K trinh bay: Ong 14 anh ré cua ba Nguyén
Thi H1, do ba H1 trinh d6 hoc van chi dén 16p 2, khong thé viét gidy ban dat cho
ong Tran Song T dugc nén ngay 10/10/1995 6ng c6 viét gidy mua ban dat ho cho
ba Nguyén Thi H1, sau d6 ba H1 doc lai va ky tén. Sau khi hai bén ky giéy to xong,
ba H1 d4 nhan tién va giao toan quyén sir dung dat cho 6ng T.

- Nguoi lam chtng 6ng Tran Vian D3, ong Tran Quéc V va 6ng Tran Manh
P4 trinh bay: Céc dng c6 biét viéc ong Tran Song T mua dat cia ba Nguyén Thi
H1, dién tich thira dit 1a 280m? va 6ng T di x4y mong nha bao quanh thira dét,
cling nhu ndp thué st dung dat ddi véi thira dit noi trén, dé nghi Toa an xem xét dé
dam bao quyén loi cho ong T.

- Ngudi lam ching ong Tran Van C4 trinh bay: Ong c6 biét ngudn goc thira
dat s6 502 tai t6 dan phdé C3, phuong Quang T7, thi xa B, tinh Quang Binh (trudc
day la xom C3, xa Quang T7, huyén Quang T8, tinh Quang Binh) la do 6ng T mua,
con mua cua ai thi do lau ngay ong khong nho r, 6ng dé nghi Toa 4n cin cir vao
cac gidy to, tai liéu trong ho so dé giai quyét.

- Ngudi lam chimg ba Nguyén Thi Thai B1, ba Tran Thi X, ba Nguyén Thj
Qlvaba Nguyen Thi M2 trinh bay: Céc ba khong biét viéc 6ng T mua ban dat, chi
biét ong T vé do6 dat va xdy méng nha trén thira dat sé 502 tai to dan phd C3,
phuong Quang T7, thi xa B, tinh Quang Binh (trudc day la xom C3, xa Quang T7,
huyén Quang T8, tinh Quang Binh) tir nam 1995.

Tai ban an so thim s6 04/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 ciia Toa 4n nhan dan
thi xd Ba Pon, tinh Quang Binh d3 quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Piéu 229,
khoan 2 Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 BLTTDS ndm 2015; Diéu 129 BLDS nim
2005; Piéu 36, Diéu 45, khoan 2 Piéu 50 Luat cong chimg 2006; khoan 3 Piéu 41,
Piéu 52 Luat Cong chimg 2014; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly, va str dung &n phi va I¢ phi Toa an:

Chép nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi C1 tuyén bd:
"Van ban cong chimg khai nhan di san thira ké dugc Van phong cong ching N
cong chung vao ngay 20/11/2012, s6 918, quyén s6 04 TP/CC-SCC v6 hiéu.

Chap nhén yéu cau cla nguyén don 6ng Tran Song T, ba Nguyén Thi M
tuyén bd: "Hop dong chuyén quyén sur dung dat" dugc Van phong cong chiing N
cong chimg ngay 04/5/2015, s6 1876, quyén s6 04/TP/CC-SCC v hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén bude bi don Van phong cong ching N phai chiu
tién an phi so tham va tuyén quyén khang cdo cho cac bén duong su.



Ngay 04/10/2017, ba Lé Huong TS5 1a nguoi dai dién theo phap luat ctua bi
don Van phong Cong ching N c6 don khang voi cac ndi dung: Khang céo toan bo
ban an dan su so tham sé 04/2017/DSST-ST ngay 20/9/2017 cta Toa 4n nhan dan
thi xa Ba Pdn, véi cac 1y do:

1. Loi trinh bay trong ban tir khai cta nguoi lam chimg DS Thanh K thé hién
6ng K viét gidy ban dat ngay 10/10/1996, ba H1 doc lai va ky tén nhung tai phién
toa so tham ba C1 lai khai rang ong K viét va 6ng K ky lubn. Khi tranh luén bi don
hoi ba Cl1 thay doi 161 khai va néi rang khong nhé va khong b1et al ky trong gidy
d6. Nhu vay, tinh tiét chua duoc lam rd ma HDXX so thim van khong tién hanh
x4c minh 1am rd va cong nhan “Gidy ban dat” noi trén 1a trai phap luat;

2. “Gidy ban dat” dé ngay 10/10/1995 c¢6 nhiéu diém trai phap luat va khong
co gia tri, khong thé coi 1a chung ctt vu an. Béi viéc xac nhan chir ky tai
Gidy ban dat cia UBND phuong Quang T7 trai v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 25
Nghi dinh 23/2015/ND-CP vé cap ban sao tir s6 gbc, ching thuc ban sao tir ban
chinh, chimg thuc chit ky va ching thuc hop dong ; mat khac viéc chung thuc con
khong c6 101 ching thuc kém phu luc dung theo quy dinh cia Nghi dinh 23 no6i
trén;

3. “Gidy ching nhan mua ban dat” dé ngay 10/6/2016 c6 nhiéu diém trai
phap luat va khong c6 giéy tri, khong thé coi 1a ching ctt vu an;

4. “Bién lai thu thué nha, dat” co thé ctia ngudi khac, khong lién quan dén vu
an nhung van duoc Hoi dong X6t XUt coi 1a chtg cr giai quyét vu an.

5. Hoi dong xét xir ¢b tinh bé cong 1ap luan cua chung toi khi cho rang “dai
dién Van phong cong chimg N cho rang thoi diém thuc hién mua ban dat, ba HI bi
bénh tdm than nhung trong qua trinh giai quyét vu an Van phong cong ching N
khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh ba H1 bi tim than”. Pay la
phat hién cua bi don rat tir ho so do nguyén don cung cép trong hd so vu an. Theo
t6 tung dan sy, chung t6i khong phai chimg minh cac sy kién, thong tin nay. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh nhu vy 13 trai phap luat...

6. Hoi dong xét xir xem xét khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh 84/ND-CP 1a Nghi
dinh huéng dan thi hanh Luat Pat dai 2003, trong khi d6 giao dich “mua ban dat”
clia cac bén néu co phai thyc hién theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1993.

7. HDXX xem xét Nghi quyét 02/2004 cta Hoi dong tham phan Toa an t6i
cao tai phan huéng dan xu 1y tranh chip hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, trong khi day khong phai 1a tranh chap d6, nghia 1a HDXX xem xét ap dung
phap luat khong phu hop;

8. HPXX cho rang ching toi khong dé nghi ngudi yéu cau cong chimg 1am
rd tong dién tich st dung cta thira dat 1a khong ding véi quy dinh tai khoan 4 D1eu
35 Luat Cong ching nam 2006. Trong khi d6 ching t61 thay 6 dién tich la 140m?,
nhu vay duong nhién 1a khong can lam rd. Mit khac, tai Cong van s6 840/UBND
ngay 12/9/2017 ctia UBND thi xi B ciing x4c nhan ra%mg dat @6 chi co 140m* dat o,
khong cé phan dién tich dat vuon.



Pong thoi, vao ngay 23/11/2017, Van phong Cong chimg N c¢6 don dé nghi
Trung cau giam dinh chir ky chir viét tai “Gidy ban dat” dé ngay 10/10/1995 vi cho
rang day 1a tai liéu gia mao.

Ngay 28/11/2017, Toa an nhan dan tinh Quang Binh c6 quyét dinh Trung
cau giam dinh sb 1078 yéu cau Phong k¥ thuat Hinh su Cong an tinh Quang Binh
thuc hién viéc giam dinh chit viét va chit ky trén “Gidy ban dat” lap ngay
10/10/1995.

Tai Két luan giam dinh sd: 15/GD-PC54 ctia Phong k¥ thuat Hinh sy Cong
an tinh Quang Binh di két luan: “Khéng du co sé két luan chit ky dang chir viét
“H” dtng tén “Nguyén Thi H1” dudi muc “Ngudi ban dat” so voi chit viét co ndi
dung “Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam ... Nguoi ban dat” trén tai liéu can
giam dinh c6 phai do mot ngudi viét/ky ra hay khong.

- Luat su Luu Hong C va Luat su Lé Trong H — 12 nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don 6ng Tran Song T cing quan diém trinh bay: Nguyén
don khong dong ¥ v6i khang cdo cua bi don Vian phong Cong chimg N, véi cac 1y
do sau:

Trong qua trinh céng ching cua Van phong cong ching dbi v6i hai van
ban: “Khai nhan di san thira k&” ciia ba Nguyén Thi C1 ngay 20/11/2012, do van
phong cong chimg cung ngay va van ban “ Hop dong chuyén nhugng QSD dét gitta
ba Nguyén Thi C1 véi ong Tran Song T, ba Nguyén Thi M” ngay 4/5/2015 dugc
Van phong cong ching cung ngay la gia tao, la trai phap luat vi trudc do ngay
10/10/1995 ong Tran Song T ¢6 mua cta chau ong 12 ba Nguyén Thi H1 1 thira dat
v6i dién tich: 280m” gia 15.000.000d, nén ba H1 khong con tai san nira, nhung Vin
phong cong ching N lai cong chimg ban khai nhan di san thira ké cua ba Nguyén
Thi C1 thira ké di san ctia ba H1 d¢ lai 1a lira di, gia tao...vi vdy dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan don khang cdo cua Vin phong cong ching N ma gitr
nguyén ban 4n so tham 1a ding dan.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién
tod: Phat biéu vé viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, cua Hoi dong x€t X,
dam bao dung quy dinh cua phap luét. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir
khéng chip nhan don khang cdo cua bi don. Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rut don
khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Sau khi nghe cac duong su trinh bay, tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xu thay
rang:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don Ba Nguyén Thi C1 c¢6 don xin xtr ving mat, Dai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xtr, can cu diém a, khoan 2 Diéu 227 B
luat tb tung dan sy tién hanh xét xr vu an. Hoi déng xét x1r tién hanh xét xir theo
quy dinh cia phép luat



[2]. V& ndi dung: Hoi dong xét xtr thiy rang: Xut phat tir viéc bdi thudng
giai phong mit bang Qudc 16 1A doan Quang T7, thi xa B. Ong Tran Song T khéng
dugc Ban gidi phong mit bang dén bu dit, ma chi duoc hd tro mot phan trong qua
trinh st dung 140m?* @4t vuon. Nén ong T da khiéu nai nhiéu noi dé dugc dén bu
theo dién tich mél ong da mua ctia ba Nguyén Thi HI1 vao ngay 10/10/1995 véi
dién tich: 280m®, nhung cac noi ma 6ng khiéu nai khong dap tng yéu ciu cla ong.
Do do, ong Tran Song T da lam don khai kién vu an hanh chinh dé nghi huy Giay
chung nhan quyen su dung dat ma UBND Thi xa B cap cho 6ng nam 2015 voi d1en
tich: 140m? nham cap lai dat voi dién tich dat ma ong da mua cua ba H1 la 280m°,
Tuy nhién Glay chung nhan quyen st dung dat cta ong cap trén co so “Hop dong
chuyén QSD dét giita ba Nguyén Thi C1 v6i 6ng Tran Song T ba Nguyén Thi M
ngay 4/5/2015” dugc Van phong Cong chimg N da cong chung cung ngay. Theo
6ng T mudn hiy Gidy chimg nhin quyén sir dung dét ctia 6ng dugc UBND thi xd B
cap cho 6ng nam 2015 thi trude tién phai hiy 2 van ban cong ching d6 1a “Vin ban
khai nhan di san thua ké ctia ba Nguyén Thi C1 ngay 20/11/2012 dugc Vin phong
cong ching N cong chimg cing ngay va Vin ban “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” gitta ba Nguyén Thi C1 v6i 6ng Tran Song T, ba Nguyén Thi
M ngay 4/5/2015 dugc Van phong cong ching N cong chung cung ngay.

Do d6, Ong T dd dén Vin phong Cong ching N dé xin hay hai van ban noi
trén, nhung khong dugc Van phong Cong ching N huy vi Van phong Cong chung
N dé Nghi ong T ba C1 cung cap mot so tai liéu chung ctr do Van phong cong
ching N yéu cau, nhung ong T ba C1 khong cung cap duoc, nén Van phong cong
chung N khong thé huy hai vin ban néi trén theo yéu cu cta ong T ba M va ba C1
duoc.

Do khong dat dugc yéu cau. Nguyén don ong T ba M va ba Nguyén Thi C1
lam don khoi kién dén Toa 4n thi xa Ba Pon, dé nghi Toa 4p dung Diéu 129 Bo
luat Dan su 2005 dé tuyén bd hiy bo 2 van ban “Khai nhan di san thira ké ngay
20/11/2012 cua ba Nguyén Thi C1, duoc Vin phong Cong chimg N cong ching
cung ngay va van ban “Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat” giira bén
chuyén nhuong ba Nguyén Thi C1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng T ba M ngay
4/5/2015, dugc Van phong Cong chung cung ngay.

Véi li do nay Ong Tran Song T cho rang khi mot bén xac lap giao dich dan su
mot cach gia tao nham che dau mot giao dich khac thi giao dich gia tao, con giao
dich bi che d4u van c6 hiéu luc. C6 nghia 1a éng T cho rang 2 van ban coéng ching
do Van phong Cong chimg N Cong chung la gia tao vi trudc do ngay 10/10/1995
ong co hop dong mua ban dat V01 chau ong 13 ba NguyénThi H1 1 thira dét s6 502,
to ban d6 07, dién tich: 280m®. Gia 15.000.004, nhung Van phong Cong ching N
van Cong chimg vin ban” Khai nhan di san thira ké” cta ba C1. Nén 6ng cho rang
giao dich ngay 10/10/1995 1a c6 hi¢u lyc, con 2 van ban dugc Van phong cong
chung 14 giao dich gia tao va dé nghi Toa hay bé 2 vin ban cong ching cta Vin
phong Cong chirng N noi trén.



Tai phién toa Luat su Lé Trong H, Luat su Lé Héng C bao vé quyén va loi
ich hop phap cho 6ng Tran Song T cho rang: ba Nguyén Thi H1 khong con tai san
ntra (vi ba da ban tai san 1a thira dat 502, to ban d6 07 cho 6ng T ndm 1995 véi dién
tich: 280m?, gia 15.000.000d rdi) nhung Vian phong céng ching N lai tién hanh
cong chimg cho ba Nguyén Thi C1 vao ngay 20/11/2012 14 gia tao, gian doi, trai
phap luét, tir d6 hop df)ng chuyén nhuong QSD dat giira ba C1 véi ong T ba M 1a
v6 hiéu. B¢ nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang cdo ctia Vin phong
cong chung N, dong thoi dé nghi Toa tuyén huy bo 2 van ban cong ching noi trén.

Pé chimg mmh cho yéu cau cta nguyén don cho rang: “Ba Nguyén Thi H1
khong con tai san”. Hoi dong xét xir thay:

Ngay 10/10/1995 6ng T c6 mua ctia chau éng 13 ba Nguyén Thi H1 thira dat
s6 502; to ban d6 sb 07, dién tich: 15.000.000d, 20 nim sau ngay 28/12/2015 6ng
Tran Van C4 nguyén Chu tich UBND xa tir ndm 1987 dén 1995 c6 xac nhan tai
gidy mua ban ngay 10/10/1995 rang: Ba Nguyen Thi HI trinh bay trén la dung.
Vay thi gidy mua ban dat nam 1995 c6 dtng 1a viét truéce khi lam hop dong chuyén
nhugng QSD dit ngay 4/5/2015 dugc Van phong cong chimg N cong ching cung
ngay) hay khong, hay la viét sau khi da chuyén nhuong QSD dat ngay 4/5/2015,
Picu d6 khong the xac dinh duoc. Do d6 cin ct vao gidy mua ban dat ngay
10/10/1995 dé cho rang 2 vin ban noi trén duge Van phong cong N cong chung gia
tao la khong c6 co so.

Qua xem x¢ét cac tai licu chung ctr ¢o trong hd so vu thi “Tai bién ban do dat
thue dia ngay 15/11/1992, cin cir vao don xin cap dat lam nha cta ba Nguyén Thi
H1, can cr vao ¥ kién phé duyét caa Chu tich xa ngay 21/10/1992 dung dé cap dat
cho ba Nguyén Thi HI (chau rudt ctia 6ng T) phan dién tich c6 ghi: “dét tho cu:
140m* dién tich dat vuon 140m?. Chu ho phai thuc hién dang s do va ranh gi6i
dam bao 203 — quy dinh giao thong, ba Nguyén Thi H1 cam két thyc hién dang sd
do trén, néu lam trai ba Nguyén Thi H1 phai chiu hoan toan trach nhiém” (BL s6:
132) Tai liéu nay do UBND phuong B — Thi Xa B ching thuc ding véi ban chinh).
(dam bao 203 — d6 1a Nghi dinh 203- HDBT ngay 21/12/1982 cua Hoi dong Bo
Truéng 1a nghi dinh quy dinh vé chap hanh, hanh lang an Toan giao thong) s6 dat
ma ba H1 dugc cip chi 1a 140m” dat tho cu; s6 dat 140m” dat vudn con lai gia dinh
tam thoi sir dung vi d6 1a hanh lang an toan giao thong, khi can thiét nha nudc lay
lai dé sur dung vao muc dich m¢ rong duong Quéc 16 1 A, va thuc té Ban giai
phong mat bang Quoc 16 1A di lay sb dat nay phuyc phu cho viéc mo rong duong
Quéc 1A, va chi ho tro cho éng T ba M mdt phan khi st dung, ton tao dat chur
khong thé dén bu theo dién tich 280m? dugc, vi 140m?® dat vuon khong cip sir dung
cho ba H, khong phai cip nhu éng T yeu cau va ciing khong phai UBND huyén
Quang T8 da cap nham cho ba H1 tir 280m? thanh 140m? nhu ong T da hiéu.Tir d6
thdy duoc viéc ba Nguyén Thi H1 béan cho 6ng Toan 280m* dt 1a khong co can ct,
vi pham cam két tai bién ban do dat ngay 15/11/1992, ciing tir d6 dé thay duoc 6ng
T dé nghi Toa hay 2 vin ban cong ching néi trén, nham huy gidy ching nhan QDS
dat ctia ong duoc UBND huyén Quang T8 cap dat cho 6ng nam 2015 véi dién tich:



149,8m?( ¢6 su bién dong dat trong qua trinh cip dét cho ba C1 ting 1én 9,8m?)
nham duoc cép lai dat v&i dién tich dat ma ba H1 da ban cho ong nam 1995 dién
tich: 280m? 1a khdng c6 can ctr. Va lai theo ong T thi thoi diém ban dét cho ong T
ba H bi bénh tdm than, vay thi ba H lai cang khong du hanh vi giao dich dén su.

Trong khi Vian phong cong chimg N dé nghi phong ky thuat hinh sy Cong an
tinh Quang Binh giam dinh chit viét chir ky tai gidy mua ban ngay 10/10/1995 c6
phai do mot ngudi viét, ky ra hay khong chwa xac dinh dugc, thi tai phién toa nguoi
lam chung ong D& Thanh K (chong ba C1 va anh ré ciia ba Nguyén Thi H1) thira
nhan: vi em gai Nguyén Thi H1 trinh d6 16p 2, dang bi bénh nén dng da truc tiép tu
viét, tu ky vao gidy mua ban dét giita 6ng T véi ba H1 ngay 10/10/1995. R6 rang
gidy mua ban dat ngay 10/10/1995 giita ba H1 v6i ong T khong thé hién ¥ chi,
nguyén vong chuyén nhuong ctia ba H1 do d6 Gidy mua ban ngay 10/10/1995
khong c6 co so phap 1y.

Tai phién toa ong T cho rang ong cling thoa thuan véi ba C1 vé viéc dén
Vin phong cong chimg N dé ba khai nhan di san thira ké va ky vao van ban do6 da
thé hién su thoa thuan cua ong T voi ba Cl.

Viéc nguyén don ldy mot ching cit chua c6 gia tri phap 1y 1a Gidy mua ban
dat ngay 10/10/1995 dé chimg minh cho mdt chimg ctr di c6 can clr phap luat (1a
hai vin ban khai nhan di san thira ké ctia ba C1 va Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra ba C1 voi ong T duge Van phong cong ching) 1a khong dung. Le
ra ong T1 co thé dung glay mua ban dét giira 6ng T1 v6i ba Nguyen Thi H1 ngay
10/10/1995 dé yéu cau cap Gidy chung nhan QSD dat khi ba Nguyén Thi H1 con
song, nhung 6ng da dimg viéc nay hon 15 nam dé lua chon hinh thirc cong ching
dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hinh thtrc ndy véi tinh than
tu nguyén. Do d6 Van phong Cong chirng N da Cong chirng ndi dung 2 van ban noi
trén la khong vi pham Luéat cong chirng, khong vi pham phap luat, 1a hoan toan co
CO S0.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cap so tham da dua Nghi quyét 02/2004/CP
ngay 10/8/2004, Nghi dinh 181/2004/ND — CP; Nghi dinh 84/2007/ND ngay
25/5/2007 dé nhan xét noi dung va hinh thic cia Gidy mua ban dat 10/10/1995
mic du ¢6 vi pham vé hinh thirc nhung cin c&t mét s6 Nghi dinh trén va Toa cong
nhan hop dong, 1a danh gia sai 1éch dbi voi noi dung vu an.

Tai phién toa Pai dién Vin phong céng ching N dé& nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan don khdi kién cua 6ng Tran Song T ba Nguyén Thi C1, giir
nguyén hai van ban Cong ching ctia Van phong cong ching N cong chimg d6i voi
van ban “Khai nhan di san thira k&” ctia ba Nguyén Thi C1 ngay 20/11/1992 va vin
ban “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi C1 véi éng
Tran Song T ba Nguyén Thi M” ¢ hiéu luc, khong vi pham Luat cong chung,
khong vi pham phap luét.

Tir nhitng phan tich néi trén, Hoi dong xét xir thay c6 cin ctr chap nhan don
khang cdo ctiia Van phong cong chung N dé stra an so tham, khong chap nhan don



khoi kién cua 6ng Tran Song T ba Nguyén Thi M va nguyén don ba Nguyén Thi
C1 vi khong ¢6 can ctr.

[3]Vé an phi: Can cit Phéap 1énh so 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/2/2009 ctua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an: Pon khang cdo cua
Vin phong Cong chimg N duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi Déan sy phuc
tham. Van phong Cong chimg N duoc nhan lai 300.000d tién tam ung an phi phuc
tham ma Van phong da ndp tai bién lai thu tlen tam Umg an phi s6: 0002988 ngay
06/10/2017 va 200.000d tai bién lai thu tién tam Ung an phi s6: 0002885 ngay
02/03/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi xa Ba Don.

Ong Tran Song T, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi C1 phai chiu 200.000d
tién an phi Dan su so thim, nhung dugc khau trir s6 tién 200.000d ma 6ng da ndp
tai bién lai thu tién 4n phi sb: 0002806 ngay 12/8/2016. Ong T, ba M, ba C1 di nop
du.

Vi cac lé trén; ,
QUYET DINH:

Cin ctr Piéu 273; khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat TH tyng dan sy nam
2015, xu:

1. Chap nhan don khang céo cua Van phong Cong chimg N. Stra an so tham:
Khong chap nhan don khoi kién cua 6ng Tran Song T va ba Nguyén Thi M, ba
Nguyen Thi C1 vé viéc: Dé nghi hiy bo vin ban “Khai nhéan di san thira ké&” ctia ba
Nguyén Thi C1 ngay 20/11/2012, duoc Vin phong cong chimg N, cong ching
ngay 20/11/2012 va “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira ba
Nguyén Thi C1 va éng Tran Song T, ba Nguyén Thi M ngay 04/05/2015, dugc Vin
phong cong chirng N cong chirng ngay 04/5/2015”.

2. Vé an Phi: Can c& Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cta
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an: Pon khang céo cia
Vin phong Cong chimg N dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi Dan sy phic
tham. Van phong Cong chimg N dugc nhan lai 300.000d tién tam ung an phi phuc
thaAm ma Van phong da ndp tai bién lai thu tlen tam Ung an phi s6: 0002988 ngay
06/10/2017 va 200.000d tai bién lai thu tién tam ung an phi sd: 0002885 ngay
02/03/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x Ba Pon.

Ong Tran Song T, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi C1 phai chiu 200.000d
tién an phi Dan su so thim, nhung dugc khau trir s6 tién 200.000d ma 6ng da ndp
tai bién lai thu tién 4n phi s6: 0002806 ngay 12/8/2016. Ong T, ba M, ba C1 di nop
du.

An x1r phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- VKSND tinh QB;

- Cuc THADS tx Ba Don;
- C4c duong su;

-Luu AV; Luu HS

T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

(Baky)

Hoang Thi Loan
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