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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quéc

Cdc Tham phdn Ba Nguyén Thi My Hanh

Ong Pinh Tién Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Khéng Vian Pa — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh.

-NBgi dién Vién kiém sdat nhdn ddan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Kim Thoa - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 13/2025/TLPT- KDTM ngay 27
thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 09/2025/KDTM-ST ngay 26 thang 4 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham sé 10/2025/QD-PT ngay
14 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH C. Dia chi tru s¢ chinh: Buong N, khu cong
nghi¢p T - T, xa H, tinh Tay Ninh (truéc day la Puong N, khu Cong nghiép T -
T, xa T, huyén D, tinh Long An).

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Chau Hau K; chic danh: Giam ddc.

Nguwoi dai dién theo uy qqyé@: Ong Chau Hau T; Pia chi cu tr: Sb B,
duong N, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh (truéc day la s6 268, duong N,
Phuong A, Quéan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Duong
Thi T1 — Van phong Luat su Duong To61 D, thudc Poan Luat su Thanh pho H.



- Bi don: Cong ty c6 phan D2. Dia chi try s¢ chinh: Puong s6 B, khu cong
nghiép T - T, xa H, tinh Tay Ninh (trudc day 1a BPuong so6 B, khu Cong nghiép T
- T, xa T, huyén b, tinh Long An).

Nguoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Ha Vian T2; chitc danh: Giam ddc.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Ha Thi Thu H, sinh ndm 1992. Dia chi
cu tra: Ap T, x4 T, tinh Pong Nai (trudc day 1a ap T, xa T, huyén H, tinh Binh
Phudc).

- Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH C la nguyén don.
(Ong T, Ludgt sw T1, ba H c¢6 mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don Cong ty TNHH C trinh bay:

Ngay 06/01/2021 va ngay 08/01/2021 Cong ty TNHH C (viét tat 1a Cong ty
C) di ky 02 hop ddéng nguyén tic chuyén nhuong quyen su dung dat dé xay
dung nha may tai Khu cong nghiép T - T véi Cong ty c6 phan D2 (viét tat 1a
Cong ty D2). Cu thé:

Hop dong nguyen tac so A1.2/2021/DNN/KCN/HDNT ngay 06/01/2021
(viét tit 1a hop dong nguyén tic sd Al 2), thua dat chuyén nhuong c6 dién tich
7.314m?; loai dat KCN; gia tri hop dong 12.155.962.500 dong (da tinh thué
GTGT) va hop dong nguyen tic s6 A3. 9/2021/DNN/KCN/HDNT ky ngay
08/01/2021 (viét tat 1a hop dong nguyén tac A3.9), thira dat chuyén nhuong co
dién tich 10.000m?; loai dat KCN; gia tri hop doéng 16.634.475.500 dong (da
tinh thué GTGT).

Tai Piéu 3 caa 02 hop dong nguyén tic Al.2 va A3.9 quy dinh: Bén
chuyén nhugng s& cam mbc ban giao dat cho bén nhan chuyén nhuong trong
thoi gian 45 ngay ké tir ngay bén nhan chuyén nhuong thanh toan di 75% gia tri
hop dong. Khi bén nhan chuyén nhuong thanh toan du 95% gia tri hop dong thi
hai bén s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chinh thuc
dé dang ky quyén st dung dat cho bén chuyén nhuong.

Tai muc 1.1.4 Diéu 5 ctia 02 hop dong nguyén tac ghi rd: bén nhan chuyén
nhuong c6 quyén quan 1y va sir dung dat xay dung nha xudng, thuc hién cac tha
tuc dau tu khac theo quy dinh ctia phap luat ké tir thoi diém nhan ban giao dat tur
bén chuyén nhuong. Diéu 5, Diéu 10 quy dinh néu bén nao giy ra 15i thi bdi
thuong thiét hai 12%/nam 13i cho sb tién da nhan twong mg véi thoi gian vi
pham va phat 20% s tién da nhan.

Cung ngay ky 02 hop dong nguyén tic A1.2 va A3.9 hai bén da ky 02 phu
luc hop dong s6 A1.2/2021/DNN/KCN/PLHD va A3.9/2021/DNN/KCN/PLHP

dé thay doi muc dich str dung dat 1a dat x@y dung nha may tai Khu cong nghiép
T - T va diéu chinh Diéu 10 ctia 02 hop dong nguyén tic.



Ngay 04/12/2021, Cong ty D2 da ban giao 16 dat sd A1.2 theo hop dong
nguyén tac s Al.2 cho bén Cong ty C.

Ngay 13/01/2022, Cong ty D2 da ban giao 16 dat s6 A3.9 theo hop dong
nguyén tac s6 A3.9 cho bén Cong ty C.

Thang 03, Cong ty C da chuan bi kinh phi thué thiét ké dé xay dung nha
may trén 02 16 dat A1.2 va A3.9 duong N1 khu coéng nghiép DNN - T nhu quy
dinh tai Diéu 5 cua hop doéng nguyén tic. Tuy nhién khi thong bdo cho dia
phuong va Ban Q thi khong dugc phan h01 vi bén nhan chuyén nhuong chua co
gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit la GCNQSDP) nén khong cip phép
xay dung duoc.

Ngay 30/6/2022, tai tru s¢ cua Cong ty D2, toa lac D, khu Cong nghiép T -
T, xa T, huyén D, tinh Long An, Cong ty C va Cong ty D2 da ky 03 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cung ngay 30/6/2022, gobm cac hop dong:

- Hop dong s6 03/2022/TATP/KCN/HPCN (viét tat 1a hop dong sd
03/2022), chuyén nhuong thtra dét thira dat 02 (tach thanh céc thua dat 273), to
ban d6 sb 24, toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Long An, dién tich 7.314m>
loai dat KCN, thoi han str dung dén ngay 10/6/2061. Tong gia tri hop dong
12.155.962.500 dong, Cong ty C da thanh toan 95% gia tri hop dong, con lai 5%
gia tri hop dong 607.798.125 ddng, Cong ty C sé& thanh toan cho Cong ty D2 khi
nhan duoc GCNQSDD cuia thira 273.

- Hop dong s6 04/2022/TATP/KCN/HPCN (viét tit 1a hop dong sb
03/2022), chuyén nhugng thira dét thira dat 02 (tach thanh céc thua dat 275), to
ban d6 s6 24, toa lac tai ép C, xa T, huyén D, tinh Long An, dién tich 5.000m?,
loai dat KCN, thoi han sir dung dén ngiy 10/6/2061. Tong gia tri hop dong
8.317.235.500 dong, Cong ty C da thanh toan 95% gia tri hop dong
7.901.375.625d6ng, con lai 5% gia tri hop dong 415.861.875 dong, Cong ty C sé
thanh toan cho Cong ty D2 khi nhan dugc GCNQSDD cua thua 275.

- Hop dong s6 05/2022/TATP/KCN/HPCN (viét tit 1a hop dong sd
03/2022), chuyén nhugng thtra dét thira dat 02 (tach thanh céc thua dat 276), to
ban d6 sb 24, toa lac tai ap C, x4 T, ‘huyén D, tinh Long An, dién tich 5. 000m?,
loai dat KCN, thoi han st dung dén ngay 10/6/2061. Tong gia tri hop dong
8.317.237.500 dong, Cong ty C da thanh toan 95% gia tri hop dong
7.901.3753625 ddng, con lai 5% gia tri hop dong 415.861.875 ddng, Cong ty C
s€ thanh toan cho Cong ty D2 khi nhan dugc GCNQSDD cua thira 276.

Tai Diéu 3 cua hop dong chuyén nhuong dat néu trén, Cong ty D2 cam két
trong thoi han 30 ngay tinh tir ngay ky hop dong s& 1am thu tyc dé nghi co quan
nha nudc co tham quyén cip GCNQSDD céc thira dat 273, 275, 276 cho Cong
ty C.

Tir ngay 30/6/2022 dén ngay 28/ 10/2022, Cong ty C lam don khoi kién thi
da 4 thang, vugt qua thoi han quy dinh cap GCNQSDD 02 bén thoa thuan la 30
ngay, Cong ty C nhiéu lan lién h¢ Cong ty B2 khong cd phan hoi.



Do do, Cong ty C khot kién yéu cau Toa an giai quyet Yéu cau Cong ty
P2 tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
03/2022; 4/2022; 05/2022 cung ngay 30/6/2022 giita Cong ty cd phan D2 va
Cong ty TNHH C.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Cong ty B2 da cung cap tai liéu lién quan
dén vy kién, theo do, tai Cong van s0 1189/VPPKD-PGPKCG ngay 23/6/2022
ctia Van phong dang ky dat dai - S& Tai nguyén va Moi trudng tinh L va Thong
bao sb 4146/TB-STNMT ngay 20/12/2022 ctua S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh L déu thé hién viéc Uy ban nhan dan tinh L va S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L chua cho phép Cong ty D2 tach thira d&é chuyén nhuong cho cac
nha dau tu thir cip. Vi vay, tir ngay 13/4/2021 Uy ban nhan dan tinh L di c6
Quyét dinh s6 3036/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo do 4n quy
hoach phén khu xay dung ty 1€ 1/2000 khu cong nghiép T - T va thuc hi¢n nghia
vu tai chinh phét sinh. Tuy nhién, Cong ty P2 di chua thuc hién Quyét dinh
3036 néu trén nén khong tach thira, cip GCNQSDP cho nha dau tu tht cép.
Ngay 30/6/2022, khi 02 bén ky cac hop dong chuyén nhuong thi Cong ty P2 ¢
tinh che gidu viéc chua dugc Uy ban nhan déan tinh L cho phép tach thua ddi véi
cac thira dat chuyén nhuong cho Cong ty C viéc chua duoc Uy ban nhan dan
tinh L cho phép tach thira d6i véi cac thira dit chuyén nhuong cho Cong ty C.

Ngay 21/4/2023, Cong ty C thay d6i yéu cau khoi kién: Yéu cau yéu cau
tuyén bd 03 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat noi trén vo hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luét; yéu cau Cong ty D2 phai tra lai cho Cong ty C sO
tién 27.350.915.625 dong di nhan theo 03 hop dong chuyén nhuong néu trén va
yéu cau Coéng ty D2 phai boi thuong thiét hai cho Céng ty C sb tién
22.000.000.000 dong theo bang gia ciia Cong ty D2.

Ngay 11/8/2023, Cong ty C thay doi mot phan yéu cau khoi kién va bo
sung mot phan yéu cau khoi kién, yéu cdu tuyén bd cac hop ddéng chuyén
nhuong quyén str dung dat noi trén vo hiéu, budc Cong ty D2 phai tra cho Cong
ty C s6 tién 27.350.915.625 dong va khoan tién bdi thuong 1a 20.980.000.000
dong, cu thé, bdi thuong thiét hai 12%/nam lai cho s6 tién d3 nhan tuong Uing
v6i thoi gian vi pham va phat 20% s6 tién d& nhan va boi thuong hop dong do vi
pham diéu cam lam hop ddng vo hiéu ngay khi ky két theo truot gia cua Ching
thu thim dinh gia ngdy 22/8/2023 cia Cong ty T3 1a 37.190.472.000 ddong x
95% = 35.300.948.000 dong — 27.350.915.000 déng = 7.980.000.000 dong.

Bi don Cong ty co phdn D2 do ba Ha Thi Thu H dai dién trinh bay:

Pbi véi yéu cau tuyén vo hiéu cac Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat so: 03/2022, 04/2022 va 05/2022, cung ngay 30/6/2022 do vi pham
diéu cam cua phap luat: Yéu cau nay cua Cong ty C 1a hoan toan khong ¢ co
50, boi cac ly do sau, can clr Piéu 188 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé diéu kién
chuyen nhuong quyén st dung dat, dbi voi phan dat dién tich 17.314m? thudc 01
phan thira s6 02 — TBD 24 (s6 thira méi 1a 273, 275, 276) ma Cong ty D2
chuyén nhugng cho Cong ty C hoan toan dap tmg du cac diéu kién dé duoc phép
chuyén nhuong theo quy dinh phap ludt: ngay 22/9/2011, Cong ty D2 da duoc
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UBND tinh L cdp GCNQSDD sb BE 722514 dbi v6i thira dat sb 02 — to ban dd
s6 24; phan dat nay hoan toan khong cé tranh chap; khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh an va con trong thoi han st dung dat (thoi han st dung dat dén
ngay 10/6/2061).

Bén canh do, ngay 28/6/2021, Ban Quan ly Khu kinh té tinh L dé co6 Van
ban s6 1453/BQLKTT-XD vé viéc tiép nhan nha dau tu truc tiép vao Khu cong
nghiép T - T. Theo d6, Ban Quan Iy Khu kinh té tinh L da x4c nhan khu cong
nghiép T - T du diéu kién tiép nhan nha dau tu truc tiép tai cac 16 dat, trong do
c6 vi tri A1.2 va A3.9 Cong ty C nhan chuyén nhuong.

Nhu vay, viéc chyyén nhuong la hoan toan phu hop theo quy dinh phap
ll}ét, khong vi Pham bat cu diéu cérp cua luat nao. Dp d(:), viéc Cong ty C cho
rang viéc chuyén nhugng cac thura dat trén vi pham diéu cam cua luat va yéu cau
tuyén cac Hop d@ng chuyén nhugng v6 hiéu 1a hoan toan khong ¢6 co sé va phia
cong ty khong dong .

Doi v6i yéu cau Cong ty D2 phai hoan tré lai s6 tién da nhan va boi thuong
thi¢t hai so tién khoang 22.000.000.000 dong cho Cong ty C:

Yéu cau nay cta Cong ty C 1a khong co co s& va phia cong ty khong dong
¥ vi cac 1y do sau:

- Bdi véi yéu cau boi thuong thiét hai:

_Can ctr quy dinh tai Diéu 10 Hop dong nguyén tic vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat dé xay dung nha may tai Khu cong nghi¢p D — Tan Phu so6
A1.2/2021/DNN/KCN/HDNT ~ va  A3.9/2021/DNN/KCN/HDNT  ngay
06/01/2021 va Diéu 2 Phu luc Hop dong (Hop dong dé thanh 1y nhung cac diéu
khoan nay van con hi¢u theo Bién ban thanh ly Hop dong ngay 30/6/2022),

Can ctr cac quy dinh tai Diéu 10, Diéu 9 theo hop dong nguyén tic thi khi
Cong ty P2 vi pham cac quy dinh tai khoan 1 DPiéu 9 Hop dong (hop dong
khéng thuc hién dugce do tranh chap; ban giao dat khong dung vi tri, dién tich,
thoi han; don phuong chdm dut hop dong khong co ly do chinh dang) s& phai
chiu trach nhiém hoan tra toan b6 so tién da nhan ctia bén B va chiu phat s tién
141 1a 12%/nam trén s tién d nhén, trong tng véi thdi gian vi pham cta bén A.
Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 thi hoan toan khong c6 quy dinh vé
trach nhiém do cham thuc hién nghia vu cdp GCNQSDD. Do d6, viéc nguyén
don cin ct vao quy dinh tai Diéu 10 dé yéu cau Céng ty D2 phai hoan tra lai
toan bo s6 tién da nhan va boi thuong thiét hai véi 13i suat 12%/nam 14 hoan
toan khong co co so.

- Péi voi yéu cau phat vi pham:

Can ctr quy dinh tai khoan 2.2 Diéu 2 Phu luc Hop dong thi: “Triong hop
Bén A khéng ban giao dwoc nén dat so véi cam két tai Hop dong md khong do
16i Bén B hodc su kién bat kha khang thi Bén A phai hoan tra lai s6 tién da nhdn
cua Bén B va bén A chiu phat 20%/sé tién di nhdn ciia Bén B.”



Theo quy dinh trén thi Céng ty D2 phai hoan tra lai tién cho Céng ty C va
chiu phat 20%/s6 tién di nhan néu khong ban giao dugc nén dat. Tuy nhién
truong hop nay, ngay 04/12/2021, Cong ty B2 da ban giao 16 A1.2 cho Cong ty
C va ngay 13/01/2022 ban giao 16 dat A3.9 cho Céng ty C theo dang vi tri va
dién tich cac bén thoa thuan. Ngoai ra, can cu cac thoa thuan da ky két gitra 02
bén ciing khong c6 bat ctr quy dinh nao vé viéc phat 20%/s6 tién da nhan ddi véi
viéc cham ban giao GCNQSDD. Vi vay, viéc Cong ty C yéu cau Cong ty D2
phai hoan tra lai tién cho Cong ty C va chiu phat 20%/sd tién di nhan 13 hoan
toan khong c6 co sé.

Vé viéc cap GCNQSDD:

Ngay 06/7/2023, S Tai nguyén va Mo6i truong tinh L da c¢6 Bién ban sO
460/BB-VPDKDD vé viéc thong nhat giai quyét ho so tach thira, cho thué lai,
cap GCNQSDD cho nha dau tu thir cap tai Khu cong nghiép T - T. Bén canh do,
Cong ty phai nop nghia vuy tai chinh v€ nop tién trong rimg thay thé khi chuyén
muc dich sir dung dat sang dat cong nghiép tai Du an Khu Cong nghiép T - T.

Sau d6, ngay 10/7/2023, Uy ban nhan dan tinh L ban hanh Quyét dinh sb
6092/QD-UBND vé viéc dong y d¢ Cong ty D2 ndp tién trong rimg thay thé khi
chuyén muyc dich st dung rimg sang muc dich khac. Ngay 14/7/2023, Cong ty
P2 d3 hoan thanh ndp tién thay thé trong rimg theo Gidy ndp tién mit s 0042
tai Ngan hang TMCP D3 - chi nhanh L. Ngay 18/7/2023, Quy Bao vé va Phat
trién rimg tinh Long An c6 Thong bao s6 11/TB- QBVPTR dé bao cio S& Nong
nghiép va Phat trién Nong thon va thong bao dén S& T vé viéc xac nhan Cong ty
P2 di hoan hanh nghia vu ndp tién trong rimg thay thé khi chuyén muc dich sir
dung rumg sang muc dich khac dé thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung
dat.

Nhu vay, sau ngay 18/7/2023, Cong ty D2 da hoan thanh nghia vu va du
diéu kién dé dugc tach thira, cip GCNQSDD cho Nha dau tu thir cip. Sau do,
d6i voi cac Nha dau tu ¢6 nhu cau duoc tach thira va cap so, phia cong ty da tién
hanh ndp hd so tach thira cho nha dau tu thir cap tir thira dat s6 02, to ban dd 24,
cu thé, nhu ngi dung tai Myc 1 Vin ban sé 370/STNMT-VPDKDD cua S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh L, phia cong ty da tach dugc 05 thira dat mai cu thé:
Céc thira dat s6 277, 274, 284, 271, 279 cho 05 cong ty khac 13 nha dau tu thi
cap cua Cong ty D2.

Nhu vay, cac thira dat néu trén 13 cac thira dat co vi tri tiép giap thira 273,
275, 276, to ban d6 s6 24 ma Cong ty P2 chuyén nhuong cho Cong ty C. Viéc
tach thira phai két hop dong thoi véi Pang ky bién dong, tuy nhién do Cong ty C
khong muén tiép tuc thuc hién hop déng nén Cong ty P2 chua ndp ho so tach
thira cho céc thira dat nay.

Tir céc can ct trén, c6 thé thay thira dat s6 2, to ban do 24 da du diéu kién
tach thtra, d& nghi Cong ty C tiép tuc thuc hién cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sb 03/2022, 04/2022 va 05/2022, cing ngay 30/6/2022, va
phdi hop dé Coéng ty phia cong ty thuc hién thu tuc tach thira, cip GCNQSDD
theo quy dinh.



Tai phién toa so tham, nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién 1a yéu cau
huy ba Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 03/2022, 04/2022 va
05/2022, cung ngay 30/6/2022 véi ly do cac hop déng nay bi vo hi¢u vi bi don
vi pham nghia vu ban giao GCNQSDD, vi pham dleu cam cua phap luat va bi
don Iira doi nguyén don. Bi don rut lai yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau tiép tuc
thuc hién 03 hop dong chuyén nhuong néu trén, thay vao do dong y véi yéu cau
ctia nguyén don vé viéc hiy bo cac hop dong chuyén nhuong nay.

Tai Bdn dn dén sie so tham sé: 09/2025/KDTM-ST ngay 26 thang 4 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH C.

- Huay 03 Hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat so:
03/2022/TATP/KCN/HDCN; 04/2022/TATP/KCN/HDCN va
05/2022/TATP/KCN/HPCN, cing ngay 30/6/2022 giita Cong ty c¢6 phan D2 voéi
Cong ty TNHH C, dbi véi phan dét dién tich 17.314m? thudc mot phan thira s6
02, t ban dd sd 24 (cac thira méi 1a 273, 275, 276) tai KCN T- T, toa lac tai x
T, huyén D, tinh Long An.

- Budc Cong ty c¢b phan P2 c¢6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH C sb tién
da nhan 1a 27.350.915.625d va bodi thuong thiét hai 1a 8.911.456.539d. Tong
cong sd tién Cong ty c6 phan P2 phai tra cho Coéng ty TNHH C la
36.262.372.164d (ba muoi sau ty, hai tram sdu muoi hai tri¢u, ba trdam bay muoi
hai nghin, mot trim sau muoi bén d6ng), ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

2. Bugc Cong ty TNHH C ban giao lai phan dat co tong dién tich 17.3 14m?,
tai 10 ‘dét, Al1.2 va A3.9, duong N, Khu cong nghiép T - T thude thﬁ’a qé 02, to
ban d6 so 24, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An cho Cong ty c6 phan D2.

3. Khong chap nhéan yéu cau khai kién cia Cong ty TNHH C vé viéc:

- Yéu cau Cong ty ¢ phan P2 phai tra s tién phat vi pham hop dong theo
quy dinh tai Biéu 10, Piéu 9 cua Hop dong nguyén tic chuyén nhuong giira 02
cong ty 1a 12%/nam 13i cho sé tién da nhan tuong (mg vai thoi gian vi pham 1a
12.314.261.519 ddng.

- Yéu cau Cong ty 96 phan D2 phai chiu phat 20% sO tién da nhan theo
Dicu 2 ctuia Phu luc hop dong nguyén tac chuyén nhuong la 5.470.183.125 dong.

4. Dinh chi yéu cau phan t6 ctia Cong ty cb phan D2 Ve viéc yéu cau Cong
ty TNHH C tiép tuc cic hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
03/2022/TATP/KCN/HDCN; 04/2022/TATP/KCN/HDCN;
05/2022/TATP/KCN/HDCN cung ngay 30/6/2022 giita Cong ty ¢ phan D2 va
Cong ty TNHH C.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung;
nghia vu cham thi hanh; 4n phi; quyén khang céo; quyén yéu cau, nghia vu va

tho1 hiu thi hanh an.



Ngay 05/5/2025, Toa an nhan dan huyén Dic Hoa nhan duoc don khang
cao cua Cong ty C la nguyén don khang cao mét phan Ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phac tham chap nhan toan bo yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién va xac dinh lai yéu cau khang céo 1a
khang cdo yéu cau vo hiéu ba hop ddéng chuyén ‘nhuong vi cho rang khi giao két
hop d6ng chuyén nhugng Cong ty C bi lira ddi, hop dong nay Ia trai luat (bi
cam) va Cong ty D2 vi pham nghia vy cua hop dong Cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an, dong thdi bd sung thém ¥ kién
nhu sau:

Nguoi dai dién ciia nguyén don va ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Theo 2 hop dong nguyén tic va 2 phu luc hop dong da ky giita Cong ty C
v6i Cong ty D2 thi dd qua han cip GCNQSDD theo quy dinh Luat Dat dai 2014
va Cong ty C nhiéu lan dén thuc giuc nhung Cong ty D2 khong tiép, khong phuc
dap nén Cong ty C moi khot kién. Nhimg van ban cua cac co quan quan ly nha
nudc co tham quyén cua tinh Long An anh hudéng dén cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit ciia Cong ty B2 va Cong ty C.

Tai dong 01 dén dong 02 cua trang 02 cia Quyét dinh sd 3036 ngay
13/4/2021 cta UBND tinh L cho thiy Cong ty P2 da lam to trinh dé nghi
UBND tinh cho diéu chinh quy hoach phan khu xay dung 1/2000 cta khu cong
nghiép T, trong d6 c6 hai nén dat A1.2 va A3.9 da chuyén nhuong cho Cong ty
C, do d6 Quyét dinh s6 3036 di thay d6i tinh phap 1y cua 2 16 dat nay.

Tai dong 03 dén hét dong 06 trang 02 ctiia Cong vin s6 1189/VPDKPD-
PDKCG ngay 23/6/2022 ctua Vin phong Pang ky dat dai tinh L vé viéc chuyén
tra ho so dé nghi tach thira dat cua Cong ty D2 thé hién Cong ty D2 da chua lap
thu tuc thuc hién Quyét dinh s 3036 nén chua duoc tach thira.

Tuy nhién, Cong ty B2 biét rat rd UBND tinh L chua cho phép Cong ty D2
tach thira dé chuyen nhuong dat du an cho nha dau tu tha cap nhung van Ira d6i

dé ky 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi Cong ty C ngay
30/6/2022.

Thong bao s6 4146/TB-STNMT ngay 20/12/2022 cta S¢ Tai nguyén Moi
truong tinh L tai muc b 1a két luan cudc hop cho théy do Cong ty B2 duoc
UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bd bang Quyét dinh 3036 nhung Cong ty
D2 van khong thyc hién, khong thuc hién nghia vy tai chinh vé dat dai theo quy
dinh ctia phap luat. Do d6, dan dén hai 16 dat A1.2 va A3.9 da chuyén nhuong
cho Cong ty C khong dugce tach thira hop phap, khong duoc cap GCNQSDD,
khong dat duoc muc dich giao két hop dong nén Céng ty C khai kién yéu cau
tuyén 03 hop dong vo hicu.

_ Ngay 07/6/2023, UBND tinh L ¢6 Quyét dinh s 4894/QD-UBND vé viéc
diéu chinh Quyét dinh s6 1745/Qb-UBND ngay 10/6/2011, theo d6 muc dich
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giao dit cho Cong ty D2 dé chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai thi tir ngay
07/6/2023 chi con cho thué. Nhu vay, v6i hanh vi sau khi ky hop dong nguyén
tac va nhan tién coc hon 04 ty dong ctia Cong ty C thi Cong ty D2 di 1én lat lam
Cong van sd 26 dé nghi UBND tinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia du 4n lam
thay doi tinh phap 1y cua 02 nén dat s6 A1.2 va A3.9 ma hai bén da chuyén
nhuong néu trén, sau d6 lai c6 tinh khong thuc hién Quyét dinh 3036 cia UBND
tinh L, ¢6 tinh khong thuc hién nghia vu lién quan dén dat dai cua du an ddy céac
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta hai bén dén chd vo hiéu va
khong thuc hién dugc.

Chinh vi vy, Cong ty C dé nghi cin ct quy dinh cta phap luat, dé nghi
Hoi ddng xét xir tuyén 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
Cong ty P2 va Cong ty C v hiéu, cin cir diéu 9 khoan 1 hop dong nguyén tic,
khoan 1 diéu 10 phu luc hop dong budc Cong ty D2 phai boi thudng cho Cong
ty C 12%/nam/thoi gian di nhan, cin ci khoan 4.1 va 4.2 cta phu luc hop dong
budc Cong ty B2 phai chiu phat cho Cong ty C 12%/nam/thoi gian da nhan +
20% gi4 tri tién da nhan.

Nguoi dai dién cua bi don trinh bay:

Dbi véi yéu cau cia Cong ty C vé tuyén vo hiéu 03 Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu do vi pham di€u cam cua phap luat 1a khong
co co s0, bdi cac 1y do sau:

Can ct Diéu 188 Luat dit dai 2013 quy dinh vé diéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi d6i voi phan dat dién tich 17.314m? ma Cong ty D2
chuyén nhugng cho Cong ty C hoan toan dap (mg du cac diéu kién dé duoc phép
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat: Ngay 22/9/2011 Céng ty D2 di duoc
UBND tinh L cap GCNQSDBD, phan dat nay khong c6 tranh chap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh 4n va con trong thoi han st dung dat. Bén canh do,
ngdy 28/6/2021, Ban Quan ly Khu kinh té tinh L di c6 Van ban sb
1453/BQLKTT-XD vé viéc tiép nhan nha dau tu truc tiép vao Khu céng nghiép
T - T, trong d6 c6 vi tri A1.2 va A3.9 Cong ty C nhan chuyén nhuong. Sau do,
Cong ty D2 da tach dugc 14 GCNQSDD tir thira s6 02 cho cac Nha dau tu thir
cap.

Nhu vay, viéc chuyen nhuong 1a phu hop theo quy dinh phap luét, khong vi
pham bat cr diéu cdm cua ludt ndo. Do do, viéc Cong ty C cho rang viéc chuyén
nhuong cac thira dat trén vi pham diéu cAm cia luat va yéu cau tuyén cac hop
d6ng chuyén nhuong vo hiéu 1a khong c6 co so.

P6i voi yéu cau Cong ty D2 phai hoan tra lai s6 tién did nhan
27.350.915.625d va boi thuong thiét hai s6 tién 22.000.000.000d cho Cong ty C
la khong ¢6 co s, bai 1é:

Vé yéu cau boi thuong thiét hai 12%/nim: Cin ct quy dinh tai Diéu 10
Hop ddng nguyén tic va Biéu 2 Phu luc Hop dong (Hop dong di thanh 1y nhung
cac diéu khoan nay vaAn con hiéu theo Bién ban thanh 1y Hop ddng ngay
30/6/2022) thi khi Cong ty B2 vi pham cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 hop
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déng s€ phai chiu trach nhiém hoan trd toan bd s6 tién da nhan cta bén B va
chiu phat sd tién 1i 12 12%/nam trén s tién d& nhan, twong Gmg véi thoi gian vi
pham cta bén A nhung khong c6 quy dinh vé trach nhiém do cham thyc hién
nghia vu cidp GCNQSDD. Do d6, Cong ty C can ctr vao quy dinh tai Piéu 10 dé
yéu cau Cong ty D2 phai hoan tra lai toan bo s6 tién d3 nhan va bdi thuong thiét
hai véi 13i suat 12%/nam 1a khong c6 co so.

Bén canh do6 can ctr quy dinh tai Piéu 303 Luét Thuong mai 2005 quy dinh
vé can c phat sinh trach nhiém bdi thuong thiét hai nhung khéng ¢ co s¢ nao
dé x4c dinh Chau D1 dang bi thiét hai va thiét hai v6i mirc 13i suit 12%/ndm nén
yéu cau bdi thudng thiét hai nay 1a hoan toan khéng c6 co so.

Vé yéu cau phat vi pham: Céan ctr quy dinh tai khoan 2.2 Piéu 2 Phu luc
hop dong thi Cong ty P2 phai hoan tra lai tién cho Cong ty C va chiu phat
20%/sb6 tién did nhan néu khong ban giao dugc nén dat. Tuy nhién, ngiy
04/12/2021 Cong ty D2 da ban giao 16 A1.2 va ngay 13/01/2022 ban giao 16 dat
A3.9 cho Cong ty C theo dung vi tri va dién tich cac bén thoa thuan. Ngoai ra,
cdn ctr cac thoa thuan di ky két giira 02 bén ciing khong ¢ bat cir quy dinh nao
vé viéc phat 20%/s6 tién da nhan ddi v6i viéc cham ban giao GCNQSDD. Vi
vay, viéc Cong ty C yéu cau Cong ty D2 phai hoan tra lai tién cho Cong ty C va
chiu phat 20%/ sO tién dd nhan 1a hoan toan khong c6 co s06.

Mit khac, tai phién toa phtic thim néu Cong ty C yéu cau tuyén vo hiéu cac
hop dong thi duong nhién cac diéu khoan phat trong hop dong s€ khong con gia
tri nén khong thé ap dung.

Vé khodn boi thuong chénh 1éch gia thi hgp dong ciing khong quy dinh, do
do Cong ty P2 khong dong v boi thuong theo gia chénh 1éch.

Cong ty D2 khong lua doi Cong ty C vi thoi diém chuyén nhuong do qua
tu tin rang s& giai quyét dugc ho so chuyen nhuong, vi tri chuyen nhuong cho
Cong ty C khong bi anh hudng do diéu chinh co cdu st dung dat. Tuy nhién, vi
Iy do khach quan tir phia co quan nha nudc nén thoi diém dé chwa giai quyét hd
so. Cong ty D2 nhan théy c6 mot ph?m 16i nén di dan dén viéc cham tré thoi
gian ra s6 cho Cong ty C.

Hién nay Cong ty C khong mudn tiép tuc thyc hién cac hop ddéng ngay
30/6/2022 thi Cong ty D2 ciing dong ¥ voi viéc cham dut cac hop dong nay.

Do do, can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 BO luat dan sy nam 2015 thi
hop dong cham dut theo su thoa thuén cua cac bén. Cong ty D2 dong y tra lai
cho Cong ty C toan bo sb tién da nhén la 27.350.915.6254, dong thoi dong y
thanh toan cho Cong ty C mét khoan tlen 131 twong tmg véi 13i suat co ban cua
Ngan hang N 13 9%/nam/toan bd so tién da nhan va twong tmg voi thoi gian
nhan tién dén nay, Cong ty P2 da tam tinh so tién 1ai dén ngay 10/4/2025 1a
8.911.456.539d vi: Tir thoi diém ndm 2022 dén nay, Cong ty C da khoi kién
Cong ty D2, phan dét tranh chip nay Cong ty D2 khong thé chuyén nhuong hay
cho bét ctr don vi thtr ba nao khac thué nén 'Cong ty D2 cung bi thiét hai rat 16n
ddi voi hoat dong kinh doanh; mat khac ddi vai sb tién con lai, do Cong ty C
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tranh chép, khong tlep tuc thanh toan cho Cong ty P2 nén Cong ty D2 ciing
khong c6 ngudn vén dé phuc vu hoat dong dau tu; bén canh d6 phan phi ha tang
tir thang 7/2022 dén nay Cong ty D2 ciing khong thu dugc cua Cong ty C va
Cong ty D2 ciing chi cham tré trong thoi han khoang 11 thang (tir 7/2022 dén
7/2023), tuy nhién Cong ty D2 van dong y tra 13i dén thoi diém hién tai.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:
V& tinh hop 1¢ ctia khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu
ding nhiing quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy, nhitng ngudi tham gia tb tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cdo: Cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 30/6/2022 giita Cong ty C va Cong ty D2 duogc giao két trén co s&
GCNQSDBD s6 BE 722514. Ngay 28/6/2021, Ban Quan 1y Khu kinh té tinh L da
c6 Vian ban sé 1453/BQLKTT-XD vé viéc tiép nhan nha dau tu truc tiép vao
Khu cong nghiép T - T. Theo d6, Ban Quan ly Khu kinh té tinh L d3 xac nhan
Khu cong nghiép T - T di diéu kién tiép nhan nha dau tu truc tiép tai cac 16 dat,
trong d6 c6 vi tri A1.2 va A3.9 Cong ty C nhan chuyén nhuong. Sau d6, Cong ty
D2 da tach dugc 14 GCNQSDD tir thira s0 02, to ban do s0 24 cho cac Nha dau
tu tha cap Nhu vay, viée cac bén giao két hop dong chuyén nhuong phu hop
v6i Diéu 188 Luat Dat dai 2013, ¢6 hi€u lyc phap luat tai thoi diém giao két hop
dong. Do d6, Cong ty C yéu cau vo hiéu hop dong 1a khong co can cu.

Tuy nhién, viéc Cong ty C yéu cau vo hiéu hop dong hay yéu cau huy bo
hop déng nhu & cap so tham 14 déu mudn chdm dut hop dong, khong mubn tiép
tuc thyc hién hop dong. Cong ty D2 thi vi pham nghia vy ban giao GCNQSDD
trong thoi han 30 ngay theo Diéu 3 cua cac hop dong, nén Tda an cip so tham
tuyén bd huy bo hop dong 1a ¢6 can ctr.

Cong ty C da nhan dit va thanh toan cho Cong ty P2 sb tién
27.350.915.625d nén Coéng ty D2 c6 nghia vu tra lai s6 tién nay cho Cong ty C
va duoc nhan lai dat. Loi dan dén hiy hop dong do Cong ty D2 nén phai boi
thuong. Theo quy dinh phap luat thi thiét hai 1a gia tri chénh Iéch gia tai thoi
diém hién tai so v6i thoi diém nhan chuyén nhuong nhung cong ty D2 tu nguyén
tra cho Cong ty C khoan 1ai 9%/nam tinh tir ngay nhan tién dén ngay xét xur so
tham 14 c6 loi cho nguyén don nén cap so tham ghi nhan 14 c6 can cu.

Cong ty C yéu cau Cong ty D2 bdi thuong 12%/nam theo Diéu 9 ctia Hop
dong. Tuy nhién, hop dong chi quy dinh 4p dung trong trudng hop khong ban
giao dugc dat hodc co phét sinh tranh chap véi bén thir ba. Nhung Cong ty D2
d3 ban giao dat, khong c6 tranh chap vai bén thir ba nén khong thudc truong hop
phai bdi thuong. D6i véi yéu cau phat 20% sd tién dd nhén, cin ct khoan 2.2
Diéu 2 phu luc hop ddng, ché tai nay chi phat sinh khi khong ban giao duge nén
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dat; thuc té Cong ty D2 da ban giao dat dung vi tri, dién tich, nén yéu cau nay
cling khong c6 co s6.

Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xet xu phic tham khong chap
nhén khang cao cua nguyén don. Can cu khoan 1 Di€u 308 B luat T6 tung dan
su, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhirng nguoi dugc Toa an triéu tdp c6 mat,
Toa an ti€n hanh xét xir theo trinh ty phtiic tham 1a phu hop quy dinh tai Dicu
296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Toa 4n cap so tham xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phép luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so tham 1a
pht hop véi quy dinh tai Diéu 28, 35, 39, 227, 228 B luat T6 tung dan su, ban
an so thAm dam bao tha tuc td tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[3] Xét khang cdo ctia nguyén don Cong ty C, Hoi dong xét xur thay rang:

[4] Ngay 06/01/2021 va ngay 08/01/2021, Cong ty D2 va Cong ty C da ky
02 hop dong nguyén tic chuyén nhugng quyen su_dung dat dé xdy dung nha
may tai Khu cong nghiép T - T, cu thé: Hop dong nguyen tic Al.2 ngay
06/01/2021 dbi tuong chuyén nhuong: 7. 314m? dat, loai dat KCN, gia tri hop
dong 12.155.962.500d (da tinh thué GTGT); Hop dong nguyén tac s6 A3.9 ngay
08/01/2021 dbi tuong chuyén nhuong: 10.000m>, loai dat KCN, gia tri hop dong
16.634.475.500d (da tinh thué GTGT).

Thuc hién 02 hop dong nguyén tic, Cong ty D2 da ban giao cho Cong ty C
16 A1.2 ngay 04/12/2021 va ban giao 16 A3.9 ngay 13/01/2022; dong thoi Cong
ty C da thanh toan cho Cong ty D2 95% gia tri cia hai hop dong.

Ngay 30/6/2022, hai bén thanh ly 02 hop déng nguyén tic, trong 02 Bién
ban thanh 1y hop dong ngay 30/6/2022 c6 néu ke tr ngay ky bién ban nay thi 02
hop dong nguyén tic khong con hiéu lyc, quyén nghia vy lién quan dén 02 hop
dong nay cing cham dut, cac khoan thanh toan theo 02 hop dong nay s€ dugc
chuyén thanh khoan thanh toan dot 1 cua cac hop dong chuyen nhuong chinh
thirc. Riéng cac thoa thuan vé xir 1y vi pham, bdi thudong hop. dong ghi nhén tai
Diéu 10 (va cac phu lyc diéu chinh Diéu 10) cua 02 hop dong nguyén tic s&
dugc tiép tuc duy tri hiéu luc cho dén khi Cong ty C dugc cap GCNQSDD.

Cung ngay 30/6/2022, hai bén ky 03 hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat chinh thirc v6i ndi dung nhu trén, cu thé: Hop dong sd 03/2022 d6i voi
thira 273 dién tich 7.314 m?, gia tri 12.155.962.500 dong; Hop dong s6 04/2022
d6i vai thira 275 dién tich 5.000m?2, gia tri 8.317.235.500 dong; Hop dong sb
05/2022 dbi voi thira 276 dién tich 5.000 m2, gia tri 8.317.237.500 dong.
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[5] Tai phién toa phuc thim, nguyén don khang céo cho rang bi don da vi
pham hop ddng khi khong ban giao GCNQSDBD, bj don ¢6 hanh vi ty y thay doi
quy hoach, khong thuc hién céc thu tuc phép ly va nghia vu tai chinh lién quan
lam cho céc 16 dat khong thé tach thira dé ra GCNQSDD nén hop dong c6 d6i
tuong khong thé thuc hién, muc dich hop dong khong dat duoc do dé yéu cau
tuyén 03 hop ddng chinh thirc vo hiéu, budc bi don chiu phat vi pham theo thoa
thuan va bdi thuong thiét hai. Hoi dong xét xir xét thay:

[5.1] V& yéu cau vo hiéu hop dong:

Cong ty P2 d3 duoc UBND tinh L cip GCNQSDP s6 BE 722514 ngay
22/9/2011 dbi véi thira dat s6 02, to ban dd sb 24, khong tranh chép, khong bi ké
bién, thot han stir dung den ngay 10/6/2061 nén Cong ty D2 dap mg day du diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Diéu 188 Luat Pat dai 2013. Hon
nira, Van ban s6 1453/BQLKTT-XD ngay 28/6/2021 cua Ban Quan 1y Khu kinh
té tinh L x4ac nhan Khu céng nghiép T - T du diéu kién tiép nhan nha dau tu truc
tiép tai cac 16 dat A1.2, A3.9. Mac du Van ban sO 1189 ngay 23/6/2022 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh L vé viéc tra hd so tach thua cho Cong ty D2 nhung
ngay 28/6/2022 Cong ty D2 da c6 van ban phan héi vé viée cac vi tri chuyén
nhuong cho Cong ty C nim ngoai quy hoach phai diéu chinh. Ngay 30/6/2022
hai bén ky 03 hop dong chuyen nhuong QSDD trén co sO tu nguyén, nguyen
don cho rang minh bi ltra doi va hop dong trai luat trong truong hop nay la
khong co can cu.

Nguyén don trinh bay, Quyét dinh s6 4894/QD-UBND ngay 07/6/2023
ctia UBND tinh L d3 thay d6i hinh thtrc st dung dat cta du an. Cu thé, hinh thirc
dat cua chii dau tu (Cong ty D2) d3 chuyén tir “giao dat” sang “cho thué dat”. Hé
qua phap ly la Cong ty C tir “bén nhén chuyén nhuong dat” thanh “bén thué lai
dat”, lam tude bo quyén dugc chuyén nhuong tai san nay cho nha dau tu khac.
Vi viy, nguyén don yéu cau v6 hiéu hop ddéng do c6 dbi tuong khong thé thuc
hién duoc. Ho1 dong xét XU xét thay, vige thay ddi hinh thtrc sir dung dét cua du
an tir “giao dat c6 thu tién su dung dat” (theo Luat Dt dai 2003) sang “Nha
nude cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué” (theo Luat Pat dai
2013) khong lam thay d6i ban chat quyén cta ngudi sir dung dat. Theo quy dinh
tai Diéu 174 Luat Dit dai 2013, Cong ty C voi tu cach la bén thué lai dat tra tlen
mot 14n van c6 ddy du quyén chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin
lién véi dat cia minh cho bén khac trong thoi han thué.

Nguyén don cho rang hop dong vo hiéu do bi don vi pham nghia vu 1a
khong c6 cin ct. Boi 18, “vi pham hop dong” khong phai 1a diéu kién 1am phat
sinh “hop déng vo hiéu”. Thay vao d6, vi pham hop dong 1a co s¢ dé cac bén
yéu cau phat, boi thudng, hoic thuc hién quyén hay bo, don phuong chdm dut
hop déng theo quy dinh ctua Bo luat Dan su.

Vi vdy, Toa an cdp so tham xac dinh 03 hop ddéng chuyén nhuong cé hiéu
luc 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh tai Diéu 117, 401 Bo luat Dan sy 2015
nén khong chip nhan khang céo ctia nguyén don yéu cau vé hiéu 03 hop dong
chuyén nhuong néu trén.
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[5.2] V& viéc huy bo hop dong:

Tai 03 hop dong chinh thirc cic bén thoa thuan con 5% gia tri s& thanh toan
khi nhan dugc GCNQSDD va tai Diéu 3 ctia 03 hop dong quy dinh “Bén A cam
két trong thoi han khéng qua 30 ngay tinh tir ngay ky Hop dong nay, bén A sé
lam thu tuc dé nghi Co quan Nha nudc co tham quyén cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat cho bén B”.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan da vi pham théa thuin quy
dinh tai Diéu 3 cua 03 hop déng nay, xét théy viéc vi pham cua bi don 1a vi
pham nghia vu co ban cta hop dong, lam cho muc dich giao két hop dong khong
dat dugc. Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau huy bo 03 hop dong
chuyén nhuong nay véi 1y do bi don vi pham nghia vu hop ddng, can ctr khoan 2
Piéu 312 Luat Thuong mai 2005, Toa an cap so tham tuyén huy bo 03 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, giai quyét budc Cong ty P2 cd nghia vu
hoan tra lai s tién 27.350.915.625¢ cho Céng ty C, budc Cong ty C tra lai dat
cho Cong ty B2 1a hoan toan phu hop. Tai phién toa phuc tham, nguyén don cho
rang khong yéu cau hay bé ma yéu cau vo hiéu nhung khong co can cu dé vo
hiéu hop ddéng nhu da néu, dong thoi nguyén don y€u cau vo6 hiéu hop dong
cling nham muyc dich mudn chim dut, khong tlep tuc thyc hién hop ddng, bi don
cling dong ¥ nén Hoi dong xét xur phuc thAm can giir nguyén ban an so tham vé
viéc tuyén huy bo 03 hop dong chuyén nhuong néu trén.

[5.3] V& yéu cau phat hop dong, boi thuong thiét hai:

Xét thay, trong 03 hop dbng chinh thirc cac bén khong co thoa thuan vé

“xtr 1y vi pham, boi thuong hop dong”, bdi ndi dung nay da dugc dé cap tai 02

bién ban thanh 1y. Do d6, Toa an can cur vao su thdéa thuan cia hai bén trong 02

bién ban thanh 1y (trc 14 vién din lai Piéu 9, 10 cta 02 hop dong nguyén tic) dé
xac dinh viéc phat vi pham va boi thuong thiét hai.

Theo do tai Piéu 10 cua 02 hop dong nguyén tic quy dinh vé phat vi pham
hop dong va boi thuong thiét hai:

“]. Phat bén chuyén nhwong khi vi pham hop dong theo Khoan 1 Diéu 9
cua hop ddng nay nhir sau: Néu bén A vi pham hop d‘dng theo khodan 1 Diéu 9
cua Hop dong nay (trir trwo’ng hop chdm ban giao nén dat) thi phai tra toan bo
s6 tién dd nhdn cia bén B va chiu phat sé tién 1di 12%/ndm trén so tién da nhan,
twong itng thoi gian vi pham cia bén A, khi d6 cac bén tién hanh thanh 1y hop
dong theo quy dinh.”.

Tai Diéu 9 cua 02 hop dong nguyén tiac quy dinh vé trach nhiém do vi
pham hop dong:

“l1. Bén chuyén nhwong phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh
sau:

1 ] . Hop déng‘ khong thuc hién dwoc do bi bén thir ba ti:anh chcfp ma tai
thoi diem ky Hop dong nay chuwa phat sinh lam anh huong quyén so hitu cua bén
A.
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1.2. Ban giao dat khéng diing vi tri va dién tich theo théa thudn.

1.3. Khéng ban giao ddt diing thoi han cam két giao dat nhw dd théa
thuan.

1.4. Pon phwong cham dirt hop dong ma khéng ¢ Iy do chinh déng.”.
Tai Diéu 2 cua 02 Phy luc hop dong quy dinh:

“2.2 B6 sung thém Khodan 4 Piéu 10 nhw sau: Truong hop bén A khéng ban
giao dwoc nén ddt so véi cam két tai hop dong nay ma khéng do 16i ciia bén B
hodc sw kién bdt kha khdng thi bén A phdi hodn tra lai toan bg sé tién da nhdn
cia bén B va bén A chiu phat 20%/sé tién dd nhdn ciia bén B.”.

Cong ty C yéu cau Cong ty D2 bdi thuong thiét hai 12%/nam va phat vi
pham 20%: Xét thy, tai cac Diéu 9, 10 ciia 02 Hop dong nguyén tic; khoan 2.2
Piéu 2 ciia 02 Phy luc hop dong thi viéc phat vi pham hop dong va boi thuong
thiét hai chi 4p dung khi bén chuyén nhuong khong ban giao duoc dat hodc co
bén thir ba tranh chap dbi v6i phan dat chuyén nhugng. Tuy nhién, trong vu 4n
nay Cong ty B2 da ban giao dat ding vi tri, dién tich, chi cham thu tuc cép
GCNQSDD va khong co tranh chdp véi bén tha ba dbi v6i phan dat chuyén
nhuong. Do d6, yéu ciu ap dung bdi thudong thiét hai 12% va phat vi pham 20%
ctia Cong ty C 1a khong c6 cin ¢t nhu 4n so tham da xir 1 phu hop.

Tuy nhién, Cong ty D2 ¢6 16i ddn dén hiy bo hop dong nén theo quy dinh
phap luat thi Cong ty D2 phai bdi thuong gia tri chénh léch theo Chung thu
tham dinh gia. Cong ty C chi yéu cau boi thudng 4.215.555.356d, nhung Cong
ty D2 dong ¥ bdi thuong cho Cong ty C tlen 131 twong Gmg véi 13i suat co ban
ctiia Ngan hang N 1a 9%/nam/toan bo sb tién di nhan tir thoi diém nhan tién dén
ngay xét xir so tham 13 8.911.456.539¢ 1a tu nguyén, ¢o loi cho nguyén don nén
Toa an cap so tham ghi nhan 1a phu hop.

[6] Tu nhing phan tich trén, nguyén don khang cao nhung khong ching
minh dugc yéu céu khang cao la c6 can cr nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan. Y kién phat biéu ctia Kiém st vién tham gia phién toa phic tham dé nghi
khong chap nhan khang céo cta nguyén don 13 ¢o cin cu.

[7] V& an phi dan su phuc tham: Cong ty C phai chiu 2.000.000d.

[8] Nhitng phan khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.
Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia Cong ty TNHH C.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 09/2025/KDTM-ST ngay 26 thang 4
nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Buc Hoa.
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Cin ctr vao cac Didu 28, 35, 39, 147, 148, 157, 165 va 483 Bo luat TH tung
Dan su; cac Didu 117, 357, 401, 422, 423, 427 va 468 B luat Dan sy nim 2015;
cac Diéu 312, 314 Luat Thuong mai ndm 2005; cac Piéu 149, 174 Luat Dat dai
2013; cac Piéu 26 va 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Cong ty TNHH C.

- Huy bo 03 Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét so
03/2022/TATP/KCN/HPCN; s  04/2022/TATP/KCN/HPCN  va  sd
05/2022/TATP/KCN/HDCN, cling ngay 30/6/2022 giita Cong ty co phan D2 véi
Cong ty TNHH C, ddi v6i phan dat dién tich 17.314m? thudc 01 phan thira sd
02, to ban do s6 24 (céac thira moéi 1a 273, 275, 276) tai KCN T- T, toa lac tai xa
T, huyén D, tinh Long An.

- Budc Cong ty c¢b phan B2 c¢6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH C sb tién
da nhan la 27.350.915.625d va boi thuong thiét hai 1a 8.911.456.539d. Tong
cong sd tién Cong ty c6 phan P2 phai tra cho Coéng ty TNHH C la
36.262.372.164d (ba muoi sau ty, hai tram sdu muoi hai tri¢u, ba trdam bay muoi
hai nghin, mot trim sau muoi bén dong), ngay khi an co hiéu lyc phap luat.

2. Budc Cong ty TNHH C ban giao lai phan dét c6 tong dién tich 17.314m?,
tai 16 dat A1.2 va A3.9, duong N, Khu cong nghi¢p T- T thudc thira s6 02, to
ban d6 so 24, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An cho Cong ty c6 phan D2.

3. Khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH C vé viéc:

- Yéu cau Cong ty ¢ phan P2 phai tra s tién phat vi pham hop dong theo
quy dinh tai Biéu 10, Piéu 9 cua Hop dong nguyén tic chuyén nhuong giita 02
cong ty 1a 12%/nam 13i cho so tién da nhan twong Gng véi thoi gian vi pham la
12.314.261.5194;

- Yéu cau Cong ty 96 phan D2 phai chiu phat 20% sO tién da nhéan theo
Dicu 2 ctuia Phu luc hop dong nguyén tac chuyén nhuong la 5.470.183.1254.

4. Dinh chi yéu cau phan t6 cta Cong ty co phan P2 vé viée yéu cau Cong
ty TNHH C tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
sO 03/2022/TATP/KCN/HDCN; 04/2022/TATP/KCN/HDCN;
05/2022/TATP/KCN/HPCN cung ngay 30/6/2022 giita Cong ty c6 phan D2 va
Cong ty TNHH C.

5.Vé chi phi t6 tung: Budc Cong ty cd phan D2 phai tra lai cho Cong ty
TNHH C s0 tién tam tng chi phi t6 tung 1a 78.000.000d (bdy muoi tdm tri¢u
dong).

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an, trong
truong hop nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi nguoi phai thi hanh an
con phai chiu s6 tién 13i di voi s tién cham tra twong ung véi thoi gian cham
tra; 13i suit phat sinh do cham tra tien duoc xac dinh theo thoa thuan caa cac bén
nhung khong dugc vuot qua muc 13i sudt duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
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cta BO luat Dan syu; néu khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 cua B0 luat Dan su.

7. V& an phi so tham:

- Cong ty cd phan b2 phai chiu an phi 144.262.372d va 9.000.000d an phi
dan su so tham d6i v&i tranh chip vé kinh doanh thuong mai nhung dugc khau
trir tién tam tmg an phi d3 nop 1a 9.000.000d theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0004618 ngay 21/5/2024 ctaa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén btc Hoa,
tinh Long An. Cong ty c6 phan D2 con phai ndp tiép 144.262.372d (mot tram
bén muoi bén triu, hai trim sau muoi hai nghin, ba trim bay muoi hai déng) dé
sung ngan sach nha nudc.

- Cong ty TNHH C phai chiu an phi 125.784.445d an phi dan sy so tham
d6i v6i tranh chap vé kinh doanh thuong mai do yéu cau khoi kién khong duoc
chap nhan, nhung duoc khau trir tién tam Ung an phi da nop 1a 87.675.4584 tién
tam Ung an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0007429, 0007428, 0007427 cung
ngay 01/12/2022; 0008446, 0008447, 0008445 cung ngay 10/4/2023; 0008577
ngay 25/4/2023 va 008549 ngay 21/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh é4n dan su
huyén Ptrc Hoa, tinh Long An. Cong ty TNHH C con phai ndp tiép 56.108.987d
(ndm muoi sau tridéu, mot trim linh tdm nghin, chin trim tdm muoi bay dong)
sung ngan sach nha nudec.

8. Vé an phi phuac tham: Cong ty TNHH C phai chiu 2.000.000d an phi dan
su phuc tham d6i véi tranh chap vé kinh doanh thuong mai nhung dugc khau trir
tién tam Gng 4n phi da nop 1a 2.000.000d theo bién lai thu s6 0007001 ngay
19/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa, tinh Long An.

9. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 10i cao; A AN _ i i e

_ VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

17



