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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN M Doc 1ap - Tw do - Hanh phuac
TINH L

Ban 4n s6: 24/2023/DS-ST
Ngay: 28-7-2023
V/v tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH L

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh L1.

Cac Hoi tham nhén dén:

1. Ba Pham Thi M.

2. Ong Tran Khanh H.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Th — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén M.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén M tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ng - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén M, tinh
L xét xr so thim cong khai theo thu tuc théng thuong vu an thu 1y s
11/2023/TLST-DS ngay 08/02/2023, vé viéc “Tranh chdp dit coc” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6 26/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 6 nim 2023 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Minh G, sinh nim 1982; dia chi: Ap ONT, x& BH,
thi xa KT, tinh L.

Bi don: Ong Tran Quang B, sinh nam 1972 va ba Huynh Thi Thanh T, sinh
niam 1971; dia chi: Ap Hoa Hiép, xa BHT, huyén M, tinh L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi N Y, sinh nam 1998; dia chi: Ap OND, xd BH, thi xa KT, tinh

2. Ba Vo6 Thi HI, sinh nam 1985; Ap ONT, x& BH, thi xd KT, tinh L.
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Ong G, ba H1, BaY c6 mdt; ong P va ba T ving mdt khéng cé 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Yéu cau khéi kién ciia nguyén don - 6ng Phan Minh G:

Trong don khoi kién, 6ng Phan Minh G khoi kién yéu cau 6ng Tran Quang P
va ba Huynh Thi Thanh T lién déi tra s tién coc 50.000.000 (nim muoi triéu) dong
va phat coc s6 tién 100.000.000 (mot trim triéu) dong, tong cong 14 150.000.000 (mot
tram nim muoi triéu) dong.

Tai phién toa, 6ng Phan Minh G xac dinh chi khoi kién yéu cau ong Tran
Quang P va ba Huynh Thi Thanh T lién déi tra so tién coc 45.000.000 (bén muoi lim
triéu) dong. Ong G dong ¥ viéc Ba Y tra lai cho 6ng G sb tién 5.000.000 dong tién
cong moi gidi Ba Y da nhan tir 6ng P trong tong sb tién coc 50.000.000 déng dng G
da dua cho 6ng . Ong G rdt yéu cau phat coc s tién 100.000.000 (mot trim triéu)
dong.

Y kién, dé nghi cia bi don - éng Tran Quang D: Qua trinh lam viéc, 6ng Tran
Quang P dong ¥ tra so tién dit coc nhung sau d6 thay d6i y kién véi ly do 1a do 6ng
G vi pham hop dong.

Y kién, dé nghi ciia bi don - ba Hupnh Thi Thanh T: Ba Huynh Thi Thanh T
vang mit, khong co ¥ kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba V6 Thi HI trinh bay: So tién dat
coc 13 tai san chung ctia vo chong. Ba H1 théng nhat 16i trinh bay, yéu cau cua ong G.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Lé Thi N Y trinh bay: Ba Y 1a
ngudi modi gidi (co) cho hop ddéng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng G va ong D ba T. Ba Y da duoc ong D cho tién méi gidi (co) 1a 5.000.000 dong.
Ba Y dong ¥ tra lai cho 6ng G s tién 5.000.000 dong.

Cdc tai liéu, chitng cir do nguyén don - 6ng Phan Minh G cung cdp: Gidy
chting minh nhin dan (ban photo), hé khau (ban photo), hop dong dit coc (ban
chinh), gidy chtrng nhan quyén sir dung dat (ban chup).

Cdc tai liéu, chitng cit do bi don - éng Tran Quang P cung cdp: Hop dong
dat coc (ban scan).
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Cdc tai liéu, chung cur do Toa an thu thdp: Bién ban lay 161 khai, bién ban
doi chat, bién ban kiém tra viéc ti€p can, giao ndp va cong khai chiing ctr, bi€n ban
khong hoa giai dugc.

Cac tinh tiét cua vu an:

Cdc dwong su trinh bay thong nhdt vé cdc néi dung sau:

Vao ngay 30/4/2022 6ng G va vo chong 6ng D ba T c6 thoa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat 1936 to ban d6 s6 10, dién tich 11.157m?, theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CO465530, s6 vao s6 CH 030904, do dng
Tran Quang P dung tén gid tién 13 250.000.000 dong. Ong G va 6ng P lap hop
doéng dat coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat. Trong d6, thoa thuan
thanh toan hai lan, 1an mot ngay 30/4/2022 6ng G dit coc 50.000.000 dong, lan
hai ngay 30/6/2022 khi 6ng P hoan tat thu tuc thi dng G sé& tra hét 200.000.000
ddng con lai. Ong P da nhan sb tién coc 50.000.000 dong, ong P dua lai ba Y sd
tién moi gidi (co) 5.000.000 dong.

Hop dong ban dau khong cé thé hién kich thudc 1a chiéu ngang 10m, chicu
dai 100m. Phan thé hién kich thudc 13 phan do Ba Y ghi thém.

Cdc dwrong sw trinh bay khong thong nhdt vé cdc néi dung sau:

Ong G trinh bay: Sau khi ky hop ddng thi 6ng G c6 kéu ba Y thoa thuin
bang dién thoai v6i 6ng P r6i ba Y méi ghi thém Kich thuée 14 chiéu ngang 10m,
chiéu dai 100m.

Ong P trinh bay: Sau khi ky hop dong khong c6 viéc Ba Y thoa thuin bang
dién thoai v4i 6ng D rdi méi ghi thém kich thude 13 chibu ngang 10m, chiéu dai
100m. Ong P xac dinh 1a ban dat theo cong (1.000m?), chir khéng ban theo kich
thudc nhu vay.

Céc duong sy xac nhan khong con ngudi c6 quyen lgi, nghia vu li€én quan
dén vu an.

Céac duong su dong ¥ cong khai ban an trén cong thong tin dién tr Toa an.
Kiém sat vién phat biéu:
Vé viéc tuan theo phap ludt:

Trong qua trinh giai quyét vu an, tir thu 1y dén trude khi xét xar Tham phan
thue hién dung quy dinh Diéu 48 Bo luat T tung dan su. Thim phan tién hanh thy
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1y vu &n xac dinh quan hé tranh chép phu hop theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat TH
tung dan su va thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén M 1a dung quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan
su. Toa an xac dinh tu cach ciia nhimg nguoi tham gia t6 tung dung quy dinh tai
Diéu 68, 85 Bo luat td tung dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién
toa da tuan thu ding quy dinh cua B luat td tung dan sy vé thu tuc xét Xt vu an tai
phién toa so tham.

Ngudi tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh
BO luat T6 tung dan su.

Vé gidi quyét vu dn:

Ap dung Diéu 328, khoan 1, khoan 2 Piéu 408, Piéu 288 Bo luat Dan su,
Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng Phan Minh G. Budc 6ng Tran Quang P va ba Huynh Thj Thanh T lién d6i tra
cho dng Phan Minh G sb tién coc 45.000.000 dong.

Ap dung Piéu 5 cia BO luat td tung dan su: Ghi nhan su ty nguyén thoa
thuan giita dng Phan Minh G va ba Lé Thi N Y, ba Y c6 nghia vu tra lai sd tién
5.000.000 ddng cho dng G.

Ap dung khoan 2 Diéu 244 clia Bo luat td tung dan su: Pinh chi yéu cau
phat coc 100.000.000 ddng ctia 6ng G d6i voi ong B ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan b tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, T0a 4n nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Quan hé phap luat 1a
“tranh chép hop déng dat coc” duoc quy dinh tai B luat dan su. Vu an thude tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén M theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35,
39 cua B luat td tung dan su.

[2]. Vé viéc gidi quyét viang mdt éng Trdn Quang D V& ba Hupnh Thi Thanh
T: Ong b ba T vang mat khong c6 1y do du di duoc tong dat hop 1¢ nhiéu lan. Do
d6, can ctr Diéu 227 va biéu 228 Bo luat td tung dan su, Toa an tién hanh giai
quyét vu an vang mat 6ng D ba T.
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[3]. Vé yéu cau khdi kién doi tién coc ciia 6ng G:

[3.1]. Ngay 30/4/2022, gitta 6ng G va vo chong 6ng P va ba T ¢o thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 1936 to ban dd s6 10 dién tich
11.157m?, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CO465530, s6 vao s6 CH
030904, do 6ng Tran Quang P dung tén véi gid tién 1a 250.000.000 dong va thoa
thudn thanh toan hai lan, lan mot ngay 30/4/2022 6ng G dit coc 50.000.000 dong,
lan hai ngay 30/6/2022 khi 6ng B hoan tit thi tyc thi 6ng G s& tra hét 200.000.000
dong con lai. Ngay 30/4/2022, ong D, ba T da nhan sé tién coc 50.000.000 dong
ctia 6ng G. Ngay 20/5/2022, cac bén ¢ 1ap bang vin ban Hop dong dit coc vé viée
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ghi nhan lai thoa
thuan ngay 30/4/2022, cac bén cung ky tén va Ba Y ky tén nguoi lam ching, khi
ky hop dong khéng ghi r6 kich thude dién tich dat ban. Hop dong dat coc 1ap thanh
03 ban mdi bén giir mdt ban gém c6 01 ban chinh 6ng G giir va 02 ban scan 6ng P
vaBaY git.

[3.2]. Hop dong dit coc vé viée chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 20/5/2022 giita 6ng Tran Quang P va 6ng Phan Minh G do
6ng G cung cap ban chinh, 6ng P cung cip ban scan c6 su khic nhau vé kich thudc
phan dién tich dat chuyén nhuong. Theo dng G trinh bay thi dé nghi Ba Y lién hé
ong P ghi thém kich thudc phan dién tich dat thoa thuin mua ban vao hop dong da
ky két. Ba Y khai c6 dién thoai cho ong P, ong D dong ¥ nén Ba Y mdi ghi thém
phan kich thudc, khi ghi thém ndi dung thi c6 mit 6ng G, 6ng D khong c6 mit.
Tuy nhién, 6ng D khong thira nhan va khong dong ¥ noi dung ghi thém.

[3.3]. Xét thiy, ngay 30/4/2022, ong D, ba T da nhén sb tién coc 50.000.000
déng cua Ong G. Can cu Diéu 328 cua B luat Dan sy nam 2015, dit coc 1a mét
trong nhitng bién phap dé bao dam thyuc hién nghia vu, cu thé trong vu 4n nay la dé
dam bao cho nghia vu giao két va thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat. Tuy nhién, ngay tir khi 6ng G va ong D ky két hop dong dit coc, hop
déng da khong ghi 10 kich thudce, dién tich ph?m dat chuyén nhuong cu thé, cac bén
khai chi théa thuan ban theo dién tich 1000m? ma khong c6 théa thuan cu thé vé
kich thudc cua thira dat chuyén nhuong dan dén mdi bén c6 mot cach hiéu khac
nhau vé kich thudc phan dat chuyén nhugng. Pén nay cac bén khong thoa thuan
dugc viée diéu chinh, b sung dbi tuong ciia hop dong, hop dong chuyén nhuong
khong thé giao két dugc do co ddi tuong khong thé thyc hién dugc theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 408 ctia BO luat Dan su. Do ca 6ng G va ong D clng c6 151 lam
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cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thé giao két, nén khong
phat coc ddi véi ong D hay mit coc doi vai ong G. Do do, yéu cau khoi kién tra
coc ctia nguyén don 6ng Phan Minh G ¢6 co s¢ chap nhan.

[3.4]. Xét s6 tién coc 50.000.000 dong 1a sb tién ong D dd nhan tir 6ng G.
Ong D di dua cho Ba Y s6 tién 5.000.000 dong dé tra tién cong moi gidi. Tai phién
tda, Ba Y dong y tra lai cho 6ng G, 6ng G dong ¥ nhan nén ghi nhan sy tu nguyén
thoa thuan gitta 6ng Phan Minh G va Ba Lé Thi N 'Y, Ba Y c6 nghia vu tra lai s6
tién 5.000.000 dong cho 6ng G.

[3.5]. Xét yéu cdu lién déi: Ba Huynh Thi Thanh T 13 vo cta ong Tran
Quang P. Ba T vang mit khong c6 1y do sudt qua trinh giai quyét vu 4n, khong co
vin ban thé hién y kién doi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Qua y kién trinh
bay cua 6ng G, Ba Y va sy thira nhan ctia 6ng D thé hién: Khi 6ng D ky két hop
dong dit coc vai 6ng G 1a trong thoi ky hon nhan; ba T khong c6 ky tén vao hop
ddéng nhung ba T c6 biét viéc ong P ky két hop déng vai 6ng G; tién cd duogc tir
viéc ky hop dong dung dé tra ng cua gia dinh. Do d6, cin clr quy dinh tai Piéu 27
Luat Hon nhin va gia dinh va DPiéu 288 Bo luat dan su chip nhdn viéc ba T ¢
nghia vu lién d6i cung voi 6ng P tra sb tién coc 45.000.000 dong,

[4]. Péi véi truong hop chdm thiee hién nghia vu: Ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (461 v6i cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phéap luat co
quy dinh khac.

[5]. Vé yéu cau khdi kién phat coc ciia 6ng Phan Minh G: Ong Phan Minh G
rt yéu cu phat coc 13 ty nguyén nén can ctr khoan 2 Diéu 244 cua Bo luit td tung
dan sy, dinh chi yéu cau phat coc cua 6ng Phan Minh G.

[6]. Vé thoi gian tra va cdch thire tra: Do cac duong sy khong thoa thuan
dugc, van dé nay thudc tham quyén giai quyét ciia co quan Thi hanh an dan su nén
Toa an khdng xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

[7]. Vé an phi:

[7.1]. Ong Phan Minh G khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra s tién
tam rng an phi da nop.
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[7.2]. Ong Trin Quang B va ba Huynh Thi Thanh T phai lién déi chiu sd
tién an phi dan sy so tham 1a 2.250.000 (hai triéu hai trim nim muoi ngan) dong.

[7.3]. Ba Lé Thi N'Y phai chiu s tién an phi dan sy so tham la 300.000 (ba
trim ngan) dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 cua B9 luét td tung dan su; Diéu 328, khoan 1, khoan 2 Diéu 408 va Diéu 288
ctia Bo luat dan su; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh, x1r: Chép nhan yéu cau
khoi kién vé hop dong dit coc ctia dng Phan Minh G d6i voi 6ng Tran Quang P va
ba Huynh Thi Thanh T, budc 6ng B va ba T c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Phan
Minh G s tién dat coc 45.000.000 (bén muoi lim triéu) dong.

2. Can ct Diéu 5 cua BO luét td tung dan sy, ghi nhan sy tu nguyén thoa
thuan gitra 6ng Phan Minh G va Ba Lé Thi N'Y, Ba Y c6 nghia vu tra cho 6ng G s6
tién 5.000.000 (ndm triéu) dong.

3. Déi voi truong hop cham thuc hién nghia vu: Ké tir ngdy c6 don yéu ciu
thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i vdi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khéac.

4. Can ct khoan 2 Diéu 244 cua B6 luit t6 tung dan sy, dinh chi xét xtr yéu
cau phat coc ciia 6ng Phan Minh G. Ong G ¢6 quyén khai kién lai theo quy dinh
phép luat.

5. Can ctr vao Diéu 147 cua B luat td tung dan su; diém d khoan 1 biéu 12,
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, vé
an phi:

5.1. Ong Phan Minh G khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho 6ng G sb tién
3.750.000 (ba triéu bay trim nim muoi ngan) dong tién tam Gng an phi dan su so
thaim d3 nop theo bién lai thu sé 0010564 ngay 08 thang 02 nam 2023 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén M.
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5.2. Ong Tran Quang P va ba Huynh Thi Thanh T phai lién d6i chiu s6 tién
an phi dan sy so tham 13 2.250.000 (hai triéu hai trim nim muoi ngan) dong.

5.3. Ba Lé Thi N Y phai chiu s6 tién an phi dan sy so tham la 300.000 (ba
trim ngan) dong.

6. Can cir vao cac Piéu 271, 273 ciia Bo ludt té tung dan sy, vé& quyén khang
cd0: Cac duong su co6 mit cd quyén khang cdo trong han 15 (mudi lam) ngay, ké
tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit c¢6 quyén khang cdo trong han 15 (muoi
1am) ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic ngay Toa an niém yét ban an.

7. Vé viéc thi hanh an: Truong hop ban én, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cde duong su; THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh L;
- VKSND tinh L;

- VKSND huyén M;
- CC.THADS huyén M;

- Luu hoé so, an van. Nguyén Thanh L1
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