TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban an sb 155/2018/DS-PT
Ngay 05/11/2018

VI “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong
quyén sir dyng dat va yéu cau iy quyét dinh
cd bigr”

, - NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Chu toa phién toa: Ong Pang Kim Nhan - Thiam phan

Céc Tham phan: Ong Truong Cong Thi, 6ng V& Ngoc Thong

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an
nhan déan cap cao tai Pa Nang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 05 thang 11 nam 2018, Tda 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning md phién
tda cong khai tai tru sé dé xét xtr phiic thAm vu an dan sy thu 1y sé6 103/TB-TLVA
ngay 27/02/2018 vé “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat Va yéu cdu
hiy quyét dinh cd biét” do Ban an dan sy so tham sé 44/2017/DS-ST ngay
08/12/2017 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cdo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham sé 103C/2018/QD-PT ngay
24/10/2018 ctia Toa 4n nhan déan cp cao tai Pa Néng.

Vu an c6 cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T (con goi la C) [sinh nim 1948; tra tai
phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam], ba T vang mdt, c6 don ngay 30/10/2018
dé nghi xét xtr ving mit.

2. Bi don: Ba Hoang Thj Bich H [sinh nim 1940; tra tai phuong C, thanh phd
H, tinh Quang Nam], ba H c6 mat.

3. Nowoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Quang N [sinh nim 1966; tr( tai tinh Quang Nam], anh N
cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh N 1a Luat su Tir Thao N
[Van phong Luat su H, Poan Luét su thanh phd Pa Nang], Luat su Tir Thao N ¢6
mat.

3.2. Anh Nguyén Nam T [sinh ndm 1963; tr( tinh Phu Tho], ving mit;



3.3. Anh Nguyén Huy H [sinh ndm 1972; tra tai tinh Pha Tho], ving mit;

Anh Nguyén Quang N, anh Nguyén Nam T va anh Nguyén Huy H déu uy
quyén cho ba Hoang Thi Bich H tham gia t6 tung, theo van ban uy quyén ngay
15/6/2015.

3.4. Chj Tran Thi C [sinh nim 1970; tra tai phuong C, thanh phd H, tinh
Quang Nam], chi C c6 mat.

3.5. Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Nam; Chu tich 13 ong Nguyén
Vin D, 6ng D ¢6 DPon ngay 21/6/2018 dé nghi ving mit tai phién toa phiic tham.

3.6. Phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phd H [dia chi thanh phd H, tinh
Quéng Nam)], dai dién 6ng Nguyén Dinh D - Phé Truéng phong va ong Pinh Vin K
- Chuyeén vién, theo van ban ty quyén ngay 29/10/2015 ctia Truéng Phong Tai
nguyén va Moi truong; 6ng D va 6ng K déu co6 don dé ngay 22/8/2018 dé nghij xét
XU vang mit.

3.7. Uy ban nhan dan phudng C, thanh ph6 H [dia chi phuong C, thanh phd
H, tinh Quang Nam], Chu tich 1a 6ng Luong S ¢6 Pon dé nghi Toa an xét xir ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién dé ngay 26/6/2014 va qua trinh 16 tung, nguyén don |1a
ba Nguyén Thi T (con goi la C) trinh bay:

Ba 1a chii st dung hop phap thira dat s6 1076, to ban d6 s6 05, dién tich
290m?° tai t6 07, khéi S, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam va di duoc Uy
ban nhan dan thanh phd H cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dét s6 E 0109850
ngay 20/01/1995 Trudc do, vao nim 1993 Ba da lam nha cot gb, vach dong tole,
mai lop 14 dira dé 6, trén dat co trong mot sb cay lau nam. Nam 1996, do diéu kién
kinh té khé khan nén Ba giri Gidy chitng nhin quyén sir dung dat cho anh trai Ba
la 6ng Nguyén Van H giir gitp dé vao mién Nam sinh song. Trudc khi di, Ba giao
cho ba Nguyén Thi H & va trong coi nha dat néu trén, dong thoi Ba c6 muon ba H
04 chi vang, hen khi nao cé diéu kién sé& vé tra vang, lay lai nha dat. Nam 1999, nha
bi 1ii lut 1am xiéu veo nén ba H khong & nira ma vé nha me dé cta ba H dé &; ltc
nay, nha khong co6 ngudi ¢ nén ba Hoang Thi Bich H da giao nha cho khach san
Thai Binh Duong thué diing 1am noi d6 xe nhan vién.

Niam 2003, nha bi chay khong rd ly do, khi Ba vé tham thi thdy chi con lai
nén nha nén sau d6 Ba tiép tuc vao mién Nam sinh séng. Nam 2012, ba vé lai H thi
thidy nén nha van con va Ba cd Thong bao sang nam s& vé 1am nha dé sinh séng ¢
H. Cudi nam 2013, ba H san phang nén nha cta Ba va chit bo toan b cdy do Ba
trong trén dat, dong thoi ba H xay tudng rio bao ludn thira dat 1076 vao nha cia ba
H v6i muc dich chiém doat. Sau khi nghe tin, Ba da vé H giap ong Nguyén Van H



dé 1ay lai Gidy chirng nhdn quyén siv dung ddt ma Ba da gui 6ng Hoa trudc day,
thi 6ng Hoa ndi rang éng Tran L 1a Thon truong muon dé diéu chinh cac thia dét
noéng nghiép, nhung nay da bi that lac nén Ba di 1am don bao mat ban gbc Gidy
chitng nhdn quyén siv dung dit dé xin cip lai. Tuy nhién, Van phong Ping ky
quyén sir dung dét thanh phé H khong cip lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho Ba vi thira dat nay da duoc ba H ké khai, xin chinh 1y bién déng cong vao thira
dat sd 469, ban db s6 05, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam cua ba H. Nhu
vay, ba H d3 xdm pham quyén va loi ich hop phap ctia B, nén ba T khoi kién yéu
cau Toa an budc ba H tra lai toan bo dién tich dit 1an chiém (theo thuc té do dac
hién nay 1& 267,2 m?) thudc thira dat sb 1076, ban d6 sé 05, phuong C, thanh phd H,
tinh Quang Nam.

- Bi don 1a ba Hoang Thi Bich H trinh bay: Nguyén thira dat ma gia dinh ba
H hién dang st dung 1a mot phan trong téng dién tich 800m? dit ma ba H va chdng
la 6ng Nguyén Quang N (chét nim 2003) nhan chuyén nhuong cua 6ng Duong K
vao ngay 15/8/1983. Ngay 04/12/1987, UBND thi x4 H ban hanh Quyét dinh sb
922/QD-UB vé viéc thu hoi va cip dat xay dung nha & véi thua dat co sb hiéu
680A, t& ban do sb 4/6, loai dat tho cu, dién tich 500m? cho VO chéng Ba dé lam
nha &. Nam 1995, ho gia dinh Ba duoc UBND thi x4 (nay la thanh phd) H cap Gidy
chitng nhan quyén s dung dét s6 0109062 (s6 vao s6 001335 QSDD/95) ngay
20/01/1995 dbi voi thira dat sb 469, to ban d6 s6 05, dién tich 510 m” tai xa C, thi
x& H (nay 1a phuong C, thanh phd H). Trudc do, khoang nam 1993, ba Nguyén Thi
T ¢6 quen biét véi chong ba nén dén xin ¢ nho trén dét cia gia dinh Ba; thiy hoan
canh gia dinh ba T kh6 khan nén 6ng N dong ¥ cho ba T dung nha tam dé ¢. Thoi
diém do6, Ba va cac con déu vang nha dai ngay nén khi vé Ba c6 nghe 6ng N noi lai
va lic nay do 6ng N bi bénh dé bj kich dong nén Ba va cac con chap nhan cho ba T
& nho. Gia dinh Ba khong chuyén nhuong dat ¢, hoa mau cho ba T nén khi nghe
thong tin UBND thi xa H da cap Gidy chirng nhén quyén siv dung dat cho ba T thi
Ba da lam don khiéu nai vao cac ngay 02/12/1995, 02/02/1996 dé nghi khong cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T. Ngay 25/01/1997, Phong Pia chinh
thi xd H ra Thong bao s6 02/TB-DC vé viéc giai quyét khiéu nai tranh chap dét cua
cong dan, trong d6 c6 ndi dung ... viéc ba T si dung thira dat... la chwa hop phdp...
va dinh chi viéc thwc hién cdp gidy chimg nhdn quyén s dung ddt déi véi ba
Nguyén Thi T”. Ttr ndm 1995, ba T da bo di dau ba khong rd, can nha tam d6 sup tir
lau, gia dinh ba st dung on dinh toan bo thira dat khong c6 tranh chap nén khong
dong y véi yéu cau khoi kién doi tra dat coa ba T. Tai Pon va Vian ban trinh bay y
kién bod sung ngay 05/8/2015 thi ba H yéu cau hity mot phan Gidy chitng nhdn
quyén sie dung dit s E0109850 do UBND thi x3 (nay la thanh phd) H cap cho ho
ba Nguyén Thi T ngay 20/01/1995 d6i v4i thira dat sb 1076, to ban d6 sé 05, dién
tich 290 m? loai dit tho cu tai khdi S, phuong C, thanh phd H.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cc anh Nguyén Quang N,
Nguyén Quang T, Nguyén Huy H (con ciia vo chong ba Hodang Thi Bich H, 6ng
Nguyén Quang N) trinh bay: Toan bd thira dat 800m? vo chong 6ng N, ba H da s
dung 6n dinh tir nim 1987 dén nay va khong chuyén nhuong cho ai nén viéc UBND
thi x4 (nay 1a thanh phd) H cip Gidy chitng nhidn quyén sie dung dét cho ba
Nguyén Thi T 1a khong dung quy dinh cua phap luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi C trinh bay: Chi va
anh Nguyén Quang N (con cta vo chong ba H) két hon nam 1991, nhung niam 1997
Chi méi nhap khau vé ho gia dinh ba H. Khi Chi vé lam dau, tai san chung cua cha
me chong 1a nha va quyén st dung dt tai t6 7, khdi S, phuong C, thanh phd H.
Trong qué trinh vé chung song voi gia dinh chong tir nim 1997 dén nay, Chi co
dong gop tién xay dung lai nha nhu hién nay; tuy nhién, Chi dé lai toan quyén so
hitu, sir dung nha cho me chong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Uy ban nhdn dan thanh
phé H trinh bay: UBND thanh phd H khong chap nhan toan bo yéu cau ciia ba H vé
yéu cau huy Gidy chitng nhin quyén sir dung dit s6 E0109850 ma UBND thi xa H
dd cip cho ho ba T ngay 20/01/1995 véi 1y do: Tai Gidy chitng nhdn quyén si
dung ddt trén, UBND thanh phd H cip cho ho ba T quyén st dung nhiéu thira dt
(thtra 1076, t& ban dd s6 5, dién tich 290m?, dét thd cu; thira 374, to ban dd sb 4,
dién tich 730m?, loai dét 2 lta; thira 1006, t& ban do sb 4, dién tich 346 m?, loai dat
3 10a; thira 1371, to ban dd sb 4, dién tich 240m?, loai dat mau); do d6, néu viée cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i véi thira 1076, to ban d6 s6 05 c¢6 sai thi
chi huy phan cap sai d6i voi thita dat nay. Tuy nhién, trinh tu, thi tuc cip Gidy
chitng nhin quyén siv dung dit d6i véi thira dat 1076 cho ba T 13 hoan toan dung
quy dinh cua phap luat vi ba T da ké khai dang ky theo Nghi dinh 64/CP ctia Chinh
phu; c6 Pon xin diang ky quyén st dung dat ngay 06/01/1995 ddi voi 04 thira, trong
d6 co thira 1076 va tai thoi diém ké khai, ding ky va cap Gidy ching nhan quyén s
dung dat thi b T dang c6 nha & on dinh trén dat, c6 ranh gidi cy thé theo ban d6
64/CP va khong c6 tranh chap. Do d6, Hoi dong xét giao dat cia UBND x4 (nay la
phuong) C da trinh UBND thi x4 (nay 1a thanh phd) H cap Gidy chitng nhin quyén
st dung dét cho ho ba T. Hon nita, tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba T thi 6ng Nguyén Quang N (chong ba H) c6 Pon xin ding ky
quyén sir dung dit ngay 06/01/1995 véi 01 thira dat duy nhat 1a thira 469, to ban do
s6 5, dién tich 510m?, loai dét thd cu va dugc Hoi dong xét giao ddt UBND xa C
trinh UBND thi xa H cip Gidy chitng nhdn quyén siv dung dit s E0109062 cho
ho 6ng Nguyén Quang N ngay 20/01/1995. Tai thoi diém cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat, vo chong dng N, ba H khong yéu cau cip quyén sir dung thira
dat ma ba T da dang ky, diéu nay ching minh vo chong dng N, ba H khéng cé tranh
chap thira dat nay voi ba T. Do d6, UBND thi x4 H can cir Luat Dat dai nam 1993,
Nghi dinh 64/CP cta Chinh phu, can cr Pon ding ky quyén st dung dat; can cr



thue t& sir dung dat va thoi diém st dung dat khong 6 tranh chip nén cip Gidy
chtng nhén quyén st dung dat cho ho ba T (C) 1a dang phéap luat. Ngoai ra, UBND
thanh phd H d3 yéu cau co quan Cong an xac minh, thu thap sd nhan khau cua ho
ba Nguyén Thi T (C), nhung dén nay van tim chua ra nén khong biét duoc thoi
diém d6 ho ba T (C) bao gém nhiing ai.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Phong Tai nguyén va
Moi trwong thanh phé H trinh bay: Ngay 26/7/1996, Phong Dia chinh thi xd H ¢6
nhan dugc Pon khiéu nai ngay 14/7/1996 cta ba H khiéu nai viéc UBND thi xi H
cap Gidy chirng nhan quyén siv dung ddit cho ba T (C) nén sau d6 di nhiéu lan moi
ba T dén 1am viéc, nhung ba T khong c6 mit tai dja phuong. HO ba Nguyén Thi T
dugc UBND thi x4 H cap Gidy chitng nhdn quyén sie dung dit ngay 20/01/1995
d6i voi thira s 1076 td ban dd s 5/5, dién tich 290 m?, loai dat thd cu, qua trinh
thue hién cac thu tuc chinh 1y bién dong rudng dat trude khi giao quyén va cap Gidy
chtng nhan cho ho ba T thi ba H khong khiéu nai vé viéc ding ky quyén sir dung
dat ctia ba T. Sau khi thuc hién chu truong giao dat sir dung lau dai, cap va trao
Gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho nhan déan trén dia ban xa C, do khéng c6
mit tai dja phuong nén ba T chua duoc ban giao Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Vi vy, sau khi tiép nhan, thu 1y don khiéu nai ctua ba H va khong thé tham
tra, xac minh d6i v&i ba T nén Phong Pia chinh dé nghi cac nganh chirc ning niém
phong, quan 1y nha va dat cho ba T vé dé giai quyét, dong thoi dé nghi dinh chi viéc
thuc hién cap Gidy chtng nhin quyén st dung dat cho ho ba T. Phong Dia chinh
khong di thim quyén xem xét viéc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cua
UBND thi x4 H nén cin ct B4o céo s6 06/BC-UB ngay 25/12/1996 cia UBND xa
C, Phong Pia chinh ban hanh Thong bao sé 02/TB-BC ngay 25/01/1997 vé viéc
giai quyét don khiéu nai tranh chap dat dai ciia cong dan (Théng bao 02/TB-DC ghi
sai thanh thtra 1075, dién tich 210m?); truée khi ban hanh Thong béo 02/TB-DC thi
Phong Pia chinh c¢6 bao cio cho UBND thi xa H biét.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Uy ban nhan dan
phuong C trinh bay: Trinh tu, thu tuc cdp GCNQSDD theo Nghi dinh 64/CP cua
Chinh phu d6i voi thira dat caa ho gia dinh 6ng Nguyén Quang N, ba Nguyén Thi T
cu thé 1a nguoi sir dung dat phai c6 Pon xin dang ky quyén sir dung dat; Hoi dong
xét giao dat hop xét va UBND xa C lap To trinh dé nghi UBND thi xd H cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho nhiing trudng hop du diéu kién. Ho gia dinh 6ng
N, ba T du diéu kién dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén UBND x4 C
dd co To trinh, trinh UBND thi x4 H vd UBND thi xa H d3 cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho cic hd dan tai dia phuong. Sau khi c6 Gidy chung nhan
quyén str dung dat dd chuyén vé dia phuong phat cho cac ho dan; nhung hién nay
hé so ky nhan Gidy chimg nhan cta nim 1995 da that lac nén khong rd da cap phat



Gidy chimg nhén quyén str dung dat cho nhitng ho dan nao. Ddi véi ho ba T ciing
chua rd da duoc nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hay chwa, nhung c6 Bién
nhan gitra ba Vii Thi Van C (can bd Thanh tra Tu phap) véi ong Tran L (An ninh
thdn S) vé viéc nhan 01 Gidy chung nhian quyén sir dung dat dimg tén ho ba
Nguyén Thi T. Ba C nghi huu, nhung khong thé hién ban giao Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat ding tén ho ba T cho can bo ké nhiém va hién nay, ba C da chét;
con 6ng Tran L thi UBND phuong C ¢6 moi lam viée, nhung 6ng Lap khai khdng
nhd 13, nNén hién nay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ba Nguyén Thi T
& dau thi khdng rd. Theo hd so luu trit tai Ban Thanh tra Tu phap X4 thi ba H ¢6 02
Pon khiéu nai d& ngay 02/02/1996 va ngay 02/4/1996; tai Vin ban ngay 24/7/1996
thi Truong ban Tu phap xa C dé nghi cac cap c6 tham quyén giai quyét khiéu nai
cia ba H vi ly do ba T da bo di khdi dia phuong nén Ban Tu phap xa khong giai
quyét duoc; ngay 25/12/1996, UBND x4 C ciing ¢6 Bao céo s6 06/BC.UB béo céo
v6i Phong Dia chinh thi xa H vé truong hop ba H tranh chép thira dat 1076 voi ba
T.

- Tai Ban 4n dén su so tham s6 44/2017/DS-ST ngay 08/12/2017, Toa an
nhén dan tinh Quing Nam quyét dinh:

A'p dung cac Diéu 21, Piéu 26 va khodn 2 Piéu 31 Luat Pat dai nam 1993;
Diéu 100, khodn 1 Diéu 203 Ludt Dat dai nam 2013; Piéu 34 Bé ludt t6 tung ddn
sw ndm 2015; Phdp lénh dn phi, 16 phi Téa dn va Nghi quyét s
326/2016/UBTVOHI14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an. Xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T (C) déi véi
bi don ba Hodng Thi Bich H vé viéc “Poi quyén sir dung dat” doi véi dién tich dat
267,2 m* thudc thira ddt sé 1076, ban do sé 05, phuong C, thanh phé H, tinh
Qudng Nam. Budc ba Nguyén Thi Bich Hop thdo dé, thu don todn bé tai san gan
lién véi dién tich dat tranh chdp 267,2 m® thudc thira dat sé 1076, ban do s6 05, tai
khoi S, phwong C, thanh phé H, tinh Qudang Nam gom: 01 hé cd dang ban nguyét,
ban kinh 01m, 0,8m®; 01 tuong rao, cong ngd chiéu dai 19,8m, chiéu cao 1,6m, cdu
triic: tru xdy gach thé gdn lam bé téng, twong xdy gach kéo dai theo hang rao; 01
mdi hién swon sdt, mdi lop tole, dién tich 24,36 m®; 01 sdn nén xi mdang lam trén,
dudi gach vé (san gach vé trén lam vita xi mang), dién tich 69,81 m* va 03 cay
cau; 01 cdy Igc vimg; 01 cdy xodi; 02 cdy mai dwong kinh 05-10cm dé tra lai
nguyén trang quyén sir dung dién tich dit 267,2m* cho ba Neuyén Thi T (C). (Dién
tich dat tranh chdp cé so do, ban vé kém theo).

2. Khéng chdp nhan yéu cau cia bi don ba Hoang Thi Bich H vé viéc yéu
cau hity mét phdan GCNOSDD s6 E 0109850 do UBND thi xd (nay la thanh phé) H
cdp cho ba Nguyén Thi T (C) ngay 20/01/1995 doi véi thira ddt s6 1076, to ban dé
56 05, dién tich 290 m? tai thén S, XA C, thi xd H, tinh Quang Nam (nay thuoc khoi



S, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam).

3. Kién nghi UBND thanh phé H xem xét ra quyét dinh thu hoi Quyét dinh sé
922/0P-UB ngay 04/12/1987 ciia UBND thi xd H vé viéc thu héi va cdp dat xdy
dung nha & véi dién tich 500m?, tai thira 680A, to ban do sé 4/6 cho éng Nguyén
Quang N, ba Hoang Thi Bich H theo quy dinh cia phap ludt.

4. Kién nghi voi UBND thanh phé H thuc hién chinh ly bién dong dién tich
dat sir dung doi voi thira ddt so 469, to ban do sé 05 va thira ddt 1076, to ban do so
05, tai khoi S, phirong C, thanh phé H cho phU hop véi thiee té sir dung.

5. An phi déin sw so tham: Ba Nguyén Thi T (C) khéng phdi chiu, hodn trd
cho ba Nguyén Thi T 200.000 dong tam vmg dn phi ddn su so tham da nép theo
bién lai thu s6 0010911 ngay 01/7/2014 tai Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh pho
H. Mién nép tién dan phi dan sie so tham cho ba Hodng Thi Bich H.

- Ngay 18/12/2017, ba Hoang Thi Bich H c¢6 Pon khang céo cho rang vo
chong Ba khong chuyén nhuong dat cho ba T ma chi cho ba T muon dat lam nha &
tam; nhung ba T ké khai va duoc UBND thanh phd H cép Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat 1a khong dung phap luat nén dé nghi cap phiic tham bac yéu cau khai
kién doi dat cta ba T, dong thoi yéu cau Toa an hity Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ma UBND thj x4 H d4 cip cho ba T.

- Tai Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-DS ngay 21/12/2017, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam khang nghi ban an so tham néu
trén, dé nghi cap phuc tham hay ban an so tham; giao hd so cho Toa 4n nhan dan
tinh Quang Nam giai quyét lai véi ly do: (1). Toa an cép so tham can ctr viéc ba T
dd duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 1076 va cin ¢t ndi dung cac
Cong van tra 10i cia UBND thanh phé H dé chap nhan yéu cau khai kién ctia ba T
budc ba H tra lai thira dat 1076 1a khong du co so viing chic; (2). Ba T khai kién
tranh chap thira dat sé6 1076 véi ba H, nhung Toa 4n cip so tham lai kién nghi
UBND thanh phé H thu hdi Quyét dinh s6 922/QP-UB ngay 04/12/1987 cia
UBND thi xi H cap dat xdy dung nha & cho vo chong 6ng N, ba H d6i véi dién tich
500m” dit tai thira 680A, t ban dd sb 4/6 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua duong
su, vi pham khoan 1, Piéu 5 BLTTDS nam 2015, 1am anh huong quyén va loi ich
hop phép cta ba ba H boi 18 ba T va ba H chi tranh chép thira dat 1076; Quyét dinh
922/QD-UB ngay 04/12/1987 cia UBND thi x3 H 14 cin ctr & UBND thi x4 H cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ho ba H ddi véi thira dat sé 469 ma gia
dinh ba H quén 1y, sir dung va duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung thira dat
s6 469 hoan toan hop phap, ding quy dinh cua phap luat

- Tai phién toa phiic thdm hém nay:

Bi don 1a ba Hoang Thi Bich H va cac con cua vg chong ba H, Luat su Tu
Thao Nguyén bao vé quyén va loi ich hop phéap cho phia me con ba H dé nghi Hoi



ddng xét xtr phiic tham sira toan bd ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cia ba T
vi ba T khong xuét trinh dugc vin ban nhan chuyén nhuong dat, vin ban giao tién
v6i 6ng N, hity Gidy chimg nhan quyén sir dung ¢t ma UBND thi xa H di c4p cho
ba T nam 1995.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
+ Tham phan, Hoi ddng xét xir phiic thdm, Thu ky phién tda va nguoi tham
gia tb tung da thuc hién dung quy dinh cua BJ luat tb tung dan su

+ P& nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm chap nhan Khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam va khang céao cua bi don ba H stra toan b
ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T; hiy bé quyét dinh tai
ban 4n so tham vé phan kién nghi UBND thanh phé H thu hoi Quyét dinh s6
922/QP-UB ngay 04/12/1987 cia UBND thi xa H cap dat xay dung nha & cho vo
chdng ba H dbi v6i 500m? dt tai thira 680A, to ban d6 sb 4/6 vi vuot qua yéu cau
khoi kién cia duong su, khong ding quy dinh tai khoan 1, Piéu 5 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015, lam anh hudng quyén va loi ich hop phap cta ba ba H.

- Can cu tai liéu, chimg cr ¢6 tai hd so vu an d3 dugc kiém tra xem xét tai
phién toa, cin cr viéc hoi va tranh luan tai phién toa; can ctr ¥ kién cia nhiing
nguoi tham gia to tung va y kién cua dai dién Vién kiém sét.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Ve to tung:

a. Phién toa phuc tham da mé nhiéu lan; nguyén don la ba T vang mat nhung
c6 don dé nghi Toa an xét xur vang mat; con nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu &n hodc da cé 101 khai trong h6 so vu 4n hodc da uy quyén hoac
c6 van ban de nghi Toa an xét xur vang mat, nén cap phic tham quyét dinh xét xur
vu an.

b. Vé quan h¢ phép luat can gidi quyét trong vu an: Tai Pon khoi kién dé
ngay 26/6/2014 va qua trinh t6 tung, ba Nguyén Thi T trinh by ba T 1a chi sir dung
hop phap thira dat s6 1076, to ban dd sb 5, dién tich 290m?, tai t6 7, khéi S, phudng
C, thanh phd H, tinh Quang Nam vi di duoc UBND thi x4 (nay la thanh phd) H cap
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dit s6 E 0109850 ngay 20/01/1995; do ba T di
lam an xa nén bi gia dinh ba H chiém dung nén nay ba T khdi kién yéu cau gia dinh
ba H tra lai dat. Trong khi d6, ba H trinh bay dién tich dat ba T duoc cap Gidy
chting nhan quyén str dung dat 13 tai san chung cta vo chong ba H, vo chéng ba H
chi cho ba T & nho, nhung ba T lai ké khai 1a nhan chuyén nhuong ciia vo chong
6ng N, ba H va dugc UBND thi x3 H cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
khong dung nén ba H khong cong nhan ba T ¢6 quyén st dung thira dat néu trén,
ddng thoi yéu cau Toa an huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat ma UBND thi xa
H d4 cap cho ba T nam 1995. Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy ba T di 1am an xa



va do c6 Pon khiéu nai ctia bd H nén Gidy chiung nhin quyén st dung dat ma
UBND thi x3 H cép cho ba T ngay 20/01/1995 chua dugc giao cho ba T; mat khac,
ngudn gde dién tich dat ba T kién doi 1a tai san chung ctia vo chdng ba H c¢6 dugc tir
viéc nhan chuyén nhuong cta 6ng Duong K, ba T khai 1a nhan chuyén nhuong véi
6ng N, nhung khong xuét trinh dugc van ban nhin chuyén nhuong, trong khi ba H
khong thira nhan nén thuc chit tranh chap giira ba T voi ba H 1a tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; do do, Toa an cip so thim xac dinh quan
hé tranh chip trong vu an 13 “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat va
yéu cau hiy quyét dinh cd biét” 1a khong dung nén cp phuc tham xac dinh lai quan
hé tranh chdp 1a “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit va yéu
cau hity quyét dinh ca biét”.

Ve noi dung:

[1]. H6 so ké khai theo Chi thi 299/TTg (but luc 197), thé hién 6ng Duong K
ké khai sir dung 1.969m* dit tho cu, thira sb 680, to ban d6 sé 04. Theo trinh bay
cua ba H thi 6ng N, ba H ¢6 nhén chuyén nhuong cua 6ng Khai 500m? dit thd cu,
viéc chuyén nhuong nay duoc hop thirc bang viéc UBND thi xa H ban hanh Quyét
dinh s6 922/QD-UB ngay 04/12/1987 thu hdi cua 6ng Khai 500m? dat thd cu, ky
hiéu thira 680A, to ban do s6 4/6 dé giao cho vo chong 6ng N, ba H (bt luc 26);
ngay 15/6/1988, ong Khai lap Vin bdan chuyén nhwong hoa mau trong vwon
chuyén nhuong tiép cho vo chdng 6ng N, ba H 300m? dat mau lién ké (but luc 174).
Ngay 04/9/1988, 6ng N viét va gti Pon xin xdy cdt nha ¢ dén UBND xa C xin
phép xay cat nha & va cong trinh phu trén dat, dwoc UBND xi C phé duyét ngay
10/9/1988 (bt luc 19). Nam 1989 ho ong Nguyén Quang N ké khai ding ky (theo
B4&o cao s6 06/BC.UB ngay 25/12/1996 ciia UBND phuodng C) dién tich 800m?* dat,
thira s6 440, t& ban do s6 05 (but luc 204, 205). Nhu vay, tong dién tich dat vo
chong 6ng N, ba H nhan chuyén nhuong ciia 6ng Duong K va 6ng N da ding tén ké
khai dang ky, str dung hop phéap 1a 800m?, tai to 07, khdi S, phuong C, thi x4 (nay 1a
thanh phd) H, tinh Quang Nam; hién nay dién tich 800m” dat nay gom 02 thua la
thira 469 dimg tén ho gia dinh 6ng N, ba H va thira 1076 dimg tén ba Nguyén Thi T.

[2]. V& viéc 6ng N c6 chuyén nhuong cho ba T 290m? dét (do dac hién nay 1a
267,2m?), thudc thira s6 1076, to ban dd s6 05, t6 7, khéi S, phuong C, thanh phd H,
tinh Quang Nam hay khong thi:

Ba T cho rang nam 1993 6ng N (chong cta ba H) ban cho ba T dién tich dat
tu “dwdi hang cau tro ra la cua téi con lai phia trong cia gia dinh 6ng N voi gia 04
chi vang, khi chong tién c6 hai ngwoi con cia ong N 1a anh N va anh Hoang”,
nhung ba T khong xuét trinh dugc Vin ban mua ban dat cling nhu vian ban giao
vang. Trong khi d6, ba H trinh bay khéng c6 viéc ong N ban dat cho ba T ma chi
cho ba T muon dit dung nha tam & nho; thoi diém 6ng N cho muon dat thi ba H va
cac con vang nha, khi vé méi nghe dng N néi lai; vi dng N bi bénh dé& bj kich dong



nén ba H va cac con chap nhan cho ba T & nhd; nhung khi nghe théng tin ba T duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba H da c6 don khiéu nai vao cac ngay
02/12/1995, 02/02/1996 giri UBND xa C, Phong Pia chinh thi x4 H; cip phuc tham
xét thay:

[2.1]. Tai Bién bdn do UBND phuong C lap ngay 13/3/2014 (but luc 09) ba
T khai tién mua dat ctia dng N 13 04 chi vang, sau khi dung nha & mét thoi gian, do
hoan canh kho khan nén ba T muon chi Nguyén Thi H 02 chi vang dé di 1am an xa
va “cho cé H vé day o khi nao cé tien thi t6i vé tra lai va ldy lai nha”. Hién s6 do
ciia téi di bi mat va téi ¢é lam don xin lam lgi”’; ba H tuy khong thira nhan 6ng N
chuyén nhuong dat cho ba T, nhung c6 161 khai “Liic ¢é Tw bé di ¢6 ban lai cho ¢é
H 4 chi vang va téi ciing da tra lai 04 chi vang cho co H dé nhdn lai dat”; con chi
H thi khai “Nam 1995 ¢6 T di Sai gon c¢6 mwon t6i mdy chi vang va cho téi vé day
&. Dén nam 1999 thi bi lii lut [6m nén gia dinh toi don vé nha ngoai. Sau tran i lut
16i ¢ quay vé nhung ngdi nha da sup nén téi khéng & nita, viéc c6 Hop néi t6i nhdn
lai 4 chi vang la khong co”. Tai Bién bdan ghi loi khai chi H ngay 14/5/1996 (do
truéng Cong an xa C tén 1a Nguyén Vin Trude 1ap, c¢o 6ng Tran L ching kién — bit
luc 89) chi H khai sau khi chi H dua cho ba T (C) “tam iing truéc 4 chi vang dé dit
coc ngdi nha ma ba C dong y chuyén nhwong cho téi, gidy to giao nhdn vang giiia
t6i va ba C ¢6 day di. Ba C c6 néi véi téi la tao vao An Xuyén thu hoach xong tao
vé roi hai bén sé gidi quyét cu thé vé thi tuc gidy to mua ban doi bén...Sau khi t6i
dua vang cho ba C thi téi c6 néi véi ba C 1A trong lic ¢é di xa xin ¢é cho vo chong
chdu 1én & thi ba C déng y thi téi don vao & sau c¢6 C vé dwoc thi mua khéng thi
théi...Cé mdt hém vao buéi sang chii N ¢é sang nha téi ¢. Trong khi vao nha choi
noi chuyén voi ca 2 vo chéng 16i cu thé nhw sau: Chii N ¢O bdo anh L chéng toi may
cir phdt trién nuéi ga di thi chong t6i cé néi lai la ché ¢ chira én nén téi con sg sau
nay chi C vé c¢é gi thay doi khéng nén chdu chwa nudi thi anh L c6 héi luén la nghe
ddu chii lam don kién vé viéc ba C ban ngdi nha nay cho chdu phai khéng thi chi N
bao la trudc ddy tao co nhan cua con C 4 chi vang tao co noi la sau nay may khong
o' thi nhuwong lai cho tao. Nay no lai lam khac di tao tirc lam cho né, con viéc doi xir
gitta gia dinh t6i va gia dinh chii N la t6t, khéng cé viéc gi xdy ra cd tinh cdm van
binh thwong”. Tai Bién bdn ldy 167 khai do Toa 4n nhan dan thanh phd H 1ap ngay
17/11/2015 (bat luc 229) ngudi lam ching 1a ba Nguyén Thi Phu x4c nhan vao
khodng ndm 1992, 1993 ba T c6 muon ba Phii 02 chi vang, néi la dé mua dat cua
ong N, khoang 2 nam sau ba T da tra lai.

[2.2]. Tai Pon xin ding ky quyén siv dung dit ngay 06/01/1995 (but luc
110), ﬁng N (chéng ba H) chi ké khai, xin cap quyén st dung ddi v6i “dién tz'ch
510m? dat, gom 200m* dat ¢ va 310m® ddt LNR”; con tai Pon xin dang ky quyen
sir dung dit ngiy 06/01/1995 (but lyc 110b), ba T ké khai, xin cap quyén sir
dung “dién tich 290m* dat, gom 200m* ddt & va 90m® ddt LNR . Ngay 15/01/1995,
UBND x& C hop, 1ap Bién bdn hop cip Gidy chirng nhén quyén sir dung ruéng



ddt xét, duyét dé trinh UBND thi x3 H cip Gidy chtng nhan quyén sir dung dit cho
cac ho dan trong x3 (but luc 101) va ngay 20/01/1995, UBND thi xa H cap Gidy
chirng nhin quyén sir dung dat s6 E 0109850 cho ba T dién tich 290m? dat thd cu,
thira s6 1076, to ban d6 s6 05 (theo cung cap ctia UBND thanh phé H tai Cong vin
s6 3021/UBND ngay 09/9/2015-bt luc 153). Ngay 02/02/1996 va ngay 14/7/1996
ba H c6 giri Pon khiéu ngi t6i UBND xi C, Phong Dia chinh thi xa H (bt luc 95-
97), khiéu nai chi cho ba T muon dat dung nha ¢ tam, nhung ba T ké khai dugc cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dét 13 khong ding; tuy nhién, lac nay 6ng N con
song, nhung dng N khong mot 1an ky vao Pon khiéu ngi cing ba H. Mit khac, tai
Don xin céng nhdn quyén nghiép chii ngdy 28/12/2000, 6ng N va ba H van dé
nghi “Xin céng nhdn quyén nghiép chii nha ¢...dién tich xdy dwng nha chinh
140m?, duoc xdy dung trén 16 dat s6 001335 dién tich 510m*” (bl 176).

[2.3]. Trudc ngay 15/10/1993 (1a ngay Luat Dét dai nam 1993 ¢6 hiéu luc thi
hanh) thi Nha nudc “Nghiém cam viéc mua, ban, lan chiém dat dai, phat canh thu
16 dudi moi hinh thirc...(Piéu 5 Luat Pat dai nam 1987) nén viéc 6ng N chuyén
nhugng dat cho ba T vao khoang dau nam 1993 khong lap vin ban 1a phu hop véi
thue t&; do d6, viéc ba H yéu cau ba T phai xuat trinh vin ban mua ban véi 6ng N
thi méi cong nhan viéc 6ng N c6 chuyén nhuong dat cho ba T 1a khong c6 co so dé
xem xét vi khong phu hop véi thuc té.

[2.4]. Tai cac Cong vin s6 927/UBND ngay 06/4/2015, sé6 3021/UBND ngay
08/9/2015, s6 44.9/UBND ngay 10/11/2016, s6 2344/UBND ngay 26/6/2017 va sb
3977/UBND ngay 26/10/2017 cia UBND thanh phd H vé viéc cung cp thong tin
theo yéu cau cua Toa an déu khang dinh viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi T (C) thuc hién dang theo Nghi dinh 64/CP ciia Chinh phu
|a trén co s¢ Pon ké khai dang ky ctia ba T, Hoi dong xét giao dat dia phuong hop,
niém yét cong khai tai tru s& UBND x& C khong c6 khiéu nai méi lap T trinh, trinh
Phong Pia chinh thi x3 thAm dinh, tham muu cho UBND thi x3 H cdp Gidy chung
nhan quyén st dung dat; viéc cap Gidy chitng nhdn quyén siv dung dit s6 E
0109850 ngay 20/01/1995 cho ba T dbi voi dién tich 290m? dat thd cu, thude thira
1076, to ban do s 05 1a dang trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh.

Nhu vay, tir cac luan diém [2.1} dén [2.4] néu trén, cap phuc tham xét thay
du co s& xac dinh: Nam 1993 ong N d& chuyén nhugng dat cho ba T véi gia 04 chi
vang, ba T d4 nhan dat dung nha & va ngay 20/01/1995 ba T da dugc UBND thi xa
H cap Giay ching nhan quyén sir dung dat; chinh vi c6 viéc da chuyén nhugng dat
cho ba T nén 6ng N khi con séng khong mot 1an ky Pon khiéu nai cung ba H va
dén ngay 28/12/2000 6ng N van cung ba H ky Pon xin céng nhin quyén nghiép
chii chi dé nghi cong nhan Ong Ba c6 quyén st dung 510m® dét; con viéc ba H yéu
cau ba T phai xuat trinh Van ban mua ban dat 1a khong co co sé vi thoi diém nay



Nha nudc nghiém cam viéc mua, ban, lan chiém dat dai, phat canh thu t6 dudi moi
hinh thtrc.

[3]. Xem xét hiéu luc cta viéc chuyén nhuong dit nim 1993 giira dng N véi
ba T, cap phuc thim thay rang 6ng N chuyén nhuong dét 13 tai san chung cia vo
chdng, nhung chua duoc sy dong ¥ cuia ba H (diéu nay thé hién & viéc ngay sau khi
nghe thong tin ba T dugc cdp Gidy chuing nhan quyén st dung dat thi ngay
02/02/1996 ba H da c6 don khiéu nai) va vao thoi diem Nha nude chua chinh thic
cho phép viéc mua ban dit nén viéc chuyén nhuong dét nay 1a vo hiéu; tuy nhién:

[3.1]. Theo phan tich tai cac luan diém & muc [2] néu trén thi nim 1993 dng
N di chuyén nhuong dat cho ba T (dén khi chét nam 2003, 6ng N ciing chua mot
lan cung ba H ky Pon khiéu nai tranh chap dat v6i ba T), nhung vi thoi diém nay
Nha nuéc nghiém cAm viéc mua, ban, 14n chiém dat dai, phat canh thu t6 dudi moi
hinh thirc nén hai bén khong 1ap van ban; ngay 02/02/1996 va ngay 14/7/1996 ba H
c6 Pon khiéu nai viéc ba T duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, nhung
dén ngay 28/12/2000 ba H van cung 6ng N ky Pon xin céng nhin quyén nghiép
chii d& nghi cong nhan quyén st dung 510m? dat, ching minh ba H du khéng hai
1ong, nhung ciing chap nhéan viéc dng N chuyén nhuong dat cho ba T.

[3.2]. Ngay khi nhan chuyén nhuong dat nam 1993, ba T d3 vao nhéan dat,
dung nha &, ké khai va dugc UBND thi x3 H cap Gidy chitng nhin quyén sir dung
dit s6 E 0109850 ngay 20/01/1995 va theo quy dinh tai Piéu 696 Bo luat dan su
nam 1995 (Diéu 692 B luat dan sy 2005, Diéu 503 Bo luat dan sy 2015) thi “Viéc
chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dwoc ding ky quyén sir dung
dat tai Uy ban nhén dén cdp cé tham quyén”.

Tir luan diém [3.1 va [3.2] néu trén, cap phic tham xét thiy nim 1993 dng N
da tu nguyén chuyén nhuong dat cho ba T va 6ng N khong thay d6i ¥ chi nay dén
khi chét, con ba N thi ciing d3 “mién cwéng” chap nhan y chi caa 6ng N; ngay khi
nhan chuyén nhugng dat ba T dd nhan dat, dung nha 6, ké khai dugc cip Gidy
ching nhan quyén str dung dat ngay 20/01/1995; hién nay theo Pon xin x4c nhan
nha & cua ba T 1ap ngay 16/8/2018, dugc UBND phuong C xac nhan thi ba T dang
ky hd khéau thuong tra tai dia phuong, nhung hién nay chua c6 nha ¢ trén dia ban;
do d6, can cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong N voi
ba T dbi véi phan dién tich dat tai thoi diém chuyén nhuong thudc quyén sir dung
ctia 6ng N 1a % dién tich 290m” dat (do dac hién nay 1a 267,2m?) tai thira s6 1076,
td ban db s6 05, t6 7, khéi S, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam. Pat tranh
chép theo So’ do trich do hién trang thita dit do Chi cuc quan 1y dat dai thudc S
Tai nguyén va Moi truong thanh phé H 1ap ngay 06/01/2017 (but luc 499) va
Chtng thu tham dinh gia do Cong ty c6 phan Tu van Tai chinh & Gia ca Quang
Nam 1ap ngay 24/7/2018, c6 dién tich 267,2m? voi hinh dang thira dat khong vudng
van, kich thudc thira dat (18,7~17.8) x (14,7~14,4) (m); t& can thira dat: Hudng Béc



giap duong kiét bé tong rong khoang 2,5m; Huéng Pong giap dat 6ng Pham Ngoc
D va 6ng Nguyén T; Huéng Tay giap véi dién tich 538,2m? hién gia dinh ba H dang
str dung; hudng Nam giap dat 6ng St A. Nay cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng N v6i ba T dbi vé6i Y dién tich dat chuyén nhuong nén
chia cho ba T dién tich dét co6 ti can va kich thudc cu thé nhu sau: Hudng Béc giap
duong kiét bé tong rong khoang 2,5m, kich thudc canh Bic 18,7/2=9,35m; Hudng
DPéng giap dit ong Pham Ngoc D va 6ng Nguyén T, kich thudc canh DPong 14,4m;
Huéng Nam giap dat ong St A, kich thuéc canh Nam 17,8/2=8,9m; hudng Tay
giap dat chia cho ba H. Trén dién tich dat cong nhan quyén str dung cho ba T, cd
ciy va tudng xdy...vv, do gia dinh ba H tao dyung thi Toa an cap phuc thim cong
nhan cho ba T dugc quyén str dung ma khong phai thoi tra gia tri cho ba H vi day 1a
dién tich dat 6ng N da tu nguyén chuyén nhuong hop phéap cho ba T, gia dinh ba H
trong cdy va xdy tuong rao...vv khi chua dugc sy déng ¥ ctia ba T.

Dbi voi % dién tich 290m”® dét tai thoi diém chuyén nhuong thude quyén st
dung ctia ba H, nhung 6ng N chuyén nhuong cho ba T ma chua duogc sy dong ¥ cla
ba H 1a vo6 hiéu nén 18 ra phai giai quyét hau qua cta phan Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat bi v hiéu nay. Tuy nhién, xét thay: Ba T khai ong N
chuyén nhuong 290m” dét cho ba véi gia 4 chi vang, ba T di giao du; trong khi dng
N da chét, khong c6 10i khai va khong c6 hop dong chuyén nhugng nén khong biét
thoa thuan vé gia chuyén nhuong 290m” dit giita 6ng N véi ba T nhu thé nao? tuy
nhién, cin ctr 16i khai ctia nguoi 1am chtng 1a chi Nguyén Thi H “...chd N bdo la
truoc day tao co nhan cua con C 4 chi vang tao co ndi la sau nay may khong o thi
nhwong lai cho tao. Nay no lai lam khac di tao tirc lam cho né...” (Bién bdn ghi loi
khai ngay 14/5/1996 - bl 89) thi c6 co s xac dinh gia tri quyén st dung 290m” dat
tai thoi diém chuyén nhuong khong twong duwong 04 chi vang nén gia 04 chi vang
6ng N ban cho ba T 14 “bdn ré” kém diéu kién sau nay ba T khong c6 nhu cau st
dung thi phai “nhwong lai” cho 6ng N; mit khac, ngay tir khi biét ba T duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi bd H da c6 don khiéu nai cho rang khong
ban dét cho ba T, con ba T thi khong xuat trinh dugc tai liéu ching minh c6 viéc ba
H duoc “thu hwéng” tién ban dat cung 6ng N. Nhu vay, 04 chi vang khong tuong
xung voi gia tri quyén s dung 290m® dét tai thoi diém chuyén nhuwong va ba H
khong duge thy huong tién chuyén nhuong dat cung 6ng N nén khong co can cir
xéac dinh ba T bi thiét hai d6i voi phan dién tich dat nhan chuyén nhuong bi vo hiéu;
do d6, cap phuc tham xét khong co co s dé xem xét, budce ba T va cac con ba T boi
thuong cho ba T hau qua vo hiéu dbi voi % dién tich dat theo Hop dong chuyén
nhuong dét gitra ong N véi ba T.

[4]. Ba T khai kién tranh chip thira dat s6 1076 v6i ba H, nhung Toa an cap
so tham lai kién nghi UBND thanh phd H thu h6i Quyét dinh sé 922/QD-UB ngay
04/12/1987 ctia UBND thi xd H vé cap dat xay dung nha ¢ cho vg chong 6ng N, ba
H ddi véi dién tich 500m® dat tai thira s6 680A, to ban do sb 4/6 1a vuot qua yéu cau



khéi kién cua duong su, vi pham khoan 1 Piéu 5 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
hon nita, gia dinh ba H quan 1y, sit dung thira dat 469 13 hoan toan hop phap nén
UBND thi x4 H can cr Quyét dinh s6 922/QD-UB ngay 04/12/1987 cia UBND thi
x& H cap Gidy ching nhan quyén st dung thira dat sé 469, to ban do s6 05 cho ho
gia dinh 6ng N, ba H; do d6, viéc Toa 4n cap so thim kién nghi UBND thanh phd H
thu hoi Quyét dinh s6 922/QP-UB ngay 04/12/1987 ctia UBND thj x3 H sé& lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cia gia dinh ba H; vi vy, Hoi dong xét xur
phuc thidm chip nhan Quyét dinh khang nghi sé 01/QDKNPT-DS ngay 21/12/2017
cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam va dé nghi cua vi dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Néng tai phién toa hom nay vé van dé nay.

[5]. V& an phi:

An phi so thim: Nhu phan tich tai cac luan diém néu trén thi tranh chap gitra
ba T voi ba H 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nén an phi
duoc tinh can ci khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an 1a an phi khong c6 gia ngach va ba
T va ba H déu 13 nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan su so tham theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

An phi dan sy phuc tham: Ba H khéang céo duoc chap nhan nén khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham (ba H ¢6 don xin mién ndp tam Gmg an phi khang cao
va da dugc Toa 4n so tham chap nhan).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Diéu 148 Bo luit t6 tung dan sy nim
2015; Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi Toa an; tuyén xiu: Chap nhan
mdt phan khang céo ciia ba Hoang Thi Bich H va mdt phan khang nghi ctia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam, stra mot phan ban an dan su so
tham s6 44/2017/DS-ST ngay 08/12/2017 ciia Toa 4n nhan déan tinh Quang Nam, cu
thé nhu sau:

Ap dung Diéu 5 Luat Pat dai nam 1987; Piéu 3, Piéu 31, Piéu 73 Luat dat
dai nam 1993 (stra ddi, bd sung nam 1998); cac Piéu 21, 26 va khoan 2 Diéu 31
Luat Dat dai nam 1993; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 696 Bo luat
dan sy nam 1995, Piéu 692 Bo lut dan su 2005, Diéu 503 Bo luat dan sy 2015 xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi
T (C) ddi véi bi don ba Hoang Thi Bich H vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dién tich dat 290m? (do dac hién nay la 267,2m?), thudc thia sb
1076, ban dd sb 05, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam;

Cong nhan ba Nguyén Thi T (C) c6 quyén sir dung % dién tich dat néu trén
theo So’ do trich do hi¢n trang thita ddt do Chi cuc quan ly dit dai thudc S Tai
nguyén va Moi truong thanh phd H 1ap ngay 06/01/2017 véi tr can va kich thudce
nhu sau: Huéng Bic giap dudng kiét bé tong rong khoang 2,5m, kich thudc canh
Bic 18,7/2=9,35m; Hudng Dong giap dat ong Pham Ngoc D va dng Nguyén T, kich
thudc canh Pong 14,4m; Hudéng Nam gidgp dat 6ng St A, kich thudc canh
17,8/2=8,9m; hudng Tay giap dat chia cho ba Hoang Thi Bich H. Ba T dugc quyén
stt dung sb cay trong va cac cong trinh xay dung trén phan dit duoc cong nhan
quyén sir dung ma khong phai thoi tra gia tri cho ba H.

Ba Hoang Thi Bich H duoc quyén st dung phan dién tich dat thudc thira so
1076, to ban d6 s6 05, phudng C, thanh phd H, tinh Quang Nam con lai sau khi cat
giao cho ba T nhu phan trén.

(Kém So do trich do hign trang thiva dit do Chi cuc qudn Iy dat dai thuéc So
Tai nguyén va Moi truong thanh pho H Idp ngay 06/01/2017).

2. Chap nhan mdt phan yéu cau cia bi don ba Hoang Thi Bich H, huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 E 0109850 ma UBND thi x4 (nay la thanh phd) H
cap cho ba Nguyén Thi T (C) ngay 20/01/1995 quyén sir dung thira dat s6 1076, to
ban do s6 05, thén S, x4 C, thi xa H, tinh Quang Nam vé phan dién tich dat cip cho
ba Nguyén Thi T nay bi Toa an cap phiic tham xac dinh thudc quyén sir dung cia
ba Hoang Thi Bich H (1a phan con lai sau khi cat chia cho ba Nguyén Thi T).

3. Ba Nguyén Thi T va ba Hoang Thi Bich H dugc quyén lién hé véi co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dé xin chinh 1y, cip Gidy chting nhan quyén st dung dat
d6i vai dién tich dat dugce Toa an cap phuc tham chia nhu trén, theo ding quy dinh
cua phap luat.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ba T (C) khong phai chiu nén duoc hoan tra 200.000 dong tam mg an phi
dan sy so tham da nop theo bién lai thu s6 0010911 ngay 01/7/2014 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd H.

Mién an phi dan su so tham cho ba H.

4.2. An phi dan sy phiic tham: Ba H khang céo duoc chap nhan nén khong
phai chiu 4n phi phuc tham.

Ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap luat, cac duong sy co6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi



hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA-THAM PHAN

Di ky) (Pa ky)

Trwong Cong Thi Vo Ngoc Thong Pang Kim Nhan



