TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2018/DS-PT
Ngay 04 - 01 - 2018
Vv Tranh chdp yéu cau dwong dan miede

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: V3 Minh Triéu

Cdc Thdam phan: Ba Ngo Thi Minh Trang

Ong V& Van Linh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét M

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Kién Giang: Ba Tran Thi Lanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang O1nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 198/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 11 ndam 2017
vé viée: “Tranh chip yéu cau duong dan nudc”.

Do ban an dan su so tham sd 38/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xr phuc tham sé: 263/2017/QDPPT-DS
ngay 18 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Van X, sinh ndm 1965 (C6 mit);

bia chi: Ap C, xa B, huyén T, tinh Kién Giang.

2. Bi don: - Ong Nguyén Van Y (Tén thuong goi: Hoang), sinh nim 1946
(Vang mit);

Dia chi: Ap P, xa A, huyén G, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Y: Ong Nguyén Vin Dat, sinh nim 1976
(Co mat);

Pia chi: Ap Phudce Tan, xa Vinh Phudce A, huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

- Ba Tran Thi M, sinh nam 1952 (Vo 6ng Y- C6 mit);

bia chi: Ap P, xa A, huyén G, tinh Kién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Van Z, sinh ndm 1982 (C6 mat);

bia chi: Ap b, xa B, huyén T, tinh Kién Giang.



NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Huynh Vin X trinh bay: Ong X dugc cha me cho mot phan
dat, duoc cip quyén st dung thira 145, 148, dién tich 9.408 m?, phan dat giap voi dat
ong Nguyén Vin Y, khong c6 duong nudc str dung. Dé thuan tién cho viéc nudi tom,
nam 2003 ong X va 6ng Y thoa thuan ddi dat véi nhau, cu thé éng X giao cho dng Y
phan dat chiéu ngang 0,8 mét, chidu dai 195 mét; 6ng Y giao lai cho dng X dudng
nudc ngang 1,5 mét, chiu dai 112 mét; vi tri dit 6ng Y d6i cho dng c6 mot phia giap
Kénh Nudc Chay. Viéc d6i dat chua ding ky diéu chinh gidy. Ong X canh tac va sir
dung dudng nudc tir ndm 2003 dén ndm 2010 thi chuyén nhwong dit cho 6ng Phan
Vin Z. Ong Z vao nhan dat canh tac va sir dung duong nude tir ndm 2010 dén nim
2016 khong ai tranh chap. Pén cubi nam 2016, khi 6ng Z giao du sé vang cho 6ng X
va hai bén lam thu tuc chuyén nhuong chinh thirc thi 6ng Y d6i ¥ khong thong nhat
viéc doi dat trude day nén 6ng X khong co dudng nude st dung. Do d6, 6ng X khoi
kién yéu cau 6ng Y, ba M giao cho 6ng str dung phan dat ngang 1,5 mét, dai 112 mét dé
6ng lam duong nude canh tac dat, dng sé tra gia tri quyén sir dung dat cho ong Y, ba M.

Bi don 6ng Nguyén Vin Y trinh bay: Nam 2003, 6ng va ong X co thoa thuan
do6i dat voi nhau, co viét gidy tay nhung vo ong 1a ba M khong dong ¥ doi dat nén ba
M khéng ky tén, 6ng X dem gidy thoa thuin ddi dat cho Ban lanh dao dp xac nhan
nhung Ban lanh dao ap khong ky vi chua dugc sy X nhat cia ba M. Mic du khi d6
thoa thuan d6i dat xem nhu bi hay bo, nhung ong Y, bd M van cho 6ng X muon
duong nude st dung. Nay ong X co ¥ dinh chuyén nhuong dat cho ngudi khac nén
6ng Y, ba M lay duong nudc lai.

Bi don ba Tran Thi M trinh bay: Z trudc dén nay, ba khong dong y viéc doi
dat voi ong X. Trude ddy ba dong y cho 6ng X muon dudng nude st dung nudi tom,
nhung nay ong X ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong dat cho dng Z nén ba 1y dudng nudc lai,
vi 6ng Z 13 nguoi khong biét diéu nén ba khong mudn canh tac dat gan véi ong Z.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Van Z trinh bay: Ong nhan
chuyén nhuong dat cua éng X phan dat giap voi dat cua éng Y, nhung viée chuyén
nhuong chua hoan thanh. Néu ¢6 dudng nudc st dung nhu Z trude dén nay thi 6ng
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dit v6i ong X, con khong cé dudng nude
thi 6ng va 6ng X sé thoa thuan hity hop dong, néu cé tranh chap thi ong sé khoi kién
thanh vu kién khac. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu tranh chép gitta 6ng X véi dng
Y, ba M.

Tai ban an so tham s6 38/2017/DS-ST ngay 22/9/2017, Tda a4n nhan dan huyén
T quyét dinh:



Chdp nhdn toan bé yéu cau khoi kién ciia éng Huynh Viin X vé viéc tranh chdp yéu
cau vé dirong dan nuede doi véi ong Neuyen Van Y va ba Trdan Thi M.

Buéc éng Nguyén Vin Y, ba Tran Thi M ciing cé nghia vu giao cho éng Huynh Van
X quyén svr dung dat chiéu ngang 1,5 mét, dai 112 mét, dién tich 168 m* dé lam dwong dén
meGe, phan dat ¢é vi tri nhw sau: canh 1-2 gidp Kénh Nuée Chdy ngang 1,5 mét; canh 2-3
gidp ddt ba Lé Thi Minh dai 112 mét; canh 3-4 gidp dat ciia ng Huynh Vin X ngang 1,5
mét; canh 1-4 gidp dat éng Neuyén Van Y, Tran Thi M dai 112 mét (theo ban vé do Chi
nhdnh Vin phong ding ky dat dai huyén Tldp ngay 19/5/2017), phan dat thudc thira 154, to
ban dé 11, toa lac tai d}) C,xa B, huyen T, tinh Kién Giang.

Ong Huynh Van X ¢é nghia vu tra gid tri dit cho éng Nguyén Vin Y va ba Tran Thi
M theo tir nguyén la 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac va bao quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 26/9/2017, bi don 6ng Nguyén Vian Y khang cdo ban an so thim sb
38/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cia Toa an nhan dan huyén T yéu cau stra ban 4n so
tham theo hudng khong chdp nhan yéu ciu cua 6ng X va 6ng Y dong ¥ cho dng X
bom nho duong nude khéc.

Tai phién toa phtc thim, 6ng Y giit nguyén nodi dung khang céo.

Tai phién toa, Kiém sét vién - dai dién Vién Kiém sat thuc hanh quyén cong tb
va kiém sét tai phién toa nhan dinh: Cip so tham va cép phiic thAm di tuan thu ding
cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luét cta nhiing ngudi
tham gia t6 tung d3 thuc hién dung quy dinh cua phap luat. V& ndi dung, dai dién
Vién Kiém sat nhan dinh khong c6 co s¢ chap nhan khang cdo cta bi don, do d6 dé
nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham giit nguyén ban 4n so tham da tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Nguyén Vin Y viang mat,
nhung c¢6 nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia phién toa, do d6 can cir theo quy
dinh tai khoan 2, Diéu 228 B6 luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mit
ong Y.

[2]] V& quyén khéi kién: Theo trinh bay cta éng X, dng duoc cip quyén sir
dung dién tich 9.408m” thudc thira 145, 148, toa lac tai ép C, xa B, huyén T, tinh Kién
Giang, muc dich sir dung tréng lta, sau dugc cai tao st dung nuoi tom, nhung khong
c6 duong nudc st dung. Do do, dé thuén tién cho viéc nuéi tdm, vao nam 2003 ong X
da doi phan dat chidu ngang 0,8 mét, chiéu dai 195 mét cho 6ng Y, con dng Y giao lai
cho dng X duong nudc ngang 1,5 mét, chiéu dai 112 mét. Viéc doi dat tuy chua ding



ky diéu chinh gidy, nhung cac bén da sir dung 6n dinh tir nim 2003 dén nam 2010 thi
6ng X chuyén nhuong phan dat nay cho éng Z. Tuy nhién, do 6ng Z chua tra du tién
chuyén nhuong cho dng X nén hai bén chwa thuc hién thi tuc chuyén nhuong. Dén
cubi nam 2016, khi 6ng Z giao du vang cho 6ng X thi hai bén méi 1am thi tuc chuyén
nhuong chinh thirc. Lic ndy do 6ng Y khong dong ¥ ddi dat nira nén phan dit nay
khong c6 dudng nude sir dung. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ong
Z cho rang néu khong c6 dudng nudc sir dung thi ong khong tiép tuc thue hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong X va thuc té dén thoi diém xét xir
phuc tham, hai bén van chua thue hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luat. Do d6, viéc 6ng X khoi kién yéu cau 6ng Y va ba M giao cho
ong st dung duong dan nudc vao dat canh tac 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 186
cia Bo luat TH tung dan sy.

[3] Xét khang céo cta bj don 6ng Y vé viéc khong chap nhan giao duong nudc
c6 chiéu ngang 1,5 mét, chiéu dai 112 mét cho dng X sir dung, Hoi dong xét xtr cap
phuc tham xét thiy, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/4/2017 cua
TAND huyén T va trinh bay ctia 6ng X, ba M va ngudi dai dién theo Gy quyén cua
6ng Y 1a 6ng Nguyén Vin Pit thi phan dat caa 6ng X co canh 6-7 giap dat 6ng Y, ba
M, canh 7-10 giap dat 6ng Nguyén Hiru Ton, canh 10-9 va canh 3-2 giap dat ba
Nguyén Thi Minh, canh 3-6 giap dat 6ng Y, ba Minh. Nhu vay, vi tri dat cua 6ng X
khéng giap véi kénh, rach nao. Tai phién toa, 6ng Pit, ba M ddng ¥ mé duong nudc
cho 6ng X nhung & vi tri 5-6, tuy nhién vi tri nay khong thuan loi vi mubn din nudc
vao phan dat ciia minh 6ng X phai bom leo (bom qua bd kénh) rdi men theo duong
dan nudc thudc phan dat ciia 6ng Y moéi din ra kénh. Trong khi d6 viéc m¢ duong
nuéc Z kénh Nude Chay dén phan dat cua 6ng X di qua phan dat cua éng Y, ba M 1a
doan ngan nhat va thuan tién nhat cho 6ng X voéi chiéu dai duong nude 1a 112 mét.
Pay ciing 1 1y do 6ng X xin doi dat voi 6ng Y va trén thyc té tir nim 2003 dén nam
2016, 6ng X van sir dung dudng dan nudc thong qua dat cua ong Y, ba M. Theo quy
dinh tai Diéu 253 cua Bo luat Dan sy thi: “Nguwoi co quyén su dung dat canh tac khi
c6 nhu cau vé twdi nude, tiéu nuede, cé quyén yéu cau nhitng nguoi s dung ddt xung
quanh dé cho minh mét 16i dan nwée thich hop, thudn tién cho viéc twoi, tiéu, nguoi
dwoc yéu cau cé nghia vu dap img yéu cau dé;...”, do d6 viéc ong X yéu cau vo
chdng 6ng Y, ba M mé dudng nude co chiéu ngang 1,5 mét, chidu dai 112 mét 1a nhu
cau chinh dang va hop phap, do d6 Hoi dong xét xir xét thiy khong co cin cir chap
nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Y, xét nén chip nhan yéu ciu cia éng X vé viéc
budc vo chong dng Y, ba M giao quyén sir dung dudng nude cho dng X va ong X co



nghia vu tra gid tri quyén st dung dat cho 6ng Y, ba M, ddng thoi kién nghi co quan
c6 tham quyén xem xét chinh 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong X va
6ng Y, ba M cho phu hop véi thuc té st dung.

V& nghia vu thanh toan gié tri quyén sir dung dat, theo xac dinh cta cic bén gia
dat tréng mot vu lia mot vu nudi tom toa lac tai ép C, xa B, huyén T, tinh Kién Giang
c6 gia thi truong 1 cong tim 16n (twong dwong dién tich 1.296 m?) la 1 cay vang 24
kara. Nhu vay, voi dién tich duong nudc la 168 m? toa lac tai vi tri trén, 6ng X tu
nguyén tra cho 6ng Y, ba M s6 tién 20.000.000 dong 13 cao so v&i gid tri thi trudng
nén Hoi déng xét xir ghi nhan sy ty nguyén cua dng X tra cho 6ng Y, ba M gia tri
quyén st dung dat lam duong din nude 1a 20.000.000 dong.

Pbi véi dién tich dat 6ng X da doi cho 6ng Y, ba M sir dung, ong X khong co
yéu cau trong vu kién nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét

[3] Vé an phi: Giit nguyén quyét dinh ciia ban 4n so thim vé an phi so tham.

Vé an phuc tham: Bi don 6ng Y 13 nguoi cao tudi nén duoc mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao cac diéu 147, Diéu 148, Biéu 308 va Diéu 313 ctia Bo luat T6 tung
dan sy; cac diéu 245, Dicu 248 va Diéu 253 cua Bo luat Dan sy; Diéu 203 Luat Dat
dai; cac diéu 12, Piéu 27 va DPiéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cta ong Nguyén Van Y.

Gifr nguyén ban an so tham s6 38/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cta Toa an nhan
dan huyén Ttinh Kién Giang.

Budc 6ng Nguyén Vin Y, ba Tran Thi M cling ¢6 nghia vu giao cho 6ng Huynh Vin
X quyén sir dung dat chiéu ngang 1,5 mét, dai 112 mét, dién tich 168 m® dé lam dudng dan
nudc, phan dat ¢6 vi tri nhu sau: canh 1-2 giagp Kénh Nudc Chay ngang 1,5 mét; canh 2-3
giap dat ba Lé Thi Minh dai 112 mét; canh 3-4 gidp dét ctia ong Huynh Vian X ngang 1,5
mét; canh 1-4 gidp dat ong Nguyén Van Y, Tran Thi M dai 112 mét (theo ban vé& do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Tlap ngay 19/5/2017), phan dét thudc thira 154, to
ban do 11, toa lac tai 4p C, xa B, huyén T, tinh Kién Giang, nam trong gidy chimg nhén
quyén sir dung dét s6 U 483642, dién tich 23.857m” do Uy ban nhan dan huyén T cip cho
vo chong 6ng Nguyén Vin Y va ba Tran Thi M ngay 17/02/2004.



Kién nghi co quan c6 tham quyén xem xét chinh 1y gidy ching nhin quyén st
dung dat cua 6ng X va 6ng Y, ba M cho phu hop véi thuc té sitr dung sau khi mo
dudng nudce tudi tiéu cho ong X.

Ong Huynh Vin X c6 nghia vu tra gid tri quyén str dung dét cho ong Nguyén Van Y
va ba Tran Thi M 14 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay bi don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguyén don chwa thi hanh ddi
v6i s6 tién ma nguyén don chua thi hanh thi bj don con phai chiu tién 13i theo quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 ddi vé6i sb tién cham
trd tuong ung voi thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Huynh Vian X phéi chiu 4n phi so tham la
1.000.000 déng (Mot tri¢u déng), duge khéu trir vao tién tam ung an phi da ndp la
300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6
0004289 ngay 01/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, nhu vdy 6ng X
phai ndp thém sé tién 700.000 dong (Bay trim nghin dong).

- An phi phuc tham: Ong Nguyén Vin Y dwoc mién ndp an phi dén sy phuc
tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an 04/01/2018.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS huyén T, Mg a3 £

- TAND huyén T- (Pa ky tén va dong dau)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vo Minh Triéu



