TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban &n $6:10/2022/DS-PT
Ngay 14 - 01-2022
“VIv Tranh chép Hop dong chuyén
nhwong quyen su dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ba Phan Thi Thu Huong

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Lam Vii — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai,

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2022, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 12/2021/TLPT-DS ngay 21 thang
01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”;
Do ban an so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 04/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh
phd Bién Hoa bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phlc tham sb
164/2021/QD-PT ngay 02 thang 12 nam 2021, quyét dinh hodn phién toa sd
348/2021/Qb-PT ngay 22/12/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Pha Th, sinh nim 1974

Dia chi: 67A, KP2, P Tr, thanh phé B, tinh D.

- Bi don: Ong Pao Kim B, sinh nam 1934 va ba Nguyén Thi Ch, sinh nim
1934.

Dia chi: 78, DD14, KDC duong V8 Thi S, KP7, Phuong Th, thanh phé B,
tinh D,

Pai dién theo iy quyén cua ba Ch, 6ng B ¢ 6ng Pao Van H, sinh nim 1954.

bia chi: 78, DD14, KDC duong VO Thi S, KP7, Phuong Th, thanh phé B,
tinh b,

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pao Vin H, sinh nam 1954,



Dia chi: 78, DD14, KDC duong V8 Thi S, KP7, Phuong Th, thanh phé B,
tinh D,
Ba Pao Thi My T, sinh nam 1959.
Pia chi: T6 6, Kp5, phuong U, TX T, tinh B.
2. Ba Dao Thi Ch, sinh nam 1956.
bia chi: 78, DD14, KDC duong VO Thi S, KP7, Phuong Th, thanh phé B,
tinh b,
3. Hop téc xa dich vy- San xuat Nong nghiép G Pai dién: Ong Phan Vin Th.
bia chi: 259A, KP2, duong VO Thi S, phuong Th, Tp. B, tinh b.
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 Luat su Vil
Van T thudc van phong luat su Vii Van T- Poan luat su tinh D.
(6ng Th, ludz s T, 6ng H c6 mat; Ong B, ba Ch, ba T, ba Ch, Hop tac xa
dich vu- San xuat Noéng nghiép G ¢é don xin xét xit vang mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi Kign, ban tw khai, qua trinh tham gia té tung va tai phién
toa so tham dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng H va tai phién toa phic
thd@m 6ngTh trinh bay:

Ngay 16/10/2010 6ng Pao Kim B va ba Nguyén Thi Ch c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat B gidy tay cho 6ng Tran Phua Th. Dién tich dat
chuyén nhuong chiéu ngang theo mat duong 1a 10m, chiéu dai duoc tinh tir mat
duong cho dén hét dat thuoc thira dat sé6 96, TBP sb 35, phuong Th véi gia
109.200.000d. Ong Th di giao tién ddy du nhung chwa nhan dat.

Ngay 25/7/2012 vi ¢6 nhu cau chuyén nhuong thém dat nén éng B, ba Ch
tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong B gidy tay cho 6ng Th dién tich dat cd chiéu
ngang theo mat duong la 10m, chiéu dai 46m duoc tinh tir mép duong cho dén
hét dat thuoc thira dat s6 96, TBP sb 35, phuong Th, véi gia ghi 132.300.000d6ng.
Tuy nhién, do gia ghi trong hop dong ngay 25/7/2012 khong ding nén vao ngay
30/7/2012 6ng c6 dua cho 6ng B ba Ch ky thém hop dong chuyén nhuong dién
tich dat nhu ngay 25/7/2012 nhung véi gia 1.500.000.000d0ng.

Ong xac dinh chix ky chit viét trong ba hop dong trén 1a caa éng va éng B,
ba Ch nén khdng yéu cau Toa an giam dinh chit ky chir viét. Tat ca hop dong dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a do 6ng tu tay danh may soan thao cho éng
B ba Ch ky tén.

Khi giao nhan tién thi cac bén khong lam gidy giao nhan nén 6ng khong thé
cung cap giay nhan tién chuyén nhuong dat cho Toa an. Khi giao tién ¢ 6ng O 1a



nhan vién ké toan cua cong ty dng chang kién viéc giao nhan tién cho bj don va
6ng H 1a nguoi gisi thiéu ong mua dat ching kién.

Khi mua dat dng B cho biét dat nay do dng B quan Iy sir dung nén dng méi
mua cic bén chua cong chung sang tén dién tich thira dt trén véi ly do thira dat
trén chua duoc Nha nudc chua cp gidy chang nhan quyén st dung dat. Ong B
c¢6 dua cho ong bo ho so gidy tay thira dat trén cho ong gii.

Theo thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong hai bén da ky ngay 16/10/2010
va ngay 30/7/2012 “Bén A (tic 6ng B va ba Ch) cam két thira dat bén A chuyén
nhuong cho bén B (6ng Th) 1a dat thudc so hitu hop phap cua bén A va thira dat
trén khong co tranh chap va chua c6 chuyén nhuong cho ngudi khac”, ddng thoi
theo Hop dong chuyén nhuong “Néu bén nao vi pham hop dong hoic huy bo hop
d6ng chuyén nhuong dat nay thi bén d6 phai tra cho bén kia khoan tién phat tuong
duong 200% sb tién tinh trén dién tich dat da chuyén nhugng theo hop dong nay
cin ctr vao gia dat trén thi truong trong khu vuc tai thoi diém thanh toan.

Gan day khi 6ng di 1am ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi
duoc biét toan b dién tich dat trén khdng thudc sé hiru hop phéap cua éng B, ba
Ch ma thudc quyén sé hitu cia Hop tac xa dich vy- San xuat Nong nghiép G va
da c6 quyét dinh thu hdi. T khi nhan chuyén nhuong dat 6ng hoan toan khdng
quan Iy sir dung thira dat trén.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat va dén nay dng van con doc than, khéng
c6 vo con nén giao dich chuyén nhuong la cua riéng ca nhan dng. Ong khai kién
y&u cau dng B, ba Ch phai tra lai cho dng sé tién di nhan 13 1.500.000.000d va
109.200.000d, dong thoi phai boi thuong thém cho 6ng sé tién 1a 1.500.000.000d.
Tong sé tién yéu cau dng B ba Ch phai tra cho 6ng 14 3.109.200.0004 (ba ty, mot
tram 1¢é chin triéu, hai trim ngan dong).

Ong ddng y véi ban vé& hién trang khu dat s6 3505/2020 ngay 02/7/2020 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Bién Hoa thong nhat doi
véi dién tich chuyén nhuong 12 887,6m?2gigi han phai cac méc (5,6,7,8,9,10,12,5)
va chimg thu tham dinh gia s6 1869/TPG-CT ngay 14/7/2020 dbi voi dién tich
tranh chap 887,6m?2cd gia tri 1a 2.751.600.000 dong.

Déi véi cac chi phi to tung 6ng da nop gom chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do v& 1a 7.791.377 ddng va chi phi tham dinh gia ong da ndp cho cbng ty co
phan tham dinh gia Pong Nai 14 19.780.461d0ng thi ong dé nghi bi don phai thanh
toan lai cho dng. Ngoai cac tai liéu chiing ctir 6ng da nop, dng khdng cung cap
thém tai liéu ching ctr gi khéac.

* Theo bdn tu khai, qua trinh tham gia té bi don éng B trinh bay: Ong va
ba Ch duoc HTX dich vu san suat ndng nghiép G giao dat cho ho gia dinh dé canh
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tac thira dat s6 96, TBD sé 35 phuong Th, thanh phd B, tinh D ¢6 dién tich 1a
1853.3m?.

Khi giao dat dé san xuat Hop tac xa G c6 ghi rd khong duoc chuyén nhwong
sang tén bang bat ci hinh thirc nao. Tuy nhién, sau d6 6ng da ty y chuyén nhuong
cho dng Th mét phan dién tich tai thira dat trén, ba Ch va cac con 6ng hoan toan
khong hé biét.

Ong xac dinh 6ng cd ky tong cong hai hop ddng chuyén nhuong dat vao ngay
16/10/2010 véi dién tich chiéu ngang theo mat duong 12 10m, chiéu dai dugc tinh
tir mat duong cho dén hét dat thuoc thira dat s6 96, TBD sb 35, phuong Th voi
gia chuyén nhuong 13 109.200.000d. Ong c6 nhan s tién trén.

Dén ngay 25/7/2012 6ng tiép tuc ky gidy ban tay chuyén nhugng mot phan
dién mot phan dién tich dat cho ng Th chiéu ngang theo mat duong 1a 10m, chiéu
dai 46m duoc tinh tir mép dudng cho dén hét dat thugc thira dat s6 96, TBD s6
35, phuong Th véi gia 1a 132.300.000 d¢ong cho 6ng Th.

Theo hop dong ngay 25/7/2012 c6 ghi rd thoi han thanh toan tién la hai lan:
Lan 1 dng Th s& giao cho 6ng 80.000.000 dong, sb tién 52.300.000 ddng con lai
6ng Th s& giao cho 6ng sau ba thang. Hop dong nay chinh tay dng Th soan thao
danh may dua cho dng ky nén khdng thé c6 chuyén nham lan vé gia nhu phia
nguyén don trinh bay.

Sau khi ky két hop dong ngay 25/7/2012 xong thi dén ngay 27/7/2012 6ng
Th c6 dua cho 6ng B dugc 80.000.000 dong co6 su chung kién caa ba Pham Thi A
chung kién viéc giao nhan tién. Sau d6 may thang 6ng Th c6 dua thém cho ong
s6 tién con lai 1a 52.300.000 dong khong cé ai chung kién viéc giao nhan tién va
giao nhan tién khong co gidy to gi ca.

Ong Th 13 nguoi soan thao danh may hop déng cho éng ky tén, 6ng Th dua
gi ong déu ky nhung dng khong doc noi dung, dng xac dinh 1a ba hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat ma Toa an dua 6ng xem 13 hop dong ngay 16/10/2010,
ngay 25/7/2012, ngay 30/7/2012 déu la chix ky tén cua 6ng do d6 6ng khong yéu
cau Toa an di giam dinh chit ky cua 6ng.

Déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Dé nghi Toa &n tuyén huy 03
hop dong chuyén nhuong da ky gitra dng B va 6ng Th vao ngay 16/10/2010, ngay
25/7/2012, ngay 30/7/2012 thi 6ng ddng Y.

Déi v&i yéu cau budc 6ng, ba Ch tra lai s6 tién da nhan 1a 109.200.000 d¢dng
va 1.500.000.000 dong, ddng thai boi thuong thém sé tién 1.500.000.000 dong thi
ong khong dong y. Ong chi dong y tra lai cho nguyén don sé tién da nhan Ia
241.500.000 dong.



Ong d6ng y véi ban vé& hién trang khu dat s6 3505/2020 ngay 02/7/2020 cua
Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh Bién Hoa ddi vai dién tich
chuyén nhuong 12 887,6m?2gisi han phai cac méc (5,6,7,8,9,10,12,5) va chimg thu
tham dinh gia s6 1869/TDG-CT ngay 14/7/2020 dbi véi dién tich tranh chap
887,6m?2c6 gia tri 1a 2.751.600.000 dong.

Péi véi cac chi phi té tung phia nguyén don da nop gom xem xét tham dinh
tai chd, do v& 14 7.791.377 ddng va chi phi tham dinh gia 6ng Th d& ndp cho cong
ty ¢6 phan tham dinh gia Pong Nai 1a 19.780.461d0ng thi 6ng dé nghi bén nao
thua kién phai chiu theo quy dinh phap luat.

Ngoai cac tai liéu ching ¢t 6ng da nop, 6ng khdng cung cap thém tai liéu
chung cu gi khac.

Dai dign theo sy quyén cia bi don ba Ch 1a 6ng H trinh bay: Ong B va ba
Ch duoc HTX dich vy san suat ndng nghiép G giao dat dé canh tac thira dat s6 96,
TBD s6 35 phuong Th, thanh phé B, tinh P.

Khi giao dat dé san xuat c6 ghi rd khong duoc chuyén nhuong sang tén B
bat ¢ hinh thtrc nao. Tuy nhién, sau d6 éng B tu ¥ chuyén nhuong cho 6ng Th
mot phan dién tich tai thira dat trén, ba Ch va cac con khdng hé biét.

Pé nghi Toa an tuyén huy 03 hop déng chuyén nhuong da ky gitra 6ng B va
6ng Th. Viéc giao nhan tién nhu thé nao 6ng B 14 ngudi nhan nén dé 6ng B thanh
toan lai cho dng Th. Tuy nhién éng B ndi chi nhan hai lan tién 1a 241.500.0004,
cht khéng phai nhan 1.500.000.000d nhu phia nguyén don khai. Pé nghi Toa an
xem xét giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Péi véi cac chi phi té tung phia nguyén don da nop gom xem xét tham dinh
tai chd, do v& 14 7.791.377 ddng va chi phi tham dinh gia 6ng Th d& ndp cho cong
ty ¢6 phan tham dinh gid Pong Nai 1a 19.780.461 dong thi ong dé nghi bén nao
thua kién phai chiu theo quy dinh phap luat.

Ngoai cac tai lidu chiing ci phia bi don da nop, 6ng khdng cung cap thém tai
liéu ching cu gi khéc.

Nguwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan Hep tac xa dich vu - san xudt
néng nghiép G do éng Phan Vin Th dai dién cé don xin vang mdt, da cé y kién
gewri cho Toa an:

Cin cir vao 03 hop ddng chuyén nhuong dat ngay 16/10/2010, hop dong
ngay 25/7/2012 va hop dong ngay 30/7/2012, gia dinh 6ng Pao Kim B va ba
Nguyén Thi Ch c¢6 chuyén nhuong dat ndng nghiép mot phan dién tich tai thira
dat s6 96, TBD s6 35, phuong Th cho 6ng Tran Phd Th.

Can ctr vao hop dong giao khoan dat san suat sé: 34/HPGK ngay
20/9/1998, dién tich 6600m? thoi gian tir ngay 20/6/1998 dé ngay 20/6/2003 chua

S)



dugc cAp quyén sir dung dat. Theo diéu 111 cua Hop dong sé 34: Trong thoi gian
tam cap quyén str dung dat néu bén B c6 yéu cau chuyén doi co cau, muc dich
quyén st dung dat phai duoc sy chap thuan cia HTX G, Hoi nong dan UBND dia
phuong. Néu tu y 1am trai s& bi xir 1y theo Piéu 80 cua Luat dét dai.

Viéc gia dinh 6ng B, ba Ch thoa thuan chuyén nhuong dat san xuat do HTX
giao khoan cho 6ng Tran Pha Th 1a vi pham hop dong véi HXT dich vy - san xuat
Nong nghiép G, ciing nhu vi pham phap luat vé dat dai. Ngay 15/9/2019 HTX
dich vu - san xuat Néng nghiép G ban hanh théng bao s6 61/TB.HTX thu hdi phan
dat néng nghiép dién tich cua thira dat s6 96, to ban d6 sé 35, phuong Th trén.

Pé nghi Toa an tuyén haty 03 hop dong chuyén nhuong dat ngay 16/10/2010,
hop dong ngay 25/7/2012 va hop ddng ngay 30/7/2012.

Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan éng Pao Vin H, ba Pao Thi My
T, ba Pao Thi Ch trinh bay: Ong ba 1a cac con cua 6ng B, ba Ch. Ong ba thong
nhét theo 1oi trinh caa dng B, ba Ch d6i vai viéc 6ng B tu y chuyén nhuong dat
ndng nghiép mot phan dién tich cua thira dat s6 96, to ban d6 s6 35, phuong Thong
Nhat thi dng B tu chiu trach nhiém tra tién cho dng Th 12 241.500.000 ddng khong
lién quan gi cac ong ba dé nghi Toa an tuyén huy ba hop dong chuyén nhuong da
ky ngay 16/10/2010, ngay 25/7/2012 va ngay 30/7/2012.

Ngwoi 1am chiing 6ng O trinh bay: Ong 1a nhan vién ké toan cong ty cua
6ng Th l1am cha, 6ng cd biét viéc mua ban dat caa dng Th véi dng B, ba Ch dng
xac dinh c6 chang kién viéc ong Th dua cho 6ng B s6 tién 1.500.000.000 dong.

Nguwoi 1am chieng 6ng H trinh bay: Ong 1a nguoi gisi thiéu 6ng Th mua dét
6ng c6 chiing kién viéc 6ng Th co dua cho 6ng B s6 tién 1.500.000.000 dong.

Nguwoi lam ching ba A trinh bay: Ba c6 ching kién viéc mua ban dét cua
6ng Th véi 6ng B, ba Ch gia chuyén nhuong vao ngay 25/7/2012 1a 132.300.000
ddng. Ong Th ¢6 dua cho ong B s tién 80.000.000 dong vao ngay 27/7/2012 ba
c6 chang kién viéc giao nhan sd tién trén vi ba tudi gia nén ba c6 ghi du mot s6
0. Ba xac dinh 6ng Th chi c¢6 dua 6ng B s6 tién 80.000.000 dong.

Tai ban an s 45/2020/DSST ngay 04/08/2020, ciia Toa an nhan dan thanh
phd Bién hoa di. Can ct Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 4 Diéu 91; khoan 1 Diéu 147; Diéu 203, Diéu 205, khoan 1 Diéu 207;
Diéu 220, khoan 1 Diéu 228; Piéu 266 va Diéu 273 Bo luat T4 tung dan sy nam
2015.

Can cir vao céac dieu 121,122, 123, 124, 127,128, 131, 137, diéu 697, 698,
699, 700, 701, 702 B0 luat dan sy nam 2005.

Can ctr Luat dat dai nim 2003.

Ap dung Luat ngudi cao tudi ngay 01 thang 7 nam 2010;
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Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hobi quy dinh vé mic thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung
an phi, I¢ phi Toa an

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Tran
Phi Th. Bac phan yéu cau dbi véi sb tién 2.867.700.000 ddng ma dng Th yéu cau
ong B, ba Ch phai thanh toan cho 6ng Th.

Huay cac hop dong chuyén nhwong quyén str dung dét da ky gitta 6ng ong B,
ba Ch vai 6ng Th vao cac ngay 16/10/2010, ngay 25/7/2012, ngay 30/7/2012.
Dién tich chuyén nhuong 1a 887,6m? gii han phai cac méc (5,6,7,8,9,10,12,5).
Theo ban d6 hién trang khu dat s6 3505/2020 ngay 02/7/2020 ciia Vian phong dang
ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Bién Hoa.

Budc bi don 6ng Pao Kim B, ba Nguyén Thi Ch phai tra cho nguyén don
6ng Tran Phi Th sé tién da nhan 241.500.000 dong (Hai trim bén muoi mot triéu,
nam trim nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi té tung va quyén thi hanh
an, quyén khang céo cua ban an.

Ngay 18/08/2020, nguyén don ong Tran Pha Th c¢6 don khang cao dé nghi
stra 4n so tham, budc dng B ba Ch tra lai s6 tién d nhan cia 1.609.000.000d va
boi thuong hop ddng do vi pham 13 1.142.360.000d tong cong 2.751.360.000d,
budc vo chdong 6ng B va ba Ch phai chiu chi phi té tung theo quy dinh cua phap
luat.

Quan diém cua ludt sw bao vé quyén loi ich hop phap cia nguyén don tai
phién toa phic tham.,

Toa &n cap so tham dua vao 03 chang cwr sai 1a: Ban hop dong photcoppy,
khong c6 ban chinh, ghi ngay 25/07/2012 véi s tién chi co 132.300.000d dé quyét
dinh xir &n 12 hoan toan sai phap luat, ké ca trudng hop néu ban hop dong d6 van
con ban chinh thi vé nguyén tic ban Hop dong sau cing sé ¢ gia tri phap ly. Loi
xéac nhan cua ba A va 02 hop dong bat nhat vé s6 tién va sb dién tich, hon nita 5
nam sau mai ghi chém vao theo yéu cau cua 6ng B la khdng co gia tri phap 1y.
Thong bao thu hdi dat caa HTX G va noi dung trong théng bao khong cé gia tri
phap Iy, nén khong thé coi la chiing ca vuy kién.

Toda an so tham st dung tai liéu nay nhu 13 chiing ctr quan trong dé giai quyét
c6 lgi cho bi don 13 hoan toan sai trai, vé viéc giai trinh cia 6ng Ly Hoang Oanh,
1a thu ky, ké toan cong ty bao vé caa 6ng Th khi dién giai vé viéc 1am lai hop
d6ng thir 2 va giai thich vé sé tién ban dat tai thoi diém 2011-2012 theo bang gia
Nha nudce 1a co can ct thuc té, boi 1§, 6ng Oanh tinh bang gia 315.000d/m? x
420m2 =132.300.0004, trung véi con s6 ma cac bén ghi vao hop dong, nham giam
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thué, viéc nay hau hét nguoi dan khi giao dich déu ghi thip hon gia thi truong dé
giam thué, con gia tri thuc té caa 420m? dat khi d6 1a 1,5 ty, dung nhu sé tién ghi
vao hop dong sau. Chinh sy triing khap nay phan anh 16i giai thich caa dng Oanh
1a dng. Con 1y do phai lam lai hgp dong vi 6ng Th phat hién ra tién ghi trong hop
dong ngay 25/07/2012 khong dtng thuc té, to sang nhuong thiéu dau van tay cua
ba Ch va dién tich bi sai tir 460m?, nhung ghi sai 420m?. Vi thé nén dng Th yéu
cau 1am lai 13 ¢6 co so thuc té, khdng ai ¢ thé phu nhan duoc

Vi vay, Luat su dé nghi Hoi ddng xét xur can sira an so thim dé xu lai theo
hudng: Budc vo chong 6ng B phai tra cho 6ng Th sb tién goc va sb tién phat 1a :
1.500.000.0004 + 109.200.000d + 1.142.0004 = 2.751.200.000d

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Péng Nai tham gia
phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Tu khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai phién toa, Tham
phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cta phéap luat. Céac
duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén, nghia vu theo quy
dinh.

Vé viéc gidi quyét vu dn: 18/08/2020, nguyén don 6ng Tran Phi Th khang
40 yéu cau sira ban an so thAm va dong tam ¢ng an phi.

Can cir khoan 1 Biéu 273 B luat T4 tung hinh sy nam 2015 thi khang céo
ctia 6ng Tran Pha Th con trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo thu tuc
chung.

Vé ngi dung: Xét khang céo cua cac duong su, két qua tranh tung va céc tai
liu chitng ¢t ¢6 trong hd so vu &n, nhan thay:

* Viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia té tung:

Tu khi thu ly vu an ciing nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc
hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 234 B luat té tung dan su.

2. Kiém sat vién phat biéu vé khang céo:

Tinh ¢6 can cir va hop phap ctua khang cao: Pon khang céo ctia nguyén don
duogc 1am trong thoi han luat dinh, da nop tam wng an phi phic tham, khang céo
hop phap nén dugc xem xét theo thu tuc chung.

Quan diém doi véi phan ban an bj khang céo:

Trén co s& nghién ctu cac chiing cu tai liéu cd trong hd so vu &n, ndi dung
khang cao nhan thay: Theo yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc hiy hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ky ngay 16/10/2010; ngay 25/7/2012 va
ngay 30/7/2012 giita 6ng B ba Ch vé&i dng Th, yéu cau dng B ba Ch phai tra lai
cho 6ng sé tién da nhan 1a 1.500.000.000d va 109.200.000d va phai bdi thuong
thém cho 6ng sé tién 1a 1.500.000.000d. Tong s6 tién yéu cau 6ng B ba Ch phai
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tra cho 6ng 14 3.109.200.0004 (ba ty, mot tram 1& chin triéu, hai trim ngan ddng).
Cép so tham giai quyét chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giita 6ng B ba Ch véi 6ng Th ngay
16/10/2010, ngay 25/7/2012, ngay 30/7/2012. Budc 6ng B ba Ch phai tra lai cho
6ng Th s6 tién 241.500.000 dong. Khéng chip nhan yéu cau dbi voi sé tién
2.687.700.000 dong. Ong Th khang cao yéu cau dng B ba Ch phai tra s6 tién
1.609.200.000 ddng va bdi thuong thiét hai s tién 1.142.400.000 dong, tng cong
2.751.360.000 dong (Hai ty bay tram nim muoi mbt ngan ba trim sdu muoi ngan
ddng), nhan thay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 16/10/2010 giira dng
B ba Ch vai 6ng Th dién tich ngang 10m dai hét dat thuoc mot phan thira 96, to
ban do s6 35 phuong Th, thanh phd B, tinh B, gia chuyén nhuong 109.200.000
dong. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/7/2012 gitra 6ng B
ba Ch vai 6ng Th dién tich ngang 10 m dai 42m thudc mot phan thia 96, to ban
d6 s6 35 phuong Th, thanh phd B, tinh B, gia chuyén nhuong 132.200.000 dong.
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2012, giira 6ng B ba Ch
véi dng Th dién tich ngang 10 m dai 42m thuoc mot phan thira 96, to ban d6 s6
35 phuong Th, thanh phé B, tinh Bong Nai, gia chuyén nhuwong 1.500.000.000
dong. Tat ca cac hop dong trén vé hinh thic khong tuan tha quy dinh cia phép
luat vé cong chang chiing thuc. V& noi dung caa hop déng: Dién tich dat chuyén
nhuong thuoc thira 96, to ban do s6 35 phuong Th, thanh phd B, tinh Pong Nai
thoi diém hai bén chuyén nhuong thi 6ng B ba Ch chua duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén ong B ba Ch chua du diéu kién dé chuyén nhuong (6ng B
ba Ch méi chi c6 bién nhan hd so ké khai ding ky quyén st dung dat), vi pham
quy dinh tai Biéu 117, khoan 2 Diéu 119 B6 luat dan sy nim 2005. Ong Th yéu
cau huy hop dong va duoc cap so tham chap nhan hiy cac hop dong nay 1a c6 can
ctr. Tuy nhién, d6i véi hop dong ky 25/7/2012 giita 6ng B ba Ch véi dng Th dién
tich ngang 10 m dai 42m thudc mot phan thira 96, to ban do sé 35 phuong Th,
thanh phé B, tinh Bong Nai, gia chuyén nhuong 132.200.000 dong, nguyén don
6ng Th cho rang do hop ddng nay ghi sai sb tién nén hai bén di 1ap lai hop dong
khac ky ngay 30/7/2012, gia chuyén nhugng 1.500.000.000 dong nén hop dong
ngay 25/7/2012 da duoc huy boé nén khéng con hop déng ban chinh, bi don 6ng
B ba Ch cung cap hop dong ban phé t6 va cho rang hop dong chuyén nhuong ky
ngay 25/7/2012 gia 132.200.000 déng va di nhan du s6 tién 132.200.000 dong
cua 6ng Th, nhung khong c¢é ching ca chang minh (chi ¢6 nguoi 1am ching vé
viéc dng B nhan tién 1am hai dot nhung lai chiing sai s6 tién) nhung lai dugc cap
so tham chap nhan. Viéc cap so tham chap nhan hop ddng ban pho to lam cin cir
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giai quyét trong khi chiing ct nay khong duoc nguyén don thira nhan, bi don
khong c6 chang ctir ching minh 1a vi pham trong viéc danh gia ching ct. Hop
ddng chuyén nhwong Ky ngay 30/7/2012 giita 6ng B ba Ch va dng Th thoa thuan
gia chuyén nhuong 1.500.000.000 dong la ban chinh, 6ng B ba Ch thira nhan da
ky tén vao hop ddng nay, ngoai ra trong hop dong nay dng B con ky dd nhan tién,
nhung khong dugc cap so tham chap nhan dé 1am can cir cho viéc giai quyét vu
an 1a khong dung quy dinh tai Diéu 108 B6 luat té tung dan su. Do cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén gira 6ng B ba Ch va dng Th vi pham vé
hinh thtc va ndi dung, nén hop dong bi v hiéu theo quy dinh tai diéu 122, 129
Bo luat dan su.

Vé xéac dinh 15i din dén hop dong vo hiéu: Cap so tham xac dinh I15i hoan
toan thudc vé nguyén don dng Th 13 khong c6 cin cr ma can phai xac dinh ca hai
bén 6ng B ba Ch va dng Th cuing c6 16i. Phia 6ng B ba Ch cho rang dién tich thira
dat s6 96, to ban dd sb 35 phuong Thong Nhat 1a cia HTX dich vu san xuat ndng
nghiép G giao cho 6ng ba canh tac, khi giao dat san xuat cé ghi & khong duoc
chuyén nhuong sang tén B bat c hinh thtrc nao, nhung dng da ty y chuyén nhuong
cho dng Th; Phia éng Th cho rang khi 6ng B ba Ch chuyén nhuong dét cho ong
thi dng B d co Bién nhan hd so dit nén ong tin tudng va dong y nhan chuyén
nhuong. Tai hd so thé hién 6ng B da c6 ho so ké khai ngay 18/5/1999, “Nguon
goc dat 1a cia cha me thué lgi cia chiia Thién Long T 1948, dén nim 1978 theo
chii truwong ciia Nha nwée ddt nay da dwa vao Tap doan sé 18 lam dn tdp thé cho
dén nam 1984 1én HTX va dwoc HTX giao khoan cho dén nay sdan xuat on dinh”.
Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/10/2010; ngay
25/7/2012; ngay 30/7/2012 14 hop dong vé hiéu.

Vé giai quyét hau qua phap Iy cia hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu
131 BLDS quy dinh:

“]1.Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dat quyeén,
nghia vu dan sy caa cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc 1ap.

2. Khi giao dich dan su vo6 hiéu thi cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan........

4. Bén c6 15i gay thiét hai thi phai boi thuong.....”.

Nhu vay, hop d6ng chuyén nhuong ngay 16/10/2010 gia chuyén nhuong
109.200.000 ddng, 6ng Th da giao cho 6ng B ba Ch s tién 109.200.000 ddng,
cac bén da thira nhan, nén budc dng B ba Ch ¢ trach nhiém tra lai cho dng Th s6
tién 109.200.000 ddng. Hop dong chuyén nhugng ngay 30/7/2012 gia chuyén
nhuong 1.500.000.000 dong, 6ng B ba Ch thira nhan c6 ky tén vao hop dong
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nhung khéng thira nhan c6 nhan s tién nay. Tuy nhién, hop dong thé hién “Toi
d3 nhan tién” phia dudi 6ng B ky tén, nén buoc dng B ba Ch phai tra lai cho dng
Th s tién 1.500.000.000 dong. Theo Chiing thu tham dinh s6 1869/TPG-CT ngay
14/7/2020 cta Cong ty c6 phan tham dinh gia Dong Nai thé hién gié tri quyén st
dung dat chuyén nhuong 14 2.751.600.000 dong — 1.609.200.000 ddng (gié tai thoi
diém chuyén nhuong) = 1.142.400.000 ddng. Do ca hai cing c6 15i 1am cho hop
ddng vo hiéu nén chia d6i 15i, mdi bén phai chiu ¥ thiét hai, cu thé: 1.142.400.000
d : 2=571.200.000 déng. Tong cong sb tién ma éng B ba Ch phai cé trach nhiém
tra cho dng Th 1 2.180.400.000 d6ng (Hai ty mot trim tam muoi triéu bon tram
ngan dong), (trong d6 tién nhan chuyén nhuong 13 1.609.200.000 dong va tién
boi thuong thiét hai 1a 571.200.000 ddng).

Cép so tham giai quyét hay céc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/10/2010; ngay 25/7/2012; ngay 30/7/2012 va buoc 6ng B ba Ch hoan tra
cho 6ng Th s tién chuyén nhuong caa hop ddng ngay 16/10/2010 va hop dong
ngay 25/7/2012 véi s6 tien 241.500.000 dong va xac dinh I18i hoan toan thudc vé
6ng Th 1a khdng phu hop véi chitng ¢t ¢6 tai hd so va khong phu hop vai quy
dinh cta phép luat.

Do d6, can chap nhan mot phan khang cao caa 6ng Tran Pha Th.

Béi cac Ié trén:

Vién kiém séat nhan dan tinh déng Nai dé nghi HDXX phuc tham:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su.

Chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don dng Tran Pha Th.

Stra mot phan ban an so tham s 45/2020/DS-ST ngay 04/8/2020 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Bién Hoa, theo hudng:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/10/2010; ngay 25/7/2012; ngay
30/7/2012; Buoc 6ng Pao Kim B va ba Nguyén Thi Ch phai tra cho nguyén don
6ng Tran Phi Th s6 tién 2.180.400.000 d¢ong (Hai ty mot traim tam muoi triéu bon
tram ngan dong).

V& an phi va chi phi té tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat. Nguyén don phai chiu an phi d6i voi phan bi bac va chi phi tb tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an dd duge xem
x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng Tran Phu Th 1am trong han lut dinh,
nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.
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[2] V& noi dung: Tai phién tda 6ng Tran Pha Th van gitt nguyén noi dung
khang céo, yéu cau Huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky
gitra 6ng 6ng B, ba Ch véi 6ng Th vao cac ngay 16/10/2010, ngay 25/7/2012,
ngay 30/7/2012. Dién tich chuyén nhuong Ia 887,6m? giéi han phai cac mdc
(5,6,7,8,9,10,12,5). Theo ban do hién trang khu dit s 3505/2020 ngay 02/7/2020
ctia Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Bién Hoa. Yéu cau dng
B ba Ch phai tra lai cho 6ng s6 1.609.000.000d va bdi thuong hop ddng
1.142.360.0004 téng cong 2.751.360.000d.

2.1. Hoi ddng xét xir xét: vé& ngudn goc dién tich dat éng B ba Ch chuyén
nhuong cho dng Th ¢6 ngudn gbc cua cha me 6ng B thué lai cua chiia Thién Long
T nam 1948 san xuat, dén nam 1978 theo chu truong ciia Nha nudc dit nay dua
vao Tép doan s6 18 lam an tap thé cho dén nam 1984 1én Hop tac x4 va dugc Hop
t4c x& giao khoan cho dén nay san xuat 6n dinh; tai Pon xin ding ky quyén st
dung dat dng Pao Kim B ké khai géom cac thira dat s6 72, 81, 82, 89, 96 to ban d6
s6 35 phuong Th. Tai liéu 6ng Pao Kim B cung cép tai thoi diém diang ky nam
1999 12 bang giao khoan dt san xuat s6 34/HDGK ngay 20/6/1998. Tir nim 2010-
2012, giita 6ng B, ba Ch c6 chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 96 to ban
d6 s6 35 phuong Th cho 6ng Th dugc thé hién tai cac hop dong ngay 16/10/2010
véi dién tich chuyén nhuong chiéu ngang theo mat duong 1a 10m, chiéu dai dugc
tinh tir mat duong cho dén hét dat thudc thira dat s6 96, to ban d6 sé 35, phuong
Th véi gia chuyén nhuong 1a 109.200.000d. DPén ngay 25/7/2012 6ng tiép tuc ky
gidy ban tay chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho dng Th chiéu ngang theo
mat duong 1a 10m, chiéu dai 46m duoc tinh tir mép dudng cho dén hét dat thudc
thira dat s6 96, to ban do s6 35, phuong Th vai gia 1a 132.300.000 dong tai hop
d6ng nay noi dung thoa thuan vé phuong thirc thanh toan gom hai lan: Lan 1 dng
Th s& giao cho 6ng 80.000.000 d6ng, sb tién 52.300.000 dong con lai dng Th s&
giao cho dng sau ba thang. Riéng hop dong chuyén nhuong ngay 30/7/2012 ¢6
gia chuyén nhuong 1.500.000.000d, 6ng B thira nhan chir Ky cta ong phia duéi
nhung 6ng khong thira nhan hop dong nay vi dng cho rang 6ng khong nhan sé
tién 1.500.000.000d va ong khong chuyén nhuong dién tich dat nhu trén hop déng
voi gia 1.500.000.000d

Thir nhat: Can cr vao chang ctir da duoc thu thap Hoi dong xét xir xét thay,
Tai hop ddng chuyén nhuong dat ngay 25/7/2012 thé hién noi dung ddi tuong
chuyén nhuong, gia ca phuong thic thanh toan cu thé éng B ba Ch chuyén nhuong
cho 6ng Th phan dat co6 dién tich chiéu ngang theo mat duong 1a 10m ngang va
chiéu dai hét dat. Phan dat nam trong thtra dat s6 96 to ban do dia chinh s6 35 ¢6
dia chi tai phuong Th véi gia 132.300.000 d¢éng. Céc bén thoa thuan thanh toan
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vao 02 dot (dot 1 1a 80.000.000 phi hop vai 1oi khai caa ba An vé s6 tién giao lan
1, s tién 52.300.000 ddng con lai 6ng Th sé& giao cho 6ng B sau ba thang ké tir
khi hop dong nay duoc hai bén ky két). Phia dudi hop ddng c6 ba Pham Thi A
lam chtng vé viéc dng B nhan du s6 tién 1an 1 14 80.000.000d. Tuy nhién, 6ng Th
cho rang do bi nham lan trong qué trinh d4nh may vé s tién sang nhuong quyén
st dung dat ngay 25/7/2012 nén céc bén ky lai hop dong sang nhwong quyén s
dung dat ngay 30/7/2012 1a khong c6 cin cir bai 18: Néu Hop ddng ngay 25/7/2012
do bi nham lan trong qué trinh danh may vé s tién sang nhwong quyén sir dung
dat thi noi dung cua hop ddng ngay 30/7/2012 khi céc bén thoa thuan Ky lai hop
ddng véi gia tién 1.500.000d, phai thé hién trong hop doéng ngay 30/7/2012 noi
dung duoc thay thé hiy bo hop dong ngay 25/7/2012 ké ca viéc hiay bo vé gia ca
phuong thirc thanh toan dé cac bén thuc hién, nhung tai hop déng ngay 30/7/2012
khong thé hién céac noi dung trén, diéu d6 chung to hop dong duoc ky két vao céc
ngay 16/10/2010, ngay 25/7/2012 ma 6ng B trinh bay la ding quy dinh va phu
hop véi thuc té khi cac bén thuc hién giao dich..

Thir hai: Vé gia ghi trong cac hop dong. Theo nhu dng Th trinh bay ngay
25/7/2012, sau khi cac bén da thuong lugng xong gia ca, v chong ong Pao Kim
B di 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng dién tich dat thuoc thira dat néu trén
Vvéi gia 1.500.000.000 dong nhung do ngudi soan thao lay mau cia mot hop dong
khac soan thao lai tir d6 bi sai mot vai chd nén da huy Hop dong nay thay thé B
hop dong ngay 30/7/2012 c6 gia tri 1a 1.500.000d. Xem xét 1oi khai nay cua phia
nguyén don 1a khéng c6 co s vi gia dat lGa vao thoi diém chuyén nhuong nam
2012 c6 gia chuyén nhuong 316.000d/1m? Vi vay, gia chuyén nhuong
132.300.0004 tai hop déng ngay 25/7/2012 1a phu hop vai gia thuc té dat duoc
xéac dinh tai thoi diém 2012.

Thir ba; vé sb tién ghi trong hop ddng ngay 25/7/2012 thé hién gia chuyén
nhuong 13 132.300.000d diéu nay ciing phu hop vai 10i trinh bay caa 6ng Hoang
O tai ban tudng trinh vé gia dat khi chuyén nhuong vao nim 2012 13 315.000d/m
X 420m? =132.300.000d. Do d6 khong thé cho rang c6 sy nham Ian gitra s tién
132.300.0004 véi s6 tién 1.500.000.000d nhw phia dng Th trinh bay.

Thir tu: Vé phuong thtc thanh toan cua hai hop dong ngay 25/7/2012 va
30/7/2012 c6 sy mau thuin nhau, khong ddng nhat, tai phién tda phtc tham lan 1
cling nhu tai cap so tham dai dién uy quyén cua 6ng Th va phia 6ng Th khai viéc
giao nhan sé tién 1.500.000.000d cho 6ng B mat 1an va giao cho mot minh 6ng B
nhan, phia ba Ch va cac con cia dng B, ba Ch khong c6 truc tiép nhan va ciing
khong chiing kién viéc giao nhan tién giira cac bén. Tai phién tda phtc tham lan
nay ban than ong Th khai phia 6ng B va ba Ch 1a ngudi nhan sb tién
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1.500.000.0004 tryc tiép tir 6ng Th ngay sau khi ky hop dong. Tuy nhién, phia
6ng Th ciing khong cung cap duoc gidy nhan tién cia 6ng B ky nhan 1a c6 nhan
s tién 1.500.000.000 ¢6ng ma chi yéu cau Toa an xem xét xac nhan 10i trinh bay
ctia ong O 1a ngudi 1am chimg dong thoi ciing 1 nhan vién cua 6ng Th ma khdng
chap nhan 1i trinh bay cua ba A va éng H 1a ngudi chieng kién 6ng B nhan sé tién
80.000.000d. Do do viéc trinh bay trén cta 6ng Th cling nhu viéc lam chirng cta
6ng O vé viéc ching kién xac nhan 6ng B nhan sb tién 1.500.000.000d tai hop
d6ng ngay 30/7/2021 khong duoc chap nhan va khéng khéach quan,

Th nam: Viéc dng Th cho riang Toa &an khdng thé cin cir vao hop dong ngay
25/7/2012 13 ban photocoppy dé giai quyét. Hoi dong xét xir xét dng Th 6 sy gian
déi ngay tir dau khi khai kién. Trong qué trinh 6ng Th khai kién yéu cau hay hai
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét viét tay vao ngay 16/10/2010 va
ngay 30/7/2012 d6ng thoi ciing chi cung cap 02 hop dong trén, trong d6 phia dudi
hop ddng ngay 30/7/2012 c6 xac nhan caa dng O vé viéc dng B chuyén nhuong
quyén si dung dat cho 6ng Th véi gia tri 1a 1.500.000.000d ma khong cung cap
duoc chiing ctr nao dé xac dinh viéc 6ng Hoang O 1a ngudi 1am ching cho viéc
chuyén nhuong vao ngay 30/7/2012 giira 6ng Th véi 6ng B va ba Ch, dong thoi
cling khong cung cap duoc ching cit nao dé cho rang hop dong ngay 25/7/2012
bi hity bo do ghi nham vé gia ca trong hop doéng. Trong qué trinh Hoa giai tai
phuong phia 6ng H chi thira nhan sb tién 109.000.0004 tai hop dong ngay
16/10/2010 va sb tién 132.300.0004 tai hop dong ngay 25/7/2012, nhung phia 6ng
Th khéng c6 y kién gi dén hop dong ngay 25/7/2012 d6i véi so tién ma 6ng B
thira nhan, cho dén khi 6ng B cung cap hop dong ngay 25/7/2012 (ban
photocoppy) cho Toa thi 6ng Th méi thira nhan va cho ring bi nham 1an vé sé tién
nén hiy bo va thay thé B hop dong ngay 30/7/2012. Hon nira tai ban hop dong
ngay 30/7/2012 do phia 6ng B nop khéng hé ¢ dong chit t6i da nhan da tién ciing
khong c6 dong chir ctia nguoi lam ching 6ng Ly Hoang O vao phia sau ctaa hop
ddng, didu d6 co co so xac dinh viéc 6ng Hoang O va 6ng Th ¢6 sy gian dbi trong
viéc viét thém vao hop ddng dé xac nhan viéc dng B ¢6 chuyén nhuong cho 6ng
Th dién tich dat co gia 1.500.000.000d.

Tur nhitng can ct trén, Hoi dong xét xir xét thay viéc ong Th cd sy gian dbi
trong viéc thiét 1ap hop dong sang nhuong vao ngdy 30/7/2012 vé sb tién
1.500.000.000d6ng ciing nhu dua 6ng Hoang O viét thém vao phia sau hop dong
dé yéu cau Toa chap nhan nhan ching gia dong thai ¢6 tinh khdng cung cap hop
d6ng ban chinh ngay 27/5/2012 cho Toa an dé xem xét. Do d6, yéu cau cua dng
Th khong ¢6 co sd chap nhan.
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2.2. Bdi véi yéu cau hay 03 hop dong sang nhuong vao ngay 16/10/2010,
ngay 25/7/2012 va ngay 30/7/2012, va xéac dinh 15i ciia cac bén dan dén cac hop
ddng vo hiéu: Ho1 dong xét xtr xét trong qué trinh thuc hién giao dich giita nguyén
don va bi don déu c6 16i ngang nhau. Boi I&: Tai phién toa so tham dai dién theo
1y quyén cho nguyén don xac dinh 13i dan dén cac hop dong vé hiéu 1a do ca hai
bén ddng thoi cling xac dinh qua trinh thuong lwgng phia nguyén don di duoc
xem gidy to vé ngudn gbe dat ma bi don cung cip. Tai cac gidy to ma phia bi don
cung cap cho nguyén don 14 toan bo gidy to vé nguon gdc dét ciing thé hién rd dat
cua Hop tac xa G giao khoan cho gia dinh 6ng B san xuat. Biét rd dat khdng co
gidy to nhung nguyén don van mua thi phai chap nhan rai ro. Do d6 cap so tham
xac dinh 15i cta cac bén trong giao dich 1a ngang nhau 1a dung véi cac quy dinh
cua phap luat.

Tat ca cac hop dong trén vé hinh thuc khong tuan tha quy dinh caa phap luat
vé cdng chang ching thuc. Vé noi dung caa hop dong: dién tich dat chuyén
nhuong thudc thira 96 to ban do6 s6 35 phuong Th, thanh phd B, tinh B thoi diém
hai bén chuyén nhuong thi 6ng B ba Ch chwa dugc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat nén 6ng B ba Ch chua du diéu kién dé chuyén nhugng (6ng B ba Ch
mai chi c6 bién nhan ho so ké khai dang ky quyén st dung dat), vi pham quy dinh
tai Piéu 117, khoan 2 Diéu 119 B luat dan sy nim 2005. Ong Th yéu cau hiy
hop dong va duoc cap so tham chap nhan hay cac hop dong nay 1a ¢6 can ctr

Tai khoan 2 Biéu 137 B6 luat Dan su nam 2005 (khoan 2 Piéu 131 B luat
Dan su nam 2015) vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu: “Khi giao
dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho
nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwge bang hién vit thi phdi hoan trd
bang tién...” .

Thuc té nguyén don ciing chwa nhan dat dé sir dung va dat ciing da duoc Hop
tac x4 GO Me thu hoi. Do vay phia 6ng B ba Ch phai c6 trach nhiém tra lai cho
6ng Th sé tién da nhéan 13 241.500.000 ddng tai hop déng ngay 16/10/2010 va hop
dong ngay 25/7/2012 1a dung quy dinh cta phap luat.

Tur nhitng can ct néu trén. Hoi dong xét xt xét thay viéc viéc khang co cua
nguyén don 1a khong c6 can cir chap nhan. Do vay, Hoi dong xét xir phdc tham
bac toan bo khang co cua dng Tran Pha Th giit nguyén ban 4n so tham.,

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda khéng phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr, nén duoc chap nhan.

[4] Quan diém cuia ngudi bao vé quyeén loi ich hop phép cho nguyén don
khong cé can ctr nén khdng chap nhan.

[5] Céc van dé khac:
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5.1. V& chi phi t6 tung: Ong Th phai chiu chi phi t6 tung xem xét tham dinh
tai chd, do v& 1a 7.791.377 ddng (bay triéu bay tram chin mot nghin ba tram bay
muoi bdy dong) va chi phi thim dinh gia 6ng Th da nop cho cong ty ¢b phan thim
dinh gia Pong Nai 13 19.780.461 dong (mwoi chin triéu bay tram tam muwoi nghin
bon tran sau mét dong) va 6ng Th da nop du.

5.2. V& &n phi: Ong Th chiu an phi dan su so thAm c6 ngach la 89.354.000
ddng (t&m chin tri¢u ba tram bon nam nghin dong) ddi véi yéu cau bi bac sé tién
14 2.867.700.000 dong (Hai ty tdm trdm séu bay triéu bay tram nghin) va 300.000d
(Ba trdm nghin dong) an phia dan su phic tham.

Ong B ba Ch khong phai chiu an phi dan sy so tham va &n phi dan su phdc
tham do thudc dién dugc min toan bo &n phi theo 326/2016/UBTVQH14 va Luat
nguoi cao tudi.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su;

1. Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Tran Pha Th. Giit nguy@n ban an so
tham s6 45/2020/DSST ngay 04/08/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién
Hoa, tinh Dng Nai.

Can ctr Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39; khoan 4
Piéu 91; khoan 1 Biéu 147; Biéu 203, Piéu 205, khoan 1 Piéu 207; biéu 220,
khoan 1 Piéu 228; Piéu 266 va Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can cr vao cac diéu 121,122, 123, 124, 127,128, 131, 137, diéu 697, 698,
699, 700, 701, 702 B luat dan sy nim 2005.

Ap dung Luat ngudi cao tudi ngay 01 thang 7 nam 2010;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hobi quy dinh vé mic thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung
an phi, 1€ phi Toa an

Tuyén X

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Pha Th.

2.1. Budc bi don 6ng Pao Kim B, ba Nguyén Thi Ch phai tra cho nguyén
don ong Tran Pha Th sé tién da nhan 241.500.000d0ng (Hai tram bén mwoi mot
triéu, nam tram nghin dong).

2.2. Huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita 6ng
ong B, ba Ch véi 6ng Th vao cac ngay 16/10/2010, ngay 25/7/2012, ngay
30/7/2012. Dién tich chuyén nhuong la 887,6m? gigi han phai cac mdc
(5,6,7,8,9,10,12,5). Theo ban dd hién trang khu dat s 3505/2020 ngay 02/7/2020
ctia Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Bién Hoa.
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3. Bac phan yéu cau d6i véi so tién 2.867.700.000 dong (Hai ty tdm tram
sau bay triéu bay tram nghin) ma ong Th yéu cau dng B, ba Ch phai thanh toan
cho 6ng Th.

4. V& céc chi phi té tung: Ong Th phai chiu chi phi té tung xem xét tham
dinh tai chd, do v& 12 7.791.377 ddng (bdy triéu bay tram chin mot nghin ba tram
bay muoi bay dong) va chi phi thim dinh gia 6ng Th da nop cho cong ty co phan
tham dinh gia Dong Nai 1a 19.780.461 dong (muwoi chin trigu bdy tram tam muoi
nghin bén tran sau mét dong). Ong Th da nop du.

5. V& &n phi dan sy so tham:

5.1. Ong Pao Kim B, ba Nguyén Thi Ch khong phai chju an phi dan sy so
thiam. Do 6ng B, ba Ch thuoc dién duwoc mién toan bo &n phi theo
326/2016/UBTVQH14 va Luat ngudi cao tudi.

5.2. Ong Tran Pht Th phai chiu 4n phi 1a 89.354.000 dong (Tdm chin triéu
ba trdm bon ndm nghin dong) duogc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a
300.000 dong, 47.092.000 dong (Bén muoi bdy triéu khéng tram chin mwoi hai
nghin dong) theo bién lai sé 0007698, ngay 23/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ong Th con phai ndp tiép so tién 1a
41.962.000ddng (bon muoi mot triéu, chin tram sdu mwoi hai nghin dong).

6. Vé an phi dan sy phiic thAm: Ong Tran Pha Th phai chiu 4n phi dan su
phuc tham 1a 300.000d dugc trir vao sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000
dong (ba tram nghin), theo bién lai s 0006592, ngay 04/09/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ong Th d ndp xong an phi
dan su phlc Tham.

7. Quyén yéu cau thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién I3i caa sé tién cham thanh toan theo muc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi higu thi hanh an duoc thyc hién theo diéu 30 ctia Luat
thi hanh an dan su.

8. Hiéu luc ciia ban an phuic tham: Ban an dan sy phtc tham c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; R . ” . .
- TAND TP Bién Hoa; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
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- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su;
- Luu.

Pinh Thi Kiéu Luong
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