TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Quyét dinh giam déc thAm
S6: 12/2022/KDTM-GDT
Ngay 07-9-2022
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cdp cao tgi Pa Ning gom c6:
Tham phén - Chil toa phién toa: 6ng Truong Minh Tuén.

Cac Tham phan: 6ng Vii Thanh Liém va 6ng Lé Tu.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Huong - Tham Tra vién Toa an.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dan cdp cao tgi Da Ning tham gia phién toa:
ba Tran Thi Thang - Kiém sat vién.

Ngay 07/9/2022, tai tru sé, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang md phién toa
giam ddc tham xét xtr vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” giira:

1. Neuyén don: Ngan hang TMCP N; dia chi try s& chinh: 198 Tran Quang K,
phuong L, quan K, thanh phé H.

Pai dién theo y quyén 1a 6ng Pinh Van Th - Phé Ban xir Iy no ¢ van dé thudc
Ngan hang TMCP N - chi nhanh Q; dia chi: 433 Lac Long Q, phudng Tran Quang D,
thanh phé Q, tinh B (theo Gidy uy quyén sd 747/UQ-VCB-QNH-XLN ngay
12/11/2018).

2. Bi don: 6ng Nguyén Xuan T, sinh nim 1972 va ba Chau Thi My L, sinh nim
1970; cung dia chi: t6 7, khu vuc 5, phuong Tran Quang D, thanh phé Q, tinh B.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH D; tru s¢ chinh: Lo 10, duong s6 6A, khu tai dinh cu phuong
Tran Quang D, thanh phd Q, tinh B. Pai dién theo phéap luat 13 ba Chau Thi My L —
chirc vu: Giam déc.

- Anh Nguyén Hai Duy T1, sinh nam 1994; dia chi: to 7, khu vuc 5, phuong Tran
Quang D, thanh phé Q, tinh B.

- Chi Nguyén Ai Q, sinh nam 2005; dia chi: t6 7, khu vuc 5, phuong Tran Quang
D, thanh phd Q, tinh B. Nguoi dai dién theo phap luat cho chi Nguyén Ai Q 1a 6ng
Nguyén Xuan T va ba Chau Thi My L (cha me rudt chi Q).

NOI DUNG VU AN:



Ngay 25/11/2014, gitta Ngan hang TMCP N - Chi nhanh P (da dbi tén thanh
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Q - goi tit 1a Ngan hang) va vo chong ong Nguyén
Xuan T va ba Chau Thi My L da ky Hop dong cho vay ban I¢ so6 309/HDTD. Noi
dung hop dong 1a Ngan hang cho ong T, ba L vay sd tlen 1.050.000.000 ddng (Mot
1y khéng tram nam muoi triéu dong). Muyc dich st dung von vay: mua ban hang nong
san, thoi han cho vay: 12 thang theo timg gidy nhan no.

Pé bao dam cho khoan vay trén, 6ng T, ba L da ky két Hop dong thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat s6: 309A/2014/VCB-PT ngay 25/11/2014
voi Ngan hang. Tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1a
ngdi nha 03 tang, twong gach, nén lat gach hoa, cira sat kéo, toa lac tai thira dat 16 s6
11G, Khu quy hoach Tai dlnh cu dot 03, phuong Tran Quang D, thanh pho Q, tinh B,
duoc UBND thanh phd Q cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AN 017408,
vao s6 s6: H 00704 ngay 13/4/2009 cho ho gia dinh ba Chau Thi My L. Hop dong thé
chap di duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat.
Ngoai ra, Cong ty TNHH P cling dung tai san thudc s& hiru ctia Cong ty 1a xe 6t0 tai
bién kiém soat 77H-9469 thé chip bao dam nghia vy tra no ctia 6ng T, ba L tai Ngan
hang theo Hop dong thé chap tai san s6: 309B/2014/VCB-PT ngay 25/11/2014 da
cong ching va dang ky thé chap.

Do 6ng T, ba L vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khoi kién yéu cau
6ng T, ba L c6 nghia vu trd s6 ng tam tinh dén ngay 14/11/2018 1a 1.167.493.122
ddng va 1ai phat sinh sau ngay 14/11/2018 theo sd du ng gdc cho dén khi tra hét no
theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung. Néu 6ng T, ba L khong tra duoc
ng thi Ngan hang yéu cau xtr Iy cac tai san da thé chap theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat, tai san gin lién voi dat so: 309A/2014/VCB-PT ngay 25/11/2014 va Hop
dong thé chap tai 309B/2014/VCB-PT ngay 25/11/2014 dé thu hdi no theo quy dinh
phap luat. Tai phién toa so tham, Ngan hang rat mot phan yéu cau khdi kién, khong
yéu cau xtr 1y tai san thé chap dbi véi xe 6 to tai bién kiém soat 77H-9469 cua Cong
ty TNHH D.

Bi don ba Chau Thi My L trinh bay: Ba thong nhat véi 101 khai nguyén don vé
s6 tién vay, thoi han vay, muc dich vay ciing nhu tai san thé chap. Vi hoan canh gia
dinh kho khan, Ba xin Ngan hang cho thém thoi gian tra ng. Néu vo chong Ba khong
tra duoc no thi Ba chap nhan xur 1y cac tai san thé chap dé tra no Ngan hang.

Bi don 6ng Nguyén Xuan T: trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa hdm nay, éng T da duoc Toa an tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung, nhung
6ng T van khong c6 mit nén Toa an khong iy duoc 10i khai ong T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH D do ba Chau Thi My
L dai dién theo phap luat trinh bay: Cong ty TNHH B c6 dung tai san thudc s¢ hitu
ctia Cong ty 13 xe 6t6 tai bién kiém soat 77H-9469 thé chip bao dam cho nghia vu tra
ng vay cho 6ng T, ba L tai Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Q theo Hop dong thé
chép tai san sd: 309B/2014/VCB-PT ngay 25/11/2014 da cong ching va ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh cta phap luat. Néu vo chong 6ng T, ba L khéng tra dugc
ng thi Cong ty TNHH D chip nhan xr 1y tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang.



Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hai Duy T1 va chi
Nguyén Ai Q (do 6ng Nguyén Xuan T, ba Chau Thi My L dai dién theo phap luat cho
chi Q): Khong c¢6 101 khai tai ho so vu an.

- Tai Ban an kinh doanh thu’ong mai so thém s 47/2018/KDTM-ST ngay
14/11/2018, Toa an nhan dan thanh pho Q, tlnh B quyét dmh

1/ Pinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau gidi quyét Hop dong thé chdp tai san
s6 309B/2014/VCB -PT ngay 25/]]/2014 ciia nguyén don Ngdn hang TMCP N. Néu
sau nay cé tranh chdp thi co quyén khéi kién lai theo quy dinh cia phdp ludt.

2/ Chdp nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP N. Budc vo chong ba
Chau Thi My L, ong Nguyén Xudn T ¢6 nghia vu tra cho Ngdn hang TMCP N s6 tién
goc va lai tinh dén ngay xét xir so' tham 14/11/2018 la: 1.167.493.122 déng (trong
dé: goc 832.376.167 dong va ldi 335.116.955 dong)

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham vo chong ba Chau Thi My L, ong
Nguyén Xudn T con phdi tzep tuc chiu khodn tién 1di qud han ciia sé tién ng gbc chuwa
thanh todn, theo mikc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong Hop dong tin dung cho
vay bdn 1é s6: 309/HPTD ngay 25/11/2014 va Gidy nhdn no sé 01 ngay 26/11/2014
cho dén khi thanh todn xong khodn ng géc nay.

3/ Néu vo chong ba Chdu Thi My L, ong Nguyén Xudn T khéng thuwc hién hodc
thuwce hién khéng day dii ‘nghia vu tra ng goc va ldi néu trén cho  Ngan hang thi sé phat
mai toan bé tai san thé chdp quyén sir dung dat va tdi san gcm lién véi dat tai thira
dat 16 s6 11G, Khu quy hoach tdi dinh cu dot 03, phwong Tran Quang D, thanh pho
O, tinh B da duoc UBND thanh phé Q cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so:
AN 017408, vao s6 sé: H 00704 ngay 13/4/2009 cho hé gia dinh ba Chdau Thi My L
theo Hop dong thé chip quyén sit dung dat, tai sin gan lién véi dat so:
309A/2014/NCB-PT ngay 25/11/2014 dé tra no cho Ngdn hang theo quy dinh phdp
luat.

Trieong hop vo chong ba L, ong T hoan thanh viée tra ng vay theo Hop dong
tin dung cho vay ban 1é sé: 309/HPTD ngay 25/11/2014 thi Ngédn hang TMCP N -
Chi nhanh Q ¢6 trdch nhiém lam thii tuc gidi chdp va hodn trd cdc gidy to da nhdn
thé chap cho vo chong ba L, dng T.

Ngoai ra, Toa an cp so thAm con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao cua cac duong su.

Do ban 4n so tham khong c6 duong sy ndo khang cdo, Vién kiém sat khong
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 13/5/2021, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Q, tinh B ¢6 Vin ban
s6 437/CCTHADS kién nghi Toa 4an nhan dan cép cao tai Pa Nang xem xét theo thi
tuc giam doc tham ddi v6i Ban 4n so tham néu trén véi 1y do: Vo chong 6ng Nguyén
Xuan T, ba Chau Thi My L c6 02 16 dét lién ké nhau toa lac tai Khu quy hoach tai
dinh cu dot 03 phuong Tran Quang D, thanh phd Q, tinh B, d6 1a 16 dét s6 10G va sb
11G. Trong d6 16 dat 11G, dng T, ba L thé chap cho Ngan hang N theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sé6 309A/2014/VCB-PT ngay
25/11/2014. Tai Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 017408 do UBND thanh
phd Q cap ngay 13/4/2009 dimg tén ho ba Chau Thi My L thi thira dat s6 11G c6 dién
tich 81,0m?, chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 18m; tai san gan lién voi dat 1a nha cap 3,



03 téng Tuy nhién, Ngay 15/5/2020, Chi cuc Thi hanh 4n tién hanh xac minh thuc té
thi 16 dat 11G c6 chiéu ngang 3,5m (tren phan dat nay c6 01 ng01 nha cap 4, dién tich
khoang 20m?) va mot phan ngoi nha cép 3 gém 03 tang co chleu ngang 1,0m, chiéu
dai doc theo 16 dat s6 11G. Nhu vay, dién tich nha, d4t tai 16 s6 11G, qua xac minh
hién trang thuc té khong dung voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong khi 6ng
T, ba L khong ty nguyén thi hanh an nén khong thé ké bién, ban dau gia tai san thé
chép dé thi hanh an duoc.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 02/2022/KN-KDTM ngay
15/7/2022, Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Da Nang xét xir giam ddc thadm; huy mot phan Ban
an kinh doanh thuong mai so thim néu trén vé phan xt 1y tai san thé chip; giao hd so
vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh B dé giai quyét lai theo thu tuc so tham,
ding quy dinh cua phap luat.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan khang nghi caa Chanh an
Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang TMCP N va ba Chau Thi My L cung xac nhan gitra Ngan hang N
- Chi nhanh P (nay la Ngan hang N - Chi nhanh Q) va ong Nguyén Xuan T, ba Chau
Thi My L ¢6 ky két Hop dong cho vay ban 1¢ s6 309/HPTD ngay 25/11/2014 va Hop
dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat so: 309A/2014/VCB-PT
ngay 25/11/2014. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira dat 16 s6 11G, Khu quy hoach Tai dinh cu dot 03, phudng Tran Quang D,
thanh phd Q, tinh B, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: AN 017408, vio so
s6: H 00704 do Uy ban nhan dan thanh phé Q cap ngay 13/4/2009 dimg tén ho gia
dinh ba Chau Thi My L. Tai san dugc diang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky quyén sir dung dat thanh phé Q, tinh B ngay 25/11/2014.

[2] Tai Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AN 017408 do Uy ban nhan dan
thanh phé Q cap ngay 13/4/2009 dung tén ho gia dinh ba Chau Thi My L thé hién 16
dat s6 11G thuéc Khu quy hoach tai dinh cu dot 3, phuong Tran Quang D, thanh phd
Q c¢o6 dién tich 81m2, chiéu ngang 4,5m, tai san gén lién vé6i dat 1a nha cép 3,03 t?mg
(bt luc sb 32). Tuy nhién, hién trang thira dat thuc té do Chi cuc Thi hanh an dén su
thanh phé Q xac minh tai Bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay 15/5/2020
thi 16 dat s6 11G néu trén co6 chiéu ngang 3,5m (trén phan dat nay c6 01 ngdi nha cap
4, dién tich khoang 20m?®) va mot phan ngdi nha cip 3 gdm 03 tdng c6 chiéu ngang
1,0m, chiéu dai doc theo 16 dit sé 11G. Tai Van ban s6 2430/UBND-TN ngay
18/8/2021, Uy ban nhan dan thanh phé Qn, tinh B di xac dinh: “Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6: AN 017408 do UBND thanh phé cap ngay 13/4/2009 thé hién
nha cdp 3, 03 tang la ghi thiéu dién tich xdy dung, logi nha ... Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat sé6 H 00704 cdp ngay 13/4/2009 cho hé ba Chéau Thi My L thuéc
dién phdi dinh chinh GCN dé cdp do c6 sai s6t théng tin vé tai san gan lién véi dat”.

[3] Nhu vay, Uy ban nhan déan thanh phd Q khi ching nhén quyén sé hitu tai
san gan lién vai thira dat s6 11G néu trén cho ho ba L di co sai sot. L& ra trudce khi
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cho vay vén, Ngan hang phai tién hanh tham dlnh tai san the chap theo dung quy
dinh; Toa 4n cip so thim trong qua trinh giai quyét vu 4n, can tién hanh tham dinh
dung thira dat da duoc thé chip dé kip thoi phat hién ra sai soOt, trén co sO do dé nghi
co quan c6 thim quyén dlnh chinh cac thong tin trén g1ay chu’ng nhan quyen st dung
dat cho phu hop véi thuc té, tir 36 méi co co sd giai quyét tiép cac yéu cau cua duong
su. Tuy nhién, tai hd so vu an khong co tai li€u, ching ctr nao thé hién qua trinh
Ngéan hang 1am thu tuc cho 6ng T, ba L vay vbn da tién hanh tham dinh d6i véi tai
san thé chip. Dong thoi, ngay 28/8/2018, Toa 4n cip so tham da tién hanh xem xét
thAm dinh tai chd nhung thim dinh khong dung thira ¢at ma ong T, ba L da thé chap
cho Ngan hang (Toa dn di xem xét tham dinh tai ché doi véi 16 dat so 10 - bt luc
184-186). Vi vay, ca Ngan hang va Toa an cap so tham déu khong biét co sy sai sot
nay nén Ngan hang van tién hanh ky hop ddng thé chap va dang ky giao dich bao
dam d6i voi tai san thé chip; Toa an van tuyén xtr 1y tai san thé chip trong truong
hop 6ng T, ba L khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho
Ngan hang. Piéu d6 din dén co quan thi hanh an khong thé t6 chic cudng ché, ké
bién va ban du gia tai san thé chip dé thi hanh an duoc.

[4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr giam dbc tham xét thdy Quyét
dinh khang nghi giam dbc tham sé 02/2022/KN-KDTM ngay 15/7/2022 cta Chanh
an Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Ning c6 co sd nén chip nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr diem a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343, Dicu 345, Dicu 348, Diéu 349 Bo

luat TS tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 02/2022/KN-KDTM
ngay 15/7/2022 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan déan cap cao tai Pa Ning.

2. Huy mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so thim sb 47/2018/KDTM-
ST ngay 14/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh B, vé vu an “Tranh chdp
hop dong tin dung” giita nguyén don 1a Ngan hang TMCP N véi bi don la 6ng
Nguyén Xuan T, ba Chau Thi My L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
Cong ty TNHH B, anh Nguyén Hai Duy T1 va chi Nguyén Ai Q, vé phan xu 1y tai
san thé chap.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh B xét x1r lai theo
thi tuc so tham diing quy dinh cua phap lut;

3. Quyet dinh giam déc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam doc
tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Toa &n nhan dan thanh phé Q, tinh B (02 ban kém THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
theo hd so vu an);

- VKSND cép cao tai Da Ning (dé biét);

- Chi cuc THADS thanh phd Q, tinh B (dé thi

hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trir; Phong GDKT vé DS-Lb- Trwong Minh Tuz”’m

KDTM va ho so vu an.
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