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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hgi dong xét xi phlc tham gom co:
Tham phan- Chu tea phién tda: Ong LAm Thuan Tung.
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thay Ha

Ong Lé Hong Son
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa an.
- Dgi di¢n Vign kiem sat nhan dan tinh An Giang: Ong Huynh Thanh
Phudc - Kiém sat vién.,

Ngay 12 thang 4 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh An Giang xét

xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu Iy so: 21/2021/TLPT-DS ngay 18
thang 12 nam 2021 ve viéc tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 242/2020/DS-ST ngay 01 thang 12 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén Chéau Phu, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 28/2021/Qb-PT
ngay 18 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Lé Van U, sinh nam 1963 (c6 mit);

1.2 Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1960 (ving mat);

Noi cu trii: T6 16, 4p Binh An, X3 BP, huyén C P, tinh AG.

2. Bi don: Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1968 (c6 mat),

Noi cur trti: T6 7, 4p Binh Thoi, x4 BP, huyén C P, tinh AG.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Anh Nguyén Vin Ph1, sinh ndm 1992 (ving mat);

3.2 Anh Nguyén Vin Luong T, sinh nam 1996 (vang mit);

Cung cu trt:: T6 7, 4p Binh Thai, X8 BP, huyén C P, tinh AG.
NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khoi kién ngay 12 thang 5 nam 2020 va loi khai cua nguyén
don Lé Van U, Nguyen Thi Ph trinh bay trong qué trinh giai quyet vu an:

Vao khoang nim 1985, 6ng ba duoc cha me cho lai dién tich dat 379,2m?
toa lac tai xa BP, huyén C P, tinh AG va ong ba quan ly st dung 6n dinh cho
dén nay (dat chua dugc cip glay) Pén ngay 31/12/2002, UBND huyén Chau
Phu cap gidy chang nhan quyén s dung dat sd 03545QSDD/fF cho ho 6ng Lé
Van U, viéc cap giay chang nhan quyén sir dung dat nay 1a cip do ké khai déng
ky lan dau. Theo quyet dinh sé 2848/QD UBND ngay 16/12/2005, dién tich dat
cua 6ng ba c6 bién dong, giam 146,1m* do chuyén vao phan dit giao théng cua
tuyén 16 kénh 10, luc nay diéu chinh dién tich dit con 233,1m* Sau do, 6ng ba
c6 diéu chinh d6i tén tir cAp cho ho sang cip cho vo chong 6ng ba vao nim
04/4/2018.

Vao ndm 2011 éng Th dén xin ct nha ¢ nho trén dat ong ba do moi quan
hé ba con co cau bén ba Ph va do dng Th can chd & nén dng ba dong y. Viéc cho
cat nha & nho chi thoa thuan miéng khong c6 lam thanh van ban, giay to, thoi
diém do ong U la t6 truong nén cling khong c6 nho chinh quyén dia phuong
chung kién hay xéac nhan. Viéc 6ng Th ¢ nho trén dat khong c6 gui tién hay
dong thué phi gi d6i vai dat. Tur khi dng Th ¢ trén dat khong cd tién hanh san lap
hay tu bo gi trén dat, chi cat nha o.

DPén nim 2018 do nha nuéc co tién hanh chu truong cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho nhitng ngudi chua duoc cap glay, khi nay mai phat sinh
tranh chap. Do thoa thuan khong thanh nén dng ba yéu cau UBND x4 Binh Phi
lam viéc nhung van khong duoc nén nay dng ba khai kién ra Toa an, yéu cau:

Budc dng Th thao d& di doi toan bo vat kién trac trén dat va tra lai dién
tich dat ngang 04m, dai 12,61m toa lac tai xa BP, huyén C P, tinh AG thudc giay
ching nhan quyén sir dung dat sé 03545QSDD/AF ngay 04/4/2018 do UBND
huyén Chau Phu cap.

Hién nha 6ng Th gém co 6ng Th va 03 nguoi con: Nguyén Vin Phi,
Nguyen Vian Luong T, Nguyen Thi Ngoc Linh. Hién giay chang nhéan quyen su
dung dat caa ong ba dang thé chap tai Quy Tin dung Binh Pirc dé vay tién.

- Bj don 6ng Nguyén Vin Th trinh bay:

Ngudn gdc dat 1a ciia ong Lé Van Vai, sau d6 6ng Vai méi tach nén ban
cho nhiéu ngudi, trong d6 ¢6 phan dién tich dit ma 6ng dang cit nha &. Do dat
ban qua nhiéu ngudi nén dng khong rd, chi dén khi ba V& Thi Ngoc Van ban lai
cho 6ng Nguyén Vin Gan, 6ng Nguyén Vin Gan ban lai cho ba Pham Thi Tu
sau d6 ba Pham Thi Tu ban lai cho dng. Viéc mua béan hién éng chi con giir gidy
ban nén giita ba Van — ong Gan va ba Tu — dng Th, con nhitng lan mua béan khac
thi 6ng khong co gitr gidy to.

Theo 6ng dugc biét thi mai cho dén khi ba Tu ban lai cho 6ng thi dién tich
dat nay van chua duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, hién éng van
chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.
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Ong Th mua dit nén tir ba Pham Thi Tu vao niam 2009, gia 2.000.000
ddng/1 mét chiéu ngang, chiéu dai khoang 16 mét véi tong sb tién 8.000.000
ddng, 6ng di tra du tién cho ba Pham Thi Tu va nhan dat quan ly st dung cét
nha tir nim 2009. Viéc mua ban dat véi ba Tu duoc thé hién gidy tay, do nho
ngudi khac viét gium, cé chit ky ctua ong va ba Tu ddng thoi ¢ chix ky cua to
truang ong Nguyén Vin Gan.

Ong khéng hoi & nho trén dat nhu 6ng U, ba Ph trinh bay do d6 6ng
khong dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng U, ba Ph.

Ong Th yéu cau Toa &n cong nhan quyen sir dung dat d6i voi dién tich dat
ong dang quan ly su dung cat nha & dé ong duoc lam thu tuc cip glay chung
nhan quyén st dung dat. Néu qua klem tra do dac xac dinh dién tich dat nha cua
ong da dugc cap giay ching nhan quyén sir dung d4t cho phia dng U, ba Ph thi
yBu cau xem Xét lai viéc cap giay va giai quyét theo quy dinh phép lut.

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van Phl va anh
Nguyén Vin Lwong T khong guti vin ban trinh bay y kién.

Bién ban tham dinh tai ché ngay 23/7/2020 thé hién: Trén dién tich dat
tranh chap c6 01 can nha san g, nong da, vach + mai tole, khong tran do 6ng Lé
Vin U quan ly, cac bén théng nhat khong tranh chap. Ngoai ra, con ¢6 01 cin
nha do 6ng Th quan ly st dung, hién gom ong Thva02conla Nguyen Van Phl,

Nguyen Vén Luong T sinh séng. Va c6 mot sb cay tap trén dat, cac bén thong
nhat khéng tranh chap.

Bién ban dinh gia ngay 23/7/2020 thé hién: vi tri dat tranh chap thuoc khu
vuc 2a, vi tri 1 c¢6 gia 700.000d/m? doan dudong nam kénh 10 (kénh 8 - kénh
ranh). Gia khao sat thuc té 13 1.200.000d/m” Dbi véi cian nha do 6ng Th dang
quan Iy sir dung c6 dién tich ngang 4,6m dai 13,8m. Két cau néng da, san gd,
vach + mai tole, khéng tran, xay dung nim 2019. Thudc loai 3.4 don gia
2.311.000d/m?, gia tri con lai 90%.

Tai Ban an dan sy so tham s6 242/2020/DS-ST ngay 01 thang 12 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén Chéu Phu, tinh An Giang da tuyén xu:

Cin ctr Diéu 26, bicu 35, biéu 39, Pieu 147, Dieu 227, Diéu 228, Picu
266, Biéu 273 va biéu 278 Bo luat T tung dan sy 2015;

- Can ctr Biéu 166 Bo luat dan su 2015;

- Can ctr Biéu 166, diéu 203 Luat dat dai;

‘ - Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016

vé an phi va I¢ phi Toa an.

Khang chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ng Lé Vin
U, ba Nguyén Thi Ph.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi té tung
va quyen khang céo.
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Sau khi xét xur so tham, nguyén don dng L€ Vian U khang cao yéu CAU cap
phlc tham xem xét toan bo an so tham.

Dién bién tai phién tdoa hom nay,

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; bi don giir nguyén yéu cau
khang céo. Cac duong sy khdng thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu
an;

Nguyén don yéu cau dng Th va gia dinh di doi toan bo vat kién tric tra lai
dién tich dat chiéu ngang 04m, dai 12,61m toa lac tai xa BP, huyén C P, tinh AG
thudc gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 03545QSDD/AF ngay 04/4/2018 do
UBND huyén Chau Phu cap cho 6ng ba. Theo nguyén don, ban d6 hién trang vé
dua dién tich nhung khong dung vi tri mdc ranh, 6ng ba yéu cau do dac di véi
dién tich caa ba V& Thi Ngoc Van dé kiém tra mdc ranh. Ong U xac dinh 6ng c6
ky tén vao gidy mua ban dat gitta ba Van, ong Gan nhung d6 1a dién tich dat lién
ké khong phai dién tich dat dang tranh chép.

Bi don khong dong y véi yéu cau khei kién cua nguyén don. Cho ring
dién tich dat 6ng cat nha ma nguyén don tranh chap la do 6ng mua cua ba Pham
Thi Tu, khong phai do 6ng ¢ nho dat cua 6ng U, ba Ph.

Nguyén don phat bieu tranh luan: Mic du hién trang do dac khdng xéc
dinh nén nha 6ng Th thudc dat do 6ng quan ly nhung néu do dac lai dién tich
theo hudng do tir dat cia ba Van do qua thi dat ong Th nam trén dat ctia ong.

Bi don phat biéu tranh lun: Kkhong ddng y yBu cau vé cach do ctia dng U,
khong thira nhan & nho va khong dong ¥ giao dat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va
phat biéu y kién:

+ V& thu tuc t6 tung: Tai giai doan phlc thim nhitng nguoi tién hanh t6
tung va tham gia té tung da thuc hién ding cac quy dinh cta Bo luat T4 tung
dan sy va tuan thi ding phap luat trong qué trinh giai quyét vu an. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr da thyuc hién ding cac quy dinh vé phién toa phic tham, dam
bao dung nguyén tac xét xu, thanh phan Hoi déng xét xir (HDXX), thu ky phién
tda va thi tuc phién toa theo quy dinh caa Bo luat Té tung dan sy

+ V& noi dung: An so tham thu Iy giai quyét theo tham quyén tranh chap
quyén str dung dat giita 6ng U va 6ng Th, khdng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 12 ¢6 cin ct. Ong U khang cdo nhung khong néu co so nao khac
dé cap phtc tham xem xét. Bé nghi khdng chip nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don va nghia vu chiu an phi dan sy phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu chang ct c6 trong hd so vu an duoc tham
tra va qua két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh nhu sau:
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[1] ,Vé thu tuc khang céo: ong Lé Van U khang cao trong han luat dinh
duoc chap nhan xem xét theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé tb tung: Nguyen don, bi don c6 mait; nguoi €O quyen loi, nghia vu
lién quan c6 don xin vang va nhitng nguoi da dugc trigu tap lan thtr hai van vang
nén can ct Didu 227 Bo luat td tung dan sy (BLTTDS) HPXX tién hanh xét xu
theo thu tuc chung.

[3] V& noi dung: Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt yéu cau
budc bi don thdo d& dién tich nha ngang khoang 4 m, dai hon 13 m, tra lai dat
tréng cho 6ng. Nguyén don xac dinh ngoai dién tich dat dugc cap 233,1 m* thi
ong khong con ding tén dién tich dat nao khac.

Bi don khang dinh khong ¢ nho cling nhu xam pham gi cua dat ong U. Nha,
dat bi don khong nam trong bat c&r phan ndo cua dat 6ng U dtng tén gidy. Trudc
yéu cau khai kién ctua nguyén don, bi don khong dong y.

Két qua do dac ca 2 lan déu xac dinh dién tich dat ong U déng tén trong
gidy thi nha, dat 6ng Th khéng thudc dién tich trén. Mat khac, dién tich dat dng
U bi thay doi theo hudng giam vi c6 mot phan vi pham hanh lang 16 gisi nén
cho rang dién tich dat con lai bao trim ca phan nha cua 6ng Th. Ong U khong c6
gi chiing minh viéc cho 6ng Th & nho trong subt qué trinh xét xir so tham ciing
nhu tai phién toa phtc tham hém nay. Vi thé yéu cau khang céo cua nguyén don
khong c6 can clr xem xét.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo Luat t tung dan sy nam 2015.

Khang chap nhan yéu cau khang céo cta ong Lé Van U. Giir nguyén ban
an so tham so6 242 ngay 01 thang 12 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Chau
Phu.

- Can ctt Diéu 166 Bo luat dan sy 2015;

- Can ct Diéu 166, diéu 203 Luat dat dai;

‘ - Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
vé an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé Vin
U, ba Nguyén Thi Ph veé viéc buoc 6ng Nguyen Van Th thao d& di doi nha tra
dién tich quyén sir dung dat ngang 4 m, dai 12,61 m toa lac tai xa BP, huyén C
P, tinh AG.

V& chi phi t6 tung: 6ng U ba Ph phai chiu chi phi do dac: 717.200 dong
(bdy trdm muoi bay ngan, hai trdm dong), chi phi tham dinh tai cho va dinh gia:
1.500.000 dong (mat tri¢u nam tram ngan dong). Ong U ba Ph da nop du.
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V& an phi dan sy phiic tham: Ong L& Van U phai chju 300.000 dong (ba
tram ngan dong) &n phi dan su phdc tham dugc khau trir vao 300.000 déng (ba
trim ngan ddng) tam tmg an phi di nop theo bién lai thu sé 0008527 ngay
08/12/2020, 6ng U da nop du.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H. Chau Ph;
- TAND.H.Chéu Phu

- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA;

- Vian phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Thuan Tung






