TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Doc lap- Tw do- Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 113/2017/DSST

Ngay 04/10/2017
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot — tinh Pik Lik.

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

-Tham phan — Chii toa phién téa: Ong Huynh Thanh.
-Cac Hoi thAm nhén dan: 1. Ong Hoang Viét Oanh.
2. Ong Nguyén Tién Diing.

-Thw ky Toa an ghi bién ban phién téa: Ong Nguyén Vin Muén — Thu ky
Toa 4n nhan dan TP. Buon Ma Thudt, tinh Dak Lék.

-Pai dién Vién kiém sat nhian dan TP. Buén Ma Thuét tham gia phién toa:
Ong Ha Vin Cudng — Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 10 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan TP. Bu6n Ma Thuot,
tinh Pak Lak xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 192/2017/DSST ngay 18
thang 5 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6 132/2017/QDXX-DS ngay 30/8/2017 va quyét dinh hodn phién toa sd
139/2017/QDST-DS ngay 15/9/2017 gitta cac duong sy:

* Nguyén don: Ngan hang N Viét Nam.
Dia chi: Puong T, quan T, thanh phd Ha Noi

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vo Duy B — Giam dbc ngan hang N Viét
Nam — Chi nhanh tinh Pik Lak (Theo gidy Gy quyén sé 510/QD-HPTV-PC ngay
19/6/2014 ctia Chu tich hoi dong thanh vién Ngan hang N Viét Nam)

Dia chi: Buong P, thanh phé B, tinh Bak Lak.
* Bi don: Ba Phan Thi Xuan H (Ving mit).
Dia chi: Puong X, phuong T, thanh phé B — tinh Pak Lik.



NOI DUNG VU AN

*Trong don khdi ki¢n ngay 05 thang 5 nam 2017 va trong qua trinh gidi

quyét vu dn, dai di¢n theo 1iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Vao ngay 10/12/2013, ba Phan Thi Xuan H c6 vay cua Ngan hang N Viét

Nam, chi nhanh tinh Dik Lék (sau day goi tat 1a Ngan hang) s tién 1.150.000.000
d6ng, thong qua hop dong tin dung sb 5214 LAV201301289, thdi han vay 60 thang,
muc dich vay: Mua ridy dau tu chim soc ca phé va hd tiéu, ngdy dén han 13
10/12/2018, 13i suat: 12%/nam, 13i suat qua han bang 150% li suat trong han, thoi
gian tra no theo phan ky ctia hop ddng tin dung nhu sau: ky 1: 70.000.000 dong tra
vao ngay 10/12/2014, ky 2: 100.000.000 dong tra vao ngay 10/12/2015, ky 3:
150.000.000 dong tra vao ngay 10/12/2016, ky 4: 200.000.000 dong tra vao ngiy
10/12/2017, ky 5: 630.000.000 dong tra vao ngay 10/12/2018.

Tai san dam bao cho khoan vay la: Dat va tai san gin lién trén dat theo gidy
ching nhan QSDD s6 BB 893808 do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cip ngay
08/7/2014, thira dat s6 712, to ban do so 13, dia chi thira dat tai 4p L, xd L, huyén T,
tinh Tay Ninh qua hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
s6 091213/HDTC ngay 09/12/2013.

Tir khi vay dén nay, ba H chua tra duoc khoan ng gbc hay 14i suat nao cho
Ngan hang. Nhu vay ba H di vi pham ky han tra no cho nén tat ca cac khoan vay s&
bi chuyén ng qua han.

Tam tinh dén ngay 04/5/2017 thi ba H con ng Ngan hang sd tién
1.648.078.333 ddng, trong d6 c6 1.150.000.000 dong tién gbc va 498.078.333 dong
141 suat phat sinh.

Nay ngan hang khdi kién yéu cau Toa an budc ba Phan Thi Xuan H phai tra
cho Ngan hang N Viét Nam, chi nhanh Pak Lik sé tién 1.648.078.333 dong, trong
d6 ¢6 1.150.000.000 dong tién no gbe va 498.078.333 dong tién 1ai (tam tinh dén
ngay 04/5/2017) va toan bo 1ai suit phat sinh theo hop dong tin dung cho dén ngay
xét xir. Trong truong hop ba Phan Thi Xuan H khong tra no hodc tra ng khong day
du thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chép theo quy dinh phéap luat dé thu
hoi no.

* Bi don ba Phan Thi Xuin H: Tda an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot,
tinh Pak Lak di triéu tap ba Phan Thi Xuan H nhiéu lan, nhung ba H vaAn vang mait
khong c6 ly do. Tda an da tién hanh xac minh, niém yét cac tha tuc t6 tung dé xét xir
vang mit theo quy dinh ctia phap luat.



*Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Buén Ma Thudt phét biéu
quan diém, y kién: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan va Hoi dong xét xir d3 chp hanh dung qui dinh cua phap lut.

V& noi dung: D& nghi hoi ddng xét xtr chap nhan don khoi kién cua Ngan hang
N Viét Nam, chi nhanh tinh Bak Lak.

Budc ba Phan Thi Xuan H phai tra cho Ngan hang sé tién vay 1a 1.699.513.333
déng (trong d6 c6 1.150.000.000 dong tién vay gdc va va tién lai tinh dén ngay
04/10/2017 1a 549.513.333 dong ) va tiép tuc chiu 14i suat phat sinh trén s6 du ng
gbc, theo mirc thoa thuan trong hop dong tin dung sé 5214 LAV 201301289 ngay
10/12/2013, ké tir ngay 05/5/2017 cho dén khi tra xong sé ng gbc. Trudng hop ba
Phan Thi Xuan H khong tra duoc no cho Ngan hang, thi tai san thé chap duoc xir Iy
theo quy dinh ctia phap luat, dé bao dam cho viéc thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d’o”‘ng xét xuir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Viéc nguyén don Ngan hang N Viét Nam — Chi nhéanh
tinh Pak Lak khai kién ba Phan Thi Xuan H yéu cau giai quyét tranh chap hop dong
tin dung ma hai bén da ky két. Day 1a vu kién thudc thim quyén giai quyét cta toa an
theo quy dinh tai: Khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Xét thay bi don ba Phan Thi Xuan H da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan
thir 2, nhung van vang mat tai phién toa nén Hoi dong xét xur, xét xtr vang mat bi don
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B9 luat t6 tung dan sy.

[2]Vé noi dung vu an: Trén co s& 101 trinh bay cua cac duong su cling nhu qua
cac tai li€u chung ctr co6 trong ho so vu an, Hoi déng xét xur nhan théy:

Vao ngay 10/12/2013, ba Phan Thi Xuan H va Ngan hang N Viét Nam, chi
nhanh tinh Pak Lak c6 ky hop dong tin dung sd 5214LAV201301289, dé vay sb
tién 1.150.000.000 ddng. Thoi han vay 1a 60 thang, muyc dich st dung tién vay: Mua
ray, dau tu chim séc ca phé va ho tiéu, ngay dén han tra no cudi cung 1a 10/12/2018.
LAi suat cho vay: 12%/nam, I4i suat qua han bang 150% li suét trong han. Thoi gian
tra no theo phan ky cua hop dong tin dung nhu sau: ky 1: 70.000.000 dong tra vao
ngay 10/12/2014, ky 2: 100.000.000 dong tra vao ngay 10/12/2015, ky 3:
150.000.000 ddng tra vao ngay 10/12/2016, ky 4: 200.000.000 ddng tra vao ngiy
10/12/2017, ky 5: 630.000.000 dong tra vao ngay 10/12/2018.



Tai san dam bao cho khoan vay 1a quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat, theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BB 893808 do UBND huyén T, tinh
Tay Ninh cip ngay 08/7/2014, thira dat s6 712, t& ban dd sé 13 mang tén ba Phan Thi
Xuan H. bia chi thira dat tai 4p L, xi L, huyén T, tinh Tay Ninh. Hop ddng thé chip
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat s6 091213/HPTC ngay 09/12/2013
giita bén nhan thé chdp Ngan hang N Viét Nam, chi nhanh tinh Pak Lik — Bén thé
chap 1a ba Phan Thi Xuan H. Hop dong c6 diang ky giao dich bao dam tai Vian phong
dang ky dat dai tinh Tay Ninh, chi nhanh huyén T ngay 09/12/2013.

Tir khi vay dén nay, ba H chua tra duoc khoan no gbe hay 13i suit nao cho
Ngan hang. Nhu vay ba H di vi pham cac ky han tra no, cho nén tat ca cac khoan
vay sé& bi chuyén thanh no qué han.

[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, hoi ddng xét xir xét thay:

Loi trinh bay cua nguyén don va cac ching cir ¢ trong hd so vu an, viée
nguyén don khoi kién yéu cau ba Phan Thi Xuan H phai tra sb tién vay gbc la
1.150.000.000 dong cung lai suat phat sinh theo hop dong ma hai bén da ky két. Ké
tir ngdy vay cho dén nay, ba Phan Thi Xuan H chua thanh toan khoan tién vay goc va
1ai suat nao cho Ngan hang. Vi vay ba H da khong thuc hién tra no theo cam két tai
hop dong 14 vi pham nghia vu thanh toan. Mic du Ngan hang di cir can bd cling
chinh quyén dia phuong theo ddi, don ddc dé tra no, nhung ba H van ¢6 tinh 1an tranh
khéng chiu tra no. Qua trinh giai quyét vu an, mic du toa an da triéu tap hop 1& ba
Phan Thi Xuan H 1én 1am viéc nhiéu 1an nhung ba H déu ving mit. Vi vay ba H
khéng cung cap tai liéu, ching cir, chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cuia minh.

Vao ngay 19/5/2017, Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt tién hanh xéac
minh noi cu trd ctia ba Phan Thi Xuan H va tai thoi diém Ngan hang khoi kién ba
Phan Thi Xuan H c6 mat tai dia phuong hay khong?. Sau khi trao ddi noi dung xac
minh, dai dién chinh quyén dia phuong cho biét: Ba Phan Thi Xuan H c¢6 dang ky ho
khau thuong trd tai: Puong X, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik, vi Iy do cong
viéc nén ba H thuong xuyén vang nha. Can bd toa an da tién hanh tong dat truc tiép
cac van ban, thi tuc t6 tung cho ba H nhung khong téng dat dugc.

Ngay 03/7/2017, Toa an ra quyét dinh Uy thac thu thap chimg cw&, xac minh
hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 091213/HDTC ngay 09/12/2013 giita bén
nhan thé chap Ngan hang N Viét Nam, chi nhanh tinh Dk Lak - Bén thé chap ba
Phan Thi Xuan H. Tai san thé chap 1a quyén st dung dét, theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé6 BB 893808 do Uy ban nhin dan huyén T, tinh Tay Ninh cép
ngay 08/7/2010 mang tén ba Phan Thi Xuan H. Thira dat sd 712; to ban dd sb 13;



dién tich thira dat 2.465,3 m2; muyc dich sir dung: Pat ¢ nong thon 400m2, dat trong
cdy lau nim 2.056,3m2. Dia chi thira dat: Ap L, xd L, huyén T, tinh Tay Ninh. Hop
dong nay c6 ding ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat
(Phong Tai nguyén va Mai truong) huyén T, tinh Tay Ninh khéng? Két qua uy thac
thu thap chimg ct, Van phong dang ky dat dai tinh TAy Ninh, chi nhanh huyén T cho
biét: Ngay 09/12/2013, Vian phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén
T ¢6 dang ky giao dich bao dam ddi véi hop dong thé chip quyén st dung dat sd
091213/HPTC ngay 09/12/2013 gitta Ngan hang N Viét Nam, chi nhanh tinh Dak
Lik va ba Phan Thi Xuan H. Tai san thé chap 1a quyén st dung dét c6 dién tich thira
dat 2.465,3 m2tai thira 712, to ban d6 s6 13. Dia chi thira dat: Ap L, x4 L, huyén T,
tinh Tay Ninh. Hién tai thira dat da dugc xay hang rao xung quanh, dong cira khong
co ai quan 1y, st dung.

[4] Do ba Phan Thi Xuan H da vi pham nghia vu tra ng, nén Ngan hang N Viét
Nam - Chi nhanh tinh Pak Lak khoi kién, yéu cau ba Phan Thi Xuan H phai tra sd
tién vay gdc va lai suat (tinh dén ngay xét xtr 04/10/2017) 1a c6 co s& nén can chip
nhan. S6 tién vay gbc va lai suat dugc tinh nhu sau:

- Tién vay gbc: 1.150.000.000 dong.

-Tién lai trong han tinh tir ngay vay 11/12/2013 dén ngay 04/10/2017 la
534.366.667 dong.

-Tién 14i qua han tir ngay 11/12/2015 dén ngay 04/10/2017 la: 15.146.667
dong.

Tong cong: 1.699.513.333 dong (Mot ty, sau trim chin muoi chin triéu, nim
tram muoi ngan, ba trim ba muoi ba dong). (Trong d6: Tién vay gbc 1.150.000.000
d6ng va tién 14i tinh dén ngay 04/10/2017 la 549.513.333 dong).

Ba Phan Thi Xuan H tiép tuc chiu 14i suat phat sinh trén s6 du no gdc, theo
mirc thoa thuan trong hop dong tin dung s6 5214LAV201301289 ngay 10/12/2013 ké
tir ngay 05/10/2017 cho dén khi tra xong sé no gbc.

Sau khi ba Phan Thi Xuan H trd xong khoin ng trén cho Ngin hang N Viét
Nam - Chi nhanh tinh Dak Lak thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho ba H gidy to,
tai san thé chap tai hop dong thé chap quyén st dung dat da ky két s6 091213/HDTC
ngay 09/12/2013 giita Ngan hang N Vi¢t Nam, chi nhanh tinh Pak Lak va ba Phan
Thi Xuan H.

Truong hop ba Phan Thi Xuédn H khong tra dugc ng cho Ngan hang, thi tai san
thé chip dugc xir Iy theo quy dinh cua phép luat, dé bao dam cho viéc thi hanh an.

[5] V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhin nén bi don ba Phan
Thi Xuan H phai chiu an phi dan sy so tham. Cu thé 1a:



1.699.513.333ddng = 36.000.000d0ng + (899.513.333ddng x 3%) =
62.985.399 ddng, 1am tron 62.985.000 ddng an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; Diéu 39 cta Bo luat t6 tung Dan su.

Ap dung cac Diéu 463, 465, 466, 468 va 470 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu an phi, 1é phi toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh tinh
bak Lak.

Budc ba Phan Thi Xuan H c6 nghia vu tra cho Ngan hang N Viét Nam - Chi
nhanh tinh Pak Lik s6 tién 1.699.513.333 dong (Mot ty, sau traim chin muoi chin
triéu, ndm trim mudi ngan, ba trim ba muoi ba dong). (Trong d6: Tién vay gbc
1.150.000.000 dong va tién 13i tinh dén ngay 04/10/2017 1a 549.513.333 dong).

Ba Phan Thi Xuan H tiép tuc chiju 1ai suat phat sinh trén s6 du ng géc, theo
murc thoa thuan trong hop dong tin dung s6 5214LAV201301289 ngay 10/12/2013 ké
tir ngay 05/10/2017 cho dén khi tra xong sd no gbc.

[2] Sau khi ba Phan Thi Xuan H tra xong khoan ng trén cho Ngan hang N Viét
Nam - Chi nhéanh tinh Pak Lik, thi Ngan hang cd trach nhiém tra lai cho ba H gidy
to, tai san thé chip tai hop dong thé chip quyén st dung dat di ky két sb
091213/HDTC ngay 09/12/2013 gitra Ngan hang N Viét Nam, chi nhanh tinh Pak
Lak va ba Phan Thi Xuan H.

Truong hop ba Phan Thi Xuan H khong tra dugc ng cho Ngan hang, thi tai san
thé chip dugc xir Iy theo quy dinh cta phap luat, dé bao dam cho viéc thi hanh an.

[3] V& an phi: Ba Phan Thi Xuan H phai chiu 62.985.000 dong (Sau muoi hai
triéu, chin trim tdm muoi 1am ngan dong) an phi dan su so tham.

Ngéan hang N Viét Nam - Chi nhanh tinh Pak Lak khong phai chiu an phi dan
su so tham va duoc nhan lai s tién tam Gng an phi 12 30.721.000 dong do ba Tran
Thi VK ndp thay ngan hang tai Chi cuc T, thanh phd B, tinh Pak Lik theo bién lai
thu s6 AA/2016/0000412 ngay 15/5/2017.

Nguyén don c6 mat tai phién toa duge quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.



Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo qui dinh tgi Piéu 2

Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh an

dan si c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi

hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu

9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui d@inh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

*Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND Tinh bak Lak; ’
-VKS tinh, VKSND TP.BMT;
- CCTHADS TP.BMT, ~1r
- Céc duong su; (Baky)
- Luu HS+VP.
Huynh Thanh



