TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1172/2018/DS-PT
Ngay:10/12/2018

V/v Tranh chdp quyén sir dung
dat va doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Voi thanh phc“in Hopi dé‘ng xét xwr phuc thim g(;m co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Thiam phdn:

1.Ba B Thanh Huong

2.Ba Huynh Thuy Xuan Vinh

Thir ky toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Ngoc Thuy - Kiém sét vién.

Vao ngay 10 thang 12 nam 2018, tai phong xur an cia Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh, da xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sé 463/DSPT ngay
27 thang 9 ndm 2018 vé viéc “ Tranh chap quyén sir dung dat va doi tai san

Do Ban an dén sy so thim s 132/2018/DSST ngay 17/8/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén B bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 5160/QDXXPT-DS ngay 02 thang 1
niam 2018; Quyét dinh hodn phién toa sb 9629/2018/QDPT-DS ngay 22 thang 11
nam 2018, gitra:

Nguyén don:1. Ong Cao Tran T, sinh nim: 1954 (C6 mit)

2. Ba Huynh Thi Anh D, sinh nam: 1956 (C6 mat)

Cung dija chi: S6 77 dudng T, phuong T, quan M, thanh phd HO6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Huyén T, Luat su thudoc Cong ty Luat hop danh V thudc Poan luat su Thanh phé)
H6 Chi Minh. (C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Anh D, sinh nam: 1969 (C6 mit)

Pia chi: S6 165/6B2 duong V, phuong 8, quan S, thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty trach nhiém hitu han da hoa cuwong C (Yéu cau xét xir vang mt)

Tru s6: B16/21 Qudc 16 50, x3 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Nhat T, sinh ndm: 1962



Bia chi: D3/ 73 ap 4, xd B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh

2. Ong Tran Van K, sinh ndm 1964 (C6 mit)

Dia chi: 165/6B2 duong V, phuong 8, quan S, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6
mat)

3. Ba Nguyén Kim L, sinh nim: 1978 (Ving mit)

Dia chi: 165/6B2 duong V, phuong 8, quan S, Thanh phd HO6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tém tit 4n so thim

Ong Cao Trin T, ba Hupnh Thi Anh D trinh bay: Vao nam 1989, Vo
chéng 6ng Cao Tran T va ba Huynh Thi Anh P nhén chuyén nhuong cia éng
Nguyén Van H va ba Nguyén Thi S, phan dat c6 dién tich 1.400m” ngang 25,5m;
dai 55m va trén dat c6 % cin nha 498 dudng 5, ap 2 (sé méi B16/ 23 Qudc 19, ap
1) xd B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (Tp. HCM); st dung 1am trai chin
nudi; dén nim 1997, chdp hanh chi truong cua nha nudc vé thu hoi dat lam
duong N, 6ng ba T, di giao dat, nhan tién boi thuong d6i véi dién tich 1.120m’.
Thuc té, nha nude chua thu hdi dit, nén tir nim 1998 ong ba tam giao toan bo
phan dit cho ngudi sir dung dat lién ké (1a con cua ong H, ba S) nho tréng coi va
str dung phan dat dén khi nao dudng N hoan thanh thi béo cho ong ba T biét. Tuy
nhién, do ho khong théng bao nén dén nam 2009 6ng ba T tham phan dit cia
minh va phat hién 6ng Nguyén Anh D l4n chiém dé sir dung.

Nam 2009 6ng ba T khiéu nai dén Uy ban nhan dan (UBND) xi B va dugc
x4 tién hanh hoa giai, do v& lai phan dat, cong b6 ban v& hién trang cho 6ng D, ba
L biét. Sau khi cong bd ban v& thi 6ng D ba L x4c nhan co st dung phan dét cia
ong ba T va dong v tra lai dat cho 6ng ba T, c¢6 xin thué lai dat sau thang dé di
doi. Nhung sau d6 ong D, ba L chi tra mot phan dat da thué 31m?, phan con lai
60,7m’ chua tra, nén phat sinh tranh chép.

Can clr vao ban v& hién trang ngay 15/ 4/ 2016 cta Trung tim do dac ban dd
thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong, ong ba T yéu cau Toa an cong nhan phan dat
c6 dién tich 91,7m”* (tai vi tri 1, 4, 5 ban v& ) thira 440 va mot phan thira 442 to
ban d6 s6 10, xa B (theo tai liéu 02/CT-UB), thudc quyén sir dung ciia ong ba T
va yéu cau ong D thao d& vat kién truc, tra lai cho ong ba T phan dat dién tich
60,7m” tai vi tri 1, déng thoi yéu cu ong D, ba L hoan tra lai tién loi trc ma ong
D, ba L di huong loi tir viée cho nguoi khac thué mit bang tir thang 4/ 2010 cho
dén khi vu an duoc dua ra xét xtr d6i voi phan dat co vi tri s6 1 voi dién tich
60,7m’.



Cu thé tir ngay 02/6/2010 dén ngay 02/5/2014 (47 thang): 5.000.000 déng x
47 thang = 235.000.000 dong (cin ctt theo hop dong thué dat ngay 02/12/2010
gitra 6ng D voi ong T, ba D);

T ngay 02/5/2014 dén ngay 16/8/2018 (51,5 thang): 12.000.000 dong x
51,5 = 618.000.000 dong (s6 tién 6ng D cho 6ng Tran Nhat T thué); yéu cau 6ng
D, ba L hoan tra 1/3 sd tién trén 1a 206.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Anh D (c6 dai dién) trinh bay:

Vao ngay 02/12/2008, 6ng Nguyén Anh D va 6ng Tran Vian K c6 lap “To
thoa thuan mua ban dat va xac nha khu giai téa” v6i dién tich 165m” (ngang 5,5m;
dai 30m) toa lac tai dia chi B16/21 ép 2, xa B, huyén B, TPHCM vdi gia
150.000.000 dong. Ong D di thanh toan du tién mua nha dat cho 6ng K, nhan nha
va truc tiép str dung tir d6 dén nay. Pén nam 2015, 6ng ba T tranh chap voi 6ng D
quyén st dung dat; doi lai quyén str dung dét c6 can nha toa lac tai B16/23 ap 2,
xd B, huyén B, Tp.HCM va doi so tién sir dung mat bang dé kinh doanh tir thang
4/2010 dén thang 11/ 2015 14 480.000.000 dong (bdn trim tAm muoi triéu).

Ong D khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ong ba T vi phan dat dang
tranh chép 1a do 6ng D mua lai cia 6ng Tran Vian K, ¢ cin nha B16/21 Qubc Lo
ap 2, xa B, huyén B, TP. HCM. Mit khac, phan dat thudc thira 440, 442 clia 6ng
T, ba D nam giap ranh lién ké v6i khu dat cua ong K, déu da nhan tién bdi thudng
do thu hdi dat xong.

Ong D ciing khéng tranh chip vé6i ong K vé hop ddng mua ban nha trong vu
an nay.

Ong ba T yéu cau 6ng D phai tra sb tién do 6ng D sir dung mit bang dé kinh
doanh 13 khong c6 co s, bdi 1& ong D ¢6 ky hop dong cho thué mit bang véi éng
Tran Nhat T, thué tir thang 5/2014 véi gia 12.000.000 dong/thang, ndi dung: “Bén
A cho bén B thué toan bo dién tich nha va dat can nha B16/21 Quéc Lo, ap 2 x4
B, huyén B, TP. HCM (tir mat tién Quédc Lo 50 dén mit tién duong N). Muc dich
thué: San xuat, kinh doanh. Thoi han thué mat bang 1a 02 nam, tinh tir ngay
15/4/2014 dén hét ngay 15/4/2016..”. Qua trinh 6ng T thué sir dung thi cin nha
B16/21 bi chay vao tdi 26/ 4/ 2015 do su cb hoa hoan. Sau do ong T cat lai can
nha sau vu chdy dén nay thi phan dat va can nha B16/21 van do 6ng T van sir
dung va tra tién thué hang thang cho éng D.

Nguwoi ¢é quyén lpi nghia vu lién quan - ba Nguyén Kim L trinh bay: Ba 1a
vo ctia ong Nguyén Anh D, thong nhét y kién cua 6ng D, ba L khong dong y véi
yéu cau khoi kién cua ong T, ba D.

Ngwoi ¢é quyén lpi nghia vu lién quan - éng Tran Vin K trinh bay:
Nguyén trudc day, 6ng 1a chi sé hitu phan nha dat c6 can nha sé B16/21 Quéc Lo
50 4p 2, xa B, huyén B, Tp.HCM. Vo nim 2000, 6ng di nhan tién boi thuong,
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giai toa tir cong ty co phan phat trién Nam Sai Gon d6i véi phan dién tich
93.45m” dat, c6 nha nay. Ong khong khiéu nai gi. Trong thdi gian chd ban giao
mat bang, nam 2008, 6ng K d4 sang nhugng va giao lai phan nha dat nay cho 6ng
Nguyén Anh D, ba Nguyén Kim L véi gia 150.000.000 dong; thoa thuan dén khi
nao cé 1énh ban giao mat bang cta nha nude, thi vo chong dng D phai ban giao.
Do d6, 6ng khong c6 ¥ kién hay tranh chip gi trong vu an nay.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - Cong ty trach nhigm hivu han dd
hoa cwong Thanh Céng (cé éng Tran Nhit T lam dai dién theo phdp ludt — gidy
chitng nhgn ding ky kinh doanh sé 0312749771) trinh bay: Ngay 11/4/2014,
ong Tran Nhat T — dai dién cong ty trach nhi¢m hitu han d4 hoa cuong Thanh
Cong c6 ky hop dong tay, khong cong chimg, thué mat bang cia 6ng Nguyén
Anh D tai dia chi sé B16/21 Quéc Lo 50, 4p 2, xd B, huyén B, TPHCM véi thoi
han thué 1a 02 nam, tinh tir ngdy 15/4/2014 dén hét ngay 15/4/2016. Cong ty da
tra tién thué miat bang hang thang day du cho ong D, 06 thang dau gia thué
10.000.000 ddng/thang va bit dau thang thw bay gia thué gia thué 12.000.000
d6ng/thang cho dén nay. Cac bén thoéa thuan cin nha ndy c6 Quyét dinh thu hdi
dat, da boi thuong xong nén khi co 1énh giao nha, dat thi cong ty s& tra lai mat
bang. Ong T, ba D ¢o tranh chap véi 6ng D nha dat thi Cong ty khong ¢ ¥ kién
tranh chip va tra lai mit bang.

Tai Ban an din su so' thim s6 132/2018/DSST ngay 17/8/2018 , Toa an
nhan dan huyén B da xir:

- Cong nhan phén dat c6 dién tich 91,7m’ (tai vi tri 1, 4, 5 ban v¢&) thudc mot
phan thira 440, 442, t& ban d6 s6 10 (theo tai liéu 02/CT-UB), theo ban dd ngay
15/ 4/ 2016 14 cta dong Cao Tran T va ba Huynh Thi Anh D.

- Budc dng Nguyén Anh D, ba Nguyén Kim L c6 trach nhiém tu thao d& di
doi cong trinh, vat kién trac trén phﬁn dét c6 dién tich 60,7m” thudc mot phﬁn thira
440, 442, to ban d6 s6 10 (theo tai liéu 02/CT-UB) dé tra lai cho ong T, ba D.

- Budc 6ng Nguyén Anh D, ba Nguyén Kim L phai hoan tra cho ong T, ba B
tién loi tire do viéc st dung dét 14n chiém véi téng sb tién 441.000.000 dé)ng, theo
phuong thtic tra 01 1an ngay sau khi 4n c¢6 hiéu lyc phép luat.

- Pinh chi yéu cau khdi ctia 6ng T va ba B vé viée tiép tuc duoc st dung
phan dét co dién tich 130,5m” (tai vi tri 2,3 bang ghi chu dién tich) ctia ban vé&
hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi trudng
Tp.HCM lap ngay 15/4/2016.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén an phi va quyén khang cdo ciia duong su.

Ngay 28/8/2018 6ng Nguyén Anh D khang cdo ban an so tham;

Tai Phién toa phic thim:



- Nguoi khang céo chi khang cdo, yéu cau bac khoi kién cta 6ng T, ba B doi
cong nhan quyén st dung dat 91,7m” thudc mot phan thira 440 — 442 x3 B huyén
B va doi hoan tra 60,7m*/91,7m* cho ong ba T, tién loi tuc phat sinh tir viéc st
dung, cho thué dat. Can nha s6 B16/21 do vo chdng 6ng D mua cta éng Tran Vin
K. Con can nha B 16/ 23 1a cua 6ng, ba T thi 6ng D da thué va da tra cho 6ng ba T
31m?*/91,7m’ rdi.

- Nguyén don yéu ciu giit nguyén 4n so thAm. UBND xa xac dinh s6 nha
B16/21 hoac B16/23 1a do nguoi dan tu ghi ty treo bién hiéu, nén khong co6 co so
xéac dinh phan dat ma 6ng ba T doi ong D, ba L tra c6 cin nha B16/21 1a khong
phai cua 6ng ba T. Phan dit tranh chip dd duoc cac bén duong su hudng dan do
v& va c6 két qua tra 101 cia UBND x4, huyén cong nhan 6ng ba T c¢6 ding ky, sir
dung. Sau khi thu hoi dat, chi dau tu dy an cling ¢6 van ban xac dinh phﬁn dat ma
ong ba T tranh chép v6i ong D, ba L, khong thudc pham vi giai tda.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Phan
dat tranh chip c6 ngudn gdc tir viée 6ng Cao Tran T, ba Huynh Thi Anh D nhan
chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Sau va 6ng Nguyén Vian Hoang tir nam 1989.
Ong T, ba b da truc tiép quan ly, st dung, dang ky, ké khai va thuc hién nghia vu
thué day di di v6i nha nude. Nam 2006, ong D da lan chiém phan dat cta ong T,
ba B dé sir dung nén cac bén phat sinh tranh chip va tai bién ban hoa giai ngay
02/12/2009 6ng D, ba L d3 thira nhan phan dat tranh chap 1 cua 6ng T, ba P va
xin thué lai trong thoi han tir ngay 02/12/2009 dén ngay 02/6/2010. Tuy nhién,
sau d6 6ng D va ba L khong don di ma c6 tinh chiém str dung va cho nguoi khac
thué phan dat trén. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xir giir nguyén an so tham.

- Ong Tran Vin K xé4c dinh s6 nha B16/21 1a ctia 6ng ban cho 6ng D. Yéu
cau Toa chap nhén khang cdo cta 6ng D.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan TPHCM phat biéu: Tham phan va Hoi
ddng xét xir da tudn thu ding qui dinh cua phap luat to tung dan su tir khi thy 1y
dén truéc khi nghi an. Cac duong sy di chap hanh dang phap luat tai phién toa.
V& noi dung: ban v& ngay 15/4/2016 thé hién vi tri tranh chip va c6 xac nhan cia
UBND xa, huyé¢n réng do ong T, ba b dang ky st dung dién tich 91,7m’ thudc
mot ph?m thira 440, 442 t& ban d6 sd 10 xi B, huyén B. Xuyén subt vu an ong D
cho rang nha dang st dung B16/21 bi 6ng T ba B tranh chip chua bj giai toa, tuy
nhién 6ng K khai nhan nha ban cho 6ng D thudc vi tri dat da bi gidi toa toan bo.
ong T ba b yéu cau ong D tra tién loi tire tir viée st dung mat béng cua ong T va
cho thué lai , 13 ding. d& nghi Hoi ddng xét xir bac khang cao va giir nguyén an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. V@ thii tuc t6 tung:

Pon khang céo cta dng Nguyén Anh D lam trong han luat dinh, hop 1¢ nén
chép nhén.

[2]. Vé ndi dung:

Péi twong tranh chip 13 phan dat dién tich 91,7m’ thudc thira 440; mot phan
thira 442 to ban d6 s6 10, xa B (theo tai liéu 02/CT-UB), huyén B, Tp.HCM va loi
tuc tur viée st dung mat béng.

2.1. Ong Cao Tran T, ba Huynh Thi Anh P yéu ciu dwge cong nhén
quyén sir dung dat, dién tich 91,7m’ thudc thira 440; mot phan thira 442 to
ban d6 sb 10, xa B (theo ti liéu 02/CT-UB), huyén B, Tp.HCM, Theo ban do
hién trang vi tri do Trung tim do dac bin dd thudc Sé& Tai nguyén va Maoi
treong TPHCM lap ngay 15/4/2016 (goi tat 1a ban vé ngay 15/ 4/ 2016), xét:

Ban v& ngdy 15/4/2016 thé hién ranh giéi st dung dat do phia éng T, ba b,
6ng D hudéng din do v& va 4p 1én ban d6 qua cac thoi ky theo tai liéu chi thi
299/TTg, Chi thi 02/CT-UB, tai li€éu nam 2006;

Phia ong D ciing khong c6 khiéu nai va dong ¥ vai ban vé nay (BL 320, 340).

Dién tich dat tranh chép 91,7m’ (tai vi tri 1, 4, 5 bang ghi chu cua ban vé
ngay 15/4/2016) thudc thira 440" > thira 442°', t& ban d6 s6 10, xd B, huyén B,
Tp.HCM (theo tai liéu 02/CT-UB), khong thude 16 gioi.

Ong D cho rang cin nha B16/21 ap 2, xd B, huyén B, TPHCM l4 do 6ng mua
lai ctia 6ng Tran Van K theo “ To théa thudn mua bdn ddt va xdc nha khu gidi téa
ngay 02/2/2008 . Xét ong K khai chi ban nha, khong ban dat vi nha, dat da bi
giai toa va 6ng K di nhan bdi thudng, c6 thoa thuan véi ong D khi ndo nha nude
c6 1énh ban giao mit bang thi 6ng D phai giao. Ké ca phan dit ma ong ba T tranh
chép voi ong D ciing d4 b thu hdi, nhan tién bdi thudng xong.

Xét Cong ty Co phan phat trién Nam Sai Gon tra 11 xac dinh phan dién tich
dat cua ong ba T bi thu hoi theo du an duong N la 1.263m’, ph?m con lai 117m?
khong bi thu hdi (BL 304).

Loi khai cta 6ng D cho rang cin nha B16/ 21 do éng mua cua 6ng K, con
cin nha B16/ 23 1a cta 6ng T, ba . Hién trang khi éng T ba b huéng dan do dac
phan dét caa ong T, ba P bao gdm ca cin nha B16/ 21 1a khong dang. Xét can nha
s6 498 lién tinh 5 4p 2, xd B, huyén B, trén dién tich dat 1.400m” do 6ng ba T
nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin Hoang va ba Nguyén Thi Sau, c6 cac
gidy t& mua ban, gidy phép chuyén dich mua ban nha (BL 80, 83) va duoc UBND
x4 x4c nhén vi tri s6 nha méi 1a B16/ 23 Qudc 16 50, 4p 1, xd B huyén B (BL 262).
UBND xa ghi nhan: viéc xac dinh s6 nha méi B16/ 21 hoac B16/ 23 do nguoi
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dan ty ghi, tu treo bién hiéu sé nha (BL 282) va tinh tiét cn luu ¥ 13 vao nam
2015 6ng D thtra nhan can nha B16/ 21 bi chay (BL 371), mat khac tai phiéu nhan
tién boi thuong giai toa khu dat ctia 6ng K ciing ghi “ dia chi nha hodc vt kién
triic bi gidi téa : C16/ 21 “ (BL 210), nén khong c6 co s& xac dinh phan dat c6 can
nha s6 B 16/ 21 cta 6ng D, ba L dang str dung, khong tring 1én phan dat ¢ cin
nha s6 B16/23.

Mit khac xuyén suét vu an, 6ng K déu khang dinh dién tich dat ban cho 6ng
D, ba L da b1 giai tdéa toan bd; 6ng K da nhan tién boi thuong xong. Khac voi vi tri
dat c6 nha ma 6ng 6ng T, ba P tranh chap chua bi nha nudc thu hoi dat.

Xét khi 6ng ba T c6 khiéu nai, ngay 02/12/2009 tai budi hoa giai tranh chap
dat thudc thira 440, 442 to ban d6 s 10 xa B, tai UBND x4, Vo chong éng D ba L
thira nhan “ t6i da biét phcin dat trén la cua ong T, ba P...xin duwoc thué lai ae
kinh doanh...”;

Cung ngay 02/12/2009 6ng ba T ky hop dong cho Vo chong éng D ba L thué
“...mot phc”in mat tién can nha B16/23 ...10m tré di tinh tir vach can nha B16/20
tire la mot phan ciia thiea 440, 442 thuéc to ban do sé 10, xd B, huyén B ... han
thué tir 02/12/2009 dén ngay 02/6/2010 ”, phan dién tich thué st dung trong pham
vi 60,7m°/91,7m’.

Tai Cong van s6 67/BC-TNMT-PC ngay 10/01/2016 cia Phong Tai nguyén
va Moi truong, huyén B: ngudn goc, ké khai, dang ky, sir dung phan dat dang
tranh chap giita 6ng Cao Tran T, ba Nguyén Thi Anh P véi 6ng Nguyén Vin D ¢6
ndi dung nhu sau:

“ Pang ky ké khai quyén sir dung dat (Theo tdi liéu 299):

Thita 440, to ban do so 10, dién tich 124.601m’, logi ddt la Thé tdp trung (vé
[ thira ma nhiéu chi sir dung) khong ghi tén chi sir dung, dwoc thé hién tai trang
41, quyén s6 01 s6 muc ké.

Pang ky ké khai quyén sir dung dat (theo tai liéu 02/CT-UB):

Thira 440, to ban do sé 10, dién tich 880n’, loai ddt : Ao, ong Cao T van T
dimg tén (thé hién tai sé muc ké dat tai liéu 02/CT-UB) chwa dwoc cdp Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat.

Thira 442, to ban do so6 10, dién tich 7.200m°, loai dat: Thé tdp trung, khong
thé hién tén chii sir dung ddt. Vi thira nay vé ban dé do bao khu thé cw (mét thira
c6 nhiéu chii sir dung)...”

Tai két qua xac nhan qua trinh ké khai, st dung dat cia UBND x4 B ngay
19/01/2016 c6 ndi dung nhu sau:

“ Theo s6 muc ké dat cua tdi liéu 02/CT-UB, ong Cao Tran T ¢é tén tai thira
440 to ban dé s6 10, dién tich 880m’ loai: Ao, thira 441 to ban do so 10, dién tich
128m” logi: Tho, con thira 442 to bdan do sé 10, dién tich ciia thiva nay la 7.200m’
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logi tho tdp trung, trong $6 muc ké khong co thé hién tén ciia mot chii sir dung nao
cd. Ly do: Vi tai thira 442 to 10 ¢6 nhiéu nha va nhiéu chii sir dung.

Tuy nhién theo bdan dé hién trang vi tri s6 hop dong 106537/PPBP-VPTP
ngay 30/10/2009 va ban dé hién trang vi tri s6 hop dong 10155/PPBD-VPTP
ngay 20/01/2015 ciing do Trung tam do dac ban do Thanh phé ldp thi ba Huynh
Thi B va ong Cao Tran T ¢é sir dung tai thira 442 to ban do s6 10 (tai lieu 02/CT-
UB).”

So sanh véi ban v& s 10809/DPBD — VPTP ngay 15/4/2016 voi ban vé
10155/ DPPBD — VPTP ngay 20/ 01/ 2015, ban vé& s6 106537/DPPBD-VPTP ngay
30/ 10/ 2009, thi dién tich thudc thira 440™ >, thira 442°', t& ban d6 s6 10, xd B,
huyén B, Tp.HCM (theo tai li¢u 02/CT-UB), do dac moi ngay 15/ 4/ 2016 ¢o
tong dién tich 91,7m’, déu do ong Cao Tran T, ba Huynh Thi Anh P ding ky va
sir dung va khong vi pham 1§ giGi nén c6 co so cong nhan phan dat nay cho ong T,
ba D tai diém d khoan 1 Diéu 100 Luat dt dai ndm 2013.

Thuc té khi hét han thué, vo chéng ong D van tiép tuc st dung va cho ong
Tran Nhat T thué lai bang hop dong khong cong chimg, han thué tir ngay
15/4/2014 dén ngay 15/4/2016, vé6i gia tir 10.000.000 dong dén 12.000.000 ddong
va sau d6 hop dong hét han thué thi 6ng T van tiép tuc thué dat ciia 6ng D. Ong ba
T tranh chap quyén sir dung dat thi ong T — cong ty ciing khong c6 ¥ kién tranh
chap nha dat nay, nén ghi nhan (BL 115 — 119, 306).

Do d6 budc 6ng D, ba L va nhitng ngudi dang sir dung dat phai thio d& vat
kién truc trén dat va tra mit bang 60,7m’.

2.2. Ong T, ba P yéu ciu ong D, ba L ¢6 trach nhiém tra lai cho dng ba
khoan tién con n¢ va lei tirc tir viée cho thué lai nha, dat.

Nhu phén tich & muc 2.1. yéu cau cta o6ng T, ba D c¢6 co sd chap nhan. cu
theé:

Tir ngay 02/6/2010 dén ngay 02/5/2014 (47 thang): 5.000.000 dong x 47
thang = 235.000.000 d6ng (can ctr theo hop dong thué dat ngay 02/12/2010 giita
ong D,ba L v&iong T, ba b).

Tir ngay 02/5/2014 dén ngay 16/8/2018: 12.000.000 doéng x 51,5 thang x 1/3
= 206.000.000 ddng (twong dwong voi 1/3 s tién ong D, ba L cho cong ty Thanh
Cong thué dat).

Phén dat tai vi tri s6 2, 3, 6 cta ban v& ngay 15/ 4/ 2016, thi ong ba T di bi
thu hoi, nhan tién boi thuong xong, rut lai yéu cau khai kién, nén cap so tham
dinh chi xét x1r 1a dang.

An so thdm xt, ¢6 cén cu.

Céc phan khac cua an so thim khong c6 khang céo, khang nghi nén khong xét.



[3]. V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap nhan
nén bi don phai 4n phi din sy so tham theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 147 B6 luat
t6 tung dan sy nam 2015 va Phéap lénh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Cu thé, ong D
va ba L chiu 21.840.000 dong an phi dan sy so tham .

Vé chi phi td tung: Ong T, ba B da ndp chi phi do v&, xem xét tham dinh tai
chd va chi phi dinh gia véi tong s tién 6.631.150 dong (sdu tridu sau tram ba
muoi ngan mot trim nim muoi déng) nén ong D, ba L c6 trach nhiém hoan tra lai
cho ong T, ba B s tién néu trén.

An phi dan sy phiic thim: nguoi khang cdo phai chiu 300.000 dong, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 29, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
Cung céc Piéu luat di vién dan;
Xur:

1.Ch§p nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Cao Tran T va ba Huynh Thi
Anh D.

1.1. Cong nhan phén dét c6 dién tich 91,7m’ (tai vi tri 1, 4, 5 bang ghi chu
dién tich) thudc mot phan thira 440, 442, t& ban do s 10 (theo tai liéu 02/CT-UB)
nay thudc thira 215, to ban do sd 123 toa lac tai xa B, huyén B, Thanh phd Ho Chi
Minh theo ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd thude S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 15/4/2016 1a ciia 6ng
Cao Tran T va ba Huynh Thi Anh D.

1.2. Buodc dng Nguyén Anh D, ba Nguyén Kim L va nhitng ngudi dang st
dung dat, c6 trach nhiém thao d& di doi cong trinh, vat kién trc trén phan dat co
dién tich 60,7m” thudc mot phan thira 440, 442, to ban do s6 10 (theo tai lidu
02/CT-UB), toa lac tai xa B, huy¢n B, Thanh phé HO Chi Minh (vi tri s6 1 Bang
ghi chu dién tich) theo ban d6 hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd thudc
S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 15/4/2016, dé tra
lai quyén sir dung dat cho 6ng Cao Tran T, ba Huynh Thi Anh D.

1.3. Budc dng Nguyén Anh D, ba Nguyén Kim L phai hoan tra cho éng Cao
Tran T, ba Huynh Thi Anh D tién loi tirc tir viée 14n chiém sir dung va cho thué lai
dat cia ong T, ba D véi tong s tién 441.000.000 ddéng (bdn trim bdn muoi mbt
triéu déng) theo phwong thirc tra 01 1an, ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.



1.4. Pinh chi yéu cau khdi ctia ong T va ba B vé viéc tiép tuc duoc st dung
phan dét co dién tich 130,5m’ (tai vi tri 2, 3 bang ghi cht dién tich) cta ban v&
hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 15/4/2016.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:

2.1. Ong Nguyén Anh D, ba Nguyén Kim L ndp 21.840.000 dong (hai muoi
mot tridu tdm traim bén muoi ngan dong) an phi dan su so tham va 6ng Nguyén
Anh D ndp 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan sy phuc thim. Can trir tam
mg an phi dan su phuc tham 300.000 (ba trim ngan) dong 6ng D d3 ndp theo bién
lai thu s6 AA/2018/0005836 ngay 28/8/2018 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén B. Hoan lai cho dng T, ba P s6 tién tam ung an phi da ndp 18.600.000 dong
(mudi tam triéu sau trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
AE/2014/0009261 ngay 02/11/2015 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén B.

2.2. Ong D, ba L c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng T va ba B chi phi do Vg,
xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia vé6i téng sb tién 6.631.150 dong
(sau triéu sau trim ba muoi ngan mdt trim nim muoi déng) theo phwong thic tra
01 1an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luit.

An xir phuc tham cong khai, c6 hi€u lyc thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy

Noi nhin: , TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS quan B;

- TAND quan B ;

- Céac duong su; x . ”(

- Luu VP, hd so vy an. Nguyén Minh Hiéu

10



11



