TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 807/2025/DS-PT
Ngay: 25/7/2025

V/v tranh chap hop ddng thué
nha xudng

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Vin Tai
- Thu ky phién toa: Ong Dang Hing Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dai dien Vien Kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Buc Thoai - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 7 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi

Minh, tién hanh xét xt phac tham cong khai vy an dan sy thu ly s6:
189/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha xudéng”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 70/2025/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 319/2025/QP-PT ngay
02 thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV B; dia chi: s0 C, duong V, khu A,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Chu Vin T, sinh nam 1989; dja chi: 5.24,
Chung cu C, B, Phuong G, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phudng B,
Thanh ph H6 Chi Minh) hodc 6ng Ha Vin H, sinh nim 1992; s6 44, L, Phuong
A, Quén E, Thanh ph H6 Chi Minh (nay 14 phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh);
ong T va ong H cung dia chi lién hé: s D, T, phuong B, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phd HO Chi Minh), 1 nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oty quyén ngay 03/10/2024), 6ng T c6 mit, 6ng H vang mit.



- Bi don:
1. Ong Mai Vin D, sinh nim 1975; c6 mit.
2. Ba Huynh Thi N, sinh ndm 1976; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Cung dia chi: s6 F, duong D, khu pho F, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Nguoi khang cdo: nguyén don Cong ty TNHH MTYV D.
NOI DUNG VU AN

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 18/10/2021, Cong ty TNHH MTV B (goi tit Cong ty D) va vo chong
6ng Mai Vin D, ba Huynh Thi N (bén cho thué) c6 ky két hop dong thué xuong,
v6i n6i dung nhu sau: “Bén cho thué dong y cho Cong ty thué dat va tai san trén
dat (nha xwéng) voi dién tich la 391m? tai thira dét s6 1359 va 2777, to bin do
08-11, dia chi phwong P, thanh phé T, Binh Duwong véi gid la 30.000.000
dong/thang va sé tang theo thoi gian ma cdc bén théa thudn trong hop dong. Cong
ty sé ddt coc s6 tién la 90.000.000 dong. Theo néi dung hop dong thi nghia vu cia
Bén cho thué la: Bao tri, swa chita nha xwong theo dinh ky, hodc theo thoa thudn;
néu Bén cho thué khdong bdo sira chita, nha xwong, kho bdi ma gdy thiét hai thi
phdi béi thuwong. Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua
phap lugt”. Sau khi ky hop dong thué xuong, Bén cho thué co yéu cau Cong ty B
dat coc thém 10.000.000 ddng dé cho tron so tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Vi
thay so tién coc thém ciing khong qua 16n nén Cong ty D da dong y. Thuc hién
ndi dung hop dong, Cong ty D d3 chuyén sb tién dit coc cho bén cho thué 1a
100.000.000 dong. Trong thoi gian thué xudong, Cong ty B di thuc hién dung va
day du nodi dung ctia hop dong, trong do co nghia vu vé thanh toan tién thué hang
thang. Tuy nhién, bén cho thué di vi pham nhiéu nghia vu di thoa thuan theo ndi
dung ctia hop dong thué ma hai bén d3 ky, cu thé:

Thir nhét, vao thang 10/2022, Cong ty P tién hanh nhap hang vé kho nhung
lac nay Nha nudc dang thi cong cong trinh lap dat cdng thoat nudc ngay phia
trudc cira nha xudng. Sau khi thi cong thi phan dudng phia trude nha xudng tao
ranh va 6 ga rat 16n can thyuc hién san lép mat béng mo&i ¢ thé cho xe ra vao nhap
hang, Cong ty B di bao cho éng D dé nghi hd trg san lap nhung 6ng D cho rang
do 1a trach nhiém cua Cong ty D. Cudi cung, sau nhiéu lan trao doi, ong D da
ddng y thué ngudi san 1ap. Tuy nhién, sau khi san 14p xong, 6ng D thong bao chi
phi san 1ap 13 10.000.000 déng va yéu cau Cong ty B phai tra chi phi ndy mic du
day 1a nghia vu cia ong D. DU rat birc xtic nhung Cong ty D ciing thanh toan sb
tién ndy. Nhu vay, bén cho thué da vi pham nghia vu sira chira tai san cho thué.

Thir hai, thang 6/2023, co quan Nha nudc c6 tham quyén tién hanh kiém
tra vi¢c tuan thu ndi dung phong chay, chita chdy cua nha xudéng. Co quan co
tham quyén két luan nha xuong cho thué chua du diéu kién cho thué, cu thé bén
cho thué chua tién hanh ldp dat hé thong phong chay chita chay va yéu cau chu so
hitu nha xuong tién hanh 1ap dit hé thong phong chay chita chay theo quy dinh dé

2



tiép tuc kinh doanh kho xudng. Cong ty di bio su viéc ndy véi 6 ong D, 6ng D ciing
dé lam vi¢c vdi co quan phong chay chita chay. Sau do, 6ng D dé  nghi Cong ty D
chi tién hd tro 1ap dit hé thong phong chay chira chay trudc, rdi s6 tién chi phi lip
dit nay ong D s& hoan lai sau hodc can trir vao s tién thué nha xudng hang thang.
Pé dam bao cho viéc hoat dong ctia Cong ty D nén Cong ty D da hd tro bén cho
thué lap dat hé théng phong chdy chira chay trudc voi téng chi phi lap dit 1a
150.000.000 dong. Sau khi hoan thanh viéc lap dat he thong phong chdy chira
chay, Cong ty P d nhiéu 1an yéu cau 6ng D hoan lai sb tién trén nhung 6ng D
khong hoan tra. Nhu vay, bén cho thué da dua vao cho thué nha xuong khi chua
da diéu kién theo quy dinh va khi Cong ty D dung ra chi tién hd tro trudc thi lai
khong thuc hién nghia vu hoan tra tién cho Cong ty D.

Thir ba, ngay 09/5/2024, trén dja ban xay ra mua 16n khién cho nudc tir trén
mai nha xudng tran vao nha xuéng, gy anh huong dén hang héa ctua Cong ty P.
Luc nay Cong ty B di lién hé cho ba N ho trg stra chita nha xudng. Tuy nhién, ba
N chi dén ching kién rdi ra vé ma khong hé hd trg don dep, stra chita nén Cong
ty D da tu sira chira va khic phuc hau qua. Sau d6, 6ng D cam két s& hd tro chi
phi stra chira va thiét hai cho Cong ty D nhung ong D cting khong thyc hién. Pén
ngay 26/8/2024, tiép tuc xay ra mua béo lon, nha xuong lai bi nudc tran vao, gay
thiét hai vé co so vat chat tai van phong va nha kho, cling nhur hang hoa. Thoi
diém nay, Cong ty D tiép tuc yéu cau 6ng D thyc hién stra chira nhung 6ng D van
khong thuc hién. Cong ty D tiép tuc bo chi phi sua chita va khic phuc hau qua.
Sau d6, Cong ty B gui thong bao kém theo yéu cau thanh toan cac chi phi sta
chira thiét hai nha xudéng do mua bao xdy ra nhung 6ng D lién tuc né tranh, tur
chéi viéc thanh toan céc chi phi cho Cong ty B. Nhu vay, bén cho thué da khong
thuc hién nghia vy sira chita, bao tri nha xudng theo nodi dung hop doéng thué
xudng ma hai bén da ky két.

Thir tu, mic du theo ndi dung ctia hop dong thué xudng, bén cho thué phai
thue hién nghia vy tai chinh voi Nha nude theo quy dinh cua phap luat (trong do
bao gom nghia vu thue thu nhap ca nhan) nhung bén cho thué da cdy khong nop
thué va c6 dau hiéu tron thue thu nhap tir hoat dong cho thué nha xuong dan dén
viéc vi pham phép luat vé quan 1y thué cuia Nha nudc va hoat dong ké khai chi phi
hop 1y ciia Cong ty B dbi véi co quan thué. Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét:

- Hiy Hop dong thué xudng ngay 18/10/2021 giita Cong ty D va éng Mai
Vian D, ba Huynh Thi N.

- Budc 6ng Mai Van D, ba Huynh Thi N hoan tra toan bo ti,én ]ép dat hé
thong phong chay chira chay 150.000.000 dong va tra lai toan bd so tién dat coc
100.000.000 dong, tong cong 250.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Mai Vin D trinh
bay: Ong Do théng nhét ngay 18/10/2021 giita Cong ty P va 6ng Mai Van D, ba
Huynh Thi N ¢6 ky hop dong thué nha xudng nhu nguyén don trinh bay. Tai phién
tda, 6ng D x4c nhan dd nhan ciia Cong ty D sd tién 100.000.000 déng. Qua trinh
thué xuong, Cong ty B co yéu cau ong D cung cap gidy to dé lip dat hé thong
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phong chay chita chay, 6ng D dong ¥ nhung viée lap dit nhu thé nao, sb tién bao
nhiéu thi 6ng D khong hé biét; 6ng D va ba N chi cho thué nha xuéng, khong co
cam két gi vé phong chdy chita chay. Sau khi Cong ty P roi di di thdo d& toan bd
hé thong phong chay chita chay trén. Con ddi véi so tién Cong ty P da dit coc,
ong D khong dong ¥ hoan tra, vi ngay 15/7/2024 Cong ty P c6 thong béo khong
thué nha xuong cua 6ng D nita (Cong ty D xin thué thém dén ngay 10/9/2024,
6ng D cing khong lay tién thué trong thoi gian gan 02 thang nay). Péi voi yéu
cau khoi kién ctia Cong ty D thi 6ng D c6 ¥ kién nhu sau:

- Ong D ddng ¥ hiy Hop dong thué xuong ngay 18/10/2021 giita Cong ty
P va 6ng D, ba N; do Cong ty B don phwong chidm dat hop dong, tu ¥ bo di, thao
hét tai san.

- D6i v6i yéu cau 6ng D, ba N hoan tra toan bo tién lap dit hé thdng phong
chay chita chay 150.000.000 dong va tra lai toan bo so tién dit coc 100.000.000
dong, tong cong 250.000.000 dong, 6ng D khong dong ¥. Boi vi Cong ty D da tu
¥ chdm dut hop dong thué nha xudng trude thoi han nén phai mét coc; dbi voi hé
théng phong chay chita chay, Cong ty D tur lap dat, sau khi ro1 di Cong ty D da
thao d& toan bd nén viéc yéu cau tra tién hé thong phong chay chita chay 1a khong
ding.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 27/3/2025 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

l. Qhép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
MTV D d6i vé6i bi don 6ng Mai Van D, ba Huynh Thi N v€ viéc “Tranh chap hop
dong thué nha xudéng”.

Huy Hop dong thué xudng ngay 18/10/2021 duoc ky két gitta Cong ty
TNHH MTV P va 6ng Mai Vin D, ba Huynh Thi N.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty TNHH
MTV b dbi voi bi don dng Mai Vian D, ba Huynh Thi N vé viéc budc bi don ong
Mai Vin D, ba Huynh Thi N hoan tra s6 tién 1ap dat hé thong phong chay chita
chay 150.000.000 dong va tra lai s6 tién dat coc 100.000.000 dong, tong cong
250.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/4/2025 Cong ty TNHH MTV D c6 don
khang cao mét phan ban an so tham d6i v6i phan quyét dinh khong chap nhén yéu
cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién coc va s tién lap
dat hé thong phong chéy chita chay.

Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don van giir
nguyén yéu cau khang céo va khaéi kién. Cac duong sy khong ty théa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh phat biéu quan
diém:



- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

- V& ndi dung: Ban 4n so tham tuyén xir 1 c¢6 can cir. Nguyén don khang
c4o nhung khong cung cdp duge chimg cir chimg minh cho yéu cau khang cao
ctia minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio ciia nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay ctua cac duong
su, v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

‘ [1] Bi don ba Huynh Thi N c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do do, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xur vang mat duong sy theo quy dinh tai Diéu 296 cua
B luat T6 tung dan su.

[2] Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh chi khang cao mot
phan Bén an so tham d6i v6i phan quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra s tién coc va so tién lap dat hé thong
phong chay chira chay. Do do, can ctr vao Piéu 293 cua Bo luat TH tung dan su,
Hoi dong xét xir xem xét trong pham vi ndi dung khang co néu trén.

[3] Ngay 18/10/2021, Cong ty P va vo chong ong Mai Van D, ba Huynh
Thi N d4 ky két Hop dong thué nha xudng trén cac thira dat sb 1359, to ban do sd
08 va 2777, t& ban do s6 08-11 tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong; hop
dong co thoi han 05 nam, tir ngdy 18/10/2021 dén ngay 17/10/2026. Thuc hién
hop dong, bén thué di dat coc cho bén cho thué sé tién 100.000.000 dong. Tuy
nhién, khi hop dong con trong thoi han thué, ngdy 15/7/2024, bén thué da gui
thong bao vé viéc cham dit hop dong trude thoi han. Pén ngay 10/9/2024, bén
thué da tién hanh ban giao lai nha xudng cho bén cho thué. Cac bén thira nhan
khong 1ap bién ban thanh 1y hop dong sau khi ban giao. Nhu vy, co co sé xac
dinh nguyén don da don phuong cham dut hop dong theo quy dinh tai Diéu 428
B0 luat Dan sy nam 2015.

[4] Nguyén don cho rang do bi don vi pham hop ddng nén yéu cau bi don
phai tra lai s tién coc 100.000.000 dong va hoan tra chi phi lap dit hé thong
phong chay chita chay 150.000.000 dong. Bi don khéng dong y vi cho rang
nguyén don da don phuong cham dut hop dong trudce thoi han nén phai mat coc;
dong thoi, do nguyén don da thio d& va mang di toan bo tai san di dau tu 1a hé
thong phong chay chita chay nén bi don khong cé nghia vu hoan tra chi phi nay.
Xét théy, tai khoan 2.4 Piéu 2 cua Hop déng, cac bén da thda thuan: “Trong
truong hop hop dé‘ng két thiic trudc thoi han thi Bén B sé mat toan bo sé tién da
dat coc (néu co), Bén B dwoc nhdn lai toan bo trang thiét bi do minh mua sam va
ldp ddt”. Nhu vay, theo dung thoa thuan trén, do Cong ty P da chdm dirt hop dong
trude thoi han nén s& mat tién coc nhung dugc quyén nhén lai cac trang thiét b
da lép dat. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/01/2025 cling nhu



theo 161 xac nhan cua chinh Cong ty D, toan bo h¢ théng phong chay chira chay
dé dugc thao dd va thu héi. Do do, viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don hoan tré tién coc va chi phi lap
dit hé thong phong chay chita chay 1 ¢ can ct, phtt hop véi thoa thuan ciia cac
bén trong hop dong.

[5] Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc chimg cr ching
minh cho yéu cau khang cao ciia minh nén khang cao cua nguyén don khong dugc
chap nhan.

[6] Pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh
tai phién toa la phu hop.

1 V& 4an phi dan su phtic tham: Do khang céo ciia nguyén don khong dugce
chap nhan nén nguyén don phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 cua Bo luat TH tung dan
Su.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don Cong ty TNHH MTV .

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thAm s0 70/2025/DS-ST ngay 27 thang 3
nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay la
Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh).

3. Vé an phi dan sy phtic thim: Cong ty TNHH MTV B phai chiu 300.000
dong dugc khau trir vao tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0001819 ngay
24/4/2025 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 15 — Thanh phd HO Chi Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 101 cao; A AN _ [ i e

- Toa Phuc thim — TAND tbi cao tai Thanh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
phé HO Chi Minh;

- VKSND Thénh ph Ho Chi Minh;

- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 15 — Thanh ph
Hd Chi Minh;

- TAND khu vuc 15 — Thanh phé Hb Chi
Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (15), 72. Dinh Thj Mong Tuyét






