TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 80/2020/DS-ST
Ngay: 18/9//2020
V/v Tranh chap hgp dong tin dung .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN-THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hji dong xét xi so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Nga

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Bui Vin Binh
2. Ba Bang Thi Nhac

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh T — Thu ky Toa an nhan dan
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhin din quin Long Bién tham gia phién toa:
Ong Bui Bach Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Long Bién,
Thanh ph6 Ha Noi, Toa an nhan dan quén Long Bién, Thanh pho Ha Noi xét xu
so tham cong khai vy an thy ly s6 10/2020/TLST-DS ngay 13/01/2020 v€ vige
Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
87/2020/QbXX-ST ngay 15/8/2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV Dau Khi Toan cau.
Tra s6: S6 109 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc T - chtrc vu: Phé phong kinh doanh-
chi nhanh Ha Noi.
Theo gidy uy quyén sé 31/2019/UQ-HNO ngay 28/11/2019

Bi don: Ong Nguyén Hiru P sinh nim 1977
KHTT: Nguyén Van Cir, to 11, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh phd
Ha Noi.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H sinh nim 1956
2. Ong Nguyén Thé K sinh nim 1951
3. Chau Nguyén Ngoc Trang N sinh nim 2007. Chau N do 6ng K va ba H dai
dién.
Cung trd tai: Nguyén Vin Cur, t6 11, phuong Gia Thuy, quian Long Bién, Thanh
pho Ha Noi.



Ong Nguyén Ngoc T, 6ng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi H c¢6 mit.
Ong Nguyén Hitu P vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién 1ap ngay 16/7/2018 va 161 khai tai Toa an, dai dién theo
iy quyén nguyén don Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV Dau Khi Toan cau —
ong Nguyen Ngoc T trinh bay: Ngay 11/10/2010, Ngan hang TMCP Dau Khi
Toan Cau — S& giao dich Ha Noi (Nay 1a Ngéan hang TM TNHH MTV Dau Khi
Toan Cau — Chi nhanh Ha Noi) va 6ng Nguyén Hiru D di ky Hop ddng tin dung
s6: 0113/HDTD/GPB-SGD/10 va Khé uéc nhan ng sé6 01.0113/HDTD/GPB-
SGD/10 dé nh4n no véi noi dung cu thé nhu sau: Sé tién vay: 4.000.000.000
ddng (Bang chit: Bén ty dong chin).Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay Bén vay
rit tién vay lan dau tién. Muc dich vay: Thanh toan nhan chuyén nhugng quyén
sir dung dat tai Thon Hai B6i, xd Hai BG&i, huyén Pong Anh, Ha Noéi. Lai suat
vay tai thoi diém nhan ng: LAi suét thoa thuan 1a 16%/nam, LAi suit cho vay tinh
trén co s& ndm co 360 ngdy. Lii sudt cho vay trong han duoc diéu chinh 01
(mot) thang mot lan vao ngay 05, bién do diéu chinh 13i suat 4,5%/nam. Mrc 1ai
suat ap dung co thé thay ddi phu hop véi chinh sach 13i suat cia GPBank trong
ting thoi ky trén co s& thong bao cia GPBank. Hinh thuc tra no: Géc tra cubi
ky; Lai tra vao ngay 15 hang thang.

Pam bao cho khoan vay trén 1a tai san ciia 6ng Nguyén Hitu D, cu thé 1a:
Thé chép quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai dia chi: SO 78 Ngo 640
Nguyén Vian Ctr, To 11 Phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi
thugc so hiru cua ba Nguyen Thi H va Nguyen Ngoc Trang N theo Gidy ching
nhan quyen s dung dat sd AN 515666, S6 vao so cp gidy ching nhan Quyén
sir dung dat: 717; sb6 QD: 1690/QD — UB; MS: 10127655453 do UBND quén
Long Bién, thanh phd Ha Noi cip ngay 22/07/2008 dung tén ba Nguyén Thi
Thay Ha, dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Ngoc Trang N
ngay 29/04/2010 tai Van Phong Péang ky dat va nha ‘quan Long Bién, thanh pho
Ha Noi. (Theo Hop dong the chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat
cho bén thir ba vay von sé cong ching: 005461/2010, quyen s0 02 TP/CC-
SCC/HDTHC ngay 03/06/2010 va phu luc s6 01 cua Hop dong the chap quyén
sit dung dat va tai san gan lién voi dat cho bén thir ba vay vén sd cong chimg
005461/2010, quyén sd6 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 11/10/2010 tai Van
phong cong chung H6 Guom (Nay 1a Vin Phong Cong chimg Nguyén Diing).
Pang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat ngay 03/06/2010 tai
Vin phong dang ky dat va nha quan Long Bién, thanh phé Ha Noi theo dung
quy dinh).

Trong qua trinh giai quyet khoan vay, 6ng D madi T toan dugc mot phan
tién 131, mic do Ngan hang da rat Néu 1an yéu cau ong Nguyén Hitu D thuc hién
nghia vu tra no theo Hop dong tin dung da ky véi GPBank. Trong qua trinh lam
viéc, ong D da dua ra Néu 1y do khéc nhau, Néu 1an cam két T toan no nhung
dén nay khong thyc hién va biéu hién chdy y, trén tranh khong thuc hién nghia
vu cua minh.

Tong nghia vy tai chinh khach hang phai thanh toan phat sinh tr khoan vay
trén tam tinh dén ngay 20/12/2019 tai GPBank la: 13.245.674.181 VND (Bang



chit: Muoi ba ty, hai tram bén muoi lam triu, sau tram bay muoi tu nghin, mot
trdm tdm muoi mot dong), trong do6 bao gom: No goc qua han: 4.000.000.000
dong. No 1ai trong han: 49.513.016 dong. No 1ai qua han: 9.196.161.165 dong.

Pé bao vé quyen loi va lgi ich cua Ngan hang, Ngan hang TM TNHH MTV
Dau Khi Toan Cau kinh dé nghi Quy Toa giai quyét cac van dé sau:

Budc Ong Nguyén Hiru D thanh toan cho Ngan hang TM TNHH MTV
Dau Khi Toan Cau toan bd sb tién ca gbc va 1ai theo Hop ddng tin dung so
0113/HPTD/GPB-SGD/10 ngay 11/10/2010 va Khé wéc nhidn no sb
01.0113/HDTD/GPB-SGD/10 ngay 11/10/2010 tam tinh dén ngay 20/12/2019
la: 13.245.674.181 VND (Bang chit: Mudi ba ty, hai trim bén muoi 1im triéu,
sdu trdim bay muoi tu nghin, mot trim tim muoi mét dong).

Budc Ong Nguyen Hiru b thanh toan cho Ngan hang TM TNHH MTV
Dau Khi Toan Cau sb tién goc 131, 131 phat cham tra phat sinh dugc xac dinh
theo cac diéu khoan tai Hop ddng tin dung da ky ké tir ngay 20/12/2019 cho dén
khi T toan xong toan bo khoan ng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, bén vay von khong thuc hién
nghia vu T todn cac khoan ng néu trén va 13i phat sinh thi GPBank ¢ quyén yéu
cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san dam bdo ctua khoan
vay no6i trén dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Toan bd sd tién thu dugce tir viée ban/xir 1y tai san dam bao duogc dung dé
T toan nghia vu tra no ctia bén vay von véi Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir
ban/xir 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng thi bén vay von van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Bi don ong Nguyén Hitu D khong dén. Toa an tién hanh triéu tap hop 18
Néu lan nhung van vang mat khong 1y do nén khong c6 161 khai.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

Ba: Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Thé K théng nhat trinh bay: Anh
Nguyén Hilu B x4y dung gia dinh voi con gai toi 1a Nguyén Thi Thay Ha (chau
Ha d3 mat nim 2008) nam 2004. Vo chdng chau Ha ¢ 01 con chung la chau
Nguyén Ngoc Trang N sinh nam 2007. Sau khi cuéi vo chong chau Ha & cing
vO1 VO chéng t61. Nam 2007 sau khi sinh con vo chéng t61 ¢ cat cho chau Ha
77m* dét tai thira dat s6 254-1 to ban d6 s6 4 thudc phuong Gia Thuy, quén
Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Viéc cho tang di hoan tat va dat da duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén chau Nguyén Thi Thuy Ha. Sau
khi duge cho dat v chong chau Ha x4y nha 3 tang 1 tum va vo chong song tai
thira dat ma vo chong toi cho chau Ha. Vo chong to1 song tai phan dat con lai
clia gia dinh t6i. Hai manh dat di c6 ranh gidi riéng.

Niam 2008 chau Ha khong may qua doi nha dat ctia chau Ha thi chau B va
con gai 0.

Viéc vay mugn tién bao Néu, thoi gian nao va muc dich st dung nhu thé
nao giita anh P voi Ngan hang nhu thé nao toi khong hé biét. Toi chi biét
khoang nam 2010 anh P c6 néi véi toi 1a ¢6 nhu cdu vay von coa Ngan hang
khoang 800.000.000 dong dé dau tu von sira xe may. Vi tin tuéng anh D lai
thuong chau ngoai van con bé nén t6i cling khong héi Néu va dong y dén Ngan



hang dé ky hop dong thé chap nha dat cua con gai t6i cho Ngan hang dé anh P
lay vbn. Viéc ky hop dong thé chap 1a hoan toan ty nguyén khong bi ai ép budc
nhung thyuc sy t61 khong doc ndi dung, can bo Ngan hang bao t61 ky vao dau thi
t6i ky vao day. Sau khi ky xong thi t6i vé khong mang theo gi. Con céc viéc sau
d6 gitta anh D v6i Ngan hang nhu thé nao t6i khong rd. Néu biét anh P vay
nhiéu tién nhu vay thi khong bao gid t6i dong ¥ ky bao lanh cho anh D.

Viéc thanh toan tién no giita anh D véi Ngan hang nhu thé nao t6i khong
rd, anh B va con van & tai nha dat d6 duoc khoang 01 nim thi chau D bo di
khong & nha nita con gai thi téi nudi. Pén nam 2013 thi gia dinh toi thay can bo
Ngén hang dén thong bao anh D khong tra duoc ng Ngan hang lic nay t61 moi
biét 13 anh D vay cua Ngan hang dén tién ty cu thé gbc 1a bao nhiéu thi toi khong
biét nhung ca gdc 1a 14i 1 hon 5 ty dong. Ngan hang c6 néi khong lién lac duoc
v6i anh D nén moi dén gip toi vi t6i cling 13 ngudi lién quan dén hop dong thé
chap. Gia dinh t6i c6 dén lam viéc voi Ngan hang voi thién chi dé nghi Ngan
hang khoanh ng tranh viéc lai suat tang nhanh. Gia dinh t61 dé nghi chip nhan
tra gbc va xin mién x6a toan b 1di vi trén thyc té anh D 13 nguoi vay va st dung
tién vay nhung da bo di dau khong ai biét. Phia Ngan hang co y kién s& trinh lén
trén ¥ kién nguyén vong ciia gia dinh t6i nhung gia dinh t6i khong nhan duoc két
qua dong y hay khong dong ¥ ciia Ngan hang. Va ciing tir ndm 2013 t6i va Ngan
hang khong lién lac lai.

Nay trudc yéu cau khoi kién ciia Ngan hang t6i chi mong Ngan hang va
Tda an xem xét giai quyét bao vé quyén loi cho toi va chau Nguyén Ngoc Trang
N la con anh D theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyen cuia nguyén don rat mot phan tién 14i phat qua han
la 124,567,917 dong. D& nghi Toa an budc Ong Nguyen Httu D phai c6 trach
nhiém thanh toan tra no cho Ngin hang tam tinh dén ngay 18/9/2020 Ia
13.972.968.571 ddng, trong d6: no gbe 1a: 4.000.000.000 dong; No 1ii trong han
la: 49,513,016 dong va no 13i quéa han 1a: 9,923,455,556 dong va l&i phat sinh
cho dén khi thanh toan xong khoan no. Néu khong dé nghi ké bién phat mai tai
san thé chap. Yéu cau tiép tuc tinh 14i.

Ong K va ba H trinh bay: Viéc ngan hang giai ngan cho ong P vay voi s6
tién nhu vay 1a qua 1on trong khi 6ng D khong c6 kha nang tra ng. Gia dinh da
nhiéu 1an di tim anh B vé giai quyét ng véi ngan hang nhu‘ng khong duoc. Gia
dinh t6i c6 dén gip ngan hang nam 2017 dé tim hu:ong giai quyet nhu’ng khong
dat duoc két qua. Khong dong v ké bién phat mai tai san. Chi dong y giai quyét
khi nao anh D ve.

Tai phién toa dai dién VKS phat biéu y kién vé viéc tuan thu phap luat tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi dong xét xtr; Viée
chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi Toa thy 1y cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n. Thim phan va Hoi dong xét xir
chép hanh va thue hién t6t cac quy dinh cta phéap luat. Cac duong su: Nguyén
don chap hanh t6t cac quy dinh cta phap luat con bi don va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chip hanh khong tot cac quy dinh ctia phap luat.



- Vé ndi dung: Sau khi phéan tich danh gia chimg ctr ¢6 trong hd so vu an
va 10i khai ciia duong su tai phién toa xac dinh: Hop dong tin dung 1a hop phap,
dung quy dinh. Qua trinh thuc hién hop dong bi don d vi pham nghia vu tra ng
dan dén no qua han, vi vay Ngan hang khoi kién yéu cau bi don thanh toan
khoan no 13 c6 cin cir. Pi v6i s tién no 131 qua han ngan hang yéu cau chua
phu hop véi quy dinh cua phap luat nén dé nghi chip nhan mot phan 13i qua han.
Viéc ngin hang rat khong yéu cau 13i phat cham tra 13 ty nguyén phu hop vOi
quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan. D& nghi chap nhan toan bd yéu cau
ng goc va lai trong han. Budc ong Nguyen Hiru D phai ¢6 trach nhiém thanh
toan tra ng cho Ngin hang tam tinh dén ngay 18/9/2020 la: 11.080.930.933
ddng. Trong do: no gbe 1a: 4.000.000.000 ddng; No 13i trong han 1a: 49.513.016
ddng va no 1ai qua han 1a: 6.906.850.000 dong va 1ai phat sinh cho dén khi thanh
toan xong khoan ng. Néu khong dé nghi ké bién phat mai tai san thé chap. Yéu
cau tiép tuc tinh 14i.

Chép nhan yéu cau rat tién phat cham tra cia Ngan hang. Pinh chi yéu cau
nay cua Ngan hang.

Nguyén don va bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so va tham tra chimg cur tai
phién toa, Hoi dong xét xur thay:

* Vé to tung: Ngan hang TMTNHH MTV Dau khi Toan Cau khai kién
tranh chap hop dong tin dung doi voi 6ng Nguyén Hitu B. Cong an phuong Gia
Thuy xac nhan thang 12/2019 6ng Nguyén Hitu B c6 HKTT tai t6 13 phuong
Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh phé Ha NOi. Tai bién ban xac minh ngay
14/8/2020 Cong an phuong Gia Thuy cung cap hién ong Nguyén Hitu B khong
CO HKTT tai dai phuong. Thoi gian Chuyen di va chuyén di dau Cong an khong
nim duoc. Tai bién ban xac minh tai xa Tong Phan huyén Van Lam, tinh Hung
Yén, cong an xa cung cép Hién ong Nguyén Hitu B khong c6 HKTT tai dia
phuong va da chuyén khau di tur rat 1au. Can ctr vao khoan 3, diéu 26, diéu 35 B
luét td tung déan su; Nghi quyet s6 04/2017 ngay 05 thang 5 nam 2017 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thi Toa 4n nhan dan quin Long Bién thu 1y vu
an Tranh chap hop dong tin dung 1a ding tham quyén va dung quan hé phap
luat.

Ong Nguyén Hitu P 1a bi don. Ba Nguyén Thi H va chdu Nguyén Ngoc
Trang N 1a nguoi c6 tai san thé chap va cung 6ng Nguyén Thé K dang ¢ trén nha
dat thé chap 1a duong sy trong vu an voi tu cach la nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan. Chau N chua du 18 tudi, 6ng D va ba noi khong biét hién dang & dau,
hién chau N dang séng cung voi 6ng ba ngoai do vay ong K vabaHla nguoi dai
dién cho chau N. Ong Nguyen Hitu D dd duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan
dén Toa nhung déu vang mat khong cé 1y do. Can cu diém b, d khoan 2 Diéu
227 cua Bo luat TO tung dan sy, Toa an xét xur Vang mat 6ng b.

* V& noi dung:
Xét don khoi kién yéu cau thanh toan no theo hop ddng tin dung, Hoi dong
xét xir thdy: Ngay 11/10/2010, Ngan hang TMCP Dau Khi Toan Cau — S¢ giao



dich Ha No6i (Nay 1a Ngan haing TM TNHH MTV Dau Khi Toan Cau — Chi
nhanh Ha No6i) va 6ng Nguyén Hiru D di ky Hop ddong tin dung sb:
0113/HPTD/GPB-SGD/10 va Khé uwdc nhan no sé 01.0113/HDTD/GPB-
SGD/10 dé nhan ng v6i ndi dung cy thé nhu sau: SO tién vay: 4.000.000.000

dong (Bang chir: Bén ty dong chan).Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay Bén vay
rit tién vay lan dau tién. Muc dich vay: thanh toan nhan chuyén nhuong quyén
stt dung dét tai Thon Hai Boi, xd Hai Béi, huyén Dong Anh, Ha Noéi. Lai sudt
vay tai thoi diém nhéan no: L3i suat thoa thuan 1a 16%/ndm, Lai suit cho vay tinh
trén co s& nam co 360 ngdy. Lii sudt cho vay trong han dugc diéu chinh 01
(mot) thang mot lan vao ngay 05, bién do diéu chinh lai suat 4,5%/mam. Mrc 1ai
sudt ap dung co thé thay d6i phu hop véi chinh sach 13i suat cia GPBank trong
ting thoi ky trén co s¢ thong bao cia GPBank. Hinh thuc tra no: Géc tra cubi
ky; Lai tra vao ngay 15 hang thang.

Pam bao cho khoan vay trén 13 quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
tai dia chi: S0 78 Ngd 640 Nguyén Van Ct, T6 11 Phuong Gia Thuy, quin Long
Bién, Thanh pho Ha Noi thu¢c so hiru cua ba Nguyen Thi H va Nguyen Ngoc
Trang N theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 515666, SO vao sb cap
gidy chung nhan Quyén st dung dat: 717; sé6 QD: 1690/Qb - UB; MS:
10127655453 do UBND quén Long Bién, thanh phé6 Ha Noi cap ngay
22/07/2008 dimg tén ba Nguyén Thi Thuy Ha, ding ky sang tén cho ba Nguyen
Thi H va ba Nguyén Ngoc Trang N ngay 29/04/2010 tai Vin Phong Dang ky dat
va nha quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. (Theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat cho bén thtr ba vay vbn sd cong ching:
005461/2010, quyen s0 02 TP/CC-SCC/HDTHC ngay 03/06/2010 va phuy lyc s6
01 cua Hop dong thé chdp quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat cho bén
thir ba vay von sd cong chimg 005461/2010, quyen s6 02 TP/CC-SCC/HPTHC
ngay 11/10/2010 tai Van phong cong ching Ho Guom (Nay la Van Phong Cong
ching Nguyen Diing). Pang ky thé chap quyen str dung dét, tai san gan lién voi
dat ngay 03/06/2010 tai Vin phong ding ky dat va nha quan Long Bién, thanh
phd Ha Noi.

Vé no gbe: Ngan hang trinh biy 6ng P chua tra duoc mot dong tién goc
nao. Phia bi don khong dén toa. Xét cac tai liu chiing cir do Nguyén don xuét
trinh c6 du co sé buoc Ong Nguyen Hu D phai tra Ngan hang TMTNHH MTV
Dau khi Toan Cau 4.000.000.000 dong tién goC

Vé l4i suat: Phia nguyén don trinh bay tinh dén 15/9/2011 6ng B mai tra
dugc 49.176.130 dong tién 13i va ciing tir 46 da vi pham nghia vu khong tra thém
moét dong tién 13 ndo. Ngan hang yéu cau I4i suat tinh dén 18/9/2020 Ia: l4i
trong han 49.513.016 ddng; l4i suat qua han: 9,923,455,556 dong. 1ai phat l1a
124,567,917 dong. (c6 bang tinh I4i kém theo)

Khoan 2, Piéu 9 Luét cac td chuc tin dung: “To chire tin dung va khach
hang c6 quyén thoa thuan vé 1ai sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan
hang cta t6 chire tin dung theo quy dinh cta phéap luat”.

Diéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010: “T6 chuc tin
dung thuc hién cho vay bang dong Viét Nam theo 1ai sut thoa thuan doi véi
khéach hang...”



Nhu vay giita bén cho vay va bén vay da thoa thuan 13i suat trong khé
wdc nhan no 1a 16%/nam 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat tai thoi diém
giao két.

Vé 1ai suét trong han va qua han: Phia ngan hang da cung cép van ban
diéu chinh 13i suat cia GPBank tir nim 2011 dén nay.

Thoi han vay trong hop dong tin dung giita 6ng D voi Ngan hang co thoi
han la 12 thang. Do do6 xac dinh day la khoan vay ngan han.

Tai khé w6c nhan no déu thé hién: Lai suét cho vay trong han duoc diéu
chinh 01 thang mot lan vao ngay 05, bién d6 diéu chinh 14i suat 4,5%/nim.

Theo quy dinh tai thong tu sO 08/2012 ngay 10/4/2012 cta Ngan hang nha
nuée thi 13i suat t6i da dbi voi 1ai suat tién giri tir 1 thang tro 1én 13 12%/nam.

Theo quy dinh tai thong tu s6 14/2012 ngay 04/5/2012 thi 1i suat cho vay
ngdn han toi da = 14i suét cho vay t6i da + 3%/ nam.

Theo quy dinh tai théng tu sb 20/2012 ngay 08/6/2012 ctua Ngan hang nha
nuée thi 13i suat cho vay ngin han bémg dong Viét Nam tdi da 1a 13%/nam.

Theo quy dinh tai thong tu s6 33/2012 ngay 21/12/2012 cua Ngan hang
nha nudc thi 14i sudt cho vay ngan han bang dong Viét nam tdi da 13 12%/nam.

Theo quy dinh tai théng tu sb 09/2013 ngay 25/3/2013 ctua Ngan hang nha
nudec thi 13i suat cho vay ngan han bang dong Viét nam tdi da la 11%/nam.

Theo quy dinh tai thong tu sé 10/2013 ngay 10/5/2013 cua Ngan hang nha
nudec thi 13i suat cho vay ngan han bang dong Viét nam tbi da 1a 10%/nam.

Theo quy dinh tai thong tu sb 16/2013 ngay 27/6/2013 ctua Ngan hang nha
nudec thi 13i suat cho vay ngin han bang dong Viét nam t6i da 1a 9%/nam.

Theo quy dinh tai thong tu s6 08/2014 ngay 17/3/2014 ctua Ngan hang nha
nuée thi 13i sudt cho vay ngin han bang dong Viét nam ti da 12 8%/nim va
7%/mam (Quyét dinh sd 499 ngay 17/3/2014 va QD sb 2174 ngay 28/10/2014 ).

Theo quy dinh tai thong tu 39/2016 ngay 30/12/2016 cia Ngan hang nha
nudc quy dinh thi t6 chirc tin dung va khach hang thoa thuan vé 1i suét cho vay
ngan han bang ddéng Viét Nam nhung khong vuot qua trong tumg thoi ky. Theo
Quyet dinh s6 277 ngay 03/3/2017 lai suat cho vay ngin han bang dong Vit
nam t6i da 12 7%/nam. Theo Quyét dinh s6 1425 ngay 07/7/2014 14i suat cho vay
ngan han bang dong Viét nam toi da 13 6.5%/nam.

Nhu vay 14i suat qua han phia ngan hang yéu ciu quéa cao khong diéu
chinh lai suat theo quy dinh cua Ngan hang nha nudc. Do vay chi chap nhan lai

suat qua han duoc tinh diéu chinh nhu sau: Lai suat diéu chinh theo quy dinh cua
Ngén hang nha nude + bién do x 150%. Lai qua han dugc diéu chinh: No goc x
131 qua han : 12 thang : 30 ngay x s ngay vi pham. Cu thé nhu sau:

Tir ngay 11/10/2011 dén trudc ngay 08/5/2012 14i suat qua han dugc tinh:
4.000.000.000 x 27,74% :12 thang : 30 ngay x 210 ngay = 647.266.667 dong.

Tir ngay 08/5/2012 d&én trudc ngay 28/5/2012 i suat qua han dugc tinh:
4.000.000.000 x 27,00% :12 thang : 30 ngay x 20 ngay = 60.000.000 dong.

Tir ngay 28/5/2012 d&én trudc ngay 11/6/2012 14i suat qua han dugc tinh:
4.000.000.000 x 25,50% :12 thang : 30 ngay x 14 ngay = 39.666.667 dong.

Tir ngay 11/6/2012 d&én trudc ngay 24/12/2012 13i sut qua han duoc tinh:
4.000.000.000 x 24,00% :12 thang : 30 ngay x 196 ngay = 522.666.667 dong.

Tir ngay 24/12/2012 dén trudce ngdy 26/3/2013 13i suat qua han duoc tinh:
4.000.000.000 x 22,50% :12 thang : 30 ngay x 92 ngay = 230.0000.000 ddng.



Tir ngay 26/3/2013 d&én trudc ngay 13/5/2013 14i suat qua han dugc tinh:
4.000.000.000 x 21,00% :12 thang : 30 ngay x 48 ngay = 112.000.000 dong.

Tir ngay 13/5/2013 d&én trudc ngay 28/6/2013 14i suat qua han dugc tinh:
4.000.000.000 x 19,50% :12 thang : 30 ngay x 46 ngay = 99.666.667 dong.

Tir ngay 28/6/2013 dén trudc ngay 18/3/2014 i suat qua han dugc tinh:
4.000.000.000 x 18,00% :12 thang : 30 ngay x 263 ngay = 526.000.000 dong.

Tir ngay 18/3/2014 dén trudc ngay 29/10/2014 13i sut qua han duoc tinh:
4.000.000.000 x 16,50% :12 thang : 30 ngay x 225 ngay = 412.500.000 dong.

Tir ngdy 29/10/2014 d&én trudc ngay 10/7/2017 14i suat qua han dugce tinh:
4.000.000.000 x 15,00% :12 thang : 30 ngay x 985 ngay = 1.641.666.667 dong.

Tir ngay 10/7/2017 dén nay 18/9/2020 14i sut qua han dugc tinh:
4.000.000.000 x 14,25% :12 thang : 30 ngay x 1169 ngay = 1.850.916.667 dong.

Nhu vy tong cong l3i suat qua han tinh dén ngay 18/9/2020 la:
6.142.350.000 dong.

Vé 1ai phat cham tra: Tai phién toa phia ngan hang khong yéu cau phat
cham tra 14 : 124.567.556 dong. Viéc rit mot phan yéu cau vé 1ai phat cham tra
cua Ngan hang 1a ty nguyén khong trai voi quy dinh cua phap luat nén dugce ghi
nhan.

Xét Hop dong tin dung sd: 0113/HDTD/GPB-SGD/10 ngay 11/10/2010
va Khé udc nhan no s6 01.0113/HPTD/GPB-SGD/10 ngay 11/10/2010 giita
Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi Toan Cau va Ong Nguyén Hitu P dugc
xéac 1ap trén co sd tu nguyén. Noi dung hop dong khong trai voi quy dinh cua
phép luat. Lai suat cho vay di duoc cac bén thoa thuin, nguyén don di cung cip
ban ké thanh toan gbc va 13i cta bi don di du cin cir khang dinh toan bo sé ng
géc va 13i néu trén 1a dung. Ngoai ra hop dong tin dung va cac ké udc néu trén
con quy dinh vé quyén trach Ném, nghia vu cta cac bén va Néu ndi dung khac.
Hop dong tin dung va khé wdc néu trén c6 ndi dung va cac diéu khoan quy dinh
cu thé, rd rang. Noi dung cac bén thoa thuan trong hop ddng 13 hoan toan tur
nguyén, khong trai dao dirc xa hoi, dung véi pham vi nganh nghé kinh doanh va
pht hop v6i quy dinh cua phap luat. Do vy hop ddng tin dung va ké wdc nhan
no c6 hi¢u lyc phap luat va cac bén budce phai thuc hién.

T nhiing phan tich nhan dinh trén théy c6 du can cir dé chap nhan yéu
cau khoi kién ctia Nguyén don. Budc 6ng Nguyen Hiru D phai thanh toan tra cho
Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi Toan Cau tong cong la: 10.191.863.016
doéng. Trong dé: Tién gdc 1a 4.000.000.000 dong; Tién 1di trong han la:
49.513.016 ddng. Tién 1ai quéa han 1a: 6.142.350.000 dong.

_ Khong chap nhan 1 phan 13i qué han cta ngan hang la: 3.781.105.556
dong

V& tai san thé chap bao dam cho khoan vay cta hop ddng tin dung.

Tai san thé chip da dugc dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan
lién v6i dat tai Van phong dang ky dat dai noi co tai san thé chip. Nhu vay hop
dong thé chip tai san vay von di dugc dang ky theo ding quy dinh cua phap
luat, cac bén phai thuc hién. Do d6 trong trudong hop 6ng Nguyén Hiru B khong
thue hién duoc nghia vu tra no cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau
co quan nha nudc c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hoi
khoan no.



Bi don phai chiu toan b an phi d6i voi phan yéu cau cua nguyén don
duoc chdp nhan. Nguyén don phai chiu an phi ddi voi mot phan 13i qua qua
khong dugc chidp nhan theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 147, diéu
227, diéu 235, diéu 264, diéu 266, diéu 271, dieu 273, dicu 280 cua BJ luat To tung
dan su.

- Can ci Diéu 342, 343, 361, 369, 471, 474, cta B0 luat dan su nam 2005;
Khoan 1 DPiéu 12 Luét Ngan hang nha nuéc Viét Nam; Khoan 3 Piéu 90, khoan
2 diéu 91 Luat cac to chirc tin dung. Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019. An 18 s6 11/2017/AL; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29 thang
12 nam 2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22
thang 02 nam 2012 stra ddi mot sd diéu cua nghi dinh s6 163; Khoan 2 diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi. Luat thi hanh an déan su.

1.Qhép nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi
Toan Cau

2. Ghi nhan sy tw nguyén cua ngén hang khong yéu cau 6ng Nguyén Hiru
b thanh toan tién 1ai phat cham tra la: 124.567.556 dong.

3: Xac nhan: Tinh dén ngay 18/9/2020 Ong Nguyen Hru B con no Ngan
hang TM TNHH MTV Dau khi Toan Cau téng sb tién 1a: 10.191.863.016 dong
tai Hop ddng tin dung sé: 0113/HDTD/GPB-SGD/10 ngay 11/10/2010 va Khé
wdc nhan no sé 01.0113/HDTD/GPB-SGD/10 ngay 11/10/2010. Trong d6: Tién
gbc 14 4.000.000.000 ddng; Tién l4i trong han 1a: 49.513.016 déng. Tién 1ai qua
han 1a: 6.142.350.000 dong.

3.1: Budc Ong Nguyén Hiru D phai thanh toan cho Ngan hang TM TNHH
MTV Dau khi Toan Cau toan bo khoan no trén. Ké tir ngay 19/9/2020, khach
hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién Ii qua han cia s6 tién gdc chua thanh
toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi T toan
xong céac khoan ng nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho
vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

3.2: Trong truong hop Ong Nguyen Hiru B khong trd dugc ng cho Ngan
hang TM TNHH MTV Dau khi Toan Cau thi Ngan hang TM TNHH MTV Dau
khi Toan Cau c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai toan
b0 tai san bao dam dé thu hdi toan bd khoan ng. Tai san bao dam gém: Quyén sur
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi: S6 78 Ngd 640 Nguyén Van Cu,
T6 11 Phudng Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh phdé Ha Noi thudc so hitu cta



ba Nguyen Thi H va Nguyen Ngoc Trang N theo Gidy chtng nhan quyén sir

dung dat s& AN 515666, SO vao so cap gidy chimg nhan Quyén sur dung dat:
717; s6 QD: 1690/QP — UB; MS: 10127655453 do UBND quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi cip ngay 22/07/2008 dung tén ba Nguyén Thi Thuy Ha, dang
ky sang tén cho ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Ngoc Trang N ngay 29/04/2010
tai Van Phong Dang ky dat va nha quan Long Bién, thanh pho Ha Noi. (Theo
Hop dong thé chp quyén str dung dat va tai san gin lién voi dit cho bén th ba
vay von sb cong ching: 005461/2010, quyen s6 02 TP/CC-SCC/HDTHC ngay
03/06/2010 va phy luc s6 01 cua Hop dong the chap quyén sir dung dit va tai
san gin lién voi dat cho bén tht ba vay von sb cong ching 005461/2010, quyen
s6 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 11/10/2010 tai Van phong cong chimg Ho
Guom (Nay 1a Vian Phong Cong chimg Nguyén Diing)

Toan bo sé tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra nog cua dng Nguyén Hiru B. Néu sb tién thu duoc tur
ban/xt 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén
Hitu B van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TM TNHH MTV
Dau khi Toan Cau.

5. V& an phi: Ong Nguyén Hitu P phai chiu 118.191.863 ddng tién an phi
DSST so tham. Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi Toan Cau phai chiu
107.622.111 dong tién an phi do yéu cau khong dugc chap nhan. Ngan hang da
nop 60.563.000 dong tién tam tUng 4an phi dd ndp theo bién lai sd
AA/2018/0015880 ngay 06/01/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Long
Bién. Nay con phai nop tiép 47.059.111 dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 ctia Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh dn dan su.

Bao cho cac duong sy c6 mat co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an. Cac duong su vang mit c¢6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc tong dat ban an hodc ban an duoc niém yét theo
quy dinh cua phap luat.

Noi giki TM/ HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP Ha Noi;

- VKSND quan Long Bién;

- THADS quén Long Bién;

-Luu TA

Hoang Thi Thu Nga



