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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Clc
Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Vi

Ba Nguyén Thi Thity Hoa

- Thu ky phién toa: dng Nguyén Hitu Trung — Thu ky To0a an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Pham Ba Duy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 8 va 04 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan
dan céap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh mé phién toa xét xtr phuc tham cong khai
vu an dan su thu 1y s6 413/2024/TLPT- DS ngay 25 thang 5 nim 2024 vé viéc
“tranh chdp quyén sit dung ddt”; do Ban an dan su so tham s 07/2024/DS-ST
ngay 06 thang 3 nam 2024 cua Toa dn nhan dan tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua 4n ra xét xtr s6 2594/2024/QD-PT ngay 02 thang 8
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Vin T, sinh ndm 1955;

2. Ba Lé Thi Q, sinh nam 1955 (c6 mat);

Cung dia chi: 4p C, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: 6ng Pham Vian T1, sinh nim
1984; dia chi: ép C, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong B6 Van N, sinh nim 1954;

2. BaNguyén Thi N1, sinh nam 1954;

Cung dia chi: 4p C, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: dng Nguyén Tudn N2, sinh nim
1978; dia chi: 2 N, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

: Ong Pham Van T1, sinh nam 1984 (c6 mat);

. Ong Pham Vin Q1, sinh nam 1990 (c6 don xin xét xir ving mat);

. Ong Pham Thanh T2, sinh ndm 1993 (c6 don xin xét Xt ving mit);
.Ong P4 Vin A, sinh nam 1980 (ving mit);

.Ong B3 Vin C, sinh ndm 1982 (ving mit);

.Ong B4 Vian N3, sinh nam 1987 (ving mit);

. Ong Phan Hiru L, sinh nim 1952 (c6 don xin xét xir vang mit);

. Ba Pham Thi C1, sinh nam 1952 (c6 don xin xét x{r vang mat);
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. Ong Phan Vin T3, sinh nim 1952 (c6 don xin xét xir ving mit);

10. Ba Phan Thi Hong T4, sinh nim 1987 (c6 don xin xét x{r vang mat);
Cung dia chi: 4p C, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh.

11. Uy ban nhéan dén huyén C, tinh Tra Vinh.

~ Nguoi dai dién hop phdp: ba Thach Thi Sa TS — Chu tich (c6 don xin xét
XU vang mat).

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Pham Van T, ba Lé Thi Q2.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ong Pham Van T va ba Lé Thi Q la nguyén don trinh
bay nhuw sau:

Vao nam 1990 ba Pham Thi T6 1a me ctia 6ng T ¢6 cho 6ng T 4 cong dat
rudng toa lac tai ép C, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh. Nam 1995, vo chéng ong T,
ba Q ¢ chuyén nhuong cho vo chdng chi rudt 6ng T 1a ba Pham Thi C1 va chong
ba C1 la éng Phan Hiru L 02 ~cong nén con lai 02 cong. Nam 1995, ong ba dugc
Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén su dung dat 1a thira 734
dién tich 2.110m?2. Phan dat 6ng ba chuyen nhu’ong cho ong Lésdo6 ong Lé chuyen
n dat cho 6ng DS Vian N va ba Nguyén Thi N1 va 6ng L& | ludn 02 cong dit cia
ong chuyén nhugng cho 6ng N. Pén nim 2013, 6ng Nguyén Vin D - can bo dia
chinh muon gidy dat thira 734 dién tich 2.110m? ciia ong ba xem nhung sau d6
ong b giao gidy dat cho ong N, gia dinh dng yéu cau tra lai nhung ong N khong
tra.

Nay 6ng Pham Vin T va ba Lé Thi Q khoi kién yéu cau 6ng BS Vin N va
ba Nguyén Thi N1 tra lai dién tich 2.100m?; gidy chimg nhan quyén sir dung dét
va boi thudng thiét hai tién mat thu nhap tir viéc ban 14 dira nudc trén dién tich
2.110m? tir nam 2013 dén nay bang 80.000.000 ddng .
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Theo 16i khai ciia éng D6 Vian N va ba Neuyén Thi NI trinh bay nhw sau:

Vao nam 2005, ong ba c¢6 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Phan Hitu L va ba
Pham Thi C1 dién tich dat 11.600m?% trong nay co thua dat sé 734, dién tich
2. 110m2 ma hién nay 6ng T va ba Q tranh chéap. Khi chuyen nhuong hai bén chi
lam gidy tay, bén & ong L c6 giao gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 610 dién
tich 11.600m2 Pén nim 2008, 6ng P can bo dia chinh néi gidy chimg nhan dat
ctia 6ng L& g cho ong khong ding vi tri nén 13y glay chung nhan quyén st dung
dat giao cho ai khac ong khong rd. Khi nhén chuyén nhuong 11. 600m? dat cia
ong L da Ién lip trong mia, ong chuyen nhuong xong trong mia dugc vai nam thi
nghi do thua 16 va cai tao lai dat dé nuéi trong thiy san. Nay 6ng T, ba Q con
dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khai kién tranh chap doi lai dat.
Ong N, ba N1 khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng T, ba Q. Ong N, ba N1
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 734, dién tich 2.110m? do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho 6ng Pham Vian T; cong nhén dién tich
2.110m? cho 6ng B6 Vin N va ba Nguyén Thi N1.

Theo loi khai ciia éng Phan Hitu L trinh bay:

Ong Pham Vian T 14 em vo cla ong, nha 6ng T cap ranh dat voi nha 6ng.
Thura 734, dién tich 2.110m? dang tranh chap gitra ong T va ong N ¢6 ngudn gdc
ctia ba Pham Thi T6 13 me 6ng T nhan chuyén nhuong ndm nao ong khong nhé.
Ba T6 co6 cho con trai a2 Pham Van T 03 cbéng, cho con gai la Pham Thi B1 01
cong. Phan dat cho ba P1 nhung ong T canh tac; ba 1 chét thi 6ng T béan cho
6ng Nguyén Vian N4 (hién nay di chét); 6ng N4 ban cho éng T7, va 6ng T7 ban
lai cho 6ng Pham Vian D2 hién nay dang sir dung. Phan dat cua dng T ciing chuyén
nhuong cho 6ng, do anh em véi nhau nén khong c6 1am gidy to. Ngoai ra, 6ng co
nhan chuyén nhuong cua ong O, Ong T8 va nhan chuyen nhuong ctuia 6ng T nira
nén ong co tong cong 1a 12 cong dat. Ong lén lip trong mia dugc vai nam thi
chuyén nhugng lai cho 6ng D6 Van N. Thira 734, dién tich 2.110m? 6ng T da
chuyén nhuong cho éng va dng da chuyén nhuong cho ong N.

C)ng L c6 thira dat 610, dién tich 11. 600m ong cho con la Phan Van L1;
khi chuyén nhuong dat cho 6ng N mai dua glay dat nay cho 6ng N nhung sau nay
phat hién khong dung gidy cua thira dat chuyén nhuong cho éng N; nén méi lay
gidy thira 739, dién tich 9.560m? giao cho 6ng N; dién tich con lai 2 110m? thudc
thira 734 Uy ban nhan dan cdp cho ong Pham Vin T. Sau khi céng ty T9 dén dia
phuong mua dét, bén 6ng T dem gidy dat ra noi la 6ng lay dat cia 6ng T chuyén
nhuong cho ong N 1a khong dung vi dién tich dat nay 6ng T da chuyén nhuong
cho 6ng tir ndm 1993-1994.

- Theo van ban s6 600/UBND-KT ngay 23/02/2023 ciia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn huyén C trinh bay: ngay 26/12/1995, Uy ban
nhan dan huyén C cép gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 734, to ban dd s6
01, dién tich 2.110m? cho hd dng Pham Vin T trén co s& xét cép cua Hoi déng
dang ky dat xa. Ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ho ong T khdng
c6 gidy to thé hién viéc thay doi chu thé ding ky tir nam 1983 dén nam 1992 va
cling khong co gidy to thé hién thanh vién ho gia dinh trong ho 6ng Pham Van T.
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Thra dét 734 (theo tai liéu ndm 2006), thudc thira 65, to ban d6 s6 31, dién tich
2.385,5m2 do h¢ 6ng B6 Van N dang ky ké khai theo hién trang st dung tai thoi
diém do dac da ngoai.

Tai Ban dn dén suw so tham sé 07/2024/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2024
cua Toa dn nhdn dan tinh Tra Vinh da tuyén xu:

1. Khong chap nhan don khoi kién ctia 6ng Pham Vin T va ba Lé Thi Q vé
viéc yéu cau 6ng P6 Van N va ba Nguyén Thi N1 tra lai gidychimg nhan quyén
st dung dét va dién tich 2.110m? thudc thira 734, toa lac tai ép C, xa H, huyén C
va tién mat thu nhap tir 14 dira nuée bang 80.000.000 dong.

2. Huy gidynhan quyén su dung dé}t do Uy ban nhan dan huyén C 9ép cho
ho ong Phqm Van T thira s0 734, to ban d6 so6 01, dién tich 2.110m?, loai dat LUK,
toa lac tai ap C, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

3. Ong B4 Vin N va ba Nguyén Thi N1 duge tiép tuc st dung thira 734,
dién tich 2.110m? (thuc do bang 2.251m?) loai dit LUK, toa lac tai ap C, xa H,
huyén C, tinh Tra Vinh. Ong N, ba N1 ¢6 nghia vu dén co quan nhanudc 1am thu
tuc dang ky bién dong dat dai va chiu cac khoan thué phi chuyén nhugng theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén xu vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao va quyén thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/3/2004, ong Pham Van T va ba L€ Thi Q
khang cao y€u cau sura ban an so tham, chap nhan yéu céu khoi kién cua ong T,
ba Q va bac yéu cau phan to cta bi don.

Tai phién toa phuc thém dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Pham
Van T1 gitr nguyén yéu cau khang cdo; dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
c40, stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ong Nguyén Tuan N2 dai dién theo 0y quyén ctia bi don trinh bay: dé nghi
Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cao, gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

V& viéc tudn theo phap luét tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Hoi
dong xét xur, Thu ky tai phién toa cling nhu vi¢c chap hanh phap luat cua cac bén
duong su da thuc hién ding quy dinh cia Bo ludt T6 tung dan su.

Vé 101 dung vy an: thira dat 734, dién tich 2.110m? dng L da chuyen nhuong
cho anh ré 1a Phan Hiru L tir ndm 1993, trudce khi 6 ong T duoc cap glay ching nhan
quyen su dung dat. Sau khi nhan chuyen nhuong dat, 6ng L da cai tao dat lén lip
trong mia. Pén nam 2005, 6ng Lé chuyén n lai cho ong N va ong N six dung on
dinh dén nay. Phia 6 ong T, ba Q biét nhung khong ngéan can, khong khiéu nai nén
Hoi dong xét XU so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don va cong nhan dién tich dat tranh chap cho
ong N va ba Nghia 11 c¢6 can ctr. Tai phién toa, 6ng T, ba Q khang cao nhung
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khong cung cap dugc chiig ctr chirng minh cho yéu cau khang cao nén khong co
can cir chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xr gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu cé trong hé so dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két qua tranh ludn va sau khi nghe y kién phat biéu ciia dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: tai phién toa phuc tham, nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan dng Pham Van Q1, 6ng Pham Thanh T2, 6ng Phan Hitu L, Ong
Pham Thi Cl1, Ong Phan Vin T3, ba Phan Thi Hong T4 ¢ don xin xét Xur vang
mit; 6ng S Vian A, dng P36 Vian C va 6ng BS Vian N3 vang mat khong 1am anh
huong dén viéc xét khang cdo ciia nguyén don nén can ctr Diéu 296 Bo luat t6
tung dan su, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xr Véng mat cac duong su trén la co
can cu.

[2] Xét khang céo ctia nguyén don:

[2.1] Thira dat 734, dién tich 2.110m? c6 ngudn gbc cua ba Pham Thi T6
(12 me cua ong T) nhan chuyén nhugng; nam 1990 ting cho lai cho ong T. Theo
6ng T trinh bay thi ba T6 cho 6ng 4 cong dat; dén khoang nam 1993, 6ng mai
chuyén nhuong lai cho 6ng Phan Hitu L 02 cong ctia ong, con lai 02 cong da duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung 6ng L chuyén nhuong dat cho ong
N phan dat nay ctia 6ng.

[2.2] Ong Phan Hiru L trinh bay: dng T da chuyén toan bo ba cong dat ma
ba T6 cho 6ng L (trong d6 c6 phan dat ma hién nay ong T, ba Q tranh chap) nén
6ng T noi 6ng lay dat ctia 6ng T ban cho 6ng N 1a khong dung va ong da chuyén
nhuong lai toan bo phan dét nay cho bi don.

[2.3] Ong N trinh bay phan dat 6ng T, ba Q tranh chap 1a do 6ng nhan
chuyén nhuong lai ctia ong L.

[2.4] Nhu vay, ¢6 can cu xac dinh viéc ong T chuyen nhuong dat cho 6ng
L; sau khi nhan chuyén nhu:ong, ong L 13 nguoi truc tiép canh tac trén dién tich
cac duong su dang tranh chap va dén nam 2005, ong L& m chuyén nhuong lai cho
6ng N va 6ng N str dung 6n dinh cho t&i nay. Nam 2021, ong T va ba Q méi tranh
chap.

[2.5] Theo két qua tham dinh tai chd ngay 15/7/2022 thé hién, dién tich
tranh chap 1 3.350m?, trong d6 dién tich 392m? thudc thtra 918 va dién tich 707m?
thudc thira 739, con lai 2.251m? thudc thira 734. Bén nguyén don khong x4c dinh
duoc ranh gidi con lai cua dién tich 02 cong d4t cua minh ma chi ranh 14n sang
thira dat ctia hai bén; dong thoi cling khéng chimg minh dugc chi chuyén nhuong
2 cong dat cho ong L.

[2.6] Nhu vay, mic di hop ddng chuyén nhuong dit giita ong L va ong T,
ba Q va dng L véi ong N, ba N1 chua thuc hién theo ding quy dinh ctia phap luat
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nhung sau khi chuyén nhuong, cac bén da giao dat va ngudi nhan chuyén nhuong
da st dung dat cong khai, nguoi chuyén nhuong dat khong khi€u nai hay tranh
chap.

[2.7] Theo huéng dan tai muc b3, diém b, muc 2.3, khoan 2 phﬁn I cua Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao vé hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh quy dinh “Péi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat vi pham diéu kién cong chimg, chirng thwce, néu sau khi thuc hién hop
dong chuyén nhwong, bén nhdan chuyén nhirong da trong cdy lau nam, da lam nha
kién co... va bén chuyén nhieong khéng phdn doi va ciing khéng bi co quan nha
nudc c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nude
vé xit Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop
dong”.

[2.8] Cin clr theo quy dinh trén thi Hoi dong xét xtr cip so tham dﬁ cong
nhén cac hop dong chuyén nhu’ong dat trén; khong chap nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don, dong thoi cong nhan quyén
st dung dét cho bi don 1 ¢6 can cu, ding phap luat.

[2.9] Tai phién toa, ong T, ba Q c6 khang cao nhung khong chirng minh
dugc yéu cau khang c4do ctia minh la c6 can cir nén khong duge chap nhén; can
gilt nguyén ban an so tham.

[3]Y kién cuia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi gitr nguyén
cac quyéet dinh ctia ban an so tham 1a c6 can cr nén chap nhan.

[4] D6i v6i viee chuyén nhuong dat giita nguyén don va 6ng Phan Hiru L,
Hoi dong xét xir xét thay, do cac duong su khong c6 chimg ctr chimg minh dugc
dién tich chuyén nhuong giita 6ng T voi ong L& 12 bao nhiéu va khong tranh chap
hop ddng chuyén nhuong dét trong vu an nay nén Hoi ddng xét xtr khong xem
xét; néu ong T, ba Q thay bi thiét hai thi c6 quyén tranh chéap viéc chuyén nhugng
dat v6i ong L bang mot vy an khac theo quy dinh cua phap luat.

[5] An phi dan sy phuc tham: do khang cao khong duoc chap nhan nén éng
Pham Vin T, ba Lé Thi Q phai chiu 4n phi nhung dugc mién do thudc truomg hop
ngudi cao tuoi.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTV QH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:



1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van T,
ba Lé Thi Q; gilr nguyén Ban an dan sy so tham so 07/2024/DS-ST ngay 06 thang
3 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

2. An phi dan sy phiic tham: 6ng Pham Vian T, ba Lé Thi Q dugc mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

) ~ HQIDPONG XET XU PHUC THAM ]
CAC THANH VIEN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thuy Vii Nguyén Thi Thay Hoa Nguyén Thi Cic



