TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK SONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 11/2018/DS-ST
Ngay 25-5-2018.

“VIv Tranh chdp lién quan dén tai san
bi cudng ché thi hanh én”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au;
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Nam

2. Ba Hua Thi Nhi

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Duong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bak Song, tinh Pak Nong;

- Dai dign Vign kiém sdt nhan din huyén Dik Song, tinh Pik Nong tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vian Thing — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak Song xét xtr so thim
cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 48/2017/TLST- DS ngay 10 thang 4 nim 2017 vé viéc
“Tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr s6; 10/2018/QDST — DS ngay 28 thang 3 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa so:
10/2018/QDST-DS ngay 27 thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Vian H va ba Lai Thi K-c6 mit.

Dja chi: Thén 6, x4 N, huyén S, tinh Dak Néng.

Bi don: Anh Tran Anh K1 va chi Nguyén Thi Hong L-vang mat lan II.

Tra tai: Thén 01, x& N, huyén S, tinh Bak Nong.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Pham Thi K2-vang mit 1an II.

Pia chi: Thon 6, x4 N, huyén S, tinh Pak Néng.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03 thang 4 nam 2017, cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don anh Dang Vian H, chi Lai Thi K trinh
bay:

Vao ngay 18/01/2016 vo chdng anh H, chi K ¢6 nhin chuyén nhuong ctia anh
Tran Anh K1 va chi Nguyén Thi Hong L thira dat s6 56, to ban d6 03, dién tich
khoang 9 sdo, toa lac thén Pik R’Mo, xi Pik N’Drung, huyén S véi gia
400.000.000d. Gia dinh anh chi di thanh toan ddy du s6 tién trén cho anh K1 va chi L
va lap hop dong chuyén nhuong QSDD c¢6 cong chung tai Van phong cong ching
Pik Song. Khi nhan chuyén nhuong, tai san trén dat co khoang 500 cay ca phé x4u va
khoang 200 cdy ca phé bi chét. Sau khi nhan chuyén nhugng gia dinh anh H, chi K da
trong thém 500 tru tiéu, trong xen vao cdy ca phé; xay 01 cin nha nho dién tI'Ch 10m?
tuong xdy, mai lop ton. Ngoai ra anh H, chi K con dau tu cham soc 500 cdy ca phé
xau.

Do me chi K méit nén gia dinh chi phai vé qué lo ma chay cho me, anh chi
chua lam thu tuc sang tén ddi vé6i thira dat trén thi nhan duoc thong bao cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Dik Song vé viéc ké bién thira dat dé thi hanh khoan tién
210.000.000d cho chi Pham Thi K2 vi chi L ng chi K2 s6 tién 210.000.000d theo
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sd 17/2016/QbST-DS ngay 25/4/2016 cua Toa
an nhan dan huyén Pik Song. Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua minh, anh
chi dé nghi Toa an cong nhén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita anh
chi va anh K1, chi L dong thoi dé nghi Toa an cong nhéan quyén su dung dat cta anh
chi ddi voi thira dat s6 56, t& ban do 03, dién tich khoang 9 sdo, toa lac thon Pik
R’Mo, x Pik N’Drung, huyén S.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Tran Anh K1, chi Nguyén Thi
Hong L trinh bay: anh chi thira nhan vao ngay 18/01/2016 vo chdng anh chi c6
chuyén nhuong cho vo chong anh Pang Van H va chi Lai Thi K thira dat ¢6 dic diém
va gia chuyén nhugng nhu anh H, chi K trinh bay. Qua trinh thyc hién hop dong cac
bén da thuc hién nghia vu tra tién va giao dat dung thoa thuan. Cac bén di 1ap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va cong chung tai vin phong cong ching
huyén S, tuy nhién thu tuc sang tén quyén sir dung dat chua thuc hién do gia dinh anh
H, chi K c6 viéc ban. Vao thang 4 nim 2016 Toa &n nhan dan huyén Dik Song ra
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan va budc chi L tra cho chi Pham Thi K2 s6 tién
210.000.000 dong. Do thira dat trén chwa lam thu tuc sang tén cho anh H, chi K va chi
L Khong c6 kha nang tra ng nén Chi cuc Thi hanh an huyén Pik Song thyuc hi¢n thu
tuc ké bién tai san 1a thira dat trén dé dam bao thi hanh khoan ng 210.000.000 dong
cho ngudi dugce thi hanh an 1a chi Pham Thi K2. Do da chuyén nhuong thira dat cho
anh H, chi K nén anh K1 chi L d& nghi Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong



quyén sir dung dat gitra anh chi va anh H, chi K va cong nhan thira dat trén 1a ctia anh
H, chi K.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa Nguoi cé quyén loi lién quan
chi Pham Thi K2 trinh bay: Nam 2016 chi c6 khdi kién chi Nguyén Thi Hong L vé
viéc vay tai san d6i véi sb tién 200.000.000 ddng va 1ai suit, va di duoc Toa an nhan
dan huyén Pik Song giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac
duong sy s6 17/2016/QDST-DS ngay 25/4/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Pik
Song, tinh Pak Nong, theo d6 chi L ¢ nghia vu tra cho chi K2 s tién 210.000.000
déng va 131 suit chdm tra. Sau d6, Chi cuc Thi hanh 4n ké bién thira dat s 56, t& ban
dd 03, toa lac thon Pik R’Mo, x3 Pik N’Drung, huyén S mang tén anh Tran Anh K1
va chi Nguyén Thi Hong L dé thi hanh 4n cho chi K2. Vi thira dét trén vin mang tén
anh K1 chi L va khong c6 viéc chuyén nhuong gitra anh K1, chi L va 6ng H, ba K ma
thira dat trén anh K1, chi L da cam c6 cho ba Ha Thi L1, sau nay ba Ha Thi L1 ban
cho 6ng H, ba K chi chi L, anh K1 khéng nhan dugce tién tir anh H, chi K. Do d6, chi
K2 dé nghi Toa an khong cong nhan thira dat trén 1a ciia anh H, chi K va dé nghi ké
bién d€ thi hanh &n cho chi.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, toa an da triéu tap hop 1¢é ba Ha Thi L1 nhiéu
lan dé lam viéc tuy nhién, ba Ha Thi L1 khong lén toa an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pak Song tham gia phién toa phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguyén don tir
khi thu 1y vu an den khi xét xtr da chp hanh dung theo quy dinh cua phap luat, con bi
don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chua chap hanh tt quy dinh cua phap
luat t6 tung dan sy gdy kho khan cho Toa an trong qua trinh giai quyét vu an; hoat
dong xét xur tién hanh khach quan va dam bao dung theo quy dinh cua B luat t6 tung
dan sy. V& noi dung, dé nghi HDXX tuyén chp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vy an: 01 hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 18/01/2016 do nguyén don cung cap. Pay 1a tinh tiét, sy kién cac
bén duong sy da théng nhat nén khong phai chtimg minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét Xir xét thay:

- Vé quan hé phap luét va tham quyén giai quyet Anh bDang Van H va chi Lai
Thi K khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gitta anh chi va anh Tran Anh K1 va chi Nguyen Thi Hong L dé xac dinh day la
tai san hop phap cua anh chi. Tai san trong hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dAt néu trén dang bi Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén bak Song ké bién dé dam bao



thi hanh 4n cho ngudi dugc thi hanh an 1a chi Pham Thi K2. Vi vay tranh chap giita
cac bén 1a “Tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an” theo quy dinh
tai khoan 12 Piéu 26 BLTTDS. Tai san dang tranh chip 1a bat dong san toa lac tai
thon Pik R’mo, xa Pak N’Drung, huyén S, tinh Pik Nong nén thudc tham quyen giai
quyet ctia toa an nhan dan huyén Pik Song theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35;

diém c khoan 1 Piéu 39 BLTTDS.

- Xét vé ndi dung HDXX nhan thiy:

[1] Xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2016 giita anh Ping
Van H, chi Lai Thi K va anh Tran Anh K1, chi Nguyén THi Héng L, HDXX nhan théy:
Hai bén déng y thoa thuan chuyén nhuong thira dat sd 56 to ban d6 sb 03 toa lac tai thon
Pik R’mo, x4 Pak N’Drung, huyén S, tinh Bk Nong. Thira dét trén da dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat, thoi diém chuyén nhuong cac thira dat nay khong co
tranh chap va ciing khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n va dang con trong thoi han
sir dung dat. Hai bén thoa thuan sb tién chuyén nhuong la 400.000.000 dong, tuy nhién vi
tiét kiém chi phi cac bén thong nhit v6i nhau ghi s6 tién chuyen nhuong trong hop dong
13 145.000.000d. Trén thuc té, anh H, chi K d4 giao du tién cho bén chuyen nhuong dong
thoi anh K1, chi L da giao dat cho anh H, chi K canh tac tir nam 2016 dén nay. Hinh thirc
ctia hop dong ding quy dinh cua phap luat va dugc cong ching tai van phong cong
chimg huyén S, tinh Bik Nong Vi vay viéc chuyen nhuong gilra cac bén dugc phap luat
cho phép theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai 2013. Nhu vay, cac bén da cung nhau
thuc hién hop ddng phu hop véi hinh thic ma phép luat quy dinh, tuy nhién vi co ly
do khach quan nén cac bén chua thuc hién viéc sang tén. Pén thoi diém cac bén thuc
hién viéc sang tén thi thira dat da bi ké bién nén khong thuc hién duoc, do d6 hai bén
khong 6 16i trong viéc thuc hién nghia vy trong hop dong.

[2] Qua xem xét tham dinh tai chd ddi chiéu to ban d6 nhan thiy: Thira dét cac
bén chuyén nhuong la thira dét sb 56, to ban dd 03, toa lac tai thon Pik R’mo, xa Dik
N’Drung, huyén S, tinh Dk Nong c6 dién tich 11.285,7 m?, ¢6 tir can: phia déng giap
dat ba Quyén; phia tay giap duong; phia nam giap thira 51; phia bac giap thira 55.

Vé tai san trén dat bao gom:

- 01 cin nha riy dién tich (2.4m x 2.95m), cao 2,3m, méi lop ton, dugc bao ton va tudng
gach, cot kéo bang gd, khong co cira, nén dat ¢o 1 phan san g (2.4m x 1.95m) lam nam 2016.
- 800 cay ca phé kinh doanh (trong d6 700 cay loai A trdng nam 2007; 50 cay
loai D tréng nam 2007; 50 cy trong nim 2016).
- 03 cay bo trong nam 2007; 03 cay sau riéng ( 01 cdy trong nam 2007, 02 ciy trong nim
2013).
- 600 cay hong trong nam 2016, 01 cdy ming cau trong ndm 2011.
- 650 cay tiéu (100 cay trong nam 2014, 550 cay trong nam 2016).

[3] Nhu vay, sau khi nhan chuyén nhuong céc bén di lap hop dong va da duogc
cong chimg tai van phong cong chimg huyén S. Tuy chua thuc hién viéc sang tén
nhung anh anh H, chi K da canh tac thira dat va trong thém cay ho tiéu, ca phé, héng



va xdy dyng nha trén dién tich dat néi trén tir nam 2016 dén nay. Qua trinh sir dung
canh tac ¢6 hang x6m lang giéng chimg kién. Mit khéc, thoi diém cac bén thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dét thi trude thoi diém c6 Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan sé 17/2016/QDST-DS ngay 25/4/2016 clia Toa an nhan dan huyén Pak Song,
tinh Dak Nong, khong vi pham khoan 1 Biéu 6 Thong tu 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26 thang 7 nim 2010 huéng din mot sd van dé vé thu tuc thi hanh &n
dan sy va phoi hop lién nganh trong thi hanh 4n dan sy. Cin ct theo diém b2, thudc
diém b tiéu muc 2.1, myc 2 phan II nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, HDXX xét thdy can cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/01/2016 giira anh Pang Van H,
chi Lai Thi K va anh Tran Anh K1, chi Nguyén Thi Héng L va cong nhan thura dat
trén thudc quyén sir dung hop phap cua anh H, chi K.

[4] Xét quan diém cua chi Pham Thi K2 cho riang khong cé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra anh K1, chi L va 6ng H, ba K ma thia dat trén anh
K1, chi L d3 cAm cb cho ba Ha Thi L1, sau nay ba Ha Thi L1 ban cho ong H, ba K.
Chi L, anh K1 khong nhan dugc tién tir anh H, chi K. Ddi voi quan diém nay caa chi
K2, ca nguyén don va bi don déu khong thira nhan. Chi K2 ciing khong cung cap
dugc cac chimg ctr dé ching minh cho quan diém cta minh nén chi K2 phai chiu hau
qua cua viéc khong cung cap dugc chung cur quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 BLTTDS
“Purong sw ¢é nghia vu dwa ra chimg cir dé chitng minh ma khéong dwa ra dwoc
chitng civ hodc khéng dwa ra dii chimg cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sy theo
nhitng chitng cit dé thu thdp dwoc ¢é trong hé so vu viée ”.Do d6, HDXX khong chap
nhan quan diém cua chi K2 cho rang céc thira dat trén 1a quyén tai san ctia anh K1, chi
L.

[5] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
7.909.000 ddng (bay triéu chin tram 1é chin nghin dong), anh H, chi K nhan ndp toan
bo s6 tién trén. Viéc anh H, chi K nhéan ndp toan bd s6 tién do dac 1a tu nguyeén va
khong trai voi quy dinh cta phap luat nén HDXX chap nhan.

[6] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén
anh K1, chi L phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

[7] V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ct khoan 12 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khodn 4 Diéu 91; Piéu 143 BLTTDS; biéu 134, Piéu 170, Dicu 689; Piéu 697 va
Piéu 698 BLDS nam 2005; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan tod 4n nhan dan téi cao;
Thong tu 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7 /2010 huéng dan
mot s6 van dé vé tha tuc thi hanh 4n dan sy va phdi hop lién nganh trong thi hanh an
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Piang Van H va chij Lai Thi K.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 18/01/2016 giira
anh Bang Van H, chi Lai Thi K va anh Tran Anh K1, chi Nguyén Thi Hé)ng L.

(Céc bén da thue hién xong nghia vu giao dat va giao tién).

Cong nhan quyén st dung dat ddi vai thira dat sd 56 to ban dd sb 03 toa lac tai
thon Pak R’mo, xa Dak N’Drung, huyén S, tinh Pak Nong thudc quyén sir dung cua
anh Bang Van H va chi Lai Thi K.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thyc hién thu tyc sang tén quyén str dung dat
thira dat n6i trén cho anh Pang Van H va chi Lai Thi K theo quy dinh phap luat.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Anh béang Van H va chi Lai Thi K
chiu s tién chi phi xem xét tham dinh 13 7.909.000 ddng (bdy triéu chin tram 1é chin
nghin dong), dugc khau trir vao so tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd da
ndp cho Toa an.

Vé an phi DSST: Budc anh Tran Anh K1 va chi Nguyén Thi Hong L phai nop
an phi DSST 14 300.000d (Ba trdm nghin dong).

Hoan tra cho anh Pang Van H, chi Lai Thi K 3.625.000(Ba triéu sdau tram hai
muoi ldm nghin dong) tién tam ung an phi DSST ma ba anh H, chi K da nop theo bién
lai s& s& 0004092 ngay 10 thang 4 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Pik Song.

Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang céo toan bd ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
duoc téng dat ban an hop I¢.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mat c6 quyén khang cdo phan
lién quan dén quyén va loi ich ciia minh trong thdi han 15 ngay ké tir ngay duogc tong
dat ban an hop 1¢.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik nong; Tham phan — Chi tga phién toa
- VKSND huyén Pik Song;



- Chi cuc THADS huyén Dék Song;
- Cdc duong su;
- Luu hd so.

(Pa ky)

Nguyén Thi Hai Au



