TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 77/2023/DS-PT
Ngay: 25/5/2023

VIN: “Tranh chép hop dit coc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh pht“in Hopi déng xét xuw phuc thim g&m co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Binh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Viét Hing

Ong Pham Tién Hiép

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pang Dung — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ba DPao Thi Tan — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 17/5/2023 va 25/5/2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xir phuc thim cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 25/2023/TLPT-
DS ngay 13 thang 3 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop déng ddt coc”. Do Ban

an dan su so tham s6 41/2022/DSST ngay 19/12/2022 ctua Tda 4n nhan dan
huyén L, tinh Binh Phudc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 63/2023/QDXXPT-DS ngay 10 thang 4
nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sd 71/2023/QD-PT ngay 19/4/2023, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Truong Vin Q, sinh nim 1982; Pia chi: Khu phéd N, thi
tran L, huyén L, tinh Binh Phudc. (C6 mit)

Bi don: Ong Bb Vin T, sinh nam 1965; ba Nguyén Thi H, sinh nim
1962; Cung dia chi: Ap Thanh Dong, xa Loc Tén, huyén L, tinh Binh Phuéec.
(Vang mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Hoang Anh,
sinh nam 1990; Pia chi: 475/28 Hai Ba Trung, phudng V, quan 3, thanh phd Ho
Chi Minh. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng B6 Vin T:

1. Ong Nguyén Q, sinh nam 1991; dia chi: phuong 8, quan G, thanh phd

Hb Chi Minh; (C6 mat)



2. Ong Nguyén Thién H, sinh nim 1986; dia chi: 13/1 Cach Mang Thang
Tam, phuong 5, quan T, thanh phé H5 Chi Minh. (C6 mat)

Ngueoi khdng cdo: Bi don ong B6 Van T va ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Ngay 25/06/2021 6ng Q va 6ng T, ba H 1a vg ong T ¢6 ky hop ddng dit
coc tién chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat 1a cay cao

su, thura dat chuyen nhuwong chua cé gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dia chi
thua dat tai: Ap Thanh Phu, xa Loc Thanh, huyén L

Gia chuyén nhuong thua dat 1a 3.400.000.000 dong. Hai bén thoa thuén
nhu sau

Ngay 25/6/2021 6ng Q dit coc sb tién 400.000.000 dong
Ngay 10/8/2021 thanh toan s tién con lai 1a 3.000.000.000 dong

Pén ngay 10/8/2021 6ng Q c6 goi dién thoai cho 6ng T xin hoan lai viéc
thanh toan s6 tién con lai thi ong T dong y. Pén ngay 14/9/2021 ong T c6 dién
thoai nhac 6ng Q thanh toan sé tién con lai thi ong Q xin khat lai qua thang s&
tra. Pén ngay 18/9/2021 6ng T dién thoai cho ong Q thi 6ng Q xin khat dén cudi
thang s& tra cho 6ng T thi 6ng T ciing dong ¥

Sang ngay 15/10/2021 6ng T dién thoai cho 6ng Q thi 6ng Q khat dén
ngay 20/10/2021 s& tra cho éng T 2.000.000.000 ddng con lai 1.000.000.000
dong thi dén cudi thang 11/2021 sé& tra hét cho ong T thi 6ng T khong dong ¥ va
doi hay hop dong, dén budi chiéu ngay 15/10/2021 6ng Q c6 vao nha 6ng T
thuong lugng v&i vo cH 0ng T xin lai sd tién da dat coc 400.000.000 dong
nhung ong T khong dong v tra lai nén 6ng Q da dé nghj sé tra cho vo cH éng T
03 ty dong trong ngdy 15/10/2021 nhung 6ng T ciing khong dong .

o Nén 6ng Q cé don khei kién bude vo cH ong T va ba H tra lai cho 6ng Q
s0 tien 400.000.000 dong ma 6ng Q da dat coc cho vgcH 6ng T.

Khi éng Q va ong T, ba H thoa thuan ky hop déng dat coc ngay 25/6/2021
chuyén nhuong thua dat cua vo cH ong T thi éng Q biét thira dét cua vg cH ong
T ba H chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung 6ng T ndi rang thira
dat nay vg cH ong T khai pha da lau nén ong Q van mua va nhan lam tha tuc dé
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Ong Q trinh bay 1y do vi sao theo thoa thuan trong hop dong dit coc thi
dan ngay 10/8/2021 6ng Q phai c6 nghia vu tra cho vo ¢H 6ng T 03 ty dong
nhung dén ngay 15/10/2021 dng Q van chua tra sb tién nay cho vo cH 6ng T tai
vi do dén ngay 10/8/2021 thi dich Covic bung phat nén 6ng Q chua c6 di sd tién
03 ty tra cho 6ng T do d6 6ng Q c6 dién thoai cho ong T xin khét lai thi 6ng T
n6i 1a dé ong T xem xét. Dén ngay 15/10/2021 6ng Q co dién thoai cho 6ng T dé
nghi véi 6ng T 1a vao ngay 20/10/2021 éng Q s& tra cho 6ng T 02 ty dong con
01 ty dong hen dén cudi thang 11/2021 s& tra hét cho ong T thi dng T tra 1oi dé



ong T xem xét, dén khoang 01 tiéng dong ho sau 6ng T dién thoai lai cho 6ng Q
noi 1a 6ng T haty bo hop dong
Tai phién tda, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, khéng stra
d6i, bd sung yéu cau gi thém.
- Tai phién toa bi don éng B6 Van T vang mdt nhung trong ban ty khai
Vva Qua trinh gidi quyét vu dn 6ng Bé Van T trinh bay:

Ngay 25/06/2021 6ng Q va 6ng T, ba H 1a vg 6ng T c6 ky hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan hen 7 dat 1a cay cao
su, lac ky hop dong dit coc thi thira dat ndy chua duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Dja chi thtra dat tai: Ap Thanh Phu, xa Loc Thanh, huyén L

Gia chuyén nhuong thwa dat 1a 3.400.000.000 dong. Hai bén thoa thuin
nhu sau

Ngay 25/6/2021 6ng Q dit coc sb tién 400.000.000 dong
Ngay 10/8/2021 thanh toan s tién con lai 1a 3.000.000.000 dong.

Khi ky hop dong ddt coc thi 6ng Q c6 giao cho ong T va ba H
400.000.000 dong tién coc vao ngay 25/6/2021

Pén ngay 10/8/2021 ong Q c6 got dién thoai cho ong T xin hoén lai viéc
thanh toan s6 tién con lai thi Ong T tra 10i dé ong T xem x¢t lai. Pén ngay
14/9/2021 6ng T c6 dién thoai nhic 6ng Q thanh toan s tién con lai thi 6ng Q
xin khét lai qua thang s& tra. Pén ngay 18/9/2021 6ng T dién thoai cho ong Q thi
6ng Q xin khat dén cubi thang sé& tra cho ong T thi dng T tra 101 dé khong dong ¥

Pén ngay 15/10/2021 ong T dién thoai cho dng Q thi 6ng Q khat dén ngay
20/10/2021 s& tra cho ong T 2.000.000.000 ddng con lai 1.000.000.000 dong thi
dén cudi thang 11/2021 s& tra hét cho 6ng T thi 6ng T khong dong ¥ va doi hiy
hop déng. Sau d6 6ng Q c6 thuong lugng véi vo cH ong T xin lai sb tién da dat
coc 400.000.000 d6ng nhung 6ng T khong dong v tra lai

~_Nay ong Q cb don khoi kién bude vo cH ong T va ba H tra lai cho 6ng Q
s0 tien 400.000.000 dong ma 6ng Q da dat coc cho vg cH 6ng T thi dng T khdng
dong y vi 6ng Q vi pham vé thoi han thanh toan so tién 03 ty dong

Ong T trinh bay 1y do vi sao vao ngay 15/10/2021 6ng tuyén bd hay bo
hop dong dit coc gita ong Q voi vo cH dng T, ba H ky ngay 25/6/2021 tai vi bén
phia 6ng Q vi pham hop dong vé thoi han thanh toan cho vg cH t6i 03 ty dong
con lai. Khi vo ¢cH 6ng T nhén tién coc cua 6ng Q thi 6ng T ciing thoa thuan
mua dat ctia ngudi khac 13 ong Lé Ngoc Thing c6 dia chi tai: Ap 5, xa Tan Hiép,
huyén Pht Giao, tinh Binh Duong vao ngay 12/7/2021, thira dat c6 dia chi tai ap
Bu Nui B, x3 Loc Tan c6 dién tich 3,2 ha (thua dét chua dugc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat) voi gia 04 ty dong, sb tién 6ng T dit coc cho 6ng
Thang 1a 500.000.000 dong. Do 6ng Q khong tra cho 6ng T sb tién 03 ty dong
nén 6ng T khong co tién tra cho 6ng Thang theo dung thoa thuan trong hop dong
dit coc giita ong T va 6ng Thang ngay 12/7/2021 do d6 ong T bi mat
500.000.000 dong.



Hién tai thira dat ma Y cH c}ng T théa thuan chuyén nhu:o’ng cho 6ng Q
thi da dugc UBND huyén L cap gidy ching nhin quyén str dung dat cho v¢ cH
ong T vao ngay 22/4/2022

- Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H thong nhét nhu 16i trinh bay cta
ong T.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 19/12/2022 ciia Toa
dn nhdn ddn huyén L, tinh Binh Phudc tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don

Tuyén bd hop dong dit coc duge ky két ngay 25/6/2021 giita 6ng Truong
Vin Q vé6i 6ng Bd Van T, ba Nguyén Thi H vo hiéu

Budc 6ng B6 Vian T va ba Nguyén Thi H phai lién déi tra lai cho ong
Truong Vian Q s6 tién: 400.000.000 ( Bén tram triéu) dong

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo.

Ngay 03/01/2023 bi don 6ng B6 Vian T va ba Nguyén Thi H ¢6 don khang
c4o dé nghi Toa an cap phiic tham sira ban an so thim theo hudng khong chip
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi toa 4n cip phuc
tham gitr nguyén ban an so tham.

- Pai dién bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

- Céc luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Pé nghi Hoi
dong xét xir huy Ban an so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 19/12/2022 cia Toa an
nhan dan huyén L do vi pham t6 tung hodc bac yéu cau khai kién cta 6ng Q.

Cac bén duong sy khong tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan tht phap luat to tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung theo quy dinh ctua Bo
luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi HDXX cin cit vao khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat
Té tung dan su; Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Bo Vian T va ba
Nguyén Thi H. Giit nguyén ban an dan sy so tham so 41/2022/DS-ST ngay
19/12/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo ctia bi don lam trong thoi han luét dinh, cé hinh thirc, ndi
dung va pham vi khang cdo phu hop v6i quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cia
BLTTDS nim 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phtic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng B Vian T va ba Nguyén Thi H,
Hoi dong xét xir xét thay:

Theo Don khdi kién cua nguyén don, ban ty khai cua cac dwong sy, 10i
trinh béy cua cac duong sy trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom
nay, cac tai liéu, chimg ct c¢6 trong hd so vu an xac dinh: Ngay 25/06/2021 6ng Q
vaong T, ba H 1a vg ong T co ky hop ddng dit coc tién chuyen nhuong quyén
st dung dqt va tai san gan 11\en véi dat 1a cay cao su, thua dat chuyen nhuong
chua c6 giay ching nhan quyén sir dung dat. Dia chi thira dat tai: Ap Thanh Phu,
xa Loc Thanh, huyén L

Gia chuyén nhuong thira dat 13 3.400.000.000 dong. Hai bén thoa thuin
c6 ndi dung nhu sau:

Ngay 25/6/2021 6ng Q dit coc sd tién 400.000.000 dong

Ngay 10/8/2021 thanh toan s tién con lai 1 3.000.000.000 dong.

Khi ky hop dong dit coc thi ong Q c6 giao cho ong T va ba H
400.000.000 dong tién coc vao ngay 25/6/2021

Xét thay thira dat ma vo cH 6ng B6 Vin T va ba Nguyén Thi H khi ky két
hop dong dit coc chuyén nhuong cho 6ng Truong Vin Q vao ngay 25/6/2021
chua c6 gidy chung nhan quyén str dung dat nhung 6ng Q va vo cH éng T, ba H
van ky két hop dong dat coc sé tien 400.000.000 dong dé dam bao viéc giao két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Q véi v cH 6ng T, ba H
vao ngay 10/8/2021. Do thira dat nay vo cH ong T, ba H chua duoc co quan nha
nuéc c6 tham quyén cap gidy chitng nhan quyén st dung dat nhung ong T va ba
H van ky két hop dong dit coc va nhan s tién coc caa 6ng Q 400.000.000 ddng
vao ngay 25/6/2021 va thoa thuan dén ngay 10/8/2021 s& 1am thu tuc ky hop
ddng c6 cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dét tai co quan nha nuéc co
tham quyén ddi vai thira dat néu trén 1a dang quy dinh cta phép luat, khéng du
diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé mét trong nhitng diéu kién dé
dugc chuyén nhuong quyén str dung dat d6 1a ngudi st dung dat cé gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Do phan dat cac bén thoa thuan dit coc chua dugc Nha
nuéc cdng nhan quyén st dung dat, can ctr vao Piéu 123 BLDS 2015 quy dinh:
“Pieu 123. Giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao dirc
x& héi: Giao dich dan su c6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cam cua ludt, trai
dao dirc x& hgi thi vo hiéu.....” Nén hop dong dat coc ngay 25/6/2021 giita dng



Truong Van Q véi vo cH 6ng BS Van T, ba Nguyén Thi H bi vo hiéu do vi
pham diéu cdm cua luat quy dinh vé mot trong nhitng diéu kién dé dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6 1a nguoi st dung dét c6 gidy chang nhan quyén st
dung dit theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013. Do
hop dong dat coc bi vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén,
nghia vu dan su cta cac bén tir thoi dién hop dong duoc ky két. Cac bén phai
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do ong T
va ba H d3 nhan caa 6ng Q 400.000.000 ddng tién dit coc vao ngay 25/6/2021
nén 6ng T va ba H phai cd trach nhiém lién d6i tra lai cho 6ng Q sb tién
400.000.000 dong. Nhu an so thAm da quyét dinh 1a dung v6i quy dinh caa phép
luat.

Khi ky két hop dong dat coc ngay 25/6/2021 thi ong Q biét thira dat cua
v cH 6ng T, ba H chua duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung hai
bén van ky hop dong dat coc dé dam bao ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i véi thira dat noi trén vao ngay 10/8/2021 nén hai bén déu co 16i
ngang nhau. Tuy nhién, dng Q khong yéu cau phat coc cho nén khong dit ra van
dé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham, luat su va nguoi dai dién theo iy quyén cia bi
don khong dua ra duoc chimg ctr gi dé ching minh cho yéu ciu ctia minh, do d6
yéu cau nay khong c6 co so.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda c6 can clr nén
duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[4] An phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Q
dugc chap nhan nén nguyén don ong Truong Vin Q khéng phai chiu an phi dan
su so tham. Bi don ong BS Vian T va ba Nguyén Thi H phai chiu toan bd an phi
dan su so tham 13 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

[4] An phi dan sy phac tham: Do khang cdo ctia bi don 6ng B6 Van T va
ba Nguyén Thi H dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan nén bi don 6ng Q phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;

Khéng chip nhan khang céo cia bi don 6ng B6 Vin T va ba Nguyén Thi
H;



Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 41/2022/DSST ngay 19/12/2022
cta Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g, khoan 1, Piéu
40, diém d, Diéu 40 khoan 1 Piéu 228, Diéu 238 B¢ luat TH tung dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung céac diéu 123, Piéu 131, Diéu 328, Diéu 407 cua Bo luat Dan sy
nam 2015;

Diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;
1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Tuyén bd hop dong dit coc duoc ky két ngdy 25/6/2021 giira 6ng Truong
Vin Q vé6i 6ng B Vian T, ba Nguyén Thi H vo hiéu.

Ong Bo Van T va ba Nguyén Thi H phai lién déi tra lai cho 6ng Truong
Vin Q sb tién: 400.000.000 ( Bén tram triéu) dong.

2/ An phi dan sy so thim: Ong Bd Van T va ba Nguyén Thi H phai nop
an phi dan sy so tham véi sb tién 1a 20.000.000 dong (Mudi triéu dong).

Nguyén don ong Truong Vin Q khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra cho ong Truong Vin Q: S6 tién 10.000.000 dong (Mudi triéu dong)
tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tién sé 0009738 ngay 24/02/2022 cua
Chi cyc Thi hanh &n déan sy huyén L, tinh Binh Phudc.

3/ Vé chi phi t6 tung: Budc bi don ong B6 Vian T va ba Nguyén Thi H
phai lién déi tra cho éng Truong Vin Q sb tién: 2.500.000 dong (Hai triéu nim
tram nghin dong)

4/ An phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng B6 Van T va ba Nguyén Thi H
phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Pudc khau trir vao bién lai tam
g an phi s6 0010236 ngay 11/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
L, tinh Binh Phudc.

5/ Vé nghia vu chim thi hanh an: Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat
cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

5/ Trong truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &an, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh



an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; A AN - ’ % .
TAND, VKSND huyén L. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén L;
- C4c duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Van Binh



