TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 68/2020/DS-PT
Ngay: 13 - 3-2020
V/v: “DPoi lai tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thj Duyén
Cdc tham phén: Ong Nguyén Pic Minh
Ong Tran Vin Muoi

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phten toa: Ong Vit Hong Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 09 va 13 thang 3 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhan dén cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y so:
593/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nam 2019 vé viéc “Doi lai tai san”.

Do ban an déan su so tham sd: 24/2019/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 230/2020/QD - PT
ngay 20 thang 02 nam 2020 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan Thuong mai va Dai 1y D (tén viét tit T)

Dia chi tru so: S6 1589 duong 30/4, Phudng X12, thanh phé V, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Ba T1, tong giam dbc (ving mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: (theo gidy Uy quyén ngay
01/7/2017)

, 1/ Ba Bui Thanh Y1, sinh ndm 1975, dia chi: 100/16 B, phuong X8, thanh
phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat)

, 2/ Ong Vi Truong G, sinh nam 1985, dia chi: 60 T, phuong X3, thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat)

- Bi don: Ba Tran Thi M, sinh ndm 1942 (ving mat).
Dia chi: T6 1, Ap P, xa P1, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba M: Ba V4 Thi Xuan H, sinh nim
1968 (co6 mat)



Dia chi: T6 1, Ap P, xa P1, huyén L tinh Ba Ria-Viing Tau

_ bia chi lién lac: 230 (s6 cii 224) P, Phuong X2, thanh phé P, tinh Lam
bong theo gidy uy quyén ngay 04/4/2014.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba M: Luat su Lé Cao T2 —
Doan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mét)

- Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba V& Thi Xuan H1, sinh ndm 1970 (ving mat)

bia chi: USA.

2/Ba V& Thi My D1 (V3, M2), sinh nim 1971 (vang mit)

Dja chi: USA; tam tra tai: 224 P, Phuong X2, thanh phd D, tinh Lam
Dong.

3/ Ong V& Vin M3, sinh nam 1966 (vang mit)

Dia chi: 228 P, phuong X2, thanh phé D, tinh LAm Pong.

4/ Ba Vo Thi Xuan H, sinh ndm 1968 (c6 mat)

Dia chi: 230 (s6 cii 224) P, phudng X2, thanh phé D, tinh LAm Dong.
5/ Ong V5 Thién N2, sinh nim 1993 (ving mit)

Dja chi: 230 ( s6 cii 224) P, Phuong X2, thanh phd D, tinh Lam Pong.
6/ Ong V5 Thanh S, sinh nam 1973 (ving mit)

Dia chi: T6 3, thon M, Phuong X7, thanh phé b, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba HI, ong M3, 6ng S, ba D1 (M2) la
ba VO Thi Xuan H theo giay uy quyén ngay 21/10/2014, 02/3/2015, 25/2/2015,
27/9/2018 (c6 mat).

7/ Ong V& Thanh H2, sinh nim 1979 (c6 mat)

Pia chi: HO2 T6 1, Ap P, xa P1, huyén L tinh Ba Ria-Viing Tau

8/ Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Ria — Viing Tau.

bia chi: 01 duong P, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Van T3, chirc vu: Chu tich
UBND tinh BR-VT (vang mit).

Nguoi dai dién hop phap ciia UBND tinh: Ong Nguyén Thién V, chire vu:
Truong phong quy hoach- Chi cyc quan ly dat dai s¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau (theo gidy uy quyén ngay 12/12/2013 c¢6 don xin xét xur
vang mat).

- Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi M va nhiing nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba V3 Thi Xuan H, 6ng V6 Van M3, 6ng Vo6 Thanh S.
NOI DUNG VU AN:
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_ Theo don khoti kién va qua trinh t6 tung, dai dién nguyén don Céng ty Co
phan Thuong mai va Dai ly D trinh bay:

Nguyén don khéi kién yéu ciu ba Tran Thi M tré lai dién tich dat 515,6m?
thudc thira 458, to ban (\ié so 107 toa lac tai xa P, huyén L theo so d6 vi tri do
Van phong ding ky quyén st dung dat huyén L 1ap ngay 25/3/2014.

Vé nguén gbc dét ctua nguyén don: ngay 05/6/2002, Cong ty Thuong mai
va Pai ly dau tinh Ba Ria — Viing Tau (BR-VT) (doanh nghi¢p nha nuéc) da co
phan héa da nhan chuyén nhuong qua du gia cong khai quyén st dung dat 09 16,
dién tich 74.589,31m? tai xa P, huyén L1 (nay 1a huyén L) tir Cong ty quan 1y ng
va khai thac tai san thudc Ngan hang C (c6 bién ban ban dau gia va hop dong
chuyén nhuong kém theo) va dd thanh toan hét ngay 18/7/2005. Ngay
03/01/2003 UBND tinh da phé duyét dg an 1/500 khu dan cu lang ca N3 xa P
cho nguyén don 13 chu dau tu véi dién tich 74.800m?.

Can cu: Dién tich dat trén da dugc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AB 725568 ngay 10/3/2006 cho nguyén
don; so dd do vé& cam mdc thuc dia ngdy 16/9/2004 cua Trung tim ky thuat Tai
nguyén va Moi trudng tinh BR-VT; bién ban thoa thuin dia diém vé viéc giai
quyét chong 14n ranh dét trén 09 16 dét tai xa P, huyén L ngay 08/8/2005 trong
do co gia dinh 6ng Vo D (dai dién la ong Lé Trong N4 va ba V6 Thi Xuan H).
Qua qua trinh thuong lugng cac bén da thdng nhét xac dinh ranh gidi sir dung
dat giira nguyén don voi 03 hd dan theo so d6 do Trung tam K§ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh BR- VT 13p ngay 20/10/2005. Bién ban thoa thuan
trén su chu tri ciia s¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh BR-VT ngay 20/10/2005.

Theo do6 thi ho 6ng Vo D: 99, 8m? (trong d6 c¢6 66,6m? chua dugc UBND
huyén L cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (CNQSDD); 33 ,2m? da duoc
cap gidy). S6 dién tich dat néu trén khong tinh phan dién tich dét trir mo duong
theo quy hoach. Nay, nguyén don yéu cau bi don thao dd, di doi toan bg tai san
trén dat dé tra lai dién tich dat trén cho nguyén don.

Nguyén don dong ¥ so dd vi tri do Vin phong ding ky quyén st dung dat
huyén L 1ap ngay 15/4/2014 (chinh Iy ngay 15/7/2019) va két qua dinh gia theo
bién ban dinh gid ngay 07/2/2018.

Dai dién hop phadp cua bi don ba Vo Thi Xudan H trinh bay:

V& ngudn gbc dat tranh chap: Nam 1965, 6ng V6 D va ba Tran Thi M ¢
gidy phép khai pha dién tich dat 1a 1.500m? do Uy ban hanh chinh xa P cip. Vi
tr thira dat thi Ba khong nhé chi biét mot mit giap huwong 16 5, mot miat giap
lang ca N3 P, mdt mat giap . d6n bién phong 504 xa P. Nam 1999, UBND huyén
L céap gidy chimg nhan quyén st dung dat sau khi tir di 16 gi¢i 17m (16 gidi 5m
lam hanh lang via hé tir xa P1 dén chg P theo Nghi dinh 36 va trir lu6n 19 gidi
12m mo rong huong 16 5) thira dat s6 7 dién tich 90.2m? va thira 10 dién tich
33.2m?, to ban do so 110 toa lac tai xa P, huyén L dung tén 6ng D ngay
10/9/1999. Trong s6 1.500m? dat ong B ba M ¢6 chuyén nhuong cho mot sb
nguoi.
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Tir nam 1965 cho dén khi cong ty c6 phan Thuong mai va Pai Iy D thuc
hién dy 4n déu co ranh gidi 12 hang rao kém gai, tru xi ming. Sau nay nguyén
don sang lap, phan 16 di pha hét va sang 1ap ca hang rao. Vi nha dit cia 6ng P
ba M ném trén 10 quy hoach m¢ dudng huong 10 5 va can bd dia chinh xa noi
chi cap glay d6i voi ¥4 nha nén gia dinh khong ké khai phan nay. Sau nay xay ra
tranh chap nén khong dang ky, k& khai dién tich dat trén duoc. Toa an giai quyét
thi gia dinh vé6i biét biét dat da cip cho nguyén don.

Tai bién ban thoa thudn ngay 08/8/2005 tai UBND xa P do ba H dugc moi
dén va ky tén. Khi ky ba khong hiéu noi dung gi va tai sao ba lai ky khi cha 1a
6ng Vo D van con song va ong D khong dong ¥ va khong ay quyén cho Ba ky
vao bién ban. Nay ba M va cic con ctiia ba M ong P cho rang bién ban nay
khong hop phép khong phai 1a cin cr cho rang chu dat ¢i dong ¥ v6i nguyén
don.

Niam 2007, ong V5 D chét, khong dé lai di chiic. Hang thira ké ctia 6ng D
gé)m: Vo ba Tran Thi M, cac con la ba V6 Thi Xuan H1, ba Vo, M2 (t€n Viét
Nam la Vo Thi My D1), 6ng Vo Van M3, ba VO Thi Xuan H1, 6ng VO Thién
N2, 6ng Vo Thanh S. Ngoai ra dng P va ba M khong ¢6 con riéng, con nuoi.

- Trude yéu cau khoi kién cia nguyén don, ba 1a dai dién gia dinh khéng
dong y.

Trén dién tich 515,6m? hién gia dinh ba H dang sir dung, ¢ cdn nha xay
dién tich 63,3m? ba H dang st dung; nha tam dién tich 35,9m? yé nha tam dién
tich 21m% do 6ng Vo6 Thanh H2 dung va str dung. 6ng H2 cam két s€ thao do khi
Ba yéu cau.

Bi don dong y so dd vi tri do Vin phong dang ky guyén sir dung dat
huyén L 1ap ngay 15/4/2014 ( chinh Iy ngay 15/7/2019) va két qua dinh gia theo
bién ban dinh gid ngay 07/2/2018.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba VO Thi Xuan H1, ba Vo, M2 (tén Viét Nam 1a Vo Thi My D1), 6ng
Vo Van M3, ba Vo T‘hi Xuan H1, 6ng Vo6 Thién N2, 6ng V0o Thanh S ¢6 nguoi
dai dién theo uy quyén la ba V6 Thi Xuan H thong nhat vdi trinh bay cua dai
di¢n bi don.

2. Ong V& Thanh H2 trinh bay: Pdi véi 02 can nha tam 6ng dung trén dat
ciia ba M dang tranh chip dién tich 21m? va 35,9m? theo so d6 do vé& ngay
25/3/2014 thi khi ndo ba M c6 yéu cau thi éng s& thao dd.

3. Pai dién hop phap cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau khong co y kién
Tai bdn dn dan sw so tham 24/201 9/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2019 cua
Toa dn nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau da quyét dinh:

Cin cir Dicu 136 Luft dat dai 2003; cac Diéu 256, 688 Bo luat dan su

2005; cac bicu 34, 228 B0 luat to tung dan su; Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an;



Nghi quyét 326/2016/VBTVQHI14 ngay 30/10/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Thuong
mai va Pai ly D dbi véi ba Tran Thi M vé viéc “Doi tai san”.

- Budc ba Tran Thi M va céc thira ké cua ong Vo b gém ba Vo Thi Xuan
HI1, ba Vo, M2 (t€n Viét Nam la V& Thi My D1), 6ng V6 Van M3, ba Vo Thi
Xuan H, 6ng V& Thién N2, 6ng V6 Thanh S phai giao tra cho Cong ty C6 phan
Thuong mai va Pai Iy D quyén sir dung dét dién tich 448,2m? (ba M va céc thira
ké cua ong D duoc sir dung 67,4m? ) thudc thira 458, to ban dd sb 107 toa lac tai
xd P, huyén L theo so d6 vi tri do Vin phong diang ky quyén st dung dat huyén
L 1ap ngay 15/7/2019 ( cac diém 1,2, D,C,B, A, 6,7, 8, 9, 1).

- Cong ty C6 phan Thuong mai va Pai Iy D ¢6 nghia vu tra cho ba Tran
Thi M 40.950.000 (bén muoi triéu chin trim nim muoi ngan) dong.

- Budc 6ng V6 Thanh H2 phai thao d hai can nha tam dién tich 21m? va
35,9m? x4y dung trén dat tranh chap.

- Cong ty C6 phan Thuong mai va Dai ly D hd trg di doi cho 6ng Vo
Thanh H2 2.000.000 (hai tri€u) dong.

Vi tri dién tich dat, nha tam theo so dd vi tri do Vin phong ding ky quyén
st dung dat huyén L 1ap ngay 15/7/2019 kém theo ban an.

Cong ty Co phan Thuong mai va Pai 1y D ¢6 trach nhiém lién hé voi cac
co quan nha nude ¢6 tham quyén dé chinh 1y, ba M va cac thira ké cua 6ng D
dang ky quyén sir dung dat dién tich 67,4m? dat theo quy dinh cta phap luét.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.
Sau khi xét xir so tham, ngay 28/7/2019 bi don va nhung nguoi co quyen

loi va nghia vu li€n quan c6 cung y kién véi bi don khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham ngay 09/3/2020:

Dai dién theo uy quyén cia nhimg nguoi khang céo van giir nguyén yéu
cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir cip phuc tham xtr khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Cac chimg ct ching minh cho yéu cau khang
c4o cua phia bj don néu di duoc ndp trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an
cap so tham. Nay phia bj don khong ndp bé sung thém ching ctr gi méi, nhung
cho réng Toa 4n cap Sy tham da danh gia chimg ctt mot cach khong ding nén
dan dén viéc ‘phan quyet chip nhin don khoi kién cua nguyén don 1a sai, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua phia bi don. Cu thé dat cua gia
dinh bi don su dung c6 gidy t xac dinh, ngudn gdc do khai pha tir thoi che do
ct va dang tryc tiép quan ly sir dung, chua c6 co quan nao ban hanh quyét dinh
thu héi. Ban 4n so tham xéac dinh dat cua nguyén don mua déu gia 1a khong c6
cin ctr phap luat boi viée ban dau gia dit ciia co quan ban déu gia khong thé c6
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viéc ban dat ciia nha dan dang stir dung ma dan khong biét.

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay: Cac 6ng ba khong dong
¥y voi yéu cau khang cao cua phia bi don va dé nghi Hoi dong xét xir cip phuc
thAm khong chap nhan khang cdo cua nhiing nguoi khang cao, gitt nguyén ban
an so tham Cac chimg ctr chung minh cho yéu cau khoi kién nguyén don da
cung cap tai cAp so tham nén khong ndp b6 sung. Tuy vay, phia nguyén don cho
rang vu vi¢c tranh chap nay di dién ra qua dai nén anh hudng rat nhidu dén tinh
hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Do véy, nguyén don c6 y xin dugc
thuong luong hoa giai trude khi Hoi dong xét xir cap phuc tham xét khang cdo
ctia phia bi don. Noi dung phuong an hoa giai duoc dé xuat 1a trén co s ¥ kién
cua phia bi don trong mdt 1an hoa giai tai cép so thAm, chia doi dién tich dat
dang tranh chap (dién tich 515,6 m?) cho mdi bén duoc quyén sir dung ¥ twong
tng vai dién tich 1a 257,8 m?.

Pai dién theo uy quyén cua phia bi don dé nghi Hoi dong xét xir cho tam
dimg phién toa, dé tao diéu kién cho cac duong su thao luén ban bac voi cac
thanh vién trong gia dinh nham dua ra huéng giai quyét tranh chap bang viéc
hoa giai. Hoi dong xét xir quyét dinh tam dimg phién toa dén 8 gio 00 phut ngay
13/3/2020 de tao diéu kién nguyén don va bi don thuong luong giai quyét vu an
theo dé xuét cua cac duong su.

Phién toa ngay 13/3/2020, cic bén duong su cO mit tai toa, dé nghi Hoi
déng x€t xur cong nhan sy thoa thudn theo bién ban théa thuan ngay 13/3/2020
giita cac duong su c6 ndi dung: “Nguyén don dwoc quyén sir dung dién tich ddt
nhi sau: Theo so do vi tri thira dat ty 1é 1/500 ngay 15/7/2019 do Vin phong
dang ky dat dai huyén L Idp, theo cdc toa dé do hai bén théng nhat hinh chir
nhat cac diem X, Y, 1, 2. Chi tiét: Chiéu ngang dai la mat tién Huong 1o 5 twr vi
tri 2 dén X la 7m, doi xung tur vi tri 1 dén diém Y la 7m. Chiéu dai la tir vi tri 2
dén 1 1a 19,43m, doi ximg tir diém X dén Y la 19.43m. Toan bé dién tich (2, 1, X,
Y) la 136,01 m°. Bi don chdp nhan sw dung dién tich con lai theo théng nhat”
(kém theo so dd vi tri dat 1/500 ngay 15/7/2019 c6 chit ky xac nhan caa cac bén).

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu an:

Vé thi tuc t6 tung Toa an cip so tham va phuc tham d3 tién hanh dung theo
qui dinh cua B¢ luat td tung dan sy hi¢n hanh, khong lam anh hudng toi quyén
va loi ich hop phap cua cac duong su. Xét vé ndi dung, tai phién toa phiic thAm
vao ngay 13/3/2020 cac bén duong su da trinh bay va ndp van ban do cac duong
su lap, ky xac nhan dé nghi Toa an ghi nhan sy thoa thuan giai quyét tranh chép.
Xét théy, su kién phap 1y méi xuat hién tai cAp phiic thAm do cac bén duong su
cung cap la khong trai voi quy dinh cua phap luat va khong anh hudng toi quyen
va loi ich ciia cac duong su c6 lién quan. Do d6, dé nghi Hoi dong Xeét xu cap
phuac tham cong nhan sy thoéa thuan cia cac duong su tai phién toa vé viée giai
quyét toan bo tranh chip.



Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an di duge tham tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Toa an cdp so tham tién hanh dung trinh ty thu
tuc theo quy dinh cua B4 luat t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai thao d& nha va cac vat kién
trac trén dat, tra lai dién tich dat 515,6 m? theo so d6 ngay 25/3/2014. Ngudn
gbc dat tranh chip 13 do nguyén don nhan chuyén nhuong qua dau gia cong khai
quyén sir dung 09 16 dat tai xa P, huyén L1 (nay 1a huyén L), da dugc UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau cp gidy chung nhan quyén st dung dat cho nguyén don.
Chung ctr chimg minh cho yéu céu khoi kién gom: Nguon goc dat kién doi 1a c¢6
duogc tir viéc mua dau gia, da dugc co quan c6 thAm quyén cip Gidy ching nhan
Quyén str dung dit va quyét dinh 64/QD.UB ngay 03/01/2003 UBND tinh (BL
270) da phé duyét du an 1/500 du an khu dan cu lang cad N3 xa P.

Phia bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi ngudn goc dién tich dat
nay do ong VO D va ba Tran Thi M khai pha nam 1965 (c6 gidy khai pha) voi
dién tich 1. 500m? va cho rang UBND tinh Ba Rja — Ving Tau cap glay cong
nhan quyén st dung dat cho nguyén don la sai, da chdong 14n 1én phan dat gia
dinh bi don khai pha st dung 6n dinh tir nam 1965.

[2.1] Xét vé viéc danh gia ching ct tai ban an so tham.

Thir nhdt, Toa an cip so thAm nhéan dinh: “Ngudn géc dién tich dat trén
nguyén don di nhdn chuyén nhwong qua ddu gid cong khai quyén sir dung dat
09 16, dién tich 74.589,31m’ tai xda P, huyén LI (nay la huyén L) tir Cong ty
Quan Iy no va khai thdc tai san thuoc Ngan hang C. Ngay 03/01/2003, UBND
tinh da phé duyét du an 1/500 dy an khu ddn cw lang ca N3 xd P cho nguyén
don la chi dau tw véi dién tich khodang 74.800m?. Dién tich dat trén da dwoc
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cdp gidy chitng nhdn quyén sit dung dat s6 AB
725568 ngay 10/3/2006 voi dién tich 74.589,31m? cho nguyén don.”

Pbi chiéu v6i chimg c Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AD
725568 ngay 10/3/2006 UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho nguyén don thé
hién dién tich 1a 73.825,5m? chit khong phai 1a 74.589,31m? (nhu nhan dinh trén
cua ban an so thrflm). Nhu vay, néi dung nhéan dinh ctia ban an so tham khong
dung voi chimg cr ma duong su cung cap, day la mot trong cac nguyén nhan
dan dén danh gia ching ctr tiép theo chua toan dién.

Thir hai, n01 dung ban an so thém chua danh gia duoc sy mau thuan trong
cac chimg ctr do nguyén don cung cap cu thé: Bién ban dau gia ngay 05/6/2002

(BL 266 - 268) thé hién viéc nguyén don nhan chuyén nhuong qua déu gia cong
khai quyén sir dung dat 09 16, dién tich 74.589,31m?; Sau khi mua dau gia ngay
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03/01/2003 UBND tinh ban hanh quyét dinh 64/QD.UB (BL 270) di phé duyét
du an 1/500 dy an khu dan cu lang cd N3 xa P cho nguyén don 1a chu dau tu vaoi
dién tich 13 74.800 m? .

Trong khi d6 thyuc té thi UBND tinh Ba Rja — Viing Tau cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat sé AD 725568 ngay 10/3/2006 chi 13 73.825,5m? (chénh
léch véi dién tich dau gia 1a 763,81m? va dién tich phé duyét du an 1/500 1a
974,5m?). Ngoai ra, theo thu thip cua Tda an cip so thdm vé Vin ban sb
178/STNMT ngay 22/10/2005 ctia S¢ tai nguyén moi truong giri UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau (BL 237, 271) thé hién noi dung: Xéc dinh ranh gioi st dung
dat gitra Cong ty ¢ phan thuong mai dai Iy dau v6i cac ho dan dugc thé hién
theo so d6 xac dinh ranh giéi do trung tdm k¥ thuat Tai nguyén méi truong lap
ngay 20/10/2005 1a cac diém: 21, 22, 23, 24, 25, 26, 42, 43, 44, 45, 46, 47
(khong co diém tir 27 dén 41). Nhung theo so do vé& trong gidy ching nhén
quyén st dung dat AD 725568 ngay 10/3/2006 lai c6 cac diém tir 27 dén 41 (1a
cac diém tlep giap mat duong Huong 19 5). Bén canh d6 cong van con dé nghi
UBND tinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty c¢b phan thuong
mai dai 1y dau theo dién tich 1a 73.825,5 m?. Tl viéc c6 su sai 1éch khong thong
nhit ctia cac chimg ct do nguyén don cung cap c6 can clr dé xac dinh cac ching
ctr nay khong du co so phap Iy dé xem xét. Ngoai ra, UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD 725568 ngay 10/3/2006 cho
nguyén don sai vi tri theo so d6 ban vé theo dé xuat ciia S¢ Tai nguyén moi
truong. Cu thé phan sai di duoc tach sang Gidy chung nhin quyén sir dung dat
AK 287282 ngay 27/01/2008 cia UBND tinh Ba Ria Viing Tau v6i dién tich la
1.139,3m.

Thit ba, vé cac ching ctr khac ban an so thAm nhan dinh: “Trudc khi cdp
gidy chimg nhdn QSDP cho nguyén don thi UBND tinh da ldp bién ban thoa
thuan voi cac ho dan trong do co ho ong b ngay 08/8/2005 ma dai dién la ba Vo
Thi Xuan H va ong Lé Trong N4 ky. Trong bién ban nay cdc bén da thoa thudn
ranh dat va sau @6 di cé so dé theo théa thudn ngay 20/8/2005. Tir d6 cdc bén
khéng cé ai khiéu nai, nguyén don thuc hién du dn. Khi sir dung phan dat nay
thi gia dinh ba M khong thuce hién theo thoa thugn.” Phan nhan dinh nay cia ban
an so tham khong ding theo quy dinh cua phap luat. Boi, day khong dugc xem
la chimg cur thoa thuén cua nguyén don va bi don, vi nhimg ngudi ky trong van
ban khong duoc sy ty quyén ciia 6ng D va bi don. Hon nita xét vé ndi dung cua
van ban (BL222 -223) khong c6 gi thé hién gia dinh ba M phai thyc hién nghia
vu gi trén dién tich dat dang tranh chap.

Thir tu, n01 dung ban an so tham nhan dinh vé ching ctr thu thap tai UBND
xd P dé xac dinh trong dién tich tranh chip gitta nguyén don va bi don thi
103,8m? 14 dién tich dat cua gia dinh bi don (b6i vi dién tich dat nay la thudc
580m? theo quyét dinh 04/OPUB nam 1997 ciia UBND xa P). Nhan dinh nay
khong sai nhung thiéu, chua duoc dénh gia toan dién trén co s¢ két hop véi cac
chtng ctr khac cia UBND x4 P cung cdp cu thé: Can cir gidy phép khai phé co
xac nhan cia chinh quyén dia phwong nim 1965 thi dién tich cua ba M 1a
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1.500m2. Nam 1997 c6 tranh chép véi gido x& T5 két qua gia dinh ba M phai
giao cho gido xr T5 1a 715m? (Dién tich con lai 1a 1.500m? — 715m? = 785m?),
cling vao thoi diém nay UBND x4 chi cong nhén cho gia dinh ba M 580m? (theo
quyét dinh 04/OPUB nam 1997 ciia UBND xd P) va tir thoi diém 1997 dén nay
khong c6 co quan nao thu hdi dién tich con lai (785m? — 580m? = 205m?) trong
sd 1.500m?. Pay 1a diém then chdt vé chimg cr ma Tda an cap so tham chua
danh gia hét dan dén xac dinh dién tich dat cua bi don trong phan dat tranh chép
chi ¢6 103,8 m? 1a chua du.

[2.2] HOi dong xét XU cap phuc thim xét thdy viéc danh gia ching cr va
nhan dinh cua Hoéi ddng xét xtr cap so tham chua ding, chua toan dién dan t6i
phan phan quyét chua chinh xac. Do vdy don khéng cdo cta bi don va nhiing
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan cing phia véi bi don 14 ¢6 can cir dugc
chép nhén.

[2.3] Xét ndi dung vin ban thoa thuin vé viéc giai quyét tranh chip cua
cac duong su tai cap phuc tham:

Toa phuc tham cac duwong sy trinh bay nodi dung hoa giai theo Bién ban
thoa thudn lap ngay 13/3/2020 co6 chir ky xac nhan cua cac bén duong sy, Hoi
dong xét xtr xét thdy: Nhu phan tich nhan dinh trén cua Hoi dong xét XU cp
phuc tham thi ndi dung thao thuan cua cac duong su (lién quan dén ndi dung
khang cdo cua phia bi don) khong trai voi quy dinh cua phéap ludt va khong anh
huong t6i quyén va loi ich hop phép cta duong sy khac. Hon nita, trén co s cac
chtng cr do cac bén cung cip va theo phan tich nhan dinh néu trén thi ndi dung
thoa thuan cta cac duong su con phu hop voi ban chat vu viéc khong gy thiét
hai cho phép nhan 1a Cong ty C6 phan Thuong mai va Pai Iy D. Do vay Hoi
ddng xét xtr Toa an cip phiic thAm chap nhidn mot phan ndi dung don khang céo
ctia bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan cting phia, stra mot
phan ban 4n so tham 24/2019/DS-ST ngay 15/7/2019 ciia Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau theo ndi dung thoa thuan cua cac duong su tai phién toa
phuc tham.

An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat TS tung Dan sy nam 2015;

I/ Chép phém mot phﬁn ndi dung don khéng cdo cua bi don ba Tran Thi M,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Xuan H, 6ng V6 Van M3, 6ng
Vo6 Thanh S. Stta mot phan ban an dan sy so tham s6 24/2019/DS-ST ngay
15/7/2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau

Tuyén xu:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Thuong
mai va Pai ly D dbi véi ba Tran Thi M vé viéc “Doi tai san”.

- Budc ba Tran Thi M va cac thira ké cta ong V6 P gém ba V4 Thi Xuan
H1, ba Vo, M2 (tén Viét Nam 1a VO Thi My D1), 6ng Vo Van M3, ba Vo Xuan
Hong, 6ng V& Thién N2, 6ng V5 Thanh S phai giao tra cho Cong ty C6 phan
Thuong mai va Pai Iy D quyén st dung dat dién tich 136,01m? dét thudc thira
458, to ban do sd 107 toa lac tai xa P, huyén L (theo so dd vi tri do Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén L 1ap ngay 15/7/2019 da dugc cac duong su
xac 1ap thém cac diém X,Y va ky xac nhan nép kém vin ban thoa thuin ngay
13/3/2020) 1a cac diém X,Y,1,2.

- Ba Tran Thi M va cac thira ké cua ong B dugc sir dung 379,59m? thudc
thira 458, t& ban do sb6 107 toa lac tai x3 P, huyén L (theo so dd vi tri do Van
phong dang ky quyén st dung dat huyén L lap ngay 15/7/2019 da duoc cac
duong su xac lap thém cac diém XY va ky xac nhan khi thoa thuan nop kém) 1a
cac diém 1,Y,X,4,5,6,7,8,9,1.

- Budc 6ng V6 Thanh H2 phai thao d hai can nha tam dién tich 21m? va
35,9m? x4y dung trén dat tranh chap.

- Cong ty C6 phan Thuong mai va Dai ly D hd trg di doi cho 6ng Vo
Thanh H2 2.000.000 (hai tri€u) dong.

- Hiy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat AK 287282 ngay
27/01/2008 cua UBND tinh Ba Ria Viing Tau cip cho Cong ty cd phan thuong
mai va dai Iy D ddi vé6i dién tich dat 379,59 m? di cong nhan Quyén st dung dat
cho ba Tran Thi M va cic thira ké ctia 6ng Vo P.

Vi tri dién tich dat, nha tam theo so dd vi tri do Van phong diang ky quyén
sir dung dat huyén L lap ngay 15/7/2019 da dugc cac duong sy xac lap thém cac
diém X,Y va ky xac nhan khi théa thuan kém theo ban an.

Cong ty C6 phan Thuong mai va Pai Iy D; Ba Tran Thi M va cac dé}lg
thira k& cua 6ng V6 D co trach nhiém lién h¢ voi cac co quan nha nudce c6 tham
quyén dé chinh 1y hodc dang ky quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

7 2. V& chi phi do vé, tham dinh, dinh gia, uy thac tu phéap, an phi dan su so
tham nhu sau:

- V& chi phi do v&, thAm dinh, dinh gia: Cong ty C6 phan Thuong mai va
Dai 1y D tu nguyén chiu va da ndp du.

- V& chi phi ty thac tu phap: Cong ty C6 phan Thuong mai va bBai ly D tu
nguyén chiu la 450.000 (bon tram nam muoi ngan) dong, nhung duoc khau trur
vao tién tam Ung chi phi ty thac da ndp theo cac bién lai thu tién s6 005534,
005535 ngay 02/6/2015; s6 0007052 ngay 20/4/2016 ctia Cuc thi hanh an dan su
tinh Ba Ria-Viing Tau, da ndp du.

- Mién an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach cho ba Tran Thi M.
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- An phi dan su so tham khong cé gia ngach: Cong ty C6 phan Thuong
mai va Pai ly D phai chiu 1a 200.000 (hai tram ngan) dong nhung duoc khau trir
vao so tién tam Gng an phi da nép 200.000 (hai tram ngan) dong theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 016754 ngay 26/4/2012 cta Chi cuc thi hanh an dan
su huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh an dan sy thi nguoi thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

I1. An phi dan sy phtc tham: Ba Tran Thi M, ba V4 Thi Xuan H, ong Vo
Vin M3, 6ng V6 Thanh S khong phai chiu. Hoan tra 300.000 dong tam ¢mg an
phi d3 ndp theo cac bién lai thu sé 0007288, 0007287, 0007286 cung ngiy
13/8/2019 cua Cuc thi hanh 4n dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND céap cao tai TP.HCM :

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (8); , Pham Thi Duyén
- Luu (10) 20b (An39).
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