TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 63/2023/DS-PT

Ngay: 03 -3 -2023

V/v “tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.
Cédc Tham phan: Ba Truong Thi Lién;
Ba Phan Thi Tuyét Mai.
= Thuw ky phién toa: Ba L& Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhan dén thanh phd
Can Tho.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thinh phé Can Tho: Ong Bui Trung Nam -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 28 thang 02 va ngay 03 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6:

362/2022/TLPT- DS ngay 21 thang 12 nam 2022 v& “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 42/2022/DS-ST ngay 08 thang 09 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén A bi nguyén don, bi don khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phuc tham sb: 20/2023/QDPT-DS
ngay 12 thang 01 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vian S1, sinh nam: 1953;
Noi cu tra: s6 30 t6 13 4p B, xi C, huyén A, thanh phé Can Tho. (c6 mit)
2. Bi don: Ong Huynh Minh S2, sinh nam: 1956;

Noi cu tri: s6 438 duong D phuong E, quan F, thanh phé Can Tho. (ving
mat)

Dai dién theo ty quyén cta bi don: 6ng Nguyén Hiru Ph, sinh nim: 1958;
Noi cu tra: s6 55C/11 G, phuong H, quan I, thanh phd Can Tho. (c6 mit)
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi A, sinh ndm: 1955;



Noi cu tra: s6 30 t6 13, 4p B, x3 C, huyén A, thanh ph Can Tho. (c6 mit)
3.2 Ba Huynh Kim Ch, sinh ndm: 1956;
Noi cu tra: s6 438 dudng D phuong E, quan F, thanh ph Can Tho. (c6 mit)

Dai dién theo uy quyén ctia ba Ch: ong Ngl}yér} Hitu Ph, sinh nam: 1958; not
cu tri: s0 55C/11 G, phuong H, quan I, thanh phd Can Tho. (c6 mat)

3.3 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam;

DPia chi chi ,nhe‘inh: Chi nhanh quan I, s6 L03.08-09 Khu dan cu J, duong G,
quan I, thanh phé Can Tho

Dai dién theo uy quyén:‘éng, Pham Pinh H — chirc vu: Phé giam déc chi
nhénh quin I (Van ban ty quyén s6 23/UQ — NHN,.BT-TH ngay 31/12/2021). (c6
mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Bii Vin S1
trinh bay: Vao nim 2008 Ong S1 va vo 12 Ba Nguyén Thi A c¢6 chuyén nhuong
cho Ong Huynh Minh S2 va vo 13 Ba Huynh Kim Ch 01 phéan dat c6 dién tich
3211 m? thudc thira 140, to ban d6 sd 22, gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
H02448 do Uy ban nhan dan huyén A cép cho Ong Bui Van SI ngay 29/9/2008.
Nguon gbc phan dat trén 1a cua cha me Ong S1 dé lai cho Ong S1, Ong S1 da duoc
cap gidy ching nhén quyen str dung dat sb 03124 ngay 06/12/ 1997 dén nam 2008
thi dugc cdp d6i thanh gidy chimg nhan quyén sir dung dat H02448. Trudc khi
chuyén nhuong cho Ong S2 thi Ong S1 ¢6 do dac lai va phat hién phan dat cua
Ong S1 co dién tich hon 4000 m?, nhung do gidy ching nhan quyén sir dung dét
cap chi c¢6 3211 m? nén Ong S1 chi chuyén nhuong cho Ong S2 phan dién tich dét
theo gidy ching nhin quyén st dung dat. Nay Ong S1 yéu cau Ong S2 tra lai phan
dat co dién tich 529.5m? (loai d¢at CLN) dé Ong S1 thuc hién thu tuc dang ky xin
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, Ong S1 d4 canh tac va trong
120 gbc chanh khong hat trén dat cia Ong S2 vao nam 2015, nay Ong S1 yéu cau
Ong S2 tra lai gia tri 120 gbc chanh khong hat theo gia ctia Hoi dong dinh gia da
dinh gia 1a 483.000d/cdy, voi tong s tién 1a 57.960.000d, dong thdi nguyén don
yéu cau duoc tiép tuc quan 1y, khai thac hoa loi tir 40 cdy chanh, 12 cdy dira va 01
cdy xoai trén phan dat 529.5m> Tai phién toa, dai dién nguyén don thay ddi yéu
cau khdi kién 13 yéu cau phia bi don tra lai gia tri quyén sir dung dat dién tich
529.5 m? theo gia thi trudng 1a 550.000d/m> do Hoi dong dinh gia dinh gia vao
ngay 04/5/2022.

Theo don phan té va dai dién theo uy quyen cua bi don Huynh Minh S2 trinh
bay: Ong S2 khong dong y véi yéu cau cua Ong S1. Ong S2 di nhdn chuyén
nhuong hét thira dat 140, to ban d6 s6 22 nén Ong S2 khéng dong ¥ giao lai dién
tich dat tranh chap la 529. Sm va khong dong y tra lai gla tri cua 120 goc chanh
khong hat vi Ong Sltey trong khong c6 sy dong ¥ ciia Ong S2. Nay Ong S2 yéu
cau phan t6 1a yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich 529.5 m?1a thudc quyén sir
dung dat caa Ong S2 va yéu cau Ong S1 di doi tat ca cac cdy chanh khong hat ra
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khoi dat ctia Ong S2. Béi voi 12 cay dira va 01 cdy xoai ma Ong S1 yéu cau duoc
khai thac hoa loi la dua cua Ong S2 tréng, chi c6 xoai va chanh la do Ong S1
trong Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua bi don bd sung yéu cau phan t6 1a
yéu cau dugc cong nhan quyén st dung dién tich dat 529.5 m? dugc danh ddu diém
B theo ban trich do dia chinh ngay 10/6/2022 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong va dong v tra cho nguyén don gia tri quyén st dung dat dién tich
529.5 m? theo gia do Uy ban nhin dan thanh phdé Can Tho quy dinh ddi véi dat
trong lda.

Pai dién theo ity quyén ciia Nguroi c6 quyén loi, nghla vu lien quan — Nguyén
Thi Anh trinh bay: Ba Alavg cua Ong S1,Ba A thong nhat voi yéu cau khoi kién
ctia Ong S1, yéu cau phia bi don tra dat la1 cho vo chong ba sir dung véi dién tich
529.m? theo ban trich do dia chinh ngay 10/6/2022 ctua Trung tam K¥ thuat Tai
nguyén va Méi trudng thanh phé Can Tho. Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén
ctia Ba A ciing thong nhat 14 chi yéu cau bi don tra lai gia tri quyén st dung dat ctia
dién tich 529.5 m? theo gia thi truong 1a 550.000d/m> va yéu cau bi don tra lai gia
trj cia cac cdy trong trén dat.

Pai dién theo ity quyén cia Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Huynh
Kim Ch trinh bay: Ba Ch 1a vo ciia Ong S2, ba Ch khong thdng nhat véi yéu cau
khai kién cua Ong S1, ba Ch thong nhat véi yéu cau phan té cta bi don Huynh
Minh S2 14 yéu cu duoc cong nhan phan dit tranh chap cé dién tich 529.5m? theo
ban trich do dia chinh ngay 10/6/2022 cia Trung taim K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Can Tho 1a thudc quyén st dung dat cuia Ong Huynh Minh S2.
Tai phién toa, ba Ch théng nhit tra lai gia tri quyén str dung dat cua phan dat tranh
chép c6 dién tich 529.5 m? dugc danh dau diém B theo ban trich do dia chinh ngay
10/6/2022 cua Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi truong theo gia la
120.000d/m>, chir khéng dong ¥ gia 550.000d/m? theo yéu cdu ctia nguyén don.

Tai ban an s6 42/2022/DS — ST ngay 08 thang 09 nim 2022 cta Toa 4n nhan
dan huyén A da tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Bui Vian S1.

Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don Huynh Minh S2.

Cong nhan phan dé:[ tranh chap co dién tich7529.5m2 (loai dat trong cay lau
nam), thira 140, to ban do6 s6 22 dugc danh dau di€ém B theo ban trich do dia chin}}
ngay 10/06/2022 cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho
Can Tho la thudc quyén st dung dat cia Ong Huynh Minh S2.

Khi an ¢6 hiéu lyc phap luat, bude Ong Bui Vin S1 va Ba Ngu,yén‘Thi A giao
lai cho Ong Huynh Minh S2 phan dat c6 dién tich 529.5m? (loai dat trong cy lau
nam) dugc danh dau diém B theo ban trich do dia chinh ngay 10/06/2022 cua
Trung tam Ky thuat Tai nguyén va M6i truong thanh ph6 Can Tho. Dat toa lac tai
ap B, xa C, huyén A, thanh ph6 Céan Tho. (Kem theo ban trich do dia chinh ngay
10/6/2022 ctia Trung tdm Ky thudt Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho).

Budc Ong Huynh Minh S2 tra lai gia trl quyén sir dung dat véi sb tién 1a
63.540.0004 (sdu muoi ba tri€éu nam tram bon muoi nghin dong) va gia tri cua 144
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cdy chanh khong hat loai A, 06 cdy chanh khong hat loai B véi sd tién la
71.856.000d (bay muoi mot triéu tAm trim nim muoi siu nghin dong) cho Ong
Bui Van S1.

Sau khi Ong Huynh Minh S2 thyc hién xong nghia vu tra tién cho Ong Bui
Vin S1 thi Ong S2 c6 quyén ding ky quyén str dung dat d6i voi phan dat dién tich
529.5m? dugc danh diu diém B theo ban trich do dia chinh ngay 10/06/2022 cta
Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Can Tho. Puong sy tu
lién hé véi co quan chirc ning dé thuc hién viéc ding ky quyén st dung dét theo
quy dinh cua phap luét.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, chi phi do dac, dinh gia
va quyen khang cdo cua cac duong sy. Ban an néu trén da bi nguyén don, bi don
khang céo.

Tai phién toa phic thim, ngudi khoi kién khong rat don kién, ngudi khang
cdo khong rat don khang cdo, cac duong sy khong théa thuan dugc voi nhau ve
viéc gidi quyet vu an va khong cung cap ching cir moi.

Nguyén don Ong S1 trinh bay: Khi chuyén nhuong cac bén ¢6 nhd can bo dia
chinh xudng do phan dat chuyén nhuwong, ¢6 cim ranh mdc gidi cu thé. Tai thoi
diém chuyén nhuong nguyén don biét dat con du nén dy dinh s& lam tha tuc hop
thirc hoa phan nay sau nén khong c6 chuyén nhuong cho bj don.

Pai dién theo Gy quyén ctia Ong S2 trinh bay: Bi don khong dong y voi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don vi tai thoi dlem do dac chuyen nhuong dat nguyen
don va bi don c6 théa thuan miéng véi nhau vé viéc chuyén nhuong phan dét con
lai ciia nguyén don. Ngoai ra, dai dién bi don con trinh bay s6 chanh khong hat 1a
do Ong S1 tur trong nén Ong S1 tu di doi va Ong S1 d3 canh tac trén phan dat cua
Ong S2 mot thoi gian dai la co loi cho nguyén don, mét khac bi don chi cho
nguyén don trong cac loai cdy hoa mau ngan ngay chi khong cho trong cac loai
cay lau ndm nén bi don khong dong ¥ hoan lai gi tri ciy trong cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém:
* V& viéc tuan theo phap luét to tung:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan: Trong giai doan phtc
tham Tham phan Chu toa phién toa d3 tuan thii dung cac quy dinh cua Bo luat tb
tung dan su nam 2015 vé Thu 1y xét xtr phiic thim (Piéu 285); Thoi han chuan bi
xét xir phiic tham (Piéu 286); Cung cap tai liéu, chimg ctir (Piéu 287); Triéu tap
nhitng nguoi tham gia t6 tung (Diéu 294).

- V& viéc tudn theo phap luat t6 ‘tung cua Hoi dong xét xr phuc tham, Thu ky
phién toa: Ho1 dong xét xur phtic tham da thyc hién dung theo tham quyén duoc
quy dinh tai Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; Thu ky phién toa da
thuc hién nhiém vu va quyén han ding theo quy dinh tai Diéu 51 cta BO luat td
tung dan sy nam 2015.

- V& viéc chép hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Cac dwong su da chép
hanh dung quy dinh tai Biéu 70, Pi¢u 71 cta B luat t6 tung dan sy nam 2015
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* Ve viéc giai quyét vu an dan su:

- V& hinh thirc: Nguyén don Ong Bui Van S1 va bi don Ong Huynh Minh S2,
Ba Huynh Kim Ch khang cédo trong han ludt dinh va da dong tién tam Gmg an phi
nén dugc xem la hop 1€.

- Vé noi dung vu 4n nhan thay: Xét vé ngudn gbc phan dat trén 1a cta cha me
Ong S1 dé lai cho Ong S1 tai thira 140, to ban dd sb 22 c6 nguén gdc 1a cac thira
160+161, to ban do s6 14, theo GCNQSDD s6 03124 do UBND thanh phé Can
Tho cép cho Ong Bui Vin S1 ngay 06/12/1997 c6 tong dién tich 1a 3390 m? dén
ngay 29/9/2008, Ong S1 dugc cap doi GCNQSDD s6 H02448 co thira 140 co dién
tich 3211 m?.

Ngay 04/11/2008, Ong Bui Van S1 va vo 1a Nguyén Thi A ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Ong Huynh Minh S2 va vo 13 Ba Huynh
Kim Ch, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ dugc UBND x4 C chimg
thie. Khi chuyén nhugng cho Ong S2 thi Ong S1 phat hién phan dat caa Ong Sl
da chuyén nhuong cho Ong S2 ¢6 dién tich hon 4000m?, nhung do GCNQSDD
cap chi c6 3211m?% nén Ong S1 da chuyén nhuong cho Ong S2 1 phéan dién tich dét
theo GCNQSDD 1a 3211m?.

Can ctr theo hop dong chuyén nhuong QSDD thi phia Ong S1 di chuyén
nhuong thira 140 cho phia bi don Huynh Minh S2, dong thoi khi thyc hién viéc
chinh Iy GCNQSDD tir 02 thira 160 + 161 ¢6 dién tich 3390 m? thanh thira 140 c6
dién tich 3211.. D6i v6i dién tich thira 140, to ban do s6 22 xéc dinh thoi diém
chuyén nhuong cho Ong S2 thi phia Ong S1 d3 chuyén nhuong 1 phan dat tai thira
140, Sau khi chuyén nhuong cho Ong S2 Ong S1 con lai dién tich thira 1a 529,5 »2
nén yéu cau Ong S2 tra lai nhung Ong S2 khong dong y nén Ong S1 khoi kién doi
lai phan dat c6 dién tich 525.9 m? thira thudc thira 140, to ban d6 s6 22 duoc danh
dau diém B theo ban trich do dia chinh ngay 10/6/2022 cta Trung tim K¥ thuét
Tai nguyén va Mbi truong thanh phdé Can Tho 1a thude quyén sir dung cia Ong S1
va yéu cau duoc cong nhan quyén st dung dat 13 co co sé chip nhan.

D6i voi yéu cau phan t6 cua bi don Huynh Minh S2 yéu cau Tda an cong
nhan phén dat c6 dién tich 529.5 m? thudc quyén sir dung dat cta bi don. Xét thay,
phan dat tai thira 140 c6 hai canh giap kénh thuy loi va hai canh giap voi ong Bui
Chi D tai thira 141 va 142. Ong Bui Chi D xac dinh ranh gioi gitta cac phan dat
thudc quyén st dung dat cia 6ng Diing va Ong S2 6n dinh tir khi Ong S1 chua
chuyén nhuong quyén st dung dat cho Ong S2 va khi Ong S2 nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat tir Ong Bui Van S1 thi cdc ranh, gidi, mdc gidi ciing
khong c6 thay doi, khong c6 tranh chip. Pong thoi, tai s6 dia chinh do Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai huyén A quan 1y ciing ghi nhan thia 140 da duoc
chuyén nhuong cho Ong Huynh Minh S2 nén c6 du co so xac dinh phan dét tranh
chap dién tich 529.5 m? 1a thudc thira 140, td ban d6 22.

Xéc dinh viéc Ong S1 duogc canh tac trén dét tranh chap véi Ong S2 tir khi
Ong S2 nhan chuyén nhuong dat tir Ong S1 13 c6 sy dong ¥ ciia Ong S2, Viéc Ong
S2 thoa thuan véi Ong S1 1a cho Ong S1 tréng cdy hoa mau ngan han va khong



dugc phep trong cay lau nam nhung Ong S2 khong cung cap duoc ching ctr chimng
minh; Ong S2 cho ring ong ngan can Ong S1 trong ciy chanh khi Ong S1 trong
trén dat cta 6ng dén khi Ong S1 thu hoach thi Ong S2 méi ¢6 vin ban tudng trinh
gdi cho UBND xa C.

Hién nay céac cdy chanh khong hat dang phat trién va cho trai, viéc di doi sé
gay thiét hai 16n, viéc khong di doi1 121 géc chanh khong hat ra khoi phé.l’l dat do
Ong S2 dimg tén thi Ong S2 1a ngudi thy huong hoa 1¢i sinh ra tir cac cdy chanh
khong hat nay nén Ong S2 c6 nghia vu phai hoan tra lai cho Ong S1 gia tri cac ciy
chanh khong hat theo gia ma Hoéi dong dinh gia da dinh 1a 483.000d/cdy 1a ¢6 co
s0.

Ngoai ra, tai phan dét c6 dién tich 529.5 m? con c6 cac cdy do Ong S1 trong
nhu 23 cdy chanh loai A gia 483. OOOd/cay va 06 cdy chanh loai B gia
384.000d/cay va trén phan dat dién tich 3211 m? ciing do Ong S1 trong c6 gié tri
483.000d/cay. Dbi véi sd cay trong trén Ong S2 ctng 1a nguoi thira huong hoa loi
nén c6 nghia vy hoan tra lai gia tri cac cdy trén cho Ong S1 13 ¢6 cin ¢t chap nhan.

Tong gia tri cac cay trong Ong S2 phai hoan tra lai gia tri cho Ong S1 1a 144
cay chanh loai A x 483.000d/cay = 69.552.000 dong; 06 cay chanh loai B x
384.000d/cay = 2.304.000d. Tong cong la: 71.856.000 dong.

Doi véi cac cay trong khac nhu dira, xoai, cam, tre, va sita, 3 duoc trong
trudc do va la tai san gan lién vé6i phan dat di duoc chuyén nhuong nén thudc
quyén st dung ciia Ong S2.

Xét thdy cap so tham xét xir giai quyét phan gia tri ciy trong trén dat tranh
chép theo dinh gia cua hoi dong dinh gia la ding quy dinh, bi don Ong Huynh
Minh S2 khang céo yéu cau cap phiic tham khong chap nhan nhu 4n so thim da
tuyén nhung khong cung cap duoc ching ctr chirng minh nén xét thiy khong c6 co
s& dé chap nhan.

Pbi v6i khang cao cia Ong Bui Vian S1 khang céo yéu cau cép phuc thim
xem xét budc bi don théi gia tri dat theo gia thi truong da dugc Hoi dong dinh gia
ngay 04/5/2022 véi gia tri la 550.000 CIong/m2 13 c6 co s& dé chdp nhan, cip so
thAm cdn cir gia nha nudc bude bi don thdi gia tri cho nguyén don véi muc gia
120.000 dong/m? 1a gay bat loi, thiét thoi cho nguyén don va khong phu hop véi
thuc té.

Tt nhitng van dé phan tich trén nhan thiy ban an so tham ctia Toa an nhan dan
huyén A thanh phé Can Tho xét xir 1a chua dung véi quy dinh cta phap luat vé viée
ap gia dat theo gia nha nudc dé budc phia bi don thdi gia tri cho nguyén don Ong S1
gay thiét thoi vé quyén loi cla nguyén don. Pé nghi HDXX ap dung khoan 2 Diéu
308 BLTTDS nam 2015 stra 1 phan ban 4an so thdm s 42/2022/DS-ST ngay
15/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén A, thanh phd Can Tho, chap nhan khang cdo
ctia nguyén don Ong Bui Van S1 vé viéc budc bi don phai tra gia tri dét theo gia thi
treong, khong chip nhan khang cdo cua bi don Ong Huynh Minh S2.



Ttr nhimg phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luit td tung dan sy stta mot phan so thim s6 42/2022/DS-ST
ngay 08/09/2022 ctia Toa an nhan dan huyén A thanh phd Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang céo cia nguyén don Ong Bui Vin S1: Theo don
khang cdo va 10i trinh bay ctia Ong S1 tai phién toa Ong S1 yéu cau Hoi dong xét
xtr phuc thim xem xét cong nhan quyén sir dung 529.5m? duoc danh diu diém B
theo Ban trich do dia chinh ngay 10/06/2022 cua Trung tam K§¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho cho 6ng va budc Ong S2, ba Ch tra cho ong gia
tri quyén st dung d6i voi phan dat nay theo gia thi truong twong duong
550.000d6ng/m>.

Xét thiy, cin ctr vao nhitng ching cir ¢6 trong ho so va 101 trinh bay cua céac
duong su tai phién tdoa hdm nay cho thay, ca nguyén don va bi don déu thira nhan
vao nam 2008 nguyén don co chuyén nhuong quyén su dung dat cho bi don
quyén str dung dat tai thira 140, to ban d6 s6 02, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 H02248 do UBND huyén A cap ngay 12/12/2008 cho éng
Nguyén Vin S3. Viéc chuyén nhuong duoc thé hién bang Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 04/11/2008 giita 6ng Huynh Van S4, Ba
Nguyén Thi A véi Ong Huynh Minh S2, Ba Huynh Kim Ch. Hop déng duoc
chtmg thuc tai UBND x4 C, huyén A, thanh phé Can Tho. Ong S1 thira nhan chi
chuyén nhuong cho Ong S2, ba Ch téng dién tich 3211m?, Ong S2 thi cho rang
ngoai dién tich 3211m? thi hai bén con théa thuan chuyén nhuong thém phan dat
con lai ciia Ong S1 theo do dac 13 529.5m2. Do d6, van dé can lam rd 1a tong dién
tich dat Ong S1 chuyén nhuong cho Ong S2 13 bao nhiéu, ¢6 bao gdm ca phan dit
529.5m? hay khong.

Theo ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ky ngay
04/11/2008 giita 6ng Huynh Vin S4, Ba Nguyén Thi A voi Ong Huynh Minh S2,
Ba Huynh Kim Ch thé hién, nguyén don va bi don thoa thuan dién tich dat chuyén
nhuong 13 3211m? tai thira 140 t& ban d6 s6 02. Tai phién toa, cac duong sy ciling
thira nhéan trude khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va khi thuc
hién dang ky quyén st dung dat cho Ong S2, ba Ch thi hai bén déu c6 tién hanh
do dac dé xac dinh ranh gi61, dién tich dat chuyén nhuong. Lo1 thira nhan cia céac
bén phu hop véi cac ching ctr ¢6 trong hd so nhu Bién ban x4c nhan ranh gidi,
mdc gidi thira dat ngay 03/10/2008 (but luc s6 93), Bién ban nay c6 Ong S1, Ong
S2, ba Ch ky xac nhan; Ho so trich do dia chinh do Vin phong dang ky quyén sir
dung dat ky ngay 28/11/2008 (but luc s6 93). Theo 02 Bién ban nay thi dién tich
dat Ong S1 chuyén nhuong cho Ong S2 13 3211m? va ¢6 thé hién rd ranh gidi
cling nhu s6 liéu cu thé vé chiéu ngang, chiéu dai thira dat. Ngoai ra, Ong S2 ciing
thira nhén, tai thoi diém do dac dat chuyén nhuong 6ng biét dat Ong S1 con du va
c6 thoa thuan miéng mua ludén phan con lai. Tuy nhién, Ong S2 chua c6 ching cir
gi ching minh Ong S1 ¢6 chuyén nhuong thém phan dat con lai cho ong va Ong
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S1 ciing khong thira nhan c¢6 chuyén nhugng phan dat nay. Mat khac, tir khi
chuyén nhuong dat dén khi xay ra tranh chép thi Ong S1 1a ngudi quan 1y, canh
tac trén phan dit ma hai bén tranh chip, Ong S2 khong c6 quan ly, st dung phan
dat nay. Nhu vy, ngay tir khi thoa thuén, ky hop dong chuyén nhuong va ban
giao dat y chi ctia cac bén di xac dinh 1d dién tich chuyén nhuong 13 3211m? va
c6 thé hién rd ranh gidi ciing nhu s6 lidu cu thé vé chiéu ngang, chiéu dai thua
dat. Cap so tham, nhan dinh Ong S1 d chuyén nhuong hét thira dat 140 cho Ong
S2 nén viéc thira dat 140 co thira hay thiéu thi khong con lién quan dén Ong S1 1a
chua chinh xac. Boi gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H02448 cap cho Ong
S1, thira dat s6 140 c6 dién tich 3211m? va thé hién cu thé vé s liéu chiéu ngang,
chiéu dai thira dat; khi ban giao dat hai bén di c6 tién hanh do dac dé xac dinh
dién tich dat ban giao ciing nhu tr cdn; Ong S2 biét rd sau khi chuyén nhuwong dat
Ong S1 van con va ong cing khong c6 chung cur gi dé ching minh Ong S1 ¢6
chuyén nhuong cho 6ng phan dat con lai; dién tich dat Ong S1 ban giao cho Ong
S2 khong thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat Ong S2 dugc cap.

Nhu vay, khong c6 co so dé xac dinh phan dét tranh chap duoc nguyén don
chuyen nhuong cho bi don va bi don ciing khong quan ly, su dung canh tac trén
phan dat nay. Nguoc lai, phia Ong S1 da ching minh dugc phan dat trén co ngudn
goc la cua cha me ong dé lai truée day dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat tai 02 thura 141 va 142 c6 dién tich 3.390m? sau ¢6 nhip thanh thia 140 cé
téng dién tich 321 Im? phan dién tich du ra (phan dang tranh chap) Ong S1 chua
dang ky quyen su dung dat lai. Dong thoi, Ong S1 1a nguoi quan ly, su dung 6 on
dinh phan dét nay tu trude khi chuyén nhuong 3211m? dat cho Ong S2 cho dén
nay. Ngoai ra dat ciing di c6 xac dinh ranh gidi voi cac ho lién k&, khong c6 tranh
chép Tai Cong vin sb 952 ngay 25/5/2021 cua UBND — TNMT cing xac dinh
phan dién tich tang dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dit theo quy dinh.
Do d6, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat caa Ong S1 13 ¢6 co so chip nhan.

Theo Ban trich do dia chinh sé 17 ngay 26/02/2021 thé hién phan dét tranh
chap nam lién k& voi phan dét ctia Ong S2 va qué trinh giai quyét vu an bi don
cling dong y tra lai gia trl quyen sur dung dat cho nguyén don theo gia do UBND
thanh phd Can Tho quy dinh d6i véi dat trong lta. Tuy nhién, theo Ban trich do
dia chinh sd 17 ngay 26/02/2021 dat tranh chép 1a loai d4t CLN va qua trinh st
dung dat nguyén don da c6 su ton tao lam ting gia tri dat nén Hoi dong xét xir xét
thay cong nhan cho bi don dugc quyén st dung dat tranh chip va bi don c6 trach
nhiém hoan lai gia thi trudng d6i, loai dat CLN 1a dam bao quyén loi cho phia
nguyén don va pht hop véi thuc té sir dung dat.

Tir nhitng nhan dinh trén cho thdy yéu cau khang céo ctia nguyén don 1a co
co s& chap nhén.

Xét yéu cau khang cdo cta bi don: Theo don khang céo va 10i trinh bay cua bi
don tai phién toa, bi don khong dong ¥ tra gia tri cta cac cdy chanh khong hat nhu
ban 4n so thim d3 tuyén cho nguyén don. Bi don cho rang sé cy chanh nay 13 do
Ong S1 tu trong nén Ong S1 tir di doi va Ong S1 di canh tac trén phan dat cia Ong
S2 mot thoi gian dai 1a c¢6 lgi cho nguyén don. Mat khac, bi don chi cho nguyén
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don trong cac loai cAdy hoa mau ngin ngay cht khong cho trong cac loai cdy lau
nam. Hoi ddng xét xir xét thay, viec Ong S1 duoc canh tac trén dat Ong S2 sau khi
Ong S2 nhan chuyén nhuong dat tir Ong S1 1a ¢ su dong ¥ cua Ong S2, diéu nay
dd duoc cac duong sy thira nhan tai phién toa. Tuy nhién, Ong S2 khong chimg
minh dugc viéc co thoa thuan voi Ong S1 14 chi cho Ong S1 tréng cdy hoa mau
ngan han va khéng duoc phép trong cay lau nam. DPong thoi, Ong S2 ciing khong
ching minh duoc viéc 6ng ngan can Ong S1 trong cay chanh khi Ong S1 bat dau
trong, dén nam 2020 khi cay chanh cho trai thi Ong S2 méi ¢ vin ban tudng trinh
giri dén Uy ban nhan déan xa C. Hién nay, cac cdy chanh khong hat dang phat trién
va cho trai, viéc di doi sé gay thi¢t hai 16n, viéc khong di doi 121 géc chanh khong
hat ra khoi phan dat do Ong S2 dtmg tén thi Ong S2 13 nguoi thu huong hoa loi
sinh ra tir cic cdy chanh khong hat nay nén Ong S2 c6 nghia vu phai hoan tra lai
cho Ong S1 gia tri cac ciy chanh khong hat lai theo gia ma Hoi dong dinh gia da
dinh 1a 483.000d0ng/cay. Vi viy, yéu ciu ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra
lai gia tri ctia 120 cay chanh khong hat theo gia 483.000 dong/cay 1a ¢ so sé chap
nhan. Ngoai ra, nhu d3 phan tich, bi don dugc cong nhan phan dat dién tich
529.5m?, trén phan dat nay c6 23 cdy chanh loai A gia 483.000dong/cay va 06 cay
chanh loai B gia 384.000d6ng/ciy va trén phan dat dién tich 3211m? con 01 ciy
chanh khéng hat loai A gia 483.000d0ng/cay do Ong S1 trong. i véi sé chanh
nay thi Ong S2 ciing 1a ngudi hudng hoa loi nén phai c6 nghia vu hoan tra lai gia
tri cac cdy chanh cho Ong S1. Nhu vdy, gia tri cac cdy chanh ma Ong S2 phai hoan
tra lai cho Ong S1 1a (121 cAy chanh loai A + 23 cdy chanh loai A) x
483.000dong/cay + 06 cay chanh loai B x 384.000d0ng/cay = 69.552.000 dong
+2.304.000 dong = 71.856.000 ddéng. Riéng d6i voi cac cay trong khac nhu dura,
Xx0ai, cam, tre, va sita, mac du cac bén co tranh chap vé ngudi trong cdy nhung
khong ai chimg minh duoc cay trong 13 do minh trong, mic du vay, day 1a cac tai
san gan lién véi phan dat da duoc chuyén nhuong nén khéng c6 co s¢ xem xét
hoan tra lai gia tri cho Ong S1.

Bi don khang cao nhung khong cung cap chimg ctr moi ching minh cho yéu
cAu ctia minh nén khéng c6 co s& chip nhan.

’ bé nghi cia dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 1a ¢6 co s&
chap nhan.

[2] Vé an phi dan su phuc thim: Nguyén don khong phai chiu. Bi don dugc
mién ndp theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct vao khoan 2 Diéu 308 cta B luat td tung dan sy nim 2015;

Bleu 12, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu,ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chép nhan khang céo cta nguyén don Ong Bui Vin S1.
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2. Khong chap nhén yéu cau khang céo cia bi don Ong Huynh Minh S2.

2.1 Stra mdt phén ban an dan sy so tham 42/2022/DS - ST ngay 08 thang 09
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén A, thanh pho Can Tho.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Bui Vin S1.
Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don Ong Huynh Minh S2.

Cong nhéan phan dat tranh chip c6 dién tich 529.5m? (loai dat trong ciy lau
nim), thira 140, to ban d6 s6 22 dugce danh dau diém B theo ban trich do dia chinh
ngay 10/06/2022 cia Trung tim K§¥ thuat Tai nguyén va Moi trudong thanh phd
Can Tho 1a thudc quyén st dung dat cia Ong Huynh Minh S2.

Ong Huynh Minh S2 c6 trach nhiém tra lai gia tri quyén st dung dat voi sb
tién 14 291.225.000 dong (Hai trim chin mwoi mét triéu hai trim hai muoi 1am
nghin) va gia tri ciia 144 cay chanh khong hat loai A, 06 cady chanh khong hat loai
B voi s6 tién 1a 71.856.000 déng (bay muoi mot tridu tdm trim nim muoi sau
nghin dong) cho Ong Bui Vian S1 va Ba Nguyén Thi A.

2.2 Sau khi Ong Huynh Minh S2 thuc hién xong nghia vu tra tién cho Ong
Bui Vin S1 thi Ong Bui Vin S1 va Ba Nguyén Thi A c6 trach nhiém giao lai cho
Ong Huynh Minh S2 phan dat c6 dién tich 529.5m? (loai dat trong cdy lau nam)
duoc danh dau diém B theo ban trich do dia chinh ngay 10/06/2022 cua Trung tim
K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho. Dét toa lac tai 4p B, xi C,
huyén A, thanh phé Can Tho. (Kém theo ban trich do dja chinh ngay 10/6/2022
cia Trung tim K§ thuit Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho). Pong
thoi, Ong S2 ¢6 quyén ding ky quyén s dung dat d6i véi phan dat dién tich
529.5m? dugc danh diu diém B theo ban trich do dia chinh ngay 10/06/2022 cua
Trung tAm K§ thuat Tai nguyén va Moi trudong thanh phé Can Tho. Puong su tu
lién hé véi co quan chirc ning dé thuc hién viéc ding ky quyén st dung dét theo
quy dinh cua phap luét.

3. An phi dan su so thim: Khong ai phai chiu an phi dan s so tham.

4. Vé chi phi do dac, dinh gid: Chi phi do dac, dinh gi4 1a 10.500.000 déng
(mudi triéu nam tram déng). Nguyén don Ong Bui Van S1 va bi don Ong Huynh
Minh S2 déu phai chiu % chi phi do dac, dinh gia 1a 5.250.000 dong (ndm triéu hai
trim nim muoi nghin dong). Nguyén don Bui Vian S1 di nop tam ung la
12.000.000 dong theo cac phiéu thu ngay 10/11/2020 va 18/3/2022 tai Toa 4n nhan
dan huyén A. Bi don Huynh Minh S2 c6 nghia vu trd cho nguyén don Bui Van S1
tién do dac, dinh gia 1a 5.250.000 dong (nim triéu hai trim nim muoi nghin dong).
Nguyén don Bui Vin S1 dugc nhén lai tién tam tng chi phi do dac, dinh gia con
lai 1a 1.500.000 déng (mét triéu nim trim nghin déng) tai Toa an nhan dan huyén
A, nguyén don da nhan xong theo phiéu thanh toan ngay 08/9/2022.

5. V& an phi dan sy phuc thim: Nguyén don khéng phai chiu, bi don dugc
mién ndp theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu,ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.
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Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dén sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.Cn Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A;

- Chi Cyc THADS huyén A;
- Cac duong su;

- Van phong;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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