TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GO CONG Dac 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban an s6: 16/2020/DS-ST

Ngay: 21 thang 02 nam 2020

VIV “Tranh chip dan su vé hop dong

chuyén nhuong quyen su dung dat, bdi thuong thiét hai ngoai hop dong,
tranh chap hop ddng dic coc”

] ~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA GO CONG, TINH TIEN GIANG
- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham Phéan — Chii toa phién toa: Ba: V6 Chi Lan.
Cdc hoi tham nhan dan:
1. Ong Pam Kién Dan.
2. Ong Tran Hai Binh.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Long — Thu ky T0a an nhan dan thi xa
GO Cong, tinh Tién Giang.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thi xa Go cong, tinh Tién Giang tham gia
phién tda: Ong Phan Ngoc Thanh — Kiém sat vién.
Trong ngay 14 va 21 thang 02 nam 2020, tai tru s¢ To0a 4 an nhén dan thi xa Go Cong,
tinh Tién Giang xét xir S0 tham cong khai vu 4n thy 1y s6 122/2019/TLST - DS ngay
10 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp dén su vé hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung ddt, boi thuong thiét hai ngodi hop dong,tranh chdp hop dong dat coc” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 103/2019/QDXXST- DS ngay 27 thang 12
nam 2019 gitra cac duong su:
Nguyén don: Vuong Phudc C, sinh nam 1967. C6 mat.
Dia chi: Ap TD, x& BD, thi x4 GC, tinh Tién Giang.
Bi don: Pham Vian Th, sinh ndm 1963; Trinh Thi L, sinh nam 1964. Vang mit.
Dia chi: Ap TD, xa BD, thi xa GC, tinh Tién Giang.
Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Lé Van Y, sinh nim 1959. Ving mat.
Pia chi: Ap S, xd BX, thi xa GC, tinh Tién Giang.
2. Lé Van T, sinh nim 1948. Ving mat.
Dia chi: Ap TP, x4 BD, thi xa GC, tinh Tién Giang.
3. Nguyen Thi T, sinh nim 1965. Ving mat.
Dia chi: Ap TP x4 BD, thi xa GC, tinh Tién Giang.
4. Trinh Thanh M, sinh ndm 1972. Vang mit.
Pia chi: Ap TP x4 BD, thi x4 GC, tinh Tién Giang.



5. Van phong Coéng ching PM. Dai di¢én theo phép luat: Bui Phu M.
Pia chi: Puong NTD, x& LH, thi x4 GC, Tién Giang. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 10 thang 7 nam 2019, tai ban tw khai ciing nhu tai
phién toa anh Vuong Phudc C la nguyén don trinh bay:

Ngay 22 thang 4 nam 2019, anh Th ¢6 dan anh dén phan dat thira 114 dé xem va
noéi la ban cho anh;

Ngay 24 thang 4 nam 2019, anh va anh Th, chi L C(') ky hop dong dit coc quyén
sir dung dat thera 114, to ban dd s() 14, dién tich 991. 4m dat & nong thon va dat trong
cay lau nam tai ap TD, x4 BP, glay ching nhén quyén sir dung dat s6 CS05363 do S
Tai nguyén - Mdi trudng tinh Tién Giang cap ngay 20 thang 6 nam 2018 cho h¢ ong
Pham Vin Th dang tén véi gia 490.000.000 dong. Anh Th va chi L d& nhan xong du
490.000.000 dong va trong hop déng c6 néu néu anh vi pham hop déng thi mat coc
va néu anh Th, chi L 1am sai hop dong thi boi thuong cho anh gip 3 1an sb tién coc.

Pé dam bao viéc thuc hién hop dong dat coc va chuyén nhuong cé gia tri phéap
ly va rang budc nghia vy, quyén loi cua hai bén nén ngay 25 thang 4 nam 2019 ky
tiép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da cong ching trong hop dong tai
khoan 1 Piéu 7 ¢6 quy dinh: « b. Thira dat khong c6 tranh chap ..VV », trong hop
dong chuyen nhuong ngay 25 thang 4 nam 2019 ghi sO tién chuyen nhuong 1a
50.000.000 dong nhung thuc té anh chuwa giao cho anh Th, chi L sé tién nay.

Ngay 30 thang 4 nam 2019, anh ¢6 hop dong voi anh M dé do6 dat 1én nén voi so
tién coc 1a 50.000.000 dong, khi anh M cho dat dén lap nén thi bi ong Y va 6ng T
ngin can nén anh phai mat coc ;

Ngay 17 thang 5 nam 2019, Uy ban nhan dan xa Binh Pong tién hanh hoa giai
tranh chap phan dat thira 114 tai vi tri giap dé gitta anh, anh Th véi ho éng Y, ong T
va hoa giai khong thanh; anh Th ¢6 mat du hoa giai va phat biéu y kién;

Két thiic phién hoa giai cuia Uy ban x3, anh dén giap anh Th dé yéu cau giao dat
cho anh va giai quyét dut diém viéc tranh chap voi ong Y, 6ng T nhung anh Th va chi
L ¢b tinh tranh mat.

Nay tai Toa, anh yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 002566, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25 thang 4 nam 2019
dbi voi phan dit néu trén gitta anh véi anh Th, chi L va yéu cau anh Th, chi L ¢6
nghia vu tra lai cho anh s6 tién géc 1a 490.000.000 dong, 980.000.000 dong tién phat
coc do vi pham va 50.000.000 dong tién boi thuong thiét hai ngoai hop dong giita anh
v6i anh M. Yéu cau tra lam mot lan ngay khi &n c6 hiu lyc phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Lé Van T, Lé Van Y trinh bay: Phan
dat giap dé va giap dat cua anh Th thudc thira 1661 cua 6ng Y chir khong phai cua
anh Th nén khéng dong ¥ cho 6ng Cuong dé dat.

* Anh Trinh Thanh M la nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan trinh bay: Gitra
anh va anh C c6 hop dong dit coc dé anh d6 dit cho anh C tai phan dat ma anh C
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mua tir anh Th, khi xe chd dat vo thi bi 6ng Y, 6ng T ngdn can khong do dat dugc
nén anh C phai chiju mét coc.

* Pai dién theo phdp ludt ciia Van phong cong chitng Phit My la nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Vi€c cong chung la ding quy dinh cua phap luat hién hanh va trude yéu cau
khoi kién ctia anh C thi Vin phong khong v kién gi dé nghi Toa xem xét, giai quyét
theo dung quy dinh ctia phap luat.

* Dai dién Vién kiém sdt phat biéu trinh tu, thii tuc t6 tung: Can ctr vao khoan 4
Diéu 27 Luat T6 chirc Vién kiém sat nhan dén; cac diéu 21, 22, 26, 35, 46, 48, 49, 51,
63, 68, 70, 71, 72, 73, 92, 96, 97, 147, 227, 228 B0 luat t6 tung dan su thi trong qua
trinh thy Iy va xét xir vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tham gia t6
tung thuc hién dung theo quy dinh cua B luat td tung dan su. Vé ndi dung vu an:
Can ctr cac diéu 500 Bo luat dan su nam 2015; dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua anh Vuong Phude C véi cac can cir: Anh C khong chimg
minh dugc dit dang c6 tranh chip; anh C d3 ky xong hop dong chuyén nhuong; anh
C d4 nhan xong dét; 6ng Y va 6ng T tranh chap dat khong phai 16i cia anh Th. Vé an
phi: Buong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Anh C khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat, b01 thuong coc va bdi thuong thiét hai ngoai hop dong
néu trén 1a thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong theo
quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 35 Bo luat t6 tung dan su.

Quan h¢ phap luat tranh chap gitta anh C véi anh Th, chi L 14 tranh chap dan su
vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, boi thuong thiét hai ngoai hop dong,
tranh chap hop ddng dit coc theo quy dinh tai cac diéu 328; 500, 584, 585, 588, 589
B0 luat dan su nam 2015.

Anh Th, chi L d& dugc Toa 4n nhan dan thi xi Go Cong, tinh Tién Giang tong
dat hop 18 Thong bao thu 1y vu an, Thong bao phién hop giao ndp tiép can cong khai
ching ctr, hoa giai lén thir 02 va Quyét dinh dwa vu an ra xét xi ngay 27 thang 12
nam 2019 nhung Vang mat; ong Y, ong T, chi Tam; anh M, Vian phong cong ching
Phit My c6 don yéu cau xét xur vang mat nén can cir vao Piéu 227 va biéu 228 B
luat to tung dan sy Hoi dong xét xir quyét dinh xét x{r vang mat.

[2] V& néi dung:
Xét yéu cau khai kién ctia anh Vuong Phudc C.
Hoi dong xét xir xét thay:



Ngay 24 thang 4 nam 2019, anh C va anh Th, chi L ¢ ky hop dong dat coc
quyen str dung dat thira 114, to ban d6 sb 14, dién tich 991. 4m”° dat 0 nong thon va
dat trong ciy lau nam tai ap TD, x4 BD, gidy chimg nhén quyén st dung dat sd
CS05363 do S¢ Tai nguyén - Méi truong tinh Tién Giang cap ngay 20 thang 6 nam
2018 cho ho anh Pham Vian Th dtng tén voi gia 490.000.000 dong. Anh Th va chi L
d3 nhan xong du 490.000.000 dong va trong hop ddng co néu néu anh Cuong Vi
pham hop ddng thi mat coc va néu anh Th, chi L |am sai hop dong thi bdi thudng cho
anh C gap 3 1an s tién coc;

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 002566, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25 thang 4 nam 2019 ddi véi phan dat dién tich giita
anh C véi anh Th, chi L thudc thira 114, to ban do s6 14, dién tich 991. 4m’® dét o
nong thon va dat trong cdy lau nam tai ap TD, x4 BD, gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CS05363 do S& Tai nguyén - Méi truong tinh Tién Giang cap ngay 20
thang 6 nam 2018 cho hd anh Pham Vin Th dtng tén thé hién anh Th, chi L théng
nhat sang nhuong cho anh C véi gia 50.000.000 dong va tai Piéu 7 cua hop dong co
ghi “ Dat khong c6 tranh chap...”;

Anh C thira nhan hop dong chuyén nhuong chi méi xong phan cong chimg con
thuc té hai bén chua giao nhan tién va chua giao nhan dat.

Qua trinh thyc hién hop dong thi phat sinh tranh chap véi ho ong Y, ho ong T
nén anh C khong thuc hién dugc viéc sang tén dat va quan 1y dat, anh Th va chi L vi
pham diém a khoan 1 Piéu 7 ctia hop dong vé viéc dat co tranh chap; viéc tranh chap
1a c6 xdy ra vi tai Bién ban hoa giai ngay 17 thang 5 nam 2019 caa Uy ban nhan dan
xd Binh Pong, anh Th c6 tham gia dé giai quyét viéc tranh chap phan dat dién tich
ngang 3.39 m dai 21.59 m véi ong Y, 6ng T va 10i khai ciia 6ng T di thé hién c6
tranh chép.

Nhu vay giao dich chuyén nhuong ctia anh C véi anh Th va chi L vi pham
Diéu 117 va biéu 123 B6 luat dan sy nam 2015 vi vi pham diéu cdm ctia phap luat va
16i hoan toan thudc vé anh Th, chi L.

Tur sau ngay 17 thang 5 dén nay la mot khoang thoi gian dai ma anh Th, chi L
khong hop tac dé giai quyét tranh chap dat vdi ho ong Y, 6ng T va giao dat cho anh C
theo thoa thuén; anh Th, chi L b6 mac cho anh C nén hop doéng chuyén nhuong
khong thuc hién duoc; anh C yéu cau hity 1a ¢6 can ci;

Trong gidy viét tay hop dong chuyén nhugng giita cac bén c6 théa thuan viéc
phat coc néu anh Th, chi L vi pham hop dong. Qua két luan giam dinh sb 1261/GD-
KTHS(D2) ngay 10 thang 12 nim 2019 ciia Phong k¥ thuat hinh su cong an tinh Tién
Giang xac dinh chir viét, chit ky mang tén Pham Van Th, Trinh Thi L véi chir viét,
chit ky mang tén Pham Van Th, Trinh Thi L trong hop ddng ngdy 24 thang 5 nim
2019 va hop dong ngay 25 thang 4 nam 2019, bién ban hoa giai ngay 17 thang 5 nam
la do cung mot nguoi viét va ky ra; chimg minh anh Th, chi L ¢6 ky két hop ddng dit
coc néu trén va c6 nhan cua anh C s tién 490.000.000 dong tién coc;



Sau khi lam gidy viét tay dat coc; anh C lam hop ddng dit coc véi anh M dé
chd dat 1én nén va do dét co tranh chip nén giao dich giira anh C v&i anh M khéng
thue hién duoc, anh C phai mét coc 50.000.000 dong 1a c6 xay ra bsi anh M thira
nhan;

Tai Vin ban sé 46/CN.VP ngay 19 thang 02 nim 2020 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thi x3 Go Cong thé hién anh C d rut hd so cap quyén thira 114
va dugc Uy ban nhan dan x3 Binh Pong xac nhan ngay 07 thang 11 nim 2019. Nhu
vay hd so dia chinh chua duoc thanh 1ap theo quy dinh tai Diéu 95 Luat dat dai naim
2013,;

Anh Th, chi L da dugc Toa an téng dat Thong bao thu Iy vu an dé anh, chicoy
kién phan hdi yéu cau khdi kién ctia anh C nhung van khong phan hoi yéu cau khai
kién cua nguyén don. Nhu vay can cir vao Dleu 92 Bo luat t6 tung dan su xac dinh
viéc chuyen nhuong, dat coc tranh chap nhan tién néu trén 13 ¢6 xay ra.

Tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia anh C. Y kién cua Dai dién Vién kiém sat khong duoc chip nhén.

Vé an phi va chi phi to tung: Puong su phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

- Can ctr cac diéu 26, 35, 92, 147, 227, 228 Bo luat td tung dan su;

- Can ctr Biéu 328; 117, 123, 131, 500, 501, 502, 503, 584, 585, , 588, 589 Bo
luat dan sy nam 2015.

- Can ctr 95 Luat dat dai nam 2013;

- Can cu vao Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Vuong Phuée C:

- Hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 002566, quyén sd 02/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25 thang 4 nam 2019 gitta anh Vuong Phuéc C voi anh Pham Van
Th, chi Trinh Thi L dbi véi phén dat thudc thira 114, to ban do sé 14, dién tich
991. 4m dat & nong thon va dat trong cay lau nam tai ap TD, x4 BD, glay ching nhén
quyén str dung dat sé CS05363 do S¢ Tai nguyén - Mbi trudng tinh Tién Giang cip
ngay 20 thang 6 ndm 2018 cho hy dng Pham Van Th ding tén. Thoi gian huy 1a ngay
khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

- Budc anh Pham Van Th, chi Trinh Thi L cung ¢6 nghia vu tra lai cho anh
Vuong Phude C sd tién coc 1a 490.000.000 d& (Bdn tram chin muoi triéu dong) va
980.000.000 d (Chin trdm tam muoi triéu dong) tién phat coc.

Tra ngay khi an co6 hi€u luc phép luat.

- Budc anh Pham Vin Th, chi Trinh Thi L ciing ¢6 nghia vu bdi thudng cho anh

Vuong Phudce C s tién coc 1a 50.000.000 d (Nam muoi triéu dong).

Boi thudong ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.



Ké tur ngay anh Vuong Phudc C c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca khoan tién néu trén, hang thang anh Pham Van Th, chi Trinh Thi
L con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

V& an phi dan su so tham:

- Hoan tam tmg 4n phi cho anh Vuong Phudc C s6 tién 1.550.000 & (Mot triéu
nam tram nam chuc nghin) ma anh Vuong Phudc C da tam Gng tai bién lai s 43272
ngdy 10 thang 7 ndm 2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x3 Go Cong, tinh Tién
Giang.

Anh Pham Van Th, chi Trinh Thi L chiu 57.900.000 & (Nam muwoi bay triéu chin
tram nghin dong);

Vé chi phi tb tung: Anh Pham Van Th, chi Trinh Thi L c6 nghia vu hoan tra lai
cho anh Vuong Phudc C 1.500.000 & (M4t triéu nam tram nghin dong) chi phi giam
dinh; 1.000.000 & (M4t triéu dong) chi phi dinh gia va 941.424 @ (Chin trim bén
muoi mot nghin bon trim hai muoi bén dong) chi phi do dac dat.

Tra ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Trong truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an dan sy, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong co6 mit khi tuyén an ma co ly
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhin dugc ban an hodc duoc téng
dat hop 1¢.

An tuyén va két thuc cing ngay.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa

Noi nhan:

- Tda 4n nhan dan tinh Tién Giang;

- Vién kiém sat nhan dan thi x4 Go Cong;

- Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Go Cong;
- Puong su;

- Luu hs, an van. Ln.

VO CHI LAN



