TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 613/2024/DS - PT
Ngay: 03 - 7 - 2024
V/v “Tranh chap doi tai san”.

] ‘NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Kim Thuy.

Cdc Thdam phdan:Ong Nguyén Ngoc Tai.

Ba Nguyén Thi Thoa.

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Lanh, Thu ky Toa 4n nhan dén Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 26 thang 6 va ngay 03 thang 7 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xur phiic tham cong khai vu an thy 1y s6
346/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 4 nam 2024 v¢é viéc “Tranh chap doi tai san”.

Do Bén 4n dén sy so thAm s6: 59/2024/DS-ST ngay 06 thang 02 nim 2024
cua Toa &n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sé 2341/2024/QD - PT
ngay 06 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh tam ngung phién toa so
7607/2024/QDPT-DS ngay 04 thang 6 nam 2024, giira:

Nguyén don: Ba Lé Thi S, sinh ndm 1930. Dia chi: S6 C Puong N, 4p P,
xa P, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Van S1, sinh nim
1958. Pia chi: S6 C Puong N, ap P, xa P, huyén C, Thanh phé Ho Ch1 Minh (La

nguoi dai dién theo Gy quyén - Gidy uy quyén chung thuc s6 2736 Quyén sd
01/2019-SCT/CK, PC ngay 05/8/2019 tai Uy ban nhan dan xa P, huyén C).



Bi don: Ong Tran Vén N, sinh nam 1950. Dia chi: S6 D duong C, 4p P, xa
P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua cua bi don: Ba Phan Thu Ut T, sinh nam:
1954. Pia chi: S6 D duong C, ap P, xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (La
nguoi dai dién theo uy quyén - Gidy ty quyén cong chimg s6 00009486, Quyén
s0 11/2023 TP/CC-SCC/UQ ngay 11/11/2023 tai Van phong C).

Nguoi co ,quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thu pt T, sinh nam
1954. Dia chi: S6 D duong C, ap P, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Tran Van N;

Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kié¢n, trong qud trinh giai quyét vu dn va tqi phién toa so
tham, nguyén don ba Lé Thi S Co ngwoi dai dién theo uy quyén la ong Tran
Vin S1 trinh bay:

Ba Lé Thi S 1a chu sir dung dét dién tich 2.132,2m?* thudc cac thira 165,
701, To ban dd 22 (Tai liéu do nam 2003), xa P, huyén C, Thanh pho Ho6 Chi
Mlnh da duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Glay ching nhan quyén su dung
dat s6 W 694087, vao so cap glay chtng nhan quyén st dung dat sd: 13 1/QSDb
ngay 16/6/2004 Trong do6 c6 phan dién tich tranh chap qua do dac thuc té 1a
58,1m” thuoc mot phan thira 165 theo Ban v& so d6 nha dat S6 hop ddng: 01-
220/TB/2017 do Cong ty TNHH T3 phat hanh ngay 17/11/2017 duge Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai huyén C kiém tra duyét ngay 18/5/2018. Phan dat
tranh chap nay tiép giap voi Hém C Buong N, T6 F, ap P, x4 P, huyén C, Thanh
phbé Ho Chi Minh. Ong N trong tre trén phan dat tranh chap va cho rang dat
thudc quyén st dung ctia 6ng N nén khoi kién ba S tai Toa an vao nim 2018.
Sau d6, ong N rat don khoi kién, Toa an d3 dinh chi giai quyét vu an theo Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 409/2018/QDST-DS ngay 24/9/2018
cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi.

Sau khi c6 quyét dinh dinh chi giai quyét vu an, gia dinh 6ng N van tiép
tuc chiém dyng, thu hoa loi tir phan dit tranh chip néu trén, mac du ba S da
nhiéu 1an yéu cau ong N phai chat bo tre trd lai hién trang dat tréng cho ba,
nhung 6ng N khong thyuc hién. Vi vay, ba S khoi kién yéu cau Toa an budc ong
N phai chat bo cac bui tre da tréng trén dat ctia ba S, tra lai hién trang dat tréng
dién tich 58,1m° thudc thira 165, To ban do 22 (Tai liéu do nam 2003), xa P,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh cho ba S.

Trong quai trinh giii qu yet vu 4n va t;u phién toa so t]mm, bi don ong
Tran Vin N cé nguoi dai dién theo Uy quyen bz Phan Thu Ut T trinh ba y:



Vé ngudn gdc phan dit tranh chip 58,1m” 1a cua cu Nguyén Thi D (chét
nam 1948) la ba cd ngoai cua 6ng N dé lai theo trich luc ban dd sé 20, thira dét
s6 388 trude 30/4/1975. Tai lidu trude nam 1975 khong ¢ duong di. Nam 2000,
cu Pang Thi D (12 me cta é6ng N) dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i véi phan dit dién tich 2.010m* thudc thira 1647, 1648, TO ban dd 20 (Tai
liéu 02/CT-UB), xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 chira dudng di.
Nam 2003, ba D ¢6 chuyén nhuong cho 6ng N phan dét dién tich 1.088,6m?
thudc cac thira 160, 712, To ban d6 22 (Tai liéu do nam 2003), xa P, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh, da duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching
nhén quyén su dung dat Va0 $0 cap gidy chung nhan s6: 189 QSDD/HTH ngay
15/8/2004. Ong N cho ring khi cip gidy ching nhan quyen st dung dit cho ong,
nhan vién do dac noéi phai bo hang tre (phan dét tranh chip) ra vi sau ndy s& mo
duong di.

Pén nam 2013, ong N moi biét phan dét tranh chip d3 dugc Uy ban nhan
dan huyén C cap gidy chtimg nhan cho ba S. Vi vay, ong N khiéu nai, tranh chap
tai ny ban nhan dan xa P, huyén C va khéi kién tai Toa an vao nam 2018. Sau
d6, ong N rat don khoi kién dé khiéu nai vé viéc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chung nhan quyén sir dung phan dét tranh chap cho ba S, nhung chwa duoc
giai quyét.

Nay ba S khoi kién yéu cau ong N phai chit bé cac bui tre da trong trén
dat ciia ba S, tra lai hién trang dat tréng dién tich 58,1m2 thudc thira 165, To ban
d6 22 (Tai liéu do nim 2003), xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba S
thi dng N khong dong y. Ong N khong yéu cau toa an tién hanh do vé& lai hién
trang dét tranh chap, 6ng thong nhat theo Ban vé so do nha dat S6 hop dong: 01-
220/TB/2017 do Cong ty TNHH T3 phéat hanh ngay 17/11/2017 dugc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén C kiém tra duyét ngay 18/5/2018. Ong N yéu
cdu toa an tién hanh xét xtr theo quy dinh phép luat.

Tai Ban dn ddan sy so tham so: 59/2024/DS-ST ngay 06 thang 02 nam
2024 cua Toa an nhan ddn huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khai kién ciia ba Lé Thi S. Budc ong Tran Vin N, ba
Phan Thu Ut T1 ¢co nghia vu chat 01 (mdt) bui tre, gém 32 (ba muoi hai) cay, tra
lai hién trang dét trong cho ba S ddi vé6i dién tich 58,1m? thudc Thira 165-1, T
ban db s6 22 (Tai liéu do nam 2003), xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Ban vé& so d6 nha dat S6 hop dong: 01-220/TB/2017 do Céng ty TNHH T3
phat hanh ngay 17/11/2017 dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén
C kiém tra duyét ngay 18/5/2018.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén thi hanh an va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 20/02/2024, bi don ong Tran Van N ndp don khang céo toan bd ban
an so tham.



Ngé}y 20/02/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh pho H6 Chi Minh c6 quyét dinh khang nghi ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Dai dién bi don trinh bay:
Bi don khang cao toan by ban an so tham, yéu ciu hiy an S0 tham dinh

chi giai quyét vu an vi ly do: Toa an cap so tham khong xét yéu cau huy gidy
ctia nguyén don va dua Uy ban nhan dan huyén C vao tham gia t6 tung.

Dai di¢n Vien kzeng sdt nhédn dan Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay theo
Quyet dinh khdang nghi so 02/QD-VKS-DS ngay 20/2/2024, cu thé:

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi khang nghi phuc thim
dé nghi huy Ban an so tham do chua 1am rd trinh tu thu tuc cdp Gidy chtng
nhan quyén str dung dat cho ba S tai thira 165 (Tai liéu nam 2003) trong d6 c6
dién tich dit 58,1m” theo tai liéu Chi thi 02/CT-UB nim trong thira 388 thudc
quyén str dung cua gia toc 6ng N. Ong N da c6 khiéu nai tai Uy ban nhan dan
huyén C nhung chua duoc xem xét giai quyét.

Ngoai ra, qua trinh giai quyet vu an ong N co gui don khiéu nai den Uy
ban nhan dan huyén C vé viéc dé nghi hury mot phan Glay chtng nhan quyén sir
dung dat cap cho ba S la khong dung vi ¢6 58, 1m’ dat cap cho ba S do gia dinh
Ong N truc tiép quan 1y va st dung tir nam 1975 cho dén nay nhung khong dua
Uy ban nhan dan huyén C tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyeén loi va
nghia vu lién quan dé 1am rd trinh tu thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba S ¢6 phu hop v6i quy dinh cua phap luat khong. Do do, Toa an
cap so tham khong dua Uy ban nhéan dan huyén C tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan, khong xem xét tinh hop phap, trinh tu
thu tuc cAp Gidy chting nhan quyén sir dung dat cia Uy ban nhan dan huyén C
trong cung vu an la vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015.

Dai dién nguyén don trinh bay:

Khéng dong y voi khang cdo cua bi don va khang nghi cua Vién truéng
Vién ki€m sat nhan dan huyén Cua Chi. Can cur khang cdo, khang nghi khong co
co s& vi vay dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ut T2:
C6 cung y kién voi bi don.
_ Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:
Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr; Viéc chap hanh phéap lut cia nhiing nguoi



tham gia t6 tung trong giai doan xét xir phiic tham ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén
trudc thoi diém nghi an ding theo quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

Vé nodi dung: Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu
an va tai phién toa phuc tham. P& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu
308 Bo luat T tung dan sy 2015, chép nhan khang céo cua bi don va Quyét
dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 20/02/2024 cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, huy Ban an dan sy so tham sb 59/2024/DS -
ST ngay 06/02/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ca Chi, chuyén hd so vu an
cho Tda 4n nhan dan c6 thdm quyén giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé té tung: Xét don khang cao cua bi don, khang nghi cua Vién
tru(mg Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi trong han luat dinh phu hgp khoan
1 Biéu 273 va Bicu 280 B0 luat To tung dan sy ndm 2015, nén dugc chap nhan.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.2] Xet yéu cau khang cdo cta bi don va khang nghi ctua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi;

’ Can ct lghoép 1 Piéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé ranh gioi
bat dong san lién ké nhu sau:

“Ranh gioi giita cac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh cua co quan nha nuwoc co tham quyén.

Ranh gi6i ciing c6 thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi
dd ton tai twr 30 nam tro lén ma khong co tranh chap.

Khéng dwoc ldn, chiém, thay doi méc gidi ngan cdch, ké cd truong hop
ranh gioi la kénh, muwong, hao, ranh, bo ruong. Moi chu thé co nghia vu ton
trong, duy tri ranh gioi chung.”

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thtra nhan phan dat tranh
chap co dién tich 58, 1m thudc Gidy chimg nhén quyen st dung dat s6 W
694087, vao so cap gidy ching nhan quyén su dung dat so: 131 QSDb/HTH
ngay 16/6/2004 cho ba Lé Thi S 1a phan dat ma 6ng Tran Van N di trong bui tre
tir trudc 1975 tir d6 dén nay ong N van khai thac va thu loi. Nhu vay c6 du co so
xéac dinh bui tre ma 6ng N trong trén dat ba S dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung da ton tai tir trudc nam 1975 diéu nay phu hop véi ban vé so d6 hién
trang nha dat ngay 17/11/2017 caa Cong ty TNHH T3 kiém tra ndi nghiép ngay
18/5/2018 thé hién dién tich dit tranh chap theo tai liéu 02/CT/UB thudc thia
388, 389, theo trinh bay cua 6ng N thi tir trude dén nay phan dit nay cua gia toc
ong, cAp so tham chua 1am rd thoi gian nao cac bén bat dau co tranh chap dé tir
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d6 xéc dinh ranh gioi bat dong san lien ke da ton tai tir 30 nam trc lén ma
khong co tranh chap. Trén co s& do xac dinh trinh ty thu tuyc ma Uy ban nhén
huyén C cép Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba S c6 dung hay khong.
Tai phién toa so tham bi don phat sinh yéu cau Toa an giai quyet huay Glay
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho ba S, cap so thim cho rang yéu cau
cua 6ng N duoc dua ra tai phién toa la khong phu hop voi quy dinh tai khoan 3
Diéu 200 va khoan 3 Diéu 201 cua B0 luat T6 tung dan su la ding, tuy nhién xét
thiy dé vu an duoc giai quyét chinh x4c triét de tranh gy thiét hai dén quyen va
loi ich hop phap cua cac duong sy thi yéu cau cta 6ng N vé huy mot phan gidy
ching nhéan quyén su dung dat cap cho ba S 1a khong thé tach roi, phai duoc giai
quyet trong cung mot vu an.

_Tu nhimg phan tich trén, Hoi déng xét xir phuc tham xét thay can hity an
so tham dé giai quyét lai vu an 1a can thiét. Khang cao cua bi don va khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi la ¢ can cur dé chap
nhan mot phan.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do huy an so thim, nguoi khang céo
khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
~ Can cir vao khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 308 va Piéu 310 clia By luat

T6 tung dan su; Diéu 265, cﬁa} Bo6 luat Dan sy nam 2005; Lqét Thi hanh an dan
su nam 2014; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va stir dung an phi,
1€ phi Toa an, c6 hi¢u lyc tir ngay 01/01/2017,

Tuyén xur

1. Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia bi don ong Tran Vin N,

2. Chap nhan mot phan yéu gﬁu khang nghi cua Vién truongVién kiém sat
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Hily Ban 4n dan sy so thim s6 59/2024/DS-ST ngay 06 thang 02 nim
2024 ctua Toa &n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Chuyén ho s0 vu an cho Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Ho
Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su phtc tham: Bi don 6ng Tran Vin N dugc mién.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan cép cao tai TP. HCM;

- Vién kiém sat nhan dén cdp cao tai TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Toa an nhan dan H. Cu Chi;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy H. Cua Chi;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Hs, Dodn Thi Kim Thuy



