TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2023/HNGD-PT
Ngay: 30-9-2023
VIV “Tranh chip vé viéc phan chia tai
san, yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat”

'NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh

Ong Nguyén Vian Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phudc tham gia phién t0&:
Ba Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 30 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc m¢ phién toa xét xtr phuce tham cong khai vu an hén nhan gia
dinh phiic tham thu 1y s6 13/2023/TLPT-HNGD ngay 16 thang 8 nam 2023 vé
viéc “Tranh chap vé viée ‘phan chia tai san, yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an Hon nhan gia dinh so thim s6 10/2023/HNGD-ST ngay 15
thang 3 nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc bi khang
nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 21/2023/QD-PT ngay 31 thang 8
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Thanh S, sinh nim 1975. Vang mat

Pia chi: khu phd T, thi tran P, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Son: Ong Hoang Minh Q, sinh nim
1975. C6 mat

Pia chi: Quc 16 14 , phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Ba Pang Thi Khanh V, sinh nim 1980. Vang mait

DPia chi: Khu phé T, thi tran P, huyén D, tinh Binh Phudec.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua ba Van: Ba VS Thi Diéu H, sinh ndm
1963. C6 mat

Noi ¢ hién nay: Ap 5, x4 N, huyén C, tinh Binh Phudc.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1969. Ving mit

Dia chi noi cu trii cudi cung: T6 4, khu phd L, thi trdn P, huyén D, tinh
Binh Phudc.



2. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Trung T - Chirc vu: Chi cuc
trudng.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Nguyén Thi Hong D - chirc vu: Phé Chi
cuc truong. Vang mit

3. Van phong Cong chung B

Dia chi: Puong H, khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh H - Truéng Vin
phong. Vang mat

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D,
tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Mai Thanh S va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng
Son la 6ng Hoang Minh Q thong nhit trinh bay:

Ong Mai Thanh Sva ba Pang Thi Khanh V trudc day 1a vo chong nhung
d3a dugc Toa an nhan dan huyén D giai quyét ly hon theo Quyét dinh s6
108/2016/QDST- HNGD ngay 15/8/2016. Khi ly hon vg chong tu thoa thuan vé
tai san, khong yéu cau Toa an giai quyét. Sau khi ly hon thi ba V va 6ng S quay
lai chung song voi nhau nhung khong dang ky két hon lai. Tuy nhién viéc chung
séng voi nhau chi dugc mot thoi gian ngan thi ong S, ba V tiép tuc c6 mau thuan
nén khong chung sdng v4i nhau nita, dong thoi 6ng S, ba V tu phan chia tai san
va co lap bién ban phan chia tai san chung va xac dinh tai san riéng ngay
09/02/2018, trong d6 ba V duoc nhan sb tién 1a 1.100.000.000 dong va xe 6 t0
du lich hiéu Mazda bién s 93 — 096.83; 6ng S duoc quan 1y sir dung dién tich
dat 483,5m” thira dit s6 464 td ban dd s6 18 va cac tai san trén dat (nha nghi A)
toa lac tai khu phd L, thi tran P, huyén b, tinh Binh Phudc la tai san hai nguoi
tao dung duoc trong thoi gian quay lai song chung voi nhau (dat da dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi T) Va xe may SH. Ba V
d3 nhan so tién 1. 100.000.000 dong cua ong S. Ngudn goc cia dién tich dat
483,5m” thira dit sb 464 to ban dd sb 18 dd dugc UBND huyén D cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat tir ngay 13/4/2012, dugc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyen D cap nhat tai trang 4 ndi dung “chuyén nhwong cho ba
Nguyén Thi T sinh nam 1969 ngay 26/12/2016. Ngay 18/5/2017, ba Nguyén
Thi T va ba Ping Thi Khanh V d3 ky hop ddéng chuyén nhuong nhung chua
ding ky sang tén cho ba V do bi ba V5 Thi Diéu H yéu cau ngin chin dé thi
hanh an khoan ng cia ba T vo1 ba H da duoc Toa an xét xu.

Nay 0ng S yeu cau Toa 4n cong nhan bién ban _phén chia tai san chung va
xac dinh tai san riéng ngay 09/02/2018 d6i voi quyen sir dung dat 483, 5m° va
C4C tai san trén dat; cong nhan hiéu luc hop doéng chuyén nhuong quyén sir “dung
dat ngay 18/5/2017 giita ba Pang Thi Khanh V va ba Nguyén Thi T ddi véi
quyén sur dung dat 483,5m” va cac tai san trén dat toa lac tai khu phd L, thi trin
P, huyén P, tinh Binh Phudc, thira dat s6 464 to ban d6 s 18, dat da duoc cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T.



Bi don ba Piang Thi Khdnh V va nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia ba V
la ba Vi Thi Diéu H théng nhit trinh bay:

Ong Mai Thanh S va ba Pang Thi Khanh V truéc ddy 1a vo chong nhung
d3d dugc Toa 4an nhan dan huyén D giai quyét ly hon theo quyét dinh sb
108/2016/QDST-HNGD ngay 15/8/2016. Do khi ly hon vo chdng ty thoa thuan
khong yéu cau giai quyét vé tai san. Sau khi ly hon, dén khoang thang 9/2016 thi
hai nguoi c6 quay lai chung song v&i nhau nhung _khong dang ky két hon lai,
chung song dugc mAy thang thi phat sinh mau thudn. Trong thoi gian quay lai
chung song thi hai nguoi khong tao dung duoc tai san chung nao.

Dién tich dit 483,5m” va céc tai san trén dat toa lac tai khu phé L, thi tran
P, huyén D, tinh Binh Phudc thude thira dat s6 464, to ban d6 s6 18 (dat da duoc
cap gidy chting nhin quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T) khong phai 1a tai
san do ba V va ong S cung tao 1ap duoc trong thoi ky hon nhan ma day la tai san
riéng cia ba V, do ba V nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi T. Tuy nhién, ba
V van chua lam dugc thu tuc sang tén do c6 don ngin chin cua ba V& Thi Diéu
H boi ba T thiéu ng ba H sb tién 611.805.556 dong nén thira dat nay da bi Co
quan Thi hanh 4n huyén B phong toa dé dam bao thi hanh Ban an s6 04/2019
ngay 10/4/2019 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc.Vi vay, ba V
khong dong ¥ yéu cau khai kién cia ong S vé viéc yéu cau cong nhan bién ban
phan chia tai sdn chung va xac dinh tai san riéng ngay 09/02/2018.

V& viéc nhan sb tién 900 triéu déng va 200 triéu déng va ky tén vao bién
ban phan chia tai san chung va xac dinh tai san riéng ngay 09/02/2018 va ban
cam két ngay 24/11/2017 ba V thira nhan c6 nhan s6 tién 900 triéu dong vao
ngay 09/02/2018 va may thang sau c6 nhan 200 triéu dong, sb tién 200 triéu
d6ng nhan tai van phong 6ng Q, c6 ky tén vao bién ban phan chia tai san chung
va xac dinh tai san riéng ngay 09/02/2018 va ban cam két ngay 24/11/2017. Tuy
nhién, thyuc té ba V nhan 1,2 ty dong chtr khong phai 1,1 ty dong, so tlen nay la
tlen ba V rat tir Ngan hang dé mua nha, khi chua sir dung thi ba V cét trong két
st gia dinh, do gitra ba V va 6ng S xdy ra mau thuan nén ba V phai chay ra khoi
nha va dé lai s6 tlen nay. May ngay sau, ba V khong nh¢ rd thoi gian nao, thi ba
V quay lai 1ay tién, 6ng S dé nghi ba V dé lai nha dat nha nghi A cho 6ng S quan
ly dé 6ng S & nudi con thi 6ng S tra tién cho ba V nén ba V dong ¥ dé lai nha
cho 0ng S & nudi con, viéc ba V ky vao bién ban la do bi 6ng S hu doa do gitra
hai vo chdng c6 mau thuin, do d6 ba V ky tén vao bién ban dé ong S tra lai sb
tién cho ba V, ngay 09/02/2018 ba V nhén sb tién 900 triéu dong. Sy viéc co
cong an x4 biét nhung nay ba khong nhd 13 ai nén khong cung cap duoc cho Toa
an dé xac minh.

Pbi v6i yéu cau cong nhan hiéu luc phap luat cua hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat ngay 18/5/2017 gifta ba V va ba Nguyén Thi T ddi voi quyén
st dung dat 483,5m’ va cac tai san trén dat toa lac tai khu pho L, huyén D, tinh
Binh Phudc, thira dat s6 464 to ban d6 s6 18, dat da dugc cap glay ching nhan
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T thi ba Vdong ¥ vai yéu cau khai kién
ctia ong S vé van dé nay.

Tai Bin dn hén nhdn gia dinh so tham 10/2023/HNGD-ST ngay 15 thang
3 nam 2023, Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Phuéc dd quyét dinh:
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Can ct khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: Piéu 147 Bo luat T tung dan su;

Cin ci Diéu 116, 118, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Diéu 188 Ludt Dat dai 2013;

Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Mai Thanh S vé viéc
yéu cdu cong nhan bién ban phéan chia tai san ngay 09/02/2018 vé viéc thoa
thuan phan chia cho dng Mai Thanh S duoc quyén quéan 1y sir dung dién tich dat
483,5m? va cac tai san trén dat toa lac tai to 3, khu phé L, huyén D, tinh Binh
Phudc, thira dat s6 464 t& ban d6 s6 18 da duoc UBND huyén P cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 001070/ TP ngay 13/4/2012 (Chi nhanh vin phong
dang ky quyén str dung dat diéu chinh bién dong trang 4 ngay 26/12/2016) dung
tén ba Nguyén Thi T.

Chép nhan yéu cau khot kién cua nguyén don, cong nhan hiéu lyc cta hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/5/2017 glu’a ba Pang Thi
Khanh V va ba Nguyen Thi T dbi v6i quyén sir dung dat 483,5m? va cac tai san
trén dat toa lac tai to 3, khu pho L, huyén D, tinh Binh Phudc, thira dat sb 464 to
ban d6 s6 18.

Ngoai ra Ban an so thadm con quyét dinh vé &n phi, quyén khang cao va
cac van dé khac theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ban an so thim bi khang nghi nhu sau:

Ngay 30 thang 3 nim 2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén b,
tinh Binh Phudc c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 01/QD-VKS-HN, dé
nghi Toa 4n cip phuc thAm huy toan bd Ban 4n hon nhan gia dinh so tham
10/2023/HNGD-ST ngay 15 thang 3 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén b do
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc van gilt nguyén ndi
dung khang nghi. Cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai
quyét vu an.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phude tai phién
toa:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cip phtic tham, Hoi dong xét
xt, Thu ky Toa an da tuan thu dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.
Nhitng ngudi tham gia t6 tung déu thyuc hién dung quyén va nghia vu theo quy
dinh ctia BO luat T tung dan su.

- Vé noi dung: Xét thay khang nghi cua Vién kiém séat nhan dan huyén P
1a ¢6 can ctr, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir can cir quy dinh tai khoan 3 Diéu
308 cua Bo luat T tung dan sy; Chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan huyén D, tinh Binh Phudc; tuyén huy Ban an so tham sé 10/2023/HNGD-ST
ngay 15 thang 3 nam 2023 cta Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao hd so vu 4n, céc tai liéu, chimg cir da dugc xem xét tai phién
toa, y kién cta Vién kiém sat; v kién cua céc duong sy va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1i déng x¢ét x1r phuic thadm nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Pong Phu 1am trong thoi han ludt dinh, co ndi dung va hinh thirc phu hop voi
quy dinh phap luat, nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phac tham.

Vé viéc xac dinh quan h¢ phap luat: Tai phan nhéan dinh cta ban an Ve
quan h¢ phap luét, Toa an cap so tham xac dinh day la vu an “Tranh chap vé
viéc phan chia tai san, yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhuwong quyen sir
dung dat” 1a dung ban chat vy an. Tuy nhién, sau d6 Toa an cip so tham lai xac
dinh tai Ban an s6 10/2023/HNGD-ST ngay 15/3/2023 1a “Tranh chdp tai sdn
chung, Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a chua ding
nén can sira lai quan hé phap luat cho phi hop.

[2] Xet ndi dung khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Pong Pha, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] V& viéc x4c dinh tu cach tham gia t6 tung cua ba Vo Thi Di¢u H:

Ngay 27/8/2020, ba Van lap hop dong uy quyén cho ba Vo Thi Diéu H
tham gia to tung trong vu an voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta ba
V. Cian ctt hop dong uy quyén nay, Toa 4n so tham dd dwa ba H vao tham gia t6
tung voi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén cia ba V. Trong qua trinh giai
quyét vu an, xét thiy dién tich dat 483,5m’ thira dat s6 464 to ban d6 sé 18 dang
bi Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén P ap dung bién phap ngan chan tam dung
viéc dang ky, chuyen quyén sO hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai san cua ba
Nguyén Thi T dbi véi quyén sir dung dat nay theo quyét dinh sb 13/QD-
CCTHADS ngay 02/7/2019 theo y€u cau cua ba H dé dam bao nghia vu thi hanh
an cia ba T d6i véi sb tlen ba T c¢6 nghia vu tra cho ba H theo quyét dinh tai Ban
an dan sy so tham sd 04/2019/DS-ST ngay 10/4/2019 ciia Toa an nhan dan
huyén D, tinh Binh Phudc. Vi vay, Toa an cép so thAm xac dinh va tiép tuc dua
ba H vao tham gia trong vu an véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

Ba H 1a ngudi yéu cau ap dung bién phap ngin chin ddi véi quyén sir
dung dat 483,5m” dé dam bao nghia vu thi hanh 4n cua ba T ddi voi ba H, tai
thoi diém ba H tham gia td tung trong vu an véi ca 2 tu cach nhu Toa 4n so tham
xéac dinh thi ba T van chua thyc hién nghia vu d6i véi ba H va quyét dinh ap
dung bién phap ngan chan cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b dbi véi dién
tich dat trén van con hiéu luc nén vé ban chat quyén va loi ich hop phap gitra ba
V voi ba H 1a mau thuan, dbi 1ap voi nhau. Viéc Toa an cap 80 tham xac dinh ba
H 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V 13 ¢6 vi pham vé t6 tung theo quy
dinh cua B¢ luat T6 tung dan su. Tuy nhién, xét thay trong qua trinh giai quyét
vu an, Toa an cap so tham cung da tién hanh lay 101 khai day du ctia ba V, ba H,
cling da nhiéu 1an phan tich, giai thich vé quyén va nghia vu trong vu 4n cho ba
V va ba H duoc biét nhung ba V, bd H van yéu cau Toa an chap nhan ba H 13



nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V, day la y chi tu nguyén cua ba V, ba H.
Dong thoi, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thAm cung da
thue hién ddy du cac thu tuc téng dat, xac minh, niém yét cac vin ban téng tung
d6i voi ba V theo quy dinh ctia phap luat nén quyén va loi ich hop phap cua ba
V van duoc dam bao. Ngoai ra, tinh dén thoi diém xét xir so tham 1a ngay
13/3/2023, theo két qua thi hanh an do Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D
cung cap thi ba Nguyén Thi T da thi hanh xong toan bo nghia vu d6i voi ba H va
xét thdy viéc ngan chin khong con can thiét nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén P d3 ban hanh Quyét dinh s6 28/QD-CCTHADS ngay 13/3/2023 vé viéc
thu hoi quyét dinh s6 13/QD-CCTHADS ngay 02/7/2019 néu trén, cham dut cac
bién phap ngin chin dbi voi dién tich dat 483,5m°. Vi vay, quyén va loi ich hop
phép cua ba H da duoc dam bao, khong con bi anh huong trong vu an nay,
quyén va loi ich hop phap cua ba V, ba H khong con dbi 1ap nhau. Do d6, Toa
an cap so tham van chap nhan tu cach tham gia t6 tung cua ba H la nguoi dai
dién theo uy quyén ctia ba V 1a phu hop, dam bao quyén va loi ich hop phap cua
ba V va khong con vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén viéc dé nghi huy
ban 4n so tham vé phan nay la khdng can thiét.

[2.2] X€t ndi dung khang nghi d6i voi yéu cau khoi kién cta ong S vé viée
yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay
18/5/2017 giira ba V v6i ba T d6i v6i dién tich dat 483,5m”:

Chu thé tham gia ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién
tich 483,5m? ngay 18/5/2017 1a ba V va ba T, khong phai 6ng S. Noi dung cua
hop nay ciing khong 1am phét sinh quyén va nghia vu cta ong S. Viéc 6ng S
quan ly, sit dung di¢n tich dat 483,5m2 VA céc tai san trén dat 1a quan hé doc lap
phat sinh tir thoa thuén gitra ba V va 6ng S. Vi vay, 0ng S khong c6 quyén khai
kién ddi véi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén.

Mit khac, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba V véi ba
T dé dugc cong chung ngay 18/5/2017 tai Van phong cong chung B. Tai thoi
diém giao dich, quyén st dung dat da dugc UBND huyén D cép gidy ching
nhin quyén st dung dat s0 001070/Tan Phu ngay 13/4/2012 (Chi nhanh Van
phong ding ky quyén st dung dat diéu chinh bién dong trang 4 ngay
26/12/2016) ding tén ba Nguyén Thi T, khong c6 tranh chip va khong bi ke
bién dé dam bao thi hanh an. Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dién
tich dat 483,5m” gitta ba V va ba T duoc thyuc hién theo dung trinh tu thu tuc
theo quy dinh phap luat. Cho dén nay gilta cac bén khong phat sinh tranh chap gi
vé hop ddng nay nén hop ddéng chuyén nhugng nay van dang c6 hiéu luc phap
luat.

Pbi véi ba V, trong qua trinh giai quyét vu an, ba V ciing xac dinh khong
co tranh chéap gi vé hop dong nay va ba V ciing chi trinh bay y kién dong y véi
yéu cau khai kién ctia 6ng S vé noi dung nay, khong co yéu cau khoi ki¢n gi lién
quan dén hop dong ndy. Vi vy, yéu cau khoi kién nay cua 6ng S la khong co
can cur. Viéc Toa an cap so tham thuy 1y giai quyét va tuyén chap nhan yéu cau
khoi kién cta ong S ve€ viéc cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/5/2017 giita ba V voi ba T d6i véi dién tich dat
483,5m? |a khong dung quy dinh cta phap luat. Noi dung khang nghi cia Vién
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treong Vién kiém sat nhan dan huyén D vé phan nay 1a c6 cin cir mot phan nén
dugc chap nhan mot phan.

[2 3] Déi véi nodi dung khang nghi vé viéc Toa 4n cip so thAm chip nhan
yéu cau khéi kién cua 6ng S vé viéc cong nhan su thod thudn phan chia tai san tai
bién ban phan chia tai san chung va xdc dinh tai san riéng duoc 1ap ngay
09/02/2018 giita dng S v&i ba V, thiy rang:

Nhu d néu trén, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba V
voi ba T ngay 18/5/2017 da c6 hi€u lyc phdp luat. Sau khi ky két hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, ba T di ban giao toan bd dat va cac tai san
gan lién véi dat cho ba V quan 1y, sur dung Pén ngay 09/02/2018 ba V va éng S
da lap bién ban thoa thuén vo1 nhau vé viée phan chia tai san, theo do, ba V giao
cho Ong S duoc quyen quan 1y, str dung dién tich dat 483,5m? va sé hiru cac tai
san gan lién véi dat.

Péi tugng ctia thoa thuan giita cac bén 1a quyén sir dung dat, 13 tai san phai
dang ky theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Tuy nhién, tai thoi diém thoa
thuan phan chia tai san v&i ong S, ba V chua thuc hién viée cip doi gidy chimg
nhan hodc ding ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, chua
dugc sang tén trén GCNQSDD d6i v6i dién tich dat nay. Theo cac tai liu,
ching cir trong ho so vu an thé hién thira dat 483,5m” bj ba V4 Thi Diéu H yéu
cau 4p dung bién phap ngin chin dé dam bao nghia vu tra no cua ba T dbi véi
ba H va bi Toa an ap dung bién phap ngan chdn phong toa va cAm chuyen dich
quyén st dung dat va cac tai san trén dat tir ngay 12/6/2017 theo Quyet dinh so
02/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén D, sau do tiép tuc bi co quan c6 thim quyét
dinh ap dung bién phap ngin chin vio nim 2018 cho dén nam 2023. Pén ngay
13/3/2023 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D da ban hanh Quyét dinh s0
28/Qb-CCTHADS ngay Ve viéc thu hoi toan bo quyet dinh vé viéc tam dimng
viéc dang ky, chuyen quyén so hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san cua ba
Nguyén Thi T dbi voi tai san 1a quyén st dung dat 483,5m” va cac tai san trén
dat nén tai san nay khong con bi ké bién, ngin chin boi cac co quan co tham
quyén Tinh dén thoi diém hién nay ba V van chua thye hién thu tyc dang ky
bién dong, chua duoc sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi
dién tich dat nay theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nén vé mat phap ly baT
van 1a nguoi ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat va van 1a nguoi
str dung hop phap ddi véi dién tich dat nay. Theo quy dinh tai Pidu 503 cua Bo
luat Dan sy nim 2015 thi viéc chuyén quyén st dung dat gitra ba V voi ba T chi
c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Luat Dat dai. Do d6, ba V
chua du diéu kién dé dugc thyc hién cac giao dich, thoa thuan lién quan dén dién
tich dat nay theo quy dinh tai Piéu 188 ctia Luat Dat dai nam 2013. Vi vay, viéc
thoa thuan phéan chia tai san giita 6ng S, ba V c¢6 lién quan dén dién tich dat
483,5m* va cac tai san trén dat néu trén 13 vi pham diéu cim cua phap luét nén bj
v6 hiéu, do vy yéu cau khai kién ciia 6ng S vé phan nay khong co co sé dé
chap nhan. Noi dung khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
P vé phan nay 13 ¢6 cin ctr mot phan nén duge chap nhan mot phan.

[3] Xét thay Toa an cip so thAm co sai st vé tha tuc té tung nhung nhu
da nhan dinh néu trén, sai sét nay da duoc khéc phuc va khong lam anh huong
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nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap cua cac duong sy. DPong thoi, viéc
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don la xem xet va
déanh gi& chung cr chua diy du, chua toan dién nén chi can stra ban 4n so tham.
Do d6, quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa c6 cin ctr mot phan nén dugc chap nhan mot phan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, biéu 309 cua Bé luat Té tung dan sy;

Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén D, tinh Binh Phudc;

Stra Ban an hon nhéan gia dinh so thim sé 10/2023/HNGD-ST ngay 15
thang 3 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc.

2. Can ctr khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147 BY luat T6 tung dan sy; Cac dicu 116, 118, 500, 501, 502, 503 Bo
luat Dan sy nam 2015; Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cu khai kién ctiia ong Mai Thanh S vé viéc yéu
cau cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap
va cong chung ngay 18/5/2017 gitta ba Pang Thi Khanh V véi ba Nguyén Thi T
d6i voi dién tich dat 483,5m?, thudc thira dat s6 464, to ban d6 s 18, toa lac tai
khu phd L, huyén D, tinh Binh Phudc, dat da dugc UBND huyén D cép Gidy
ching nhan quyén sur dung dat s6 001070/ Tan Phu ngay 13/4/2012 (Chi nhanh
van phong diang ky quyén st dung dat diéu chinh bién dong trang 4 ngiy
26/12/2016) dung tén ba Nguyén Thi T.

- Khéng chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Mai Thanh S
vé viéc cong nhan bién ban phan chia tai san ngay 09/02/2018 vé viéc thoa
thuan phén chia cho 6ng Mai Thanh S duoc quyén quan 1y str dung dién tich dat
483, 5m? thudc thira dat s6 464, t ban d0 sd 18 va cdc tai san trén dat toa lac tai
t6 3, khu phd L, ‘huyén D, tinh Binh Phudc, dé dugc UBND huyén D cap Gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 001070/ Tan Phu ngay 13/4/2012 (Chi nhanh
van phong ding ky quyén st dung dat diéu chinh bién dong trang 4 ngay
26/12/2016) ding tén ba Nguyen Thi T.

3. An phi dan su so tham:

Nguyén don ong Mai Thanh S phai chiu 600.000 dong
(Sau tram nghin dong). Puoc khiu trir vao tong s tién tam Gng an phi d nop
10.300.000 dong theo cac bién lai thu tién s 0011487 ngay 12/3/2020 va sb
0004886 ngay 30/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh
Phudc (do Ngo Ngoc Binh D ndp thay). Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén D,
tinh Binh Phudc hoan tra lai cho 6ng Mai Thanh S sé tién 9.700.000 dong (Chin
triéu bay tram nghin déng) theo cac bién lai thu tién s6 0011487 ngay 12/3/2020
va s6 0004886 ngay 30/6/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P (do
Ng6 Ngoc Binh D ndp thay).



Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dén déan su
thi ngueoi duwge thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh én ¢é quyén thoéa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7a, 7Tb va 9 ciia Ludt Thi hanh dn ddn su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi
hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé higu lywc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn.|.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Céc duong su; o,
- Luu: Té HCTP, T.GD&NCTN (Da ky)
- Ho so vy 4n.
Bui Thanh Thao



