_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Péc lap - Ty do - Hanh phiic
TiNH BiNH DUONG

Ban 4n s6: 19/2017/KDTM-ST
Ngay 26-9-2017
V/v tranh chép hop dong xiy dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Minh Ly

2. Ong Nguyén Vin Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Kiéu Diém - Thu ky Toa an.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Dau Mgt tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong. Toa an nhan dan thanh pho T xét xu so tham cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thu 1y so 17/2016/TLST-KDTM ngay 01 thang 3 nam 2016 vé viéc
“Tranh chap hgp dong x4y dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sO

26/2017/QDXXST-KDTM ngay 30 thang 8 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 30/2017/QDST-KDTM ngay 20 thang 9 nam 2017, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Cong ty Trach phi@m hitu han Sai Gon HB; dia chi: Sb 43,
duong B, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap:

1.1. Ong Tu Thanh H - Chirc vu: Chu tich Ho1 déng thanh vién 1a nguoi dai dién
theo phép luat ciia Cong ty.

1.2. Ong Ly Chi T, sinh nam 1985

1.3. Ong Lé Van B, sinh nam 1985

Cung cu tra tai: S6 nha 01/12, duong Vin Cao, phuong P, quan T, Thanh phd

H6 Chi Minh. La nhitng ngudi dai dién theo uy quyén theo gidy Gy quyén ngay 06
thang 01 nam 2016. (C6 mat)



2. Bi don: Ong Ha Thanh S - Chu doanh nghi¢p Tu nhan Thuong mai Dich vu
Bat d(f)ng, san NH; dia chi: SO0 nha 162, duong Ngo6 Gia Tu, khu dan cu C, phuong C
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tran T4n Kh, sinh ndm 1976; cu tra tai:
S6 nha 39/8, duong BC63, khu phd Binh Phudce B, phuong B, thi xa T, tinh Binh
Duong. La ngudi dai dién theo iy quyén theo vin ban iy quyén ngay 25 thang 4 nim
2017. (C6 mat)

3. Nguoi cd qyyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van Th, sinh nam 1978,
cu tra tai: Thon Cam Phic, xa V, huyén N, tinh Thanh Hoa. (Vang, c6 don xin giai
guyéet vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07/01/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
dai dién hop phap ciia nguyén don éng Ly Chi T va 6ng Lé Van D trinh bay:

Ngay 27/5/2015, Céng ty TNHH Sai Gon HB va ong Ha Thanh S - Chu doanh
nghiép tu nhan Thuong mai - Dich vu - Bat dong san NH ¢6 ky hop dong thi cong
cong trinh xay dung vé viéc thi cong cai tao nha phd so 162, duong Ngo Gia Ty,
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong; gia tri hop dong 1a 1.120.300.000 dong.
Ong Ha Thanh S da thanh toan cho Cong ty TNHH Sai Gon HB hai dot tong cong 1a
600.000.000 dong. Pén dot 3 thi 6ng S kéo dai thoi gian va khong chuyén tién theo
hop dong nita. Cong ty TNHH Sai Gon HB da théng nhét voi 6ng Ha Thanh S ngung
cong trinh dé quyét toan cong trinh. Cong ty TNHH Sai Gon HB c6 giri ban quyét
toan cho 6ng Ha Thanh S va éng Ha Thanh S dé nghi ngay 11/12/2015 Cong ty
TNHH Sai Gon HB dén cong trinh dé kiém tra thue té voi 6ng S va ong K (bén thi
cong cua Ong S). Sau khi do va klem tra thyc té, 6ng S dé nghi Cong ty TNHH Sai
Gon HB chinh stra quyet toan theo so luong da théng nhét va gui cho 6ng Ha Thanh S
xem trudc. Gia tri quyét toan thuc té 1a 854.860.000 dong. Ngay 16/12/2015 Cong ty
TNHH Sai Gon HB c6 gtri email cho 6ng Ha Thanh S cac bang quyét toan. Dén ngay
24/12/2015, 6ng Ha Thanh S khong tra 10i vé bang quyét toan ma dua ra nhiing thac
mic ngoai sy viéc da thong nhat. Cong ty TNHH Sai Gon HB thiy 6ng Ha Thanh S
khong co thién chi dé quyét toan va cd tinh kéo dai thoi gian.

Ngay 28/12/2015, Céng ty TNHH Sai Gon HB c6 guri vin ban dén 6ng Ha
Thanh S thong bao s& chuyén ho so dén Toa an giai quyét va éng Ha Thanh S da
thdng nhat.

Ngay 30/12/2015, 6ng Ha Thanh S c6 giri cho Cong ty TNHH Sai Gon HB van
ban yéu cau dén ngay 12/01/2016 phai ban giao toan bd cong trinh cho 6ng Ha Thanh
S. Theo d6, Céng ty TNHH Sai Gon HB da ban giao cong trinh cho 6ng Ha Thanh S
vao ngay 12/01/2016 (Co bién ban dinh kem). Khi ban giao cong trinh, dai dién Cong
ty TNHH Sai Gon HB c6 yéu cau 6ng Ha Thanh S giit nguyén hién trang nhung ong
Ha Thanh S khong thuc hién va tu ¥ thi cong cac hang muc con lai.
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Nay, Cong ty TNHH Sai Gon HB yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Budc 6ng Ha Thanh S - Chu doanh nghiép tu nhan Thuong mai - Dich vu - Bt
dong san NH thanh toan cho Coéng ty TNHH Sai Gon HB s6 tién 268.170.000 dong
(Gom tién chua thanh toan 13 254.860.000 dong va chi phi cong nhan gilr cong trinh
la 13.310.000 dong) ddng thoi yéu ong Ha Thanh S phdi trd 1ai trén s0 tién cham tra
1a 254.860.000 dong, véi mirc 13i sudt co ban ctia Ngan hang nha nudc 13 9%/nim,
thoi gian tir ngay 14/11/2015 dén ngay xét xtr so tham.,

Theo don phdn t6 dé ngay 29/4/2016 va ngay 30/5/2016 ciia bi don éng Ha
Thanh S - Chu doanh nghiép tw nhan Thuong mai - Dich vu - Bit déng san NH va

trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cia bi don la éng Nguyén
Tran Téan Kh trinh bay:

Ngay 27/5/2015, gitra ong Ha Thanh S - Chu doanh nghiép tu nhan Thuong mai
- Dich vu - Bit dong san NH va Cong ty TNHH Sai Gon HB ky hop dong thi cong
cong trinh xdy dung s6 02/HDTC-2015 vé viéc thi cong cai tao nha phd tai s6 nha
162, duong Ngo Gia Ty, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong; gia tri ctia hop
déng 1a 1.120.300.000 dong. Ngay sau khi ky hop déng thi 6ng Ha Thanh S da thanh
toan cho Cong ty TNHH Sai Gon HB 300.000.000 dong vao ngay 08/6/2015. Ngay
10/6/2015, cong trinh bat dau khoi cong 6ng Ha Thanh S di tién hanh day du cac thu
tuc dé cong trinh dugc thi cong thuan tién nhat. Ngay 14/8/2015, 6ng Ha Thanh S tiép
tuc thanh toan cho Cong ty TNHH Sai Gon HB sb tién 1a 300.000.000 dong theo diing
tién do thanh toan cta hop dong thi céng da ky. Tuy nhién, Céng ty TNHH Sai Gon
HB chua phat hanh héa don cho 6ng Ha Thanh S. Tt khi thanh toan dgt 02 thi phat
sinh nhiéu van d& nhu Cong ty TNHH Sai Gon HB dua nhiing nhan cong khong thi
cong tai cong trinh cua 6ng Ha Thanh S t6i cong trinh cia 6ng Ha Thanh S &, lam mat
an ninh trat tu, 6ng Ha Thanh S d& phan anh nhiéu 14n nhung phia Céng ty TNHH Sai
GoOn HB khong giai quyét. Trong qua trinh thi cong, 6ng Ha Thanh S ¢6 rat nhiéu lan
yéu cau Cong ty TNHH Sai Gon HB canh b4o an toan tai cong trinh nhung Cong ty
TNHH Sai Gon HB khong thuc hién 1am anh huong dén hang x6m xung quanh. Tai
cong trinh, 6ng Ha Thanh S nhiéu lan thdy xuat hién nhimg vat tu khong phai cia
cong trinh nhung nguoi quan 1y caa Cong ty TNHH Sai Gon HB cho rang 1a ctia cong
trinh khac dé nho. Trong qué trinh thyc hién thi xay ra nhiéu vi pham nghiém trong
trong viéc xay dung, khong thuc hién dang hop dong thi cong da ky, 6ng Ha Thanh S
d3 c6 thong bao nhung Coéng ty TNHH Sai Gon HB chi khic phuc qua loa. Cong ty
TNHH Sai Gon HB thi cong cham tién d6 gay nhiéu thiét hai cho 6ng Ha Thanh S.

Qua trinh lam viéc gitta cic bén di thong nhat, viéc thi cong theo hop dong thi
cong s6 02/HDTC-2015 da két thuc va cong viée phia Cong ty TNHH Sai Gon HB da
1am theo ban quyét toan s6 01 va 02 ma phia Cong ty TNHH Sai Gon HB da cung cép
kém theo don khoi kién. Cu thé: bang quyét toan dot 1 1a 350.200.000 dong va bang
quyét toan dot 02 1a 43.800.000 dong. Tong cong, cac cong viéc theo hop dong thi
cong da ky giita cac bén thi cic bén di thoa thuan va thong nhat co gia tri la
394.000.000 dong. Trong khi d6 6ng Ha Thanh S da thanh toan cho phia Cong ty 02
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dot la 600.000.000 déng. Nhu vy, s6 tién 6ng Ha Thanh S da thanh toan vuot ) tién
1a 206.000.000 dong. SO tién nay, dng Ha Thanh S sé khai kién khi nao thay can thiét.

Dbi v6i ban quyét toan dot 03 ma phia Cong ty TNHH Sai Gon HB cung cip c6
gia tri 12 460.862.835 ddng. Dbi vai s tién nay, phia Céng ty TNHH Sai Gon HB
thira nhan khong c6 trong hop dong, cac bén ciing khong ky phu luc hop déng. Nhu
vay, gilta Cong ty TNHH Sai Gon HB va 6ng Ha Thanh S khong c¢6 thda thuén gi véi
nhau vé cac cong viéc phat sinh. Phia Cong ty cung cip ban giai trinh kém theo cac
ban anh cung khong chung minh dugc phia Cong ty TNHH Sai Gon HB ctr nguoi di
lam cho 6ng Ha Thanh S (Khong c6 gidy iy quyén) hay c4 nhan nao lam cho 6ng Ha
Thanh S, cac ban anh trén khong dugc phia 6ng Ha Thanh S xac nhan va cling khong
ching minh duoc la phia Cong ty TNHH Sai Gon HB da lam cac cong viéc trén tai
cong trinh cta 6ng Ha Thanh S. Theo Piéu 2 ctia hop dong thi cong da ky, cac bén da
thoa thuan 13 Trong qua trinh thi cong néu c6 nhitng thay dbi phat sinh ngoai ban vé
va dy toan cua 6ng Ha Thanh S thi 2 bén phai x4c nhan khéi luong dé 1am co s
thanh toan. Nhung, Cong ty TNHH Sai Gon HB khong cung cap bat ky bang xac
nhan nao dbi voi cac cong viéc phat sinh ngoai hop dong. Vi vay, ong Ha Thanh S
khong chap nhan doi véi ban quyét toat dot 3 nay nén khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Cong ty TNHH Sai Gon HB vé s6 tién 254.860.000 dong va tién
1ai phét sinh. Déi voi sb tién 13.310.000 ddong ma Cong ty TNHH Sai Gon HB yéu
cdu va cho rang ddy 1a s tién chi phi nhan cong tir ngay 14/11/2015 dén ngay
07/01/2016. Tuy nhién, cho dén ngay 12/01/2016 thi Cong ty TNHH Sai Gon HB méi
ban giao cbng trinh cho éng Ha Thanh S, do d6 viéc coi gilr cong trinh thudc trach
nhiém cua Cong ty TNHH Sai Gon HB nén 6ng Ha Thanh S khéng chap nhan yéu
cdu nay cua Coéng ty TNHH Sai Gon HB.

Ngoai ra, do cong trinh da bi tré han thi cong hai thang (Theo hgp dong) tinh dén
khi ban giao cong trinh cho éng Ha Thanh S thi cdng trinh chua hoan thién nén gay
thiét hai cho 6ng Ha Thanh S. Vi vay, 6ng Ha Thanh S c6 yéu cau budc Cong ty
TNHH Sai Gon HB phai boi thuong thiét hai do cham tién do thuc hién cong trinh 1a
60.000.000 dong (02 thang, mdi thang 1a 30.000.000 dong). Pong thoi, yéu cau Cong
ty TNHH Sai Gon HB phai bdi thudng s6 tién ong Ha Thanh S phai thué don vi khac
khac phuc, stra chita, chéng tham mai t6n, thiao d& 02 ho cau thang, duc chong tham,
xu 1y 10 ri.... s6 tién 1a 18.600.000 dong.

Tai bien ban lam vi¢c ngay 16/8/2017, nguoi co quyén loi nghia vy lién la ong
Nguyén Van Th trinh bay:

Ngay 08/12/2015, 6ng Th bét dau tiép nhan cong trinh sb 162, dudng Ngb Gia
Tu, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong cua ong Ha Thanh S. Khi tiép nhan thi
téng thé cong trinh chua c6 hang muc nao hoan thanh nhu dién, nudc, thach cao,
somn,... nén chua thé di vao sir dung. Khi tién hanh 1am tiép cong trinh nay thi gitra
ong Th va 6ng Ha Thanh S khong ky hop dong ma chi ky bang giao khoan c6 ghi
phan viéc phai lam va gla tri cu thé cua tung cong viéc. Trong do, co phan khac phuc
sira chita, chong thim mai ton, thao d 02 hé cau thang, duc chdm tham, xir 1y 1o ri.
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vGi gé tién 1a 18.600.000 dong. Hién nay, 6ng Ha Thanh S cling da thanh toan day du
s0 tién theo thda thuan cho 6ng Th, nén 6ng Th khong co6 ¥ kién gi.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don la 6ng Ly Chi T va ong Lé Van D
van giit nguyén yéu cau budc ong Ha Thanh S - Cha doanh nghiép tu nhan Thuong
mai - Dich vy - Bit (dong san NH phai thanh toan cho Cong ty TNHH Sai Gon HB s6
tién 268.170.000 dong (Gom tién chua thanh toan 1a 254.860.000 dong va chi phi
cong nhan gitr cong trinh 13.310.000 dong); dong thot xin rat toan bg yéu cau vé phan

I4i trén sd tién chua thanh ‘goan 1a 254.860.000 7dong, v&i mue 13i suét 1 9%/nam, thoi
gian tir ngay 14/11/2015 dén ngay xét xi so tham.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don la dng Nguyen Tran T4n Kh khong dong y
véi yéu cau cua Cong ty TNHH Sai Gon HB vé viéc budc 6ng Ha Thanh S - Chu
doanh nghiép tu nhan Thuong mai - Dich vu - Bat dong san NH phai thanh toan cho
Cong ty TNHH Sai Gon HB s6 tién 268.170.000 dong (Gom tién chua thanh toan 1a
254.860.000 dong va chi phi cong nhan giir cong trinh la 13.310.000 dong); dong thoi
Xin rat toan b yéu cau phan tb.

- 'Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& tuan theo phép luat t6 tung: Qua trinh t6 tung tir khi thu 1y vu an dén trudc
khi khai mac phién toa, Thadm phan da tién hanh dang va day du cac quy dinh vé thu
tuc td tung dugc quy dinh tai Bo luat To tung dan sy; vu an dugc dua ra xét xur dung
thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 cta Bo luat TS tung dan su. Tai
phién toa, HO1 déng x¢t xtr da thyc hién dung quy dinh tai chuong XIV cua B luat
T tung dan sy vé phién toa so thim. Nhitng ngudi tham gia td tung di thuc hién
dung quyén va nghia vu td tung ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu an: Céan clr vao cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, cin ¢ vao két qua tranh luan va yéu cau cia duong
su tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét:

Dinh chi xét xt d6i véi yéu, cau cta phia nguyén don vé phan 1ai trén s tién
chua thanh toan 1a 254.860.000 dong, v6i muc 13i suat 1a 9%/nam, thoi gian tir ngay

14/11/2015 dén ngay xét xir so tham va dinh chi xét xtr d6i v4i toan bd yéu cau phan
t6 ctia bi don.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén yéu cau cla nguyén don vé viéc budce
bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién 268.170.000 déng (Gom tién chua
thanh toan 13 254.860.000 dong va chi phi cong nhan giit cong trinh 13.310.000

dong).
Ngoai ra, Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé Tb tung:



1.1. Vé quan hé phap lugt tranh chdp: Theo don khoi kién ngay 07/01/2016 va
trong qua trinh giai quyét vu 4n, Cong ty TNHH Sai Gon HB yéu cau ong Ha Thanh S
- Chit doanh nghiép tu nhan Thuong mai - Dich vu - Bat dong san NH phai thanh toan
cho Cong ty TNHH Sai Gon HB s6 tién 268.170.000 dong (Gom tién chua thanh toan
1a 254.860.000 dong va chi phi cong nhan giit cong trinh 13.310.000 dong) theo hop
dong thi cong xay dung sb 02/HDTC-2015 da ky gitra Cong ty TNHH Sai Gon HB va
Doanh nghi€p tu nhan Thuong mai - Dich vu - Bat dong san NH ngay 27/5/2015; yéu
cau tién 1ai trén s6 tién chua thanh toan 1a 254.860.000 dong, v6i muc 131 suat 1a
9%/nam, thoi gian tir ngdy 14/11/2015 dén ngay xét xir so tham. Ngay 30/5/2016, bi
don 6ng Ha Thanh S c¢6 yéu cau Cong ty TNHH Sai Gon HB phai boi thuong thiét hai
do cham tién do theo hop dong thi cong xay dung sd 02/HPTC-2015 di ky la
60.000.000 dong va sd tién ong Ha Thanh S phai thué don vi khac khac phuc sua
chira, chéng thim mai ton, thio d& 02 hd cau thang, duc chéng tham, xtr Iy ro ri.... sd
tién 1a 18.600.000 dong. Tong cong 1a 78.600.000 dong.

Tu nhiing ndi dung tranh chap néu trén, Hoi déng x€t xr nhan dinh day 1a vu an
“Tranh chdp hop dong xdy dung” theo quy dinh tai Diéu 138 cua Luat xay dung.

1.2. Vé tham quyén: Tai thoi diém thu 1y vu 4n bi don 6ng Ha Thanh S dang cu
tra tai thanh ph6 T va cong trinh thi cong tai thanh phd T nén cin cit vao khoan 1
Diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit td tung dan
su thi day 1a vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong.

1.3. Vé thoi hiéu: Ngay 27/5/2015, giita Cong ty TNHH Sai Gon HB va 6ng Ha
Thanh S - Chu doanh nghiép tu nhan Thuong mai - Dich vu - Bit dong san NH ky
hop dong thi céng xay dung sb 02/HDTC-2015, dén ngay 07/01/2016 Cong ty TNHH
Sai Gon HB c6 don khoi kién 6ng Ha Thanh S vé viéc tranh chap hop dong thi cong
xdy dung nay; ngay 30/5/2016, 6ng Ha Thanh S c¢6 don phan t6 dbi véi Cong ty
TNHH Sai Gon HB nén cin ct vao Diéu 429 ctua Bo luat Dan su nim 2015 thi thoi
hiéu khai kién va thoi hiéu phan t6 van con nén yéu cau cua Cong ty TNHH Sai Gon
HB va 6ng Ha Thanh S duoc xem xét giai quyét.

1.4. Vé viéc tham gia va yéu cau cia dwong su tai phién toa: Tai phién toa vang
mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 dng Nguyen Van Th nhung c6 don xin
giai quyét vang mat. Vi vay, can clr vao khoan 2 Piéu 227 cla B0 luat t6 tung dan sy,
Toa 4n nhan dan thanh phd T van tién hanh xét xr vu an vang mat ddi voi ong
Nguyén Vin Th.

Tai Toa, nhimg nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xin rat yéu cau vé phan
budc 6ng Ha Thanh S phai tra 1di trén s6 tién chua thanh toan 1a 254.860.000 dong,
v6i murc 131 suét 13 9%/nam, thoi gian tir ngay 14/1 172015 dén ngay xét xur so tham;
ngudi dai dién hop phap ctia bi don xin rut toan bd yéu cau phan t6 vé viéc budc Cong
ty TNHH Sai Gon HB phai boi thuong thiét hai do cham tién d6 theo hop dong thi
cong xay dung s6 02/HDPTC-2015 da ky 1a 60.000.000 dong va s tién ong Ha Thanh
S phai thué don vi khac khéic phuc, stra chira, chéng thdm mai ton, thao d& 02 hd cau
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thang, duc chdm thim, xu 1y ro ri.... sd tién 1a 18.600.000 dong. Tong cong la
78.600.000 dong. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nhitng ngudi dai
dién hop phap cho nguyén don va viéc rat toan bo yéu cau phan t6 ciia ngudi dai dién
hop phap cho bi don 1a tu nguyén nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi
xét xtr d6i v6i cac yéu cau nay theo quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su.

2. Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:
2.1. Déi vdi sé tién 254.860.000 dong:

Vao ngay 27/5/2015, gitta Cong ty TNHH Sai Gon HB va 6ng Ha Thanh S - Chu
Doanh nghi¢p tu nhan Thu:ong mai - Dich vu - Bat dong san NH ky hop dong thi
cong cong trinh xay dung s6 02/HDTC-2015 vé viée thi cong cai tao nha pho tai s6
162, duong Ngb Gia Ty, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong Hop dong quy
dinh cu thé cac cong viéc phai lam theo Piéu 1 cua hop dong; gia tri hop dong 1a
1.120.300.000 d6ng; thoi han thi cong 1a 03 thang. Ngoai ra, hop déng con quy dinh
vé phuong thudc thanh toan, thoi han bao hanh va trach nhiém cua cac bén. Hop dong
cling da duoc nhitng ngudi dai dién hop phap ky tén va dong dau.

Nhu vay, vé hinh thtc va ndi dung cua hop dong di tuan thi dung quy dinh tai
Picu 138, DPicu 139 va Dleu 141 cua Luat Xay dung. Qua trinh giai quyét vu an,
khong c6 duong sy ndo yéu cau xem xét huy hop dong nay nén hop dong cé gia tri thi
hanh déi véi cac bén.

Theo bang tong hop chi phi xay dyng do Cong ty TNHH Sai Gon HB 1ap ngay
21/5/2015 (BL26) thé hién tong gia tri hop dong 1a 1.120.300.000 ddng, trong do6 du
toan ban dau 1a 762.100.000 déng va dy toan bod sung 1a 358.200.000 dong. Tuy
nhién, qué trinh thi cong, cac bén thdng nhat chi thi cong 1 s6 hang muc theo hop
ddng di ky, cu thé theo bang tong hop chi phi xay dung do Cong ty TNHH Sai Gon
HB lap ngay 14/12/2015 (BL48) thi quyét toan theo dy toan ban dau 1a 350.200. 000
ddng va quyét toan theo du toan bo sung 1a 43.800.000 dong. Kem theo bang tong
hop chi phi xay dung la Bang quyét toan dot 1 (BL55) va quyét toan dot 2 (BL59).
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa hom nay, phia bi don ciing thong
nhat cac cong viéc ma Coéng ty TNHH Sai Gon HB da tién hanh thi cong theo hop
doéng da ky va cling théng nhat véi ban quyét toan s6 01 va 02 voi tong sd tién 1a
394.000.000 dong. Pay 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
ctia BO luat t6 tung dan sy va phi hop v6i Diéu 143 cia Luat Xay dung.

Déi voi bang quyét toan dot 03 vai s tién 1a 460.860.000 dong. Phia nguyen
don cho rang day 1a cac chi phi phat sinh ngoai hop dong thi cong xay dung so
02/HPTC-2015 da ky gitta Cong ty TNHH Sai Gon HB va 6ng Ha Thanh S ngay
27/5/2015. Tuy nhién, phia nguyén don khong cung cap dugc phu luc hop dong theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 37 cua Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung; khong cung cap dugc cac cong
viéc da 1am 1a do 6ng Ha Thanh S yéu cau Cong ty TNHH Sai Gon HB tién hanh lam,
khong cung cap dugc sy thoa thuan ciia cac bén trudc khi tién hanh cong viée theo



quy dinh tai khoan 1 Dléu 37 cua Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét vé& hop dong x4y dung. Viée lap quyét toan dot 03 khong
dugc phia 6ng S xac nhan. Tai Toa, phia bi don cho rang: Trudc khi 1ap bang quyét
toan dot 03 nay thi gitra dai dién Céng ty TNHH Sai Gon HB va dai dién ctia 6ng Ha
Thanh S c6 tién hanh cung nhau do dac dé xac dinh khéi luvgng cong viée da lam phat
sinh ngoai hop dong, nhung 15i trinh bay nay ciing khong duoc bén phia bi don thira
nhan; con phia nguyén don ciing khong cung cép duogc tai liéu nao dé ching minh c6
viéc do dac trén. P4i v6i cac ban anh ma phia nguyén don cung cip khong c6 Xac
nhan cua bén phia 6ng Ha Thanh S, khéng chirng minh dugc Cong ty TNHH Sai Gon
HB hay ngudi khac lam theo C4C ban anh nay va lam tai dau. Tai thoi diém ban giao
cong trinh ngay 12/01/2016, cac bén c6 1ap bién ban ban giao nhung chi la ca nhan
ong T, 6ng D 1a nhan vién k¥ thuat cia Cong ty va dng Pham Phuong T, nhung khong
ai c6 uy quyén thudng xuyén cua ngudi dai dién theo phap luat. Trong bién ban ban
giao ciling khong thé hién khdi lugng cong viéc ma Cong ty TNHH Sai Gon HB da
thuc hién trén cong trinh ctia 6ng Ha Thanh S. Ngoai ra, theo thoa thuan tai Diéu 2
ctia hop dong s6 02/HDTC-2015 da ky thi “Trong qud trinh thi céng néu cé nhiing
thay doi phat sinh ngoadi ban vé va du 104N cuia chii dau tw thi 2 bén A va bén B XéC
nhdn khoi lwong dé lam co s6 thanh toan”. Nhung phia Cong ty ciing khong cung cap
dugc ban xac nhan khoi luong phat sinh ngoai hop dong theo bang dy toan s6 03. Mit
khac, hién nay cong trinh cia 6ng Ha Thanh S da hoan thanh va di vao str dung nén
hién trang da thay d6i hoan toan so voi thoi diém ban giao cong trinh ngay
12/01/2016. Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy cting khong yéu cau giam dinh,
mic du kém theo don khai kién, Cong ty c6 yéu cau ap dung bién phap khan cap tam
thoi dé giir nguyén hién trang cong trinh, tuy nhién Cong ty lai khong thyc hién bién
phap bao dam nén Toa an khong thé ra Quyét dinh dé g1u: nguyeén hién trang cong
trinh dé thuan tién trong viéc xac dinh cac cong viée ma Cong ty da lam dé chung
minh cho yéu cau khoi kién cua Cong ty. Pong thoi, Toa an da yéu cau phia nguyén
don cung cap chimg cu dé chting minh cho yéu cau cua minh la c6 can cu va hgp
phap, nhung cho dén nay phia Cong ty van khong cung cap dugc va ciing khong nho
Toa 4n hd trg theo quy dinh tai Diéu 6 cua Bo luat T6 tung dan su.

Do vy, viéc phia Cong ty TNHH Sai Gon HB cho rang khéi luong cong viéc
ma Cong ty di thyc hién dbi voi can nha cua 6ng Ha Thanh S co gia tri 1a
854.860.000 dong theo bang quyét toan do Cong ty lap s 01, 02 va 03; ong Ha
Thanh S d4 thanh toan cho Cong ty 600.000.000 dong nén con thleu Cong ty s6 tién 1a
254.860.000 dong, trong khi d6 Toa an chi chap nhan sd tién theo ban quyét toan sd
01 va 02 1a 394.000.000 dong nén yéu cau cua Cong ty khong dugc chip nhan.

2.2. Doi Vi yeu cau vé sé tién trong coi cong trinh tiw ngay 14/11/2015 dén ngay
07/01/2016 voi so tien la 13. 310.000 dong:

Xét thiy, ngay 12/01/2016 Cong ty TNHH Sai Gon HB méi ban giao cong trinh
cho bén phia 6ng Ha Thanh S va tai phién toa, phia Cong ty cling thira nhan viéc



trong coi cong trinh trudc khi ban giao thudc trach nhiém cua Cong ty nén viéc cong
ty yéu cau s6 tién nay 1a khong c6 co sd chap nhén.

Tai Toa, quan diém giai quyét vy an cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho T 1a c6 co so.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Can ci Piéu 147 cia B Luat td
tung dan su, Diéu 26 ciia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an:

3.1. Cong ty TNHH Sai Gon HB phai chiu trén s tién khong duoc Toa an chap
nhin 1a 268.170.000 dong, v&i sO tién 4n phi 1a: 268.170.000 dong x 5% = 13.408.500
dong.

3.2. Ong Ha Thanh S khéng phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 6, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 244 cua B0 luat T tung dan su;

- Ap dung Diéu 429 cua B¢ luat dan sy nam 2015; céc Dicu 138, 139, 141, 143,
144 cua Luat Xay dung; Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét vé hgp dong xay dung;

- Ap dung Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH Sai
Gon HB vé viéc budc 6ng Ha Thanh S - Cha doanh nghiép tu nhan Thuong mai -
Dich vu - Bét dong san NH phai tra lai trén sO tién chua thanh toan 1a 254.860.000
dong, v6i muc 13i suat 1a 9%/nam, thoi gian tu ngay 14/11/2015 dén ngay xét xir so
tham va dinh chi xét xir d6i voi yéu cau phan t6 ciia 6ng Ha Thanh S - Chu doanh
nghiép tu nhan Thuong mai - Dich vu - Bat dong san NH vé viéc bude Cong ty
TNHH Sai Gon HB phai boi thuong thiét hai do cham tién d6 theo hop dong thi cong
xay dyng s 02/HDPTC-2015 da ky 1a 60.000.000 dong va so tién 6ng Ha Thanh S
phai thué don vi khac khac phuc, stra chita, chéng thAm mai to6n, thio d& 02 hd cau
thang, duc chéng thidm, xa 1y ro ri.... sO tién 1a 18.600.000 dong; tong cong la
78.600.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH Sai Gon
HB vé viéc yéu cau 6ng Ha Thanh S - Chu doanh nghiép tw nhan Thuong mai - Dich
vu - Bat dong san NH phai tra sd tién con thiéu theo hop dong thi cong sb 02/HDTC-
2015 ngay 27/5/2015 da ky gitra Cong ty TNHH Sai Gon HB va ong Ha Thanh S -
Chua doanh nghiép tu nhan Thuwong mai - Dich vu - Bat dong san NH 12 268.170.000
d6ng (Hai tram sau muoi tam triéu mot trim bay muoi ngan dong).
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3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

3.1. Cong ty TNHH Sai Gon HB phai chiu 13.408.500 dong (Mudi ba triéu bon
trim 1é tim ngan nim trim dong), dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi dd nop 1a
6.704.250 dong (Sau triéu bay tram 1¢ bén ngan hai trim nim muoi dong) theo bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0014998 ngay 23/02/2016 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd T; Céng ty TNHH Sai Gon HB con phai nop: 6.704.250
d6ng (Sau triéu bay tram 1é bén ngan hai trim nim muoi dong);

3.2. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T hoan tra cho 6ng Ha Thanh S - Chu
doanh nghiép tu nhan Thuong mai - Dich vu - Bt dong san NH sb tién tam ung da
ndp 13 1.965.000 dong theo bién lai thu tién tam ing 4n phi, 1& phi Toa an s6 0019690
ngay 12/9/2016.

4. Cac duong su co mit tai Toa co6 quyén khang cdo ban 4n ndy trong han 15
ngay ke tir ngay tuyén an; duong su vang mat tai Toa c6 quyén khang cao ban 4n nay
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo
quy dinh./. ) )

Noi nhi TM. HQI PONG XET XU SO THAM
nhdn: R ¢ N eA 43

- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND TP. Thit Dau Mot;

- Chi cuc THADS TP. Thu Dau Mat;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong
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