TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 43/2023/DS-ST
Ngay: 04 - 8 - 2023
V/V tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va hop
ddng vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH PONG THAP

- Thanh phdn Héi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Chau Vian Binh;
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Anh Viét

2. Ong Lé Vin Phuéc

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thyy Thuy Tram — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh BPong Thap.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Vao ngay 04 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chéu
Thanh, xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6 06/2023/TLST-DS ngay 02
thang 02 ndm 2023 vé tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu SO
126/2023/QDbXXST-DS ngay 18 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh DPang Cao S, sinh nam 1971.

Chi Mai Thi Nh, sinh nam 1985.

Dia chi: S6 2625 t6 9, khu phd 3, phudng Phudc Nguyén, thanh phd Ba

Ria, tinh Ba Ria Viing Tau.

Ngudi dai dién theo uy quyén cho anh S, chi Nh la 6ng Mai Vin B, sinh
nim 1956. Dia chi: Ap Pht Thanh, x4 Phi Long, huyén Chau Thanh, tinh Dong
Thap (c6 mat).

Bi don: Chi Ngd Kim M, sinh nam 1983 (c6 mat).

Dia chi: Ap Téan Hoa, xa Tan Nhuan Pong, huyén Chau Thanh, tinh Déng Thap.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thanh T, sinh ndm 1984 (c6 mat).



2. Chi Vo Thi Ngoc B, sinh nam 1983.

Pia chi: Ap Tan Thanh, xa An Nhon, huyén Chau Thanh, tinh B@)ng Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho chi Bich 1 anh Nguyén Thanh T, theo
hop dong uy quyén ngay 21/02/2023 (c6 mat).

3. Ong Ngé Van T, sinh ndm 1958 (c6 mat).

4. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1959 (ving mat).

‘ Dia chi: Ap Tan Nghia, xa Tan Nhuan Pong, huy¢n Chau Thanh, tinh
bong Thap.

5. Anh Ng6 Van K, sinh nam 1981 (c6 mat).

6. Chi Lé Trdc Ph, sinh nam 1979 (c6 mat).

7. Ng0 Phuong Nh, sinh nam 2011.

Nguoi dai dién hop phap cho chau Nhu 1a chi Lé Trdc Ph.

‘ Dia chi: Ap Tan Nghia, xa Tan Nhuan Pong, huyén Chau Thanh, tinh
bong Thap.

8. Anh Lé Minh L, sinh nam 1980 (c6 mat).

9. Anh Ngb Tuan V, sinh nam 2003 (c6 mat).

10. Ng6 Hoang My V, sinh nam 2007.

Nguoi dai dién hop phap cho chau Vy la chi Ngbé Kim M.

. Dia chi: Ap Tan Nghia, x4 Tan Nhuan Pong, huyén Chau Thanh, tinh
Dong Thap.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Béng Cao S va chi Mai Thi Nh c6 6ng Mai Vin B la
nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Do trudc d6 chi M c¢6 chuyén nhuong cho anh Nguyén Thanh T va chi V&
Thi Ngoc B dién tich 3.644,7m? thira dat sb 315, to ban d6 s6 59 va cac bén da
lam thu tyuc sang tén xong. Anh T da dugc ding tén gidy chung nhan nhq’ng vi
ltc nay gia dinh chi M khong c6 giao dat va chi M c6 y dinh mua lai phé’n d‘ﬁt
nhung lai khéng co tién nén ngay 27/01/2022 chi Ngé Kim M c6 vay so tién
1.200.000.000 dér}g cua anh Pang Cao S va chi Mai Thi N}}, hai bén c6 lam bién
ban giao nhé}n tién va co ky tén vao bi€n ban, lai suat théa thuan miér}g
60.000.000 déng/thé}ng (twong ung 5%/thang), chi M da dua trudc 02 thang tién
1ai 1a 120.000.000 dong.

Sau khi nhan du tién tir anh S thi chi M da tra lai tién cho anh T, chi Bich
xong nhung vi ml}én lam tin va dam bao viéc chi M tra khofm no vay nén anh S,
chi Nh méi yéu cau chi M phai lam thu tuc sang tén thira dat 315 cho anh S, chi
Nh. LGc nay anh T van con (‘ilﬁ:ng tén gidy ching nhan nén thayq vi anh T lam thu
tuc sang tén lai cho chi M r6i chi M sang tén lai cho anh S, dé do ton thoi gian



nén sau khi thdng nhit giita ba bén thi anh T di 1am tha tuc chuyén nhuong thira
dat 315 qua cho anh S, chi Nh.

Vi anh S, chi Nh chi cho chi M vay tién, khong ¢6 ¥ dinh nhan chuyén
nhuong thira dat nén nay ciing tao diéu kién cho chi M va gia dinh dng T chudc
dat lai. Anh S, chi Nh ddng ¥ tuyén v6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira 315 tir anh T qua cho anh S dé cong nhan lai dat cho chi Ngd Kim
M. Anh S, chi Nh yéu cau chi M phai tra lai tién von gbc 1.200.000.000 déng va
tra 13i theo 13i suat thoa thuan 5%/thang tinh tir ngay 27/3/2022 dén khi xét xir
so tham nhung tai phién toa 6ng Mai Vin B dai dién cho anh S, chi Nh thay dbi
yéu cau, chi yéu cau chi M tra 13i theo 13i suit quy dinh ctia Nha nudc.

Ong B khong yéu cau gi dbi voi anh Nguyén Thanh T, chi V& Thi Ngoc B.

Hién gidy chting nhan thira dat 315 thi S, Nh dang giir khong c¢6 cam cd,
thé chap cho ai.

Bi don chi Ngd Kim M trinh bay:

Trudc day thira dat 315 chi M dugc cha me 1a 6ng Ngo Van T va ba
Nguyén Thi T ting cho, dén nim 2021 do can von 1am dn nén chi M di chuyén
nhuong 2.000m? dat cho anh Nguyén Thanh T véi gia 900.000.000 dong, cac
bén da lam thi tuc sang tén xong nhung vi 6ng T, ba Tu dang o trén dat khong
déng ¥ giao dat nén sau d6 chi M mua lai thira dat tr anh T véi gia
1.000.000.000 dong.

Ldc ndy chi M khong cé tién nén da vay cia anh S, chi Nh sd tién
1.200.000.000 dong, 14i thoa thuan 5%/thang. Sau khi nhan tién tir anh S thi chi
M tra cho anh T 1.000.000.000 dong con 200.000.000 dong chi M dua tién 14i
trude cho anh S 1a 120.000.000 dong (twong duwong 2 thang). Con lai 80.000.000
ddng tra cho ngudi méi gidi 8.000.000 dong va dong hon 2.000.000 dong tién
chuyén nhuong dat, con lai bao nhiéu thi tiéu xai.

Sau khi tra tién cho anh T xong thi anh S, chi Nh yéu cau chi M phai sang
tén thira dat 315 dé anh S chi Nh ding tén, muc dich dam bao viéc chi M tra )
ng trén nhung vi lac nay anh T con ding tén nén dé khong mat thoi gian néu
kéu anh T 1am thu tuc sang tén chuyén thang qua cho anh S, chj Nh.

Nay chi M yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta anh Nguyén Thanh T, chi Vo Thi Ngoc B v6i anh Ding Cao S, chi Mai
Thi Nh d6i véi dién tich 3.644,7m? (do thyuc té 3.573,4m?) thudc thia 315, to
ban dd sd 59 dugc Vin phong Cong chimg Chau Thanh coéng chung ngay
27/01/2022 dé cong nhan lai cho chi M ding tén.

Chi M ddng ¥ tra lai sb tién vay 1.200.000.000 dong va tra 1ai phat sinh
theo 14i suat quy dinh tir ngay 27/3/2022 dén khi xét xtr so tham. Khong yéu cau
xem xét lai dbi v6i khoan tién 13i 120.000.000 dong da dong.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Van T trinh bay:
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Nguédn gbc thira dat 315 1a cta cha me cho vo chdng 6ng T. Khoang nim
2019 vo chéng ong T tang cho mot phﬁn thira dat cho chi M, dén nam 2020 thi
Ngd Thi Kim L ting cho chi M thém phan dién tich. Sau d6 chi M hop thanh
thura 315 nhu ngay nay.

Viéc chi M lam tha tuc chuyén nhuong thira dat cho anh T thi gia dinh 6ng
khong biét.

Gia dinh 6ng T chi c6 phan dat ndy dé ¢ ngoai ra khong con phan dat nao
khac. Viéc chi M vay tién ciia anh S thi chi M ¢6 trach nhiém tra cho anh S.

Trudce day ong Ngb Van T yéu cau dugc cong nhan thira dat 315 cho 6ng T
va chi M cung dung tén. Tuy nhién tai phién toa 6ng T xin rat lai yéu cu nay,
ddng ¥ cong nhén lai thira dat 315 cho mot minh chi M dung tén, 6ng T khdng
c6 yéu cau gi khac.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh T, dong thoi
anh T dai dién cho chi Vé Thi Ngoc B trinh bay:

Ngay 28/6/2021 anh T nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 3.644,7m?
thira dat s 315, to ban dd s6 59 vé6i gia 900.000.000 dong. Trong hop dong ghi
nhan chuyén nhuong toan bo dién tich thira 315 nhung thuc té hai bén chi thoa
thuan nhan chuyén nhuong 2.000m? (vi tri cin nha) vi lGc ndy chi M can tién
gap néu tach dién tich 2.000m? thi s& mat thoi gian nén trong hop dong méi ghi
chuyén nhuong toan bo dién tich thira 315.

Sau d6 chi M khéng chiu giao dt va c¢6 ¥ dinh chudc lai dit nén anh T
cling d6ng y. Chi M khong c6 tién nén méi dan anh S, chi Nh dén gip anh T.

Sau khi trao d6i thong nhat 3 bén thi Sang, chi Nh cho chi M vay
1.200.000.000 dong dé tra lai cho anh T, con anh T thi s& sang tén thtra dét cho
anh S, chi Nh dé dam bao viéc thu hdi no. Tai phong cong chimg Chau Thanh
vo chong anh T di ky tén chuyén nhuong lai phan dat cho anh S, chi Nh. Tién
vay thi anh S, chi Nh giao cho chi M truc tiép nhan, sau d6 chi M dua cho anh T
1.000.000.0000 dong, con lai 200.000.000 1a chi M giit dé dong tién 13, chi tra
cho ngudi moi gioi. ..

Do anh T, chi Bich d3 nhén lai tién chuyén nhuong tir chi M xong va da ky
hop ddng sang tén cho anh S, chi Nh thira dat 315 nén anh T, chi Bich khong
con trach nhiém gi doi voi thira dat va khong yéu cau gi khac. Viéc chi M yéu
cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong tir anh T qua cho anh S thi anh T
cling khong co y kién.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngé Vin K, chi Lé Tric Ph
trinh bay:

Trudc day gia dinh anh Kich duge Uy ban xi xét hd trg xdy mot cin nha
trén phan dat hién dang tranh chap, 6ng T lic d6 c6 hira cho gia dinh anh Kich
mot phan dién tich khoang 500m2 Anh Kich, chi Phuong khong biét dng T, ba
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Tu va chi Lan tang cho thira dat 315 cho chi M lac nao, khi cac bén tranh chép
Toa an c6 guri thong béao thi gia dinh anh Kich méi biét.

Nay anh Kich, chi Phuong khong yéu cau gi trong vu 4n nay, ciing khéng
yéu ciu Toa an cong nhan dién tich 104,6m? hién anh Kich, chi Phuong dang
quan ly.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Minh L trinh bay: Thong
nhat theo 101 trinh bay ctia chi M, ngoai ra khong trinh bay gi thém.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Chéu Thanh phdt biéu quan
diém vé tudn thii phdp ludt t6 tung va ndi dung gidi quyét vu dn (cé bai phat
biéu kem theo).

- V& tuan thu phép luét t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén tai phién tdoa Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky di tuan thi theo quy dinh cua Bo luat td tung dan
su. Cac duwong su tuan thu theo quy dinh ctia Bo luat té tung dén su.

- Vé hudng giai quyét vy an: Dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Cong nhan sy thoa thuan gitra anh Pang Cao S, chi Mai Thi Nh c6 6ng
Mai Van B dai dién v6i chi Ngo Kim M. Budc chi M ¢6 trach nhiém tra cho anh
S, chi Nh sé tién von gbc 1.200.000.000 dong va tién 13i phat sinh tir ngay
27/3/2022 dén ngay xét xir so tham theo 13i suat quy dinh 1.66%/thang.

+ Tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat gitta anh
Nguyén Thanh T, chi VO Thi Ngoc B véi anh Bang Cao S, chi Mai Thi Nh ddbi
v6i dién tich 3.644,7m? (do thuc té 3.573,4m?) thudc thira 315, to ban dd sd 59
dugc Vin phong Cong ching Chau Thanh céng ching ngay 27/01/2022 dé cong
nhan lai cho chi Ng6 Kim M dung tén.

+ Pinh chi xét xir yéu cau ciia ong Ngo Vian T d6i v6i viec ong T yéu cau
cong nhan thira dat 315, t& ban dd s6 59 cho dng T cuing chi M dimg tén.

An phi duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y ki€n phat bi€u ctua dai di¢n Vién kiém sat, Hoi dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

1.1 V& quan hé phéap luat can giai quyét: Nguyén don anh Ping Cao S va
chi Mai Thi Nh yéu cau chi Ng6 Kim M tra lai tién von gdc va tra 14i phat sinh.
Con chi M yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 27/01/2022 d6i vé6i thira dat sb 315, to ban d6 s6 59 dé cong nhan lai cho
chi M. Do d6 Hoi dé)ng x¢t xr xac dinh day la quan hé dan sy, tranh chép hop
doéng hop dong vay tai san va hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su.
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1.2 V& tham quyén giai quyét: Hién chi Ngo Kim M dang cu tra tai ap Tan
Hoa, xa Tan Nhuan Pong, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap nén theo khoan 1
Piéu 39 Bo luat t tung dan sy Toa an nhan dan huyén Chau Thanh thy ly, giai
quyét ding thAm quyén.

1.3 P6i véi ba Nguyén Thi T ¢ don xin vang miat. Do d6 Hoi dong xét xir
can ct Piéu 227 Bo luat to tung dan sy van tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Xét yéu cau ciia anh Bdng Cao S va chi Mai Thi Nh doi véi khodn tién
vay va i, Hoi dong xét thay nhir sau:

[2.1.1] Béi véi khodn tién vay: Cac duong su déu xac dinh anh Pang Cao S
va chi Mai Thi Nh ¢6 cho chi Ng6 Kim M vay s tién 1.200.000.000 dong va c6
lam bién ban giao nhan tién ngay 27/01/2022, muc dich dé chi M tra lai cho anh
Nguyén Thanh T va nhan chuyén nhuong lai thira dat sé 315, t& ban d6 s 59.
Sau khi nhan tién tr anh S va chi Nh xong thi chi M duwa cho anh T
1.000.000.000 dong, con 200.000.000 dong thi chi M dua cho anh S
120.000.000 dong twong tng 02 thang tién 14i, con lai thi chi M chi cho nguoi
moi gidi, lam thu tuc sang tén va tiéu xai ca nhan.

Viéc thira nhan cta cac duong su 13 tinh tiét khong can phai chimg minh
dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 92 B luat td tung dan sy.

Nén co du co so xac dinh chi Ngé Kim M ¢6 vay cua anh Pang Cao S va
chi Mai Thi Nh s6 tién géc 1.200.000.000 déng va chi M thtra nhan van con no
anh S chi Nh sé tién nay nén xét viéc anh S, chi Nh yéu cau chi M tra sb tién
vbn gbe 1.200.000.000 dong 1a cb co s¢, Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.1.2] Poi véi khodn tién ldi phdt sinh:

Ca chi M va 6ng Mai Vin B 1a ngudi dai dién theo oy quyén cho anh S, chi
Nh théng nhat xac dinh khi anh S, chi Nh cho chi M vay s6 tién 1.200.000.000
dong ngay 27/01/2022 thi cac bén thoa thuin miéng 1ai suat 13 5%/thang, chi M
d3 dua trudce cho anh S, chi Nh 02 thang tién 13i tong cong 1a 120.000.000 ddng.

Tuy nhién tai phién toa 6ng Mai Van B la nguoi dai dién cho anh S, chi Nh
thong nhat theo yéu cau cua chi M 1a tinh 14i suat s6 tién 1.200.000.000 dong tir
ngay 27/3/2022 dén khi xét xir so tham ngay 04/8/2023, theo 1i suat quy dinh
Nha nudc.

Chi M ciing thong nhat vé thoi gian tinh Iai phét sinh theo nhu Ong B trinh
bay va chi M yéu cau diéu chinh i suat theo quy dinh phép luat dé chi M c6 diéu
kién tra vén va 1di cho anh S, chi Nh. Hoi dong Xét thdy nhu sau:

Viéc ltc dau cac bén thoa thuan tinh 14i sudt 5%/thang trén s tién von gdc
1a vuot qua 1ai suét quy dinh tai Diéu 468 B9 luat dan sy, cu thé:

1. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn.
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Trieong hop cdc bén cé théa thudn vé lai sudt thi 1di sudt theo théa thudn
khong dwoc vuot qua 20%/nam cua khoan tién vay, true truong hop ludt khdc co
lién quan quy dinh khac.

Truong hop 1di sudt theo théa thugn vuot qua lai sudt gidi han dwoc quy
dinh tai khoan nay thi muc ldi suat vieot qua khong co hiéu lyc.

Dbi chiéu quy dinh trén thi 14i sut ma cac bén thoa thuan phap luat cho
phép tdi da 12 20%/nam, tic 1.66%/thang con mic 13i sudt viot qué thi sé khong
c6 gid tri phap 1y. Trong vu 4n nay do cac bén thoa thuin murc 13i suat vuot qua
quy dinh nén Hoi dong xét xir s& diéu chinh 1ai suat cho phu hop va 4p dung
muc 13i suat 1.66%/thang dé tinh khoan 13i ma chi M c6 trach nhiém tra cho anh
S, chi Nh. Cu thé:

S tién 1.200.000.000d x 1.66%/thang x 496 ngay (27/3/2022 — 04/8/2023) =
329.344.000 dong.

Tai phién toa ca Ong B va chi M théng nhat diéu chinh 13i suét theo quy dinh
nén HG1 dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong su.

Nhu vay ngoai khoan tién gbc 1.200.000.000 dong thi chi M con phai tra cho
anh S, chi Nh tién 13i phat sinh tir ngay 27/3/2022 dén ngay xét xir so tham ngay
04/8/2023 13 329.344.000 dong.

Déi vai so tién 13i 120.000.000 dong ma chi M da tra cho anh S, chi Nh.
Vi cac duong sy khong co yéu cau diéu chinh lai nén Hoi déng xét xtr khong
Xem Xeét.

[2.2] Déi véi hop dong chuyén nhwong, Hoi dong xét thay:

[2.2.1] Vé hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh
Nguyén Thanh T, chi VO Thi Ngoc B véi anh Bang Cao S, chi Mai Thi Nh ddbi
vé6i thira 315, to ban d6 s6 59 duoc Vin phong Cong chimg Chau Thanh cong
chtng ngay 27/01/2022 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Bo luat
dan sy va khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013.

[2.2.2] Vé ndi dung hop dong: Cac bén déu thira nhan khi chi M sir dung s6
tién 1.000.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong lai thira dat 315 tr anh T
nhung vi lac nay anh S muén dam bao viéc thu hoi khoan vén goc
1.200.000.000 dong di cho chi M vay nén thay vi anh T phai ¢ trach nhiém lam
thu tuc sang tén cho chi M rdi chi M giao gidy chimg nhin quyén st dung dat
cho anh S giir 1am tin thi cic bén lai thoa thuan anh T 1am thu tuc chuyén
nhuong thira dat qua cho anh S, chi Nh dung tén. Nhu vay thuc té anh T khong
c6 viéc chuyén nhuong thtra 315, ciing nhu giao dat cho anh S, chi Nh ma viéc
sang tén nay chi nham muc dich dé dam bao cho viéc chi M tra khoan no vay va
lai dtng han cho anh S, chi Nh. Hon nita mac du anh S, chi Nh dung tén thira
dat nhung khong c6 viéc quan 1y dat ma phan dat thira 315 van do chi M, 6ng T,
ba Tu va gia dinh anh Ngb Van K dang sir dung tir trudc dén nay khong thay
d6i. Nén c6 thé xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
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Nguyén Thanh T, chi Vo Thi Ngoc B vdi anh Pang Cao S, chi Mai Thi Nh vao
ngay 27/01/2022 13 hop dong gia tao dé nham che dau giao dich khéc 1a vay tién
nén hop dong chuyén nhuong dét s& bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 Bo
luat dan su.

Chi M yéu cau dugc cong nhan lai quyén quan 1y, st dung hop phap d6i véi
thira dat nay. Cac duong sy khac dang & trén dat khong c6 v kién hodc tranh
chap gi lién quan dén thira dat.

Anh S, chi Nhan ciing khong tranh chip gi dén dat, chi yéu cau chi M tra
tién vay va 1ai phat sinh. Con anh T thong nhét viéc chi M yéu cau tuyén vo hiéu
hop ddng chuyén nhuong ngay 27/01/2022.

Do d6 xét viéc chi Ngd Kim M yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong ngay 27/01/2022 d6i véi thira 315 dé cong nhén lai cho chi Ngd Kim M
1a pht hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Con hop dong chuyén nhuong gitra chi M va anh T vao ngay 28/6/2021 do
anh T d3 nhan lai sb tién chuyén nhuong va anh T ciing khong ¢ tranh chap
hodc yéu cau gi d6i v4i thira dat nay nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét
ma chi can cong nhan lai quyén sir dung dat cho chi Ngd Kim M.

[2.3] Xét tai phién toa ng Ngé Van T xin rit lai yéu cau vé viéc cong nhan
cho 6ng T cuing Ngb Kim M dwoc quyén qudn Iy, sic dung dién tich thira 315 12
trén co so tw nguyén nén Hoi dong xét xir chap nhdn. Dinh chi xét xir yéu cdu
nay cua 6ng T.

[2.4] Chi phi t6 tung: Tai phién toa 6ng Mai Van B va chi Ngé Kim M thong
nhat chia d6i khoan chi phi tham dinh, dinh gia tai san, do dac tong cong
5.699.520 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén nay. Vi vay anh Ding
Cao S, chi Mai Thi Nh chju 2.849.500 dong, con chi M chiu 2.850.020 dong. Anh
S va chi Nh da tam g trudc va chi xong nén chi M phai hoan tra lai cho anh S,
chi Nh s6 tién 2.850.020 dong.

[2.5] Vé dn phi: Tai phién tdoa ong Mai Van B va chi Ngé Kim M théng nhat
chia d6i s6 tién an phi 300.000 dong do hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat bi vo hiéu nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu nguyén nay. Vi vdy anh Ping
Cao S, chi Mai Thi Nh chju 150.000 déng, chi M chiu 150.000 dong.

Chi Ngd Kim M chiu 57.880.320 dong an phi so tham ddi v&i khoan tién
gbc va 1ai phai tra cho anh S, chi Nh.

[3] Qua ndi dung phan tich trén, xét dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu hop
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cin cir vao Khoan 3 DPiéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Piéu 39, Diéu 92,
cac Piéu 147, 227 cua Bo luat T tung dan su;

Cin ctr Diéu 117, 122, 124, 131, 468, 500, 501, 502, 503 cua B luat Dan
su nam 2015; Piéu 166, 167 Luat dét dai.

Cian cir Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp va
quan 1y an phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xir:

[1] Cong nhéan su thoéa thuan gitta anh Pang Cao S, chi Mai Thi Nh c6 6ng
Mai Van B dai dién véi chi Ngd Kim M.

Buoc chi Ngd Kim M phai tra cho anh S, chi Nh tién von gbc
1.200.000.000 ddng va tién 13i 329.344.000 dong (dén ngay xét xtr so thim ngay
04/8/2023).

- Ké tr ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i truong hop co quan
Thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468

Bo6 luat dan sy nam 2015.
[2] Chép nhédn yéu cau phan t6 cua chi Ngd Kim M.

Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita anh
Nguyén Thanh T, chi V& Thi Ngoc B véi anh Ping Cao S, chi Mai Thi Nh ddi
v6i dién tich 3.644,7m? (do thuc té 3.573,4m?) thudc thira 315, to ban dd sb 59
dugc Van phong Cong chirmg Chau Thanh cong chirg ngay 27/01/2022.

Coéng nhan lai cho chi Ngd Kim M dugc quyén quéan 1y, sir dung dién tich
3.573,4m? thuc thira 315, t& ban do s6 59, vi tri dat duge xéc dinh tir mbc 1 — 2
~3-4-5-6-7-8-13-14-15-16-17 181920 - 1 theo so do do
dac cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh ngay
19/7/2023.

Khi ban 4n c6 hiéu lyc phép luat cac duong su co6 quyén dén co quan Nha
nude c6 tham quyén dé thyc hién thi tuc ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh.

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/3/2023 va so dd do
dac ctia Chi nhanh Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh
ngay 19/7/2023).



[3] Pinh chi xét xtr yéu cau cia 6ng Ngd Vin T d6i voi viéc cong nhan
thira dat 315 cho ong T dung tén.

[4] Chi phi t6 tung: Anh Ping Cao S, chi Mai Thi Nh chiu 2.849.500 dong.
Chi Ngbé Kim M chiu 2.850.020 ddng chi phi thim dinh, do dac va dinh gia tai
san. Anh S va chi Nh da tam mg trudc va chi xong nén chi M phai hoan tra lai
cho anh S, chi Nh s tién 2.850.020 dong.

[5] V& an phi: Chi Ngd Kim M phai chiu 57.880.320 dong an phi dan sy so
tham va 150.000 dong an phi ddi v6i hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu.

Sau khi trir vao s tién tam Gmg an phi ma chi M da dong 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0005619 ngay 11/7/2023 thi chi M con phai ndp tiép
57.730.320 dong.

Anh Ping Cao S, chi Mai Thi Nh chiju 150.000 dong ddi véi hop dong
chuyén nhuong bi vo hi¢u.

Sau khi trir vao so tién tam Ung an phi ma anh S chi Nh di dong la
1.000.000 dong theo bién lai thu s6 0015475 ngay 02/02/2023 thi anh S, chi Nh
duoc nhan lai 850.000 dong.

Ong Ngo Van T thudc truong hop duoc mién ndp tién tam tng an phi va
an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén su.

[6] V& quyén khang céo: Cac duong su co6 mit cO quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét
ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh; (Pa ky)

- Luu van thu, ho so vu an;

Chau Van Binh
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