THANH PHO HA NOI

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN D Doc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 03/2023/KDTM-ST
Ngay: 18/01/2023

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P — THANH PHO HA NOI

- Thanh vién Hgi dong xét Xi so’ tham gom co:
Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Bui Quang Diing.
Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Tran Thi Pong
2. BaNg6 Thi Yém
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Minh Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan

Huyén D , Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Huyén P , Thanh phé Ha Ngi tham

gia phién toa: Ba P6 Thi Kim Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan Huyén b , Thanh

phd Ha Noi xét xir so thim cong khai vu an Dan su thu ly sé 136/2022/TLST-
DS ngay 06/10/2022 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung theo quyét dinh dua
vu &n ra xét xir s 135/2022/QDXXST-DS ngay 28 thang 12 nam 2022 giita c4c
duong su:

no.

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan A Chau

Dia chi: S6 442 Nguyén Thi Minh Kh, phuong 5, quan 3, H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tir Tién P - Tong Giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Th - Giam dbc xur 1y no
Nguoi dai dién Gy quyén tham gia t6 tung: ong Bui Huy H — Nhan vién xt 1y

Bi don: Chi Nguy;én Thi V, sinh ndm 1994
Anh Nguyén Van T , sinh nam 1989

Péu cu tri: thon V, x& H, Huyén B , Ha Noi

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964 (me anh T)

2. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1961 (b6 anh T)

Déu cu tra: thon V, xa H, Huyén D , Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T, 6ng T laanh T theo gidy uy

quyén ngay 12/10/2022.

Co6 mat: 6ng H
Vang mat: Nhitng ngudi con lai

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién va cac ban tw khai tiép theo, nguyén don trinh bay:



Ngay 15/3/2019, anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi V ky hop dong
tin dung s6 DGI.CN.2181.150319 noi dung cu thé nhu sau:

Han muc tin dung/cho vay: 600.000.000 (Sdu tram tri¢u) dong

- Muc dich cho vay : San xuat kinh doanh — B6 sung von luu dong cho
hoat dong kinh doanh g6

- Phuong thure cho vay: : Cho vay theo han muc tin dung.

- Thoi han hiéu lyc HMTD: 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong cap tin dung
(ngay 15/3/2019)

- Thoi han cho vay: Quy dinh trong tu’ng Khé uwéc nhan ng cu thé, ti da
khong qua 06 thang, ké tir ngay ké tiép ngay giai ngan

- Lai suat cho vay: Quy dinh trong timg Khé wdc nhan no cu thé.

- Lai suét phat cham tra lai: 10%/nam.

Tai san thé chp cho khoan vay hop déng tin dung:

Quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat so 48 (1), to ban dd
s6 02, dia chi: thon V, xa H, huyén D, Tp. Ha Noi thude quyén so hiru, str dung
ctia Anh Nguyén Vian T theo Glay chu:ng nhan quyen su dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 vao sO0 cdp GCN:
780.QD.UBND.2012/CH.00029.2012 do UBND huyén P , Tp. Ha Noi cap ngay
10/4/2012.

- Hop dong thé chap s6 DIG.BPCN.165.140317 dugc cong chimg tai Vin
phong Cong chimg Tué Tinh, Tp. Ha Noi ngdy 14/3/2017, sb cong ching
000678.2017/HPTC; dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong ding ky dét dai
huyén B , Tp. Ha Noi ngay 15/3/2017, s6 thi tu 1207.

Ngay 03/6/2019, chi Vdé nghi cép thé tin dung. Ngan hang da cap tin dung
cho chi V

- Han muc thé : 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong

- Hiéu lyc thé : Thang 6/2023

- Lai suét (trong han, qua han), phi: Theo Ban cac diéu khoan va diéu kién
st dung thé tin dung cua ACB.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung va st dung thé tin dung, chi
Nguyén Thi V va Anh Nguyén Vin T vi pham nghia vy trd no. Ngan hang khoi
kién yéu cau:

Chi Nguyén Thi V va Anh Nguyén Vin T thuc hién nghia vu thanh toan
cho ACB tong s6 no con thiéu dbi véi hop ddng tin dung tinh dén ngay
18/01/2023 gdm:

No tién gbc 520.000.000 dong,

No tién 13i trong han 5.373.333 dong,

No tién 13i qua han 198.373.081 ddng,

No tién phat cham tra 13i 1.264.573 dong.

Tong sd tién: 725.010.987 dong,

Chi Nguyén Thi Vva anh Nguyén Van T tra ngay cho ACB tong s ng con
thiéu d6i véi hop dong thé tin dung tinh dén ngay 18/01/2023 gom:

No tién gbc 25.212.244 dong,

No tién l4i 22.501.230 dong,

Téng s tién: 47.713.474 dong,



Chi Nguyén Thi V va anh Nguyén Van T con phai tiép tuc tra tlen a1, phat
cham tra 13i phét sinh theo muc 14i suit quy dinh tai Thoa thuén vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé ude nhan no,
Gidy dé nghi cap thé tin dung, Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin
dung ctia ACB, tinh ké tir ngay 19/01/2023 dén ngay tra dit no.

Néu chi Nguyén Thi V va Anh Nguyén Vin T khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra ng thi tai san bao dam dugc co quan cé thim
quyén xt Iy dé thu hoi no 14 quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat tai thia
dat s6 48 (1), to ban d6 s6 02, dia chi: thén V, x4 H, huyén D , Tp. Ha Noi thudc
quyén so hiru, str dung ctia Anh Nguyén Van T .

* Bi don Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi V trinh bay:

T6i nhat tri v6i phan trinh by ctia Ngan hang thwong mai ¢6 phan A Chau.
Tinh dén ngay 24/11/2022, vg chong t6i con no ngan hang A Chau cac khoan
tién gém

Pbi voi ‘hop dong tin dung s6 DGI.CN.2181.150319 tinh dén ngay
23/11/2022 so tién con no gom

No tién gdc 520.000.000 dong,

No tién 1ai trong han 5.373.333 dong,

No tién 13i qua han 185.875.747 dong,

No tién phat cham tra 13i 1.182.133 dong.

Téng sb tién: 712.431.213 dong,

Péi voi hop dong thé tin dung tinh dén ngay 23/11/2022 s tién con no gom:

No tién gdc 25.212.244 dong,

No tién l4i 21.305.858 dong,

Téng s tién: 46.518.102 dong,

Tai san dam bao cho khoan vay hop dong tin dung: thira dat sb 48 (1), to ban
d6 s6 02, dia chi: thon V, xd H, huyén D , Tp. Ha Noi thudc quyén sé hitu, sir
dung ctia Anh Nguyén Vin T .

Do tinh hinh kinh doanh gip khé khin dé nghi ngan hang cho vo chong t6i
tra no dan. Ngay 30/11/2022, vo chong toi thanh toan toan b tién goc va 13i con
lai. Néu khong tra dugc ng thi nhat tri xu 1y tai san ddm bdo theo quy dinh cua
phap luat.

Hién nay dang song trén dat gom:

- Ong Nguyen Van T, sinh nim 1961 (b6 anh T)

-BaNguyén Thi T, smh nam 1964 (m¢ anh T)

- Anh Nguyén Vin T , sinh nam 1989

- Chi Nguyén Thj V, sinh nim 1994

- Chau Nguyén Béo L, sinh nim 2013 (con anh T, chj V)

- Chau Nguyén Minh Ph, sinh nim 2017 (con anh T , chi V)

Ngoai ra khong con ai khac sinh song trén dat.

Cén bo toa 4n da nhiéu lan dén nha chi Vdé ghi 10i khai nhung chi V khéng
c6 nha vi vay khong thé tién hanh ghi dugc 16i khai cta chi V.

* Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong T, ba T tir chdi khong cung cap 101 khai vi vdy toa an khong tién hanh
ghi duogc 101 khai.



Tai phién toa: Nguoi dai dién theo ty quyén cia ngan hang c6 don git
nguyén yéu cau khai kién.

Bi don, ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan ving mat khéng co ly do
mic du da duoc toa an dén giao gidy bao dén phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat cia Tham phén, Hoi dong xét xir, cac duong su.

V& thu tuc té tung: Tham phén, hoi dong xét xir da thuc hién day du theo
quy dinh caa phap luat. Bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chap
hanh phap luat khong day du.

V& noi dung vu an dé nghi hoi ddng xét xur:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau.
Anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi V d4 vi pham nghia vu tra no d6i véi hop
d6ng tin dung s6 DGI.CN.2181.150319 va hop dong thé.

- Anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi V phai c6 nghia vu thanh toan cho
cho ngén hang thwong mai ¢6 phan A Chau so tién tinh dén ngay 18/01/2023
gom:

Déi vai hop dong tin dung DGI1.CN.2181.150319

No tién goc 520.000.000 dong,

No tién I3i trong han 5.373.333 dong,

No tién 13i qua han 198.373.081 dong,

No tién phat cham tra 13i 1.264.573 ddng.

Téng sb tién: 725.010.987 dong,

Doi voi hop dong theé

No tién goc 25.212.244 dong,

No tién 13i 22.501.230 ddng,

Tong sé tién: 47.713.474 dong,

- Trong T hop anh T, chi Vkhdng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng
néu trén dbi véi hop ddng tin dung s6 DGI.CN.2181.150319 thi Ngan hang c6
quyén xtr ly tai san theo quy dinh ciia phap luat hoic yéu cau co quan thi hanh
an Dan sy c6 tham quyén xur ly tai san dam bao la quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat: quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 48
(1), to& ban @6 sb 02, dia chi: thén V, xa H, huyén B, Tp. Ha Noi thudc quyén so
hitu, str dung cia Anh Nguyén Van T .

- Anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi V phai tiép tuc chiu cac khoan l4i P
sinh cua hop dong tin dung va hop ddng thé tir ngay 19/01/2023 theo hop dong
da ky.

- Vu &n &p dung an phi cé gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, cin cir vao két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhan dinh:
{1} Vé to tung:
- Tham quyén giai quyet vu an: Anh T, chiV cutridtaithon V,xa H, b,
Ha Noi. Can ct Khoan 1 Piéu 30, Khoan 1 Dleu 35, Khoan 1 Piéu 39, biéu 40
Bo luat Té tung Dan su 2015, Toa an huyén B thu ly vu 4n ding tham quyén.
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- Thi tuc té tung: Bi don, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang
mit tai phién toa lan tha 2 khéng co Iy do mic du da dugc tda an giao giay bao
hop 1é theo quy dinh. Can ctr vao Diéu 227, Diéu 228 Bo luat té tung dan su,
Hoi dong xét xur quyét dinh xét xir ving mit cac duong su 1a ding quy dinh cua
phap luat.

{2} Vé quan h¢ phap lugt: Ngén hang thuong mai c6 phan A Chau khai
kién anh T, chi V yéu cau thanh toan khoan vay theo hop ddng tin dung va hop
d6ng thé tin dung. Quan hé phap luat Ia tranh chap hop dong tin dung.

{3} Vé néi dung:

{3.1} Hop ddng tin dung:

Ngay 15/3/2019, ngan hang TMCP A Chau ky hop dong tin dung véi anh
Nguyén Van T, chi Nguyén Thi V. Ngay 03/6/2019, chi Nguyén Thi Vdé nghi
cap theé tin dung qudc té han mirc 30 triéu dong.

Hop dong tin dung c6 day du chit ky cua anh T, chi V. Ngan hang di
thuc hién giai ngan bang chuyén khoan thanh toan va ma thé thanh toan qudc té.
Chi Vda xac nhan bang khé wéc nhan no.

Cac duong su Ky hop déng c6 day du ning lyc hanh vi dan sy, giao két
hop dong khong trai quy dinh cia phap luat.

~ Tinh dén ngdy 18/01/2023, anh T va chi Vcon ng ngan hang A Chéau s6
tien:

- Bdi véi hop ddng tin dung DGI.CN.2181.150319

No tién géc 520.000.000 dong,

No tién i trong han 5.373.333 dng,

No tién I4i qua han 198.373.081 dong,

No tién phat cham tra 13i 1.264.573 ddng.

Téng sb tién: 725.010.987 dong,

- Boi véi hop ddng thé thanh toan quéc té

No tién goc 25.212.244 dong,

No tién 14i 22.501.230 dong,

Tong so tién: 47.713.474 dong,

(Co bang ké tinh lai cua ngan hang kem trong ho SO vu an).

Nhu vay, yéu cau cia nguyén don c6 cin cit nén Can duoc chap nhan. anh
T, chi V phai c6 nghia vu tra Ngan hang thuong mai c6 phan A Chéu cac khoan
tién trén. Ké tir ngay 19/01/2023, anh T va chi V phai c6 nghia vu tiép tuc tra
cac khoan tién 13i trén du ng gbc thuc té theo hop dong da ky cho dén khi tra hét
no theo muc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.

{3.2} Vé tai san dam bao va hgp dong thé chdp quyen sir dung ddt:

Tai san thé chap de dam bao cho khoan vay 1a quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat thira sb 48 (1), to ban d6 s6 02 tai thon V, xa H, huyén B , Tp. Ha
Noi. Giay ching nhan quyén sir dung dat sé Bl 959419 do UBND huyén b cip
ngay 10/4/2012 mang tén anh Nguyén Van T .

Hop dong thé chap sé6 DGL.BDCN.165.140317 ngay 14/3/2017 ky tai vin
phong céng chang Tué Tinh sd cdng chimg 000678.2017/HDTC quyén s6 01-
TP/CC-SCC/HbGD.

Cac chu thé ky két hop dong céc diéu khoan cua hop dong khéng vi pham
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diéu cam, khong trai phap luat, tai san thé chap dugc dang ky tai co quan Nha
nuéc c6 tham quyén. Nhu vay hop ddng thé chap ph hop phap luat vé ca hinh
thire va noi dung. Vi vay, yéu cau xu |y tai san thé chap cua nguyén don phu
hop phap luat, nén can dugc chap nhan

{4}Vé an phi: cac duong su phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so
tham va &n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat dé sung ngan séach
Nha nuoc.

{5} Vé quyén khang céo: cac duong su c6 quyén khang cio theo quy dinh
cua Bo luat té tung Dan su.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH
Can cur:

- Cac Diéu: 305, 342, 343, 344, 350, 355, 471, 474, 476 cua Bo luat Dan
su nam 2015;

- biéu 91, 95 Luat cac td chic tin dung nim 2010;

- Nghi Dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sé
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2011 caa Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 271, 273, 277 cua B
lut t6 tung dan sy nam 2015;

- Luat thi hanh an dan su;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan thuong mai ¢6 phan A Chau ddi
véi anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi V vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

2. Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi V phai c¢6 nghia vu thanh toan
tra Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau cac khoan tién tinh dén ngay
18/01/2023 gom:

- Béi véi hop ddng tin dung DGI.CN.2181.150319

No tién goc 520.000.000 dong,

No tién I4i trong han 5.373.333 dong,

No tién 14i qua han 198.373.081 dong,

No tién phat cham tra 13i 1.264.573 dong.

Téng s tién: 725.010.987 dong,

- Poi véi hop dong thé thanh toan qudc té

No tién gbc 25.212.244 dong,

No tién 13i 22.501.230 dong,

Tong so tién: 47.713.474 dong,

(C6 bang ké tinh 14i cua ngan hang kém trong hé so vu an).

Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi V c6 nghia vu tiép tuc tra cac
khoan 14 phat sinh cho ngan hang thuwong mai ¢6 phan A Chau tir ngay
19/01/2023 trén du ng goc thuc té theo 14i suat thoa thuan tai hop dong tin dung
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s6 DGI.CN.2181.150319 ngay 15/3/2019 va quy dinh vé lai suat thé tin dung
qudc té ddi véi yéu cau cap thé cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

3. T hop anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi V khong thuc hién nghia
vu thanh todn khoan ng¢ néu trén ddi véi tai hop dong tin dung sb
DGI.CN.2181.150319 ngay 15/3/2019 hoic thanh toan khong day da thi Ngan
hang thuong mai ¢ phan A Chau c6 quyén xu ly tai san dam bao theo quy dinh
ctuia phap luat hoic yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén xu Iy tai
san dam bao dé thu hoi ng géom: quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
thira s6 48 (1), to ban dd sé 02 tai thén V, xa H, huyén b , Tp. Ha Nbi. Giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 Bl 959419 do UBND huyén B cip ngay
10/4/2012 mang tén anh Nguyén Van T .

Hop dong thé chap s6 DGI.BDCN.165.140317 ngay 14/3/2017 ky tai van
phong céng ching Tué Tinh sé cong ching 000678.2017/HPTC quyén sé 01-
TP/CC-SCC/HDbGD.

Khi ké bién, P mai thtra dat thé chap. Néu dién tich do thuc té c6 chénh
léch so vai dién tich ghi trong Gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 s6 Bl 959419 va Hop dong thé
chap tai san s6 DGL.BDCN.165.140317 ngay 14/3/2017 ky tai vin phong cong
chting Tué Tinh thi Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién
phat mai tai san thé chap theo dién tich thyc té thudc quyén sir dung cia bén thé
chap va tai san gin lién dién tich thuoc quyén st dung cua bén thé chap. T hop
dién tich do thuc té 16n hon thi bén nhan thé chap phai thanh toan cho bén c6 tai
san thé chap bang tién d6i véi dién tich 16n hon theo gia tri tai thoi diém phét
mai; T hop dién tich do thuc té nhé hon dién tich thé chap thi dién tich do thuc
té duoc xac dinh 12 dién tich thuc té da thé chap theo phap luat.

Sau khi xir Iy tai san dam bao, sé tién phat mai tai san bao dam c6 gia tri
|6n hon s6 tién anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi V phai tra cho ngan hang
thuong mai A Chau thi sb tién con lai sau khi thanh toan khoan ng dugc tra lai
cho anh T, chi V. Truong hop xir Iy tai san dam bao khong da dé hoan thanh
nghia vu tra no thi anh T, chi V phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén
khi hoan thanh nghia vu tra no.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
cua luat thi hanh &n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 cua luat thi hanh an dan su.

Vé &n phi: Anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi V phai chiu &n phi kinh
doanh thuong mai dbi véi hop dong tin dung sé6 DGI.CN.2181.150319 Ia
33.001.000 dong (Ba muoi ba triéu khong traim 1¢ mot nghin dong) va an phi
Dan su so tham d6i véi hop dong thé tin dung 1a 2.386.000 d¢éng (Hai triéu ba
trim tdm muoi sau nghin déng). Tong sé tién an phi anh Nguyén Vin T, chi
Nguyén Thi V phai chiu 1a 35.387.000 dong (ba muoi ldm triéu ba trim tim
muoi bay nghin dong dé sung ngan sach nha nuéc.

Ngén hang thuong mai ¢4 phan A Chau dugc nhan lai sé tién 16.646.000
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d6ng (mudi sau triéu sau trim bén muoi sau nghin déng) tién tam tng an phi da
nop tai bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0047044 ngay
06/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyen b.

Trong thoi han 05 nim ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi
duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyen y&u ciu co quan thi hanh an
dan sy c6 thim quyeén ra quyet dinh thi hanh an.

An xir cong khai so tham, cac duong su ¢6 mat tai phién toa deu ¢ quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac du:(mg su vang mat tai
phién toa déu c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hop lé.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén D ;

- Chi cuc THADS huyén B ;

- Cdc dvuong su;

- Luu hé so, Vin phong;

Bui Quang Diing






