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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tam

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Minh Chau

Ong Ping Purc Hao

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thiy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Bui Thi Doan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 11 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau
xét xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 35/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 4
nam 2022 ve viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2021 cia
Toa 4n nhan dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 32/2022/QD-PT ngay
25/5/2022, quy€t dinh hoan phién toa phic tham so 26/2022/Qb-PT ngay 15/6/2022,
quyét dinh hoén phién toa phic tham s6 32/2022/QD-PT ngay 06/7/2022, quyét dinh
thay doi nguoi tién hanh t6 tung, thong bao ve viéc mo lai phién toa s6 82/2022/TB-
TA ngay 05/9/2022, quyét dinh hoan phién toa s6 72A/2022/QD-PT ngay 21/9/2022,
thong bdo thay doi thoi gian xét xtir vu an s6 94/2022/TB-TA ngay 17/10/2022, gilta
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh ndm 1989; dia chi: T6 A, KP T, phuong P,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Huynh Ngoc H -
Luat su thuoc Poan luat su tinh B. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén H1, sinh nam: 1981; dia chi: T6 A,
KP T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

- Bi don: Ong Ngo Khéc L, sinh ndm 1955 va ba Vii Thi H2, sinh nam 1963;
dia chi: T6 I, khu pho P, phuong M, thi x& P, tinh Ba Ria - Ving Tau. (Ong L ¢6 mat,
ba H2 vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



+ Ong Nguyén H1, sinh nam 1981; ong Nguyén D, sinh ndm 1984; 6ng Nguyén
T1, siqh nam 1987; cung cu tri: To A, KP T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Ong H1 c6 mit, 6ng D va éng T1 vang mat).

+ Ba Nguyén Thi Lé T2, sinh nam 1985; dia chi: T6 D, khu phé P, phuong P,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

+ Ong Pang B4 Hiru H3, sinh nam 1986; dia chi: T6 A, Khu phd V, phuong P,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

+ Ong Nguyén H4, sinh ndm 1953 va ba Nguyén Thi H5, sinh nam 1957; dia
chi: T6 A, khu pho E, thi tran V, huyén V, tinh Dong Nai. (Ong H4 c6 mat, ba H5
vang mat).

+ Van phong C; dia chi: Phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria —,Vﬁng Tau; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Tran Trung K — Truong van phong. (Vang mat).

+ Van phong C1; dia chi: T6F, KP T, phu’é:’ng H, Thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tég; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Truong S — Truong van phong.
(Vang mat).

- Nguoi lam ching:

+ Ba Nguyén Thi Lé T2, sinh nam 1985; dia chi: T4 D, khu phé P, phuong P,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

+ Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nam 1963; dia chi: K. P, phuong M, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

+ Ong Nguyén Duy B, sinh nam 1961; dia chi: Khu phd E, thi trn V, huyén V,
tinh Pong Nai. (Vang mat).

+ Ong Tran Hitu D1; sinh ndm 1943; dia chi: T6 A, KP T, phuong P, thi xi P,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

+ Ba Pao Thi N sinh nam 1975; dia chi: T6 A, KP T, phuong P, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

- Nguoi khang céo: Ong L, ba H2 14 bi don va 6ng Pang B4 Hitu H3 1a nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don 6ng Nguyén T va nguoi
dai dién hop phap cua ong T trinh bay: Ong T dugc UBND huyén T cap Gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 BX 971926 ngay 12/3/2015 d6i voi thira dat s6 280, to ban
d6 s6 03, P, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau, nay la phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Pat ¢6 ngudn goc vao nam 2002, ba Tran Thi T3 (me 6 ong T) cung vai cac
ong Nguyén T4, ong Nguyén Duy B va ong Nguyén H4 nhén chuyén nhuong thira dat
s6 133, to ban do sb 03, dién tich 1.100m?, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
ctia 6ng Tran Hiru D1 Vé ba Nguyén Thi B1. Khi tién hanh sang tén thi dién tich dat
chi du tach thanh hai thira nén ba T3 va 6ng H4 thoa thuan cung dung tén chung Gidy
chtng nhan quyén sir dung dt thira 280.

Nim 2014, ba T3 chét khong dé lai di chuc, ngay 26/01/2015 ngudi thira ké cua
ba T3 la 6ng Nguyéen T1, 6ng Nguyén H1, 6ng Nguyén T va 6ng Nguyén D dén Vian
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phong C1 lam Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ting cho toan bo thira dat
trén cho ong T.

Théng 4/2017, 6ng Nguyén H1 12 anh trai 6ng T can tién 1am 4n nén nho 6 ong T
dung ra bao lanh khoan vay 800.000.000 ddng, cu thé ong T dimg ra ky hop dong
chuyen nhuong thira dat s6 280 dé bao lanh cho 6ng H1 vay s tién 800.000.000 dong.
Ong H1 théng qua ba Nguyén Thi Lé T2 13 nguoi lam dich vy kinh doanh bat dong
san dé vay tién.

Ngay 24/4/2017, 6ng Nguyen H1, ba Nguyen Thi Lé T2 dan ong T dén Vin
phong C dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 cong chimg 1148,
quyén s6 1/2017 TP/CC — SCC/HPGD ddi voi thira dat trén, ngudi nhan chuyen
nhuong tai hop dong 1a 6ng Ngb Khic L, ba Vi Thi H2, muc dich ky hop déng nham
dam bao cho khoan vay trén. Cac bén cam két thoi han vay 1a 03 thang, khi 6ng H1 tra
tién vay thi cac bén s& huy hop dong trén.

Tuy nhién dén thang 7/2017, khi 6ng H1 thyc hién tra tién theo cam két thi 6ng
L, ba H2 khong dong y hity hop dong chuyén nhugng nhu da cam két. Sau d6 6 ong T
dugc biét vao ngay 11/9/2017, 6ng L, ba H2 va dng bang Ba Hiru H3 da ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chung 2689, quyén s 02/TP/CC —
SCC/HPGD tai Van phong C1 d6i voi thira dat trén. Nay éng T khai kién yéu cau nhu
Sau.

Tuyén Hop dong s6 1148 va Hop dong bang gidy viét tay ngay 20/4/2017 ddi
v6i thira dat 280 giira 6ng Nguyén T d6i v6i ong Ngo Khac L, ba Vil Thi H2 va Hop
ddng sb 2689 giira ong Ngd Khic L, ba Vit Thi H2 va 6ng Pang B4 Hiru H3 13 vo
hiéu.

Budc 6ng Ngo Khic L, ba Vii Thi H2 va 6ng Pang Ba Hitu H3 tra lai quyén st
dung dat dbi véi thira dat 280.

Ong Nguyén H1 c6 trach nhiém tra sd tién vay cho 6ng L, ba H2.

- Qua trinh t6 tung, bi don 6ng Nguyen L1 va ba Vi Thi H2 trinh bay: Ong L1,
ba H2 va ong Nguyén T, 6ng Nguyén H1 khong c6 quan hé vay muon sb tién
800.000.000 dong nhu phia nguyén don trinh bay. Ngay 24-4-2017, qua méi gidi nha
dat, ong L1 va ba H2 cung véi ong Nguyén T ky Hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat s6 1148 d6i vé6i thura dat 280, gia chuyén nhuong la 800.000.000 dong. Tuy
nhién hop dong cong chung do mudn giam thué chuyen nhuong nén chi ghi
100.000.000 dong. Khi ky hop dong cac bén khong bi lira déi hay ©p budc nén Hop
dong chuyen nhuong mua ban dat gitra vo chong ong va ong Nguyen T la dung phap
luat. Ong T yéu cau dat coc 600.000.000 dong nén ong, ba yéu cau ong T phai ky
chuyén nhuong ngay tai phong cong ching thi ong, ba s& giao tién ngay. SO tién con
lai hen sau 10 ngay sé tra hét. Ong T ciing da ky vao cac bién ban, bién nhan, nhan
tién, hop dong chuyen nhuong tay ngay 20/4/2017, ngay 24/4/2017, ngay 03/5/2017
x4c nhan chuyén nhuong la 800.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, ong L1 di xem
dat thay c6 nha trén dat nhung khong quan tdm vi 6ng L1 chi quan tam dén dat va
khong can biét ai & trén dat. Dén nay ong L1 cling chua nhén ban giao dat tir ong T.
Khoang thang 10/2017, do khong c6 nhu cau sir dung dat nén o6ng va ba H2 chuyén
nhuong lai thura dat trén cho 6ng Pang Ba Hiru H3 véi gia 1.500.000.000 dong theo
Hop dong sé 2689. Tuy nhién gia tri trong hop dong cong ching do 6ng H3 yéu cau
ong, ba ghi sd tién chuyén nhuong 1a 20.000.000 déng nham giam tién thué. Ong, ba
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chua thuc hién ban giao dit cho 6ng H3. Nay ong, ba khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

- Theo don yéu cau doc 14p va qua trinh té tung, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan, 6ng Nguyén H4 trinh bay: Nam 2002, 6ng H4, ba Tran Thi T3, 6ng Nguyén
Duy B, 6ng Nguyen T4 cung 6ng Tran Hitu D1, ba Nguyen Thi B1 ky hop dong
chuyen nhuong bang gidy viét tay dbi véi thira dat s0 133, dién tich 1.100m?, gla
chuyén nhuong 1a 130.500.000 dong. Tuy nhién do thoi dlem nay dién tich thua dat
trén khong du diéu kién tach thanh 04 thira nén ba T3, 6ng B, 6ng T4 va dng H4 thoa
thuan thira dat trén tach thanh 02 thta (thira 133 va thira 280) va hai nguoi s€ dung
chung mot thtra, trong do6 thira 280 do 6 ong H4 vaba T3 dong str dung véi chiéu ngang
14m, chiéu dai 40m, dién tich 532m?, trong d6, phan dit cia ba T3 ‘ngang 9m, dai
40m; phan dit cua ong H4 ngang 5m dai 40m, dién tich 200m2. Pén niam 2007 —
2008, 6ng H4 x4y dung cin nha cap 4 dién tich 125m? va cho ba Dao Thi N thué.

Niam 2016, nha nuéc thu hdi mot phan dién tich dat cua ong H4 dé lam duong.
Ong H4 d3 duoc nha nudc hd tro, dén bu 34.939.000 dong. Dién tich dat va cong trinh
kién trtc trén dat con lai van dugc 6 ong H4 tiép tuc quan 1y str dung dén nay. Khi 6ng
T ky hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat cho 6ng L1, ba H2 da khong thong
bao cho 6ng H4 biét, vi vay viéc ong T ky hop dong chuyén nhuong thura dat 280
trong d6 c6 mot phan dién tich dat ciia ong 14 trai phap luat, xAm pham quyén va loi
ich hop phap cuia 6ng va ba H5.

Ong H4 yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén Hop dong sb 1148,
d6i voi thira dat 280, gitra 6ng Nguyén T ddi véi ong Ngo Khac L, ba Vi Thi H2 13 vo
hiéu.

- Tai don yéu cau doc 1ap va qua trinh té tung, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu
lien quan 6ng bang B4 Hiru H3 trinh bay: Ong H3 va 6ng L, ba H2 da ky hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat thira dat 280 vao thang 9/2017, gia chuyen nhuong
12 200.000.000 dong/mét ngang, tic 1a 1.500.000.000 dong toan bd nha, dat va cong
trinh trén dat. Viéc chuyén nhuong duoc ky theo hop doéng sd 2689, quyén sb
02TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong Cl, tuy nhién gia tri trong hop dong cong chung
cac bén thoa thuén chi ghi 20.000.000 d6ng nham giam tién thué. Sau khi ky hop
dong, ong di giao hét s tién chuyén nhuong cho 6ng L. Tuy nhién khi 6ng di nhan
dat thi moi phat sinh su viée tranh chap giita 6ng T va 6ng L, ba H2 nén 6ng khong
dugc ban giao dat theo hop dong.

Ong H3 ¢co don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong 2689 giita
ong va dng Ngo6 Khac L, ba Vi Thi H2 ¢6 hiéu lyc phap ludt. Budc ong L, ba H2 phai
thuc hién ban giao thira dat trén cho 6ng H3 theo quy dinh phap luét.

- Qua trinh t6 tung, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Nguyén H1,
6ng Nguyén T1, 6ng Nguyén D trinh bay: Ong H1, 6ng T1, 6ng D va dng T la anh em
rudt. Vao nam 2014, do ong H1 can tién lam an nén c6 muon Gidy ching nhén quyén
sir dung dat thira 280 ctia 6ng T dé vay von lam an. Thong qua ba Nguyén Thi Kim A
gidi thiéu ong H1 dén giap ba Nguyén Thi Lé T2 lam dich vu bat dong san dé hoi vay
800.000.000 dong. Qua trinh 1am viéc da thoa thuan ba T2 dong y cho 6ng H1 vay
800.000.000 dong, 13i suat 4%/thang, thoi han vay 03 thang, cac bén thong nhat ky
hop ddng chuyén nhuong dé bao lanh cho khoan vay, sau khi dén han tra no thi cac
bén s& ky hiy bo hop dong chuyén nhuong. Sau khi ky hop dong, 6ng H1 d3 nhan
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800.000.000 dong va nguoi bo tién cho vay la dng Ngd Khéc L, ba Vi Thi H2, con ba
T2 chi la moi gidi cho vay. Tuy nhién gitta 6ng H1 va 6ng L khong lam giay vay
muon tai san.

Sau 03 thang 6ng H1 c6 lién h¢ gap ong L, ba H2 dé xin chudc dét thi o ong L tra
101 khong biét viéc vay muon tién va hién nay ong L da chuyen nhuong thira dat cho
nguoi khéac. Vi vy ong H1, 6ng T1, 6ng D thong nhat véi v kién ctia nguyén don xac
dinh viéc ky hop dong chuyen nhuong thira dat trén gilta ong T va dng Ngb Khic L,
ba Vii Thi H2 1a gia tao, dé nghi Toa an tuyén Hop dong 1148, d6i v6i thira dat 280
gitra 6ng Nguyen T d6i v0i ong Ngb Khic L, ba Vii Thi H2 1a v6 hi¢u. Ong H1 s&
thanh toan s tién vay goc 800.000.000 dong va lai suat theo quy dinh cta nha nudc
cho 6ng L, ba H2,

- Qua trinh t6 tung, ba Nguyén Thi Lé T2 trinh bay: Vao nam 2017, ba Nguyén
Thi Kim A ¢6 gidi thiéu 6ng T va Ong H1 dén giap ba dé vay 800.000.000 dong. Tuy
nhién do ba chi 1am dich vu mdi gi6i bat dong san nén da tir chdi viée cho vay. Vi vay
6ng T va 6ng H1 di nho ba moi gidi tim nguoi mua dat thira 280. Sau d6 ba T2 da
moi gidi thira dat trén cho ong L va ba H2 véi gia 800.000.000 dong. Cac bén giao
trude 600.000.000 dong, con 200.000.000 dong s& giao sau 10 ngay ké tir thoi diém
ky hop dong cong chimg. Ba da duogc tra tién moi gidi 10.000.000 dong. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong, ba di ching kién éng L, ba H2 di giao du sb tién theo ding
hop ddng. Cac bén co 1ap bién ban va ba ciing dd nhan xong cac chi phi dich vu. Khi
ky hop dong cac bén co xudng kiém tra hién trang nha, dat xac dinh trén dat c6 02 cin
nha cap 4, ngoai ra khong c6 cong trinh gi khac, dat cling khong quy hoach hay tranh
chap voi ai nhung chua ban giao nha dat do 6ng H1, 6ng T xin thém thoi gian dé két
thuc hop dong thué. Luc d6 do 6ng L va ba H2 chua c6 nhu cau sir dung dat nén dong
y. Vi vy ba xac dinh viéc 6ng T va 6ng H1 khai kién yéu cau tuyén hop dong 1148
v6 hiéu do gia tao nham bao 1anh cho giao dich vay tai san 1a khong ding su that.

- Qua trinh t6 tung, Van phong C trinh bay: Ngay 24/4/2017, Van phong C da
tlep nhan ho so chuyén nhuong quyén su dung dat ctia ong Nguyén T va 6ng Ngo
Khic L, ba Vii Thi H2. Vian phong C d tién hanh céc trinh ty thi tuc cong chimg hop
dong s6 1148 dung quy dinh cua phap lut cong chimg. Vi vay Van phong C dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau cua nguyén don va co don xin giai quyét vang mat.

- Qua trinh t6 tung, Van phong Cl1 trinh bay: Ngay 11/9/2017, Van phong cong
chung da tiép nhan hd so cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong Ngob
Khic L, ba Vit Thi H2 va Ong béng Ba Hiru H3. Van phong C1 da tién hanh céc trinh
tu thu tuc cong chung hop dong sd 2689 dung quy dinh cua phap luat cong ching.
Vin phong cong ching dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh va c6 don xin giai
quyet vang mat.

- Qua trinh t6 tung, ngudi lam ohung ba Nguyén Thi Kim A trinh bay: Ba A va
6ng Nguyén H1, 6ng Nguyen T c6 moi quan h¢ lam an ngoai xa hoi, khong c6 quan
hé than thich. Vao khoang dau nim 2017, 6ng H1 c6 nho ba kiém mdi cho muon tién
dé lam an. Ba da gi6i thiéu ba T2 (Kinh doanh bat dong san & L, thi xa P) cho 6ng H1.
Sau d6 phia 6ng H1 da vay ctia ba T2 s6 tién 800.000.000 dong, 141 suat 1 4%/thang,
phi dich vu 1a 8% (ba duoc ba T2 hira cho 2% cong gidi thiéu). Viéc vay mugn nay thi
ba nghe dng H1 néi khong co 1ap gidy to. Dé lam tin, cic bén thdng nhat 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dé bao lanh khoan vay. Qua trinh giao dich thi
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khong lam viéc véi 6ng L, ba H2 vi ba T2 noi da duogc 6ng L, ba H2 giao cho toan
quyén. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba T2 dwa cho 6ng H1 600.000.000
déng, sau do khoang may tudn sau moi tra hét 200.000.000 dong. Khoang 02 thang
sau ba T2 méi tra hét phi dich vu cho ba. Ba A xé4c dinh giao dich chuyén nhuong
gilta 6ng T va 6ng L va ba H2 1a nham muc dich bao dam cho khoan vay 800.000.000
d6ng ciia 6ng Nguyén H1,

- Qua trinh t6 tung, ngudi lam chung 6ng Tran Hiru D1 trinh bay: Ong khéng
c6 moi quan hé than thich gi di v6i ong Nguyén T va 6ng Nguyén H1. Ong c6 biét ba
Tran Thi T3 do c6 ban dét cho ba T3 vao khoang niam 1993. Ong d chuyén nhuong
cho ba Tran Thi T3, 6ng Nguyén H4, 6ng Nguyén T4 va 6ng Nguyén Duy B 16 dit,
loai ndng nghiép, c6 dién tich 1.100m? thira 133, to ban db s 3, xa P, huyén T vao
khoang nam 1993. Khi chuyen nhuong thi 6ng chua duogc cap Gidy chimg nhin quyén
stt dung dat. Viéc chuyén nhuong chi dugc lap bang gidy tay voi gia 140.500.000
dong. Cac bén di hoan thanh viéc giao dich chuyén nhugng, 6ng di nhan du tién va
ban giao dat. Liic d6 ong c6 nghe ba T3, H4, dng T4 va dng B thoa thuan do dién tich
dat tach thanh 02 phan, phan déat ciia 6ng T4 va dng B do 6ng B ding tén, phan dat
ctia ba T3 va 6ng H4 s& do ba T3 dung tén trong so. Hién nay hién trang dat khong
thay di so voi trude day.

- Qua trinh té tung, nguoi 1am ching 6ng Nguyén Duy B trinh bay: Vao nim
2002, 6ng B cung voi 6ng T4, ba T3 va 6ng H4 c6 mua chung mot 16 dat co dién tich
1.100m? thira 133, to ban d6 s 3, thi trdn P, huyén T cua ong Tran Hiru D1. Trong d6
6ng B va 6ng T4 mua chung dién tich 13 422m? (mot sé6 d6) ong H4 va ba T3 mua
chung dién tich 532m?(mét s6 do).

- Qua trinh t6 tung, ba Pao Thi N trinh bay: Ba N c6 thué nha, dat cua ong
Nguyén H4 dé kinh doanh tiém net tir ngay 01/4/2013 vo6i thoi han thué la 03 nam. Ba
dong tién thué nha truc tlep cho ong Nguyén Hao . Ba khong biét va lién quan gi dén
vu 4n nén khong c6 y kién hay yéu cau gi.

- Tai ban an dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2021 cua
To0a an nhan dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong T,déi v6i ong L, ba H2 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat”.

‘ Chép nhan mot phﬁq yéu cau doc 1ap cua ong H4 d6i voi ong T, ong L va ba H2
veé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat”;

_Khong chap nhén yéu c:éu doc lap cua ong Dang Ba Hiru H3 d6i véi ong L, ba
H2 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”;

2. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong ching 1148,
quyén sé 1/2017 TP/CC — SCC/HPGD, ngay 09/5/2017 tai Van phong C va Hop
dong bang gidy viét tay ngay 20/4/2017 ddi véi thira dat s6 280, to ban d6 sb 03,
phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau giita 6ng T d6i v6i ong L, ba H2, 1a vo
hiéu.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sd cong ching 2689, quyen
s6 02/TP/CC — SCC/HDGD, ngay 02/10/2017 tai Van phong C1 dbi voi thia dat sb
280, to ban dd s6 03, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Rja - Viing Tau gitta 6ng L, ba H2
va 6ng Piang B4 Hitu H3, 1a v hiéu.



3. Hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu: Budc éng T phai hoan tra cho éng L
va ba Hang so6 tién 800.000.000 dong.

Bugc ong L va ba H2 phdi hoan tra cho ong Dang Ba Hiu H3 sd tién
1.500.000.000 dong.

Vé viéc ban giao dat va cong trinh trén dat: Do ong Nguyén T va 6ng Nguyén
H4 dang tryuc ti€p quan ly st dung dat nén khong xem xét.

Ong Piang B4 Hitu H3 c6 nghia vu ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CK 044509 cip ngay
02/10/2017 va cac gidy to c6 lién quan dén thira dat trén va clng 6ng Nguyén T thuc
hién cac tha tuc chinh 1y dién tich dét theo quy dinh phép luat.

Truong hop ong Pang Ba Hiru H3 khong thuc hién, phia 6ng Nguyén T ¢
quyén lién hé co quan nha nudc ¢ thim quyén dé yéu cau cép lai Gidy chimg nhan
theo quy dinh ctia Luat dét dai.

4. V& bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu: Do cac duong su khong c6 yéu
cau boi thuong thiét hai trong vu 4n nén khong xem xét. Néu co6 tranh chap s€ dugc
xem x€t gidi quyet trong vu an khac.

5. Cac van dé khac: Déi voi Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké sb
cong chimg 13, quyén s6 01 TP/CC- SCC/HPGD ngay 26/01/2015 giira ong Nguyén
H1, 6ng Nguyen D, 6ng Nguyen T1, 6ng Nguyén T bi coi la v6 hiéu mot phan Tuy
nhién cho dén nay, ong Nguyén H4 khong c6 don yéu cau cong nhan quyén sir dung
dat nén Toa an khong xem xet giai quyét trong vu an ndy. Trudng hop sau ndy co
tranh chap, ong H4 dugc quyen khéi kién trong vu an dan sy khac.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi, nghia vu do cham thi
hanh an va quyén khang céo.

- Ngay 09/12/2021 éng Pang Ba Hiru H3 khang céo ban an so tham, yéu cau
Toa 4n cap phiic tham giai quyét Stra 4n so tham, bac yéu cau khoi kién cua ong T
d6i voi ong L, ba H2; Bac yéu cau doc lap cua o6ng H4; Chép nhan yéu cau doc lap
cua 6ng H3, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong H3 véi
6ng L va ba H2 doi véi thira dat 280 c6 hiéu lyc phap luat, budc ong L va ba H2 phai
ban giao thira dat trén cho dng H3 theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 10/12/2021 6ng L va ba H2 khéang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc thAm giai quyét: Stra ban an so thAm, chap nhan ‘hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat gitta ong T voi ong L va ba H2; Chap nhan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gita ong L, ba H2 v61 6ng Bang B4 Hiru H3; Bac yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va va bac yéu cau doc 1ap cua 6ng H4, ba H5.

- Ngay 28/12/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau
co quyet dinh khang nghi sO 71/Qb-VKS-DS, dé nghi Toa an cap phic tham g1a1
quyet hiy ban 4n so tham va chuyén hd so cho Toa 4an nhan déan thi xa Phu M¥ giai
quyét so tham lai vy an.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don va
ngudi lién quan 6ng Pang Ba Hiru H3 gilt nguyén yéu cau khang céo, Vién kiém sat
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau gilt nguyén khang nghi; cac duong sy khong tu thdéa



thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cép tai lidu, ching ctr
moi.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

+ Veé noi dung khang cao: Theo tai li€u, chirng clr trong hd so vu 4n, c6 cin clr
xac dinh ddi tuong cua hop dong 1a thira dat s 280 thudc quyén sir dung chung cua
6ng H4 va 6ng T, trén dat lai co hai can nha; theo Quyét dinh sé 2377/QD-UBND
ngay 17/7/2009, khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh sé 15/QD-UBND ngay 20/9/2021 caa Uy
ban nhan déan tinh B vé phé duyét quy hoach va diéu kién tach thira thi thira dat 280
khong du diéu kién dé tach thanh 02 thira theo ty 1& ciia T va 6ng H4. Vi vay hop dong
chuyén nhuong dat gitra 6ng T v6i ong L, ba H2; giita 6ng L, ba H2 voi 6ng H3
khong thé thyc hién duoc nén vo hiéu theo Diéu 408 Bo luat dan sy nam 2015. Do do,
khang cdo cua cua vo chong ong L, ba H2 va caa ong H3 1a khong c6 co so.

+ Vé noi dung khang nghi: Nguyén don ong T, nguoi co quyen loi va nghia vu
lién quan ong H4 c6 yéu cau tuyén vo hi€u cac hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat. Vé nguyén tic khi tuyén giao dich dan su v6 hiéu thi dong thoi phai giai
quyét hau qua cia hop dong vo hiéu. Tuy nhién, khi giai quyét vu viéc dan sy mot
trong cac nguyén tic phai tuan thu la * ‘quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong

u” quy dinh tai Piéu 5 B luat tb tung dan sy. Toa an nhan dan tdi cao cling da
hu:é’ng dan truong hop nay tai muc 2 Phan III Cong vin sé 01/2017/GD-TANDTC
ngay 07 thang 4 nam 2017 giai dap mot s6 van dé nghiép vu: “Khi c6 yéu cau tuyén
bb hop déng v6 hiéu,Toa 4n phai giai thich cho cac duong su vé hau qua phap 1y cua
viéc tuyén bd hop dong vo hiéu, viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao
ho s0 vu an. Truong hop Toa an da giai thich nhung tat ca duong su van khong yéu
cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu ma
khong phai giai quyét hau qua hop dong vo hiéu; trir truong hop duong sy khong yéu
cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nham tron tranh nghia vu v6i Nha nude hodc
nguoi thir ba”. Toa so tham khong giai thich dé ghi nhan y kién cua tat ca duong sy vé
van dé nay, di giai quyét mot phan hau qua cua hop dong vo hiéu 1a khoi phuc tinh
trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan theo khoan 2 Piéu 131 Bo luat
dan su, nhan dinh 13i, nghia vu bdi thudng nhung khong giai quyet bdi thuong thiét
hai 14 vi pham cac quy dinh vién dan trén, anh huong dén quyén va loi ich phap cua
duong su. Ngoai ra, 6ng H4 c6 yéu cau cong nhan dién tich dat khoang 200m? theo
hién trang can nha thé hién tai so dd ngay 10/9/2019 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thi xd C, trong phan nhan dinh cta ban an so thim nhan dinh ¢ du co sé
xac dinh quyén st dung thira dat sb 280 1a tai san chung cua 6ng H4 va 6ng T nhung
phan quyét dinh chi tuyén chép nhan yéu ciu cua ong H4 vé yéu cau tuyén vo hiéu
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T voi vg chong ong L, ba H2
ma khoéng giai quyet yéu cau cong nhan quyén sir dung dat ciia ong H4 1a chua giai
quyét hét yéu cau doc 1ap ctia 6ng H4.

Vé viéc xac dinh tu cach duong su: D01 v6i ba Nguyén Thi Lé T2 khong co
quyén va nghia vu lién quan nhung Toda an cép so tham lai xac dinh 13 nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan va nguoi lam chiung 1a khong dung quy dinh. Ba Dao Thi N
hién khong con thué nha cua 6ng H4, ba Q khong con ¢ nha dng T nén khong con tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu quan quan trong vu 4n.



Tir can ctr va nhan dinh trén, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham khong chap
nhan khang céo ctia éng L, ba H2 va 6ng H3; chap nhan khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Hay ban 4n so thim va chuyén hd so
vu an cho Toa 4n cap so thdm giai quyét so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu &n dd duoc tham tra tai phién
t0a, can cir vao két qua tranh ludn tai phién t0a, y kién cua dai dién Vién kiém sét
tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr phlc tham nhan dinh:

[1] Ong Nguyén T yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thuc
hién nam 2017 d6i véi thira 280, to ban dd sé 3, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau gitra ong Nguyén T véi 6ng Ngb Khic L, ba Vi Thi H2, va gilra 6ng Ngo
Khic L, ba Vii Thi H2 véi 6ng Ding Bé Hutru H3 1a v0 hiu; 6ng Nguyén H4 yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thuc hién nim 2017 d6i véi
thira 280, to ban d6 s6 3, phudng P, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau giita 6ng Nguyén
T voi 6ng Ngo Khac L, ba Vi Thi H2 1a v6 hiéu. Toa an cap so tham quyét dinh chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng T ddi véi ong L, ba H2, chip nhan mot
phan yéu cau doc 1ap cua ong H4 dbi voi ong T, ong L va ba H2, khong chap nhan
yéu cau doc lap cia 6ng H3 d6i voi ong L, ba H2; vé hau qua phap 1y cua hop df)ng
v0 hi¢u: budc ong T phai hoan tra cho 6ng L va ba Hang s6 tién 800.000.000 ddng,
budc ong L va ba H2 phai hoan tra cho éng H3 sb tién 1.500.000.000 dong; khong
giai quyet vé boi thuong thiét hai theo khoan 4 Piéu 131 cua Bo luét dan su.

V& nguyén tic, khi tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu thi dong thoi phai giai
quyét hau qua phap 1y cua hop d6ng vo hiéu quy dinh tai Diéu 131 cua B9 luat dan sy.
Tuy nhién, khi giai quyét vu V1ec dan sy phai tuan thu nguyén tac “quyén quyét dinh
va ty dinh doat cua duong su” quy dinh tai Piéu 5 Bo luat t6 tung dan su. Theo huong
dan ctia Toa 4n nhan dan toi cao tai muc 2 phan III Van ban s6 01/2017/GB-TANDTC
ngay 07/4/2017: “Khi giai quyet vu an dan sy c6 yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu
nhung duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa an phai
giai thich cho cic duwong sy vé hiau qua phap 1y cta viéc tuyén bd hop dong vo hiéu.
Vi€c giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao ho so vu an. Truong hop Toa an
d3 giai thich nhung tat ca duong su van khong yéu cau giai quyét hau ‘qua hop dong
v6 hiéu thi Toa an tuyén bd hop dong vo hidéu ma khong phai giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu; trir truong hop duong su khong yeu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu nham trén tranh nghia vu v&i Nha nudc hodc ngudi thir ba”.

Trong truong hop nay, Toa an phai giai thich cho cac duong sy vé hau qua phap
Iy cua viée tuyén bd hop. ddng vo hiéu dé giai quyét. Toa an cap so thim khong giai
thich cho cac duong sy v€ hau qua phap ly cua viéc tuyén bb hop dong vo higu dé giai
quyét 12 chua bao dam giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham ong L va 6ng H3 xac dinh truong hop tuyén bé hop
dong vo hiéu thi phai giai quyét budc o ong T bdi thuong cho ho dé bao dam quyen va
loi ich hop phap cho ho, tai Toa an cdp so tham do ho khong hiéu va Toda an cip so
tham khong g1a1 thich nén ho khéong c6 y kién vé yéu cau nay. Tai bién ban ghi 10
khai 6ng H3 ngay 01/3/2021, ong H3 trinh bay 6ng khong chap nhan yéu cau khoi
kién huy hop ddng cua éng H4 va 6ng T nén khong yéu ciu giai quyet hau qua cua
hop ddng v6 hiéu. Tuy nhién day chi 13 y kién ctia minh 6ng H3, chua thé hién co giai
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thich bang vin ban vé hau qua phap ly cua viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu cho cac
duong su trong vu an dé giai quyét la chua bao dam giai quyét vu an.

Do Tda an cip so tham chua giai thich cho duong su vé hau qua phap 1y vé hop
dong vo hi¢u va chua giai quyét hét hau qua phap ly cua hop ddng 1a chua bao dam
nguyén tac _gial quyét vu an, chua bao dam giai quyét toan dién, triét dé vu an, anh
huong quyen va loi ich hop phap cua duong su. Tai phién toa phuc tham khong thé
thuc hién bo sung khic phuc duge nén huy ban an so tham dé g1a1 quyét so tham lai
vu an. Do vay, khéng chip nhan khang céo cua ong L, ba H2 va dng H3; chap nhan
khéng nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

[2] An phi dan su phuc tham: Ong L, ba H2 va 6ng H3 khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta Bo luat t6 tung dan su.

QUYET PINH:

1. Huy ban 4n dan sy so tham so 12/2021/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau xét xu vu an “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat” gitra nguyén don la 6ng Nguyén T voi
bi don 1a 6ng Ngo6 Khac L va ba Vi Thi H2.

Chuyép hd so vu an cho Tda an n}}én dan thi xa Phit My, tinh Ba Ria - Viing
Tau giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phiic tham:

21 Qng Ngb Khéc L va ba Vii Thi H2 khong phai chiu. H6 lai cho 6ng L va ba
Hang s6 tién 300.0004 (ba tram nghin dong) tam Gng an phi theo bién lai thu so
0005665 ngay 13/12/2021 cua Chi cuc thi hanh &4n dan su thi xa Phu My, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2.2. Ong bing Ba Hitu H3 khong phai chju. H6 lai cho ong H3 so tién
300.000d (ba trdm nghin dong) tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0005658 ngay
09/12/2021 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thi xa Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ban an c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; 2 (N > A ‘
_TAND thi xa Phi Ms: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa Phu M¥;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Truwong Van Tam
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