TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Péc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an s6: 10/2023/DS-ST
Ngay: 20-4-2023
Viv: “Tranh chdp quyén sir dung
dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Quyén

Cdc Hoi tham nhén din: Ong Nguyén Vin Ba
Ong Nguyén Van Phudc

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Long Thanh: Ong Nguyén Duy
Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2023, tai Tru s0 Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai, xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 173/2021/TLST-DS
ngdy 05 thang 11 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu s 05/2023/QDXXST-DS ngay 02/02/2023, Quyét dinh
hodn phién toa sé 162/2023/QDST-DS ngay 02/3/2023 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 245/2023/QDST-DS ngay 23/3/2023, giita:

- Nguyén don: Ong Luu Vin K, sinh nim 1974

Dia chi: 215 T, Phuong 11, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Dtrc T1, sinh nim 1986
Dia chi: 25/80/4, B, Phuong 12, Quan Go Vap, TP H6 Chi Minh.

- Bidon: 1/ C)ng Lai Phat M, sinh nam 1965

Dia chi: td 2, ép 4, xa L, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.
2/ Ba Lai My T2, sinh nam 1996

Dia chi: td 2, ép 4, xa L, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Qué V, sinh nam 1982

Dia chi: 215 T, Phuong 11, Quan 8§, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Dtic T1, sinh nim 1986
Dia chi: 25/80/4, B, Phuong 12, Quan Go Vap, TP H6 Chi Minh.

2. Ong Lai Vin T3, sinh nim 1950
Dia chi: Ap 4, xa L, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.



3. Ba Lai Thi H, sinh nam 1952

Dia chi: Tb 36, khu Cau Xéo, thi tran L, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

4. Ba Lai Thi T4, sinh nam 1955

Dia chi: Té 2, khu Phudc Thuén, thi trdn L, huyén Long Thanh, tinh Déng
Nai.

5. Ong Lai Phat H1, sinh nim 1958

Dia chi: T6 3, Khu P1, thi tran L, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

6. Ba Lai Kim H2, sinh nam 1961

Dia chi: Ap 4, xa L, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

7. Ba Lai Kim L2, sinh nam 1963

Dia chi: Ap 4, xa L, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

8. Ong Lai Kim T5, sinh nim 1968

_ Dia chi: S6 261, dudng L1, t6 7, khu P2, thi trin L, huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai.
(Ong Tran Pire T1, 6ng Lai Phdat M, ba Lai My T2, ba Lai Thi H, ba Lai Thi T4, 6ng
Lai Phat H1, ba Lai Kim H2, ong Lai Kim T5 c¢o6 mat; ong Lai Van T3, ba Lai Kim
L2 vang mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan, tai phién toa
nguyen don ong Luu Van K va ong Tran Buc T1 la nguoi dai dién theo uy quyen
ciia nguyén don, dong thoi la nguot dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Luwu Qué V trinh bay:

Ong Luu Van K 1a cha st dung thira dat 365, dién tich 212,2m?, theo Ban d6
hién trang s6 5411/2017 do Vin phong ding 1y dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
Long Thanh ky ngay 17/4/2017. Két qua do dac dia chinh x4c dinh thira dat 36b
duoc hop thanh tur:

- M6t phén thira 325 (dién tich 101m?), thudc to ban do sé 01, toa lac tai x3 L,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
BB289250 do Uy ban Nhan dan huyén Long Thanh cap ngay 08/02/2010 cho 6ng
K.

- M6t phan thtra 328 (dién tich 75m?), thudc t& ban do sb 01, toa lac tai xa L,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BB289247 do Uy ban Nhan dan huyén Long Thanh cdp ngay 08/02/2010 cép cho
ong K.

- Mot phﬁn thira 88 (dién tich 1.081m?) toa lac tai xa L, huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB289634 do Uy ban
Nhén dan huyén Long Thanh cip ngay 08/02/2010 cip cho 6ng K.

Hién nay, 6ng K dang c6 nhu cau do dac dia chinh ddi véi thira dat 36b dé
dang ky bién dong xin cip lai Gidy Ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, hién
gio thira dat ciia ong K dang bi ong Lai Phat M va ba Lai My T2 lan chiém ciing
nhu dang bi rao chin nén 6ng K khong thé tién hanh cac thu tuc do v& xin cap lai
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Gidy chtng nhan QSD dit theo dung quy dinh.

Ong K khéi kién yéu cau:

1. Budc 6ng Lai Phat M va ba Lai My T2 phai tra lai toan bo thira dat 36c¢
(thira tam) dién tich 211,6m? cho dng Luu Vin K theo ding Ban d6 hién trang s6
9890/2022 do Vian phong ding 1y dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh ky
ngay 08/8/2022.

2. Budc 6ng Lai Phat M va ba Lai My T2 phai ty thdo d& tuong rao da xay
dung trai phép hién dang bao boc Thira dat 36¢ cua toi. Toan bd chi phi thao d& do
phia ong Lai Phat M va ba Lai My T2 tu chiu trach nhi€m chi tra.

3. Budc ong Lai Phat M va ba Lai My T2 phai ty thdo d& tit ca cic cong trinh
da xay dung trai phép trén thira dt 36¢ cta 6ng K. Toan b chi phi thdo d& do phia
ong Lai Phat M va ba Lai My T2 tu chiu trach nhi€m chi tra.

Tai phién Toa 6ng T1 dua ra 02 phuong hudng hoa giai, thoa thuan vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

Thir nhat, trudong hop ong Lai Phat M va ba Lai My T2 va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dong ¥ tra lai toan b thira dat 36¢ (thira tam) dién tich
211,6m?cho 6ng Luu Vian K, thi 6ng K déng v hd trg cho cho phia bi don va nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan céc chi phi bdi dip, quan 1y dat cu thé:

- Phan dién tich dat do ong Lai Phat M dang quan ly (77, 1m?) 6ng K hd tro sé
tién 150. 000.000 ddéng. Ong Lai Phat M di dong ¥ tra dat va 6ng K di hd tro cho
ong M sé tién 150.000.000 déng vao ngay 29/12/2022 tai Toa an, 6ng M di nhan du
s tién 150.000.000 dong.

- Phén dién tich dat 134,5m? con lai do ba ba Lai My T2 va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dang quan ly néu dong y tra lai thi hd tro sé tién
350.000.000 dong. Trudng hop nhiing ngudi nay khong dong y tra lai dat thi ong K
khong hd tro va dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh.

Thr hai, néu phia bi don 6ng Lai Phat M va ba Lai My T2 va nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan mudn tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dat 211,6m?
thi phai thanh toan cho ong K s tién 2.400.000 dong.

Ong Luu Ving Khang tu nguyén chiu toan bd chi phi t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an va tu nguyén chiu 4n phi.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bi don éng Lai
Phat M trinh bay:

T6i 1a chii sir dung thira dat s6 34, to ban d6 sd 11, xa L, huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai ¢6 dién tich 358m? d dugc cap gidy chu:ng nhén quyén su dung dat.

Phan dat tranh chap ong K khoi kién 211 ,6m? tlep giap véi thira dét sb 35, to
ban d6s6 11, x3 L dugc cap glay ching nhan QSD dat cho chau Lai My T2 va tiép
giap voi thu’a dat s6 34, to ban do s6 11 di duoc cap gidy ching nhan QSD dit cho
tol.

Trong dién tich tranh chap thi toi dang quan 1y dién tich dat 77,1m? tiép giap
v6i thira dat s6 34. Dién tich nay 13 do me toi ba Lé Thi T6 tiang cho tdi vao nim
2003. Viéc tang cho dat bang 1a cho miéng chir khong 1ap gidy to gi.
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Phan dién tich tranh chip con lai 134,5m? tiép giap véi thira dat s6 35 thi dang
do cac anh chi em gém ba Lai Van T3, Lai Thi H, Lai Thi T4, Lai Phat H1, Lai Kim
H2, Lai Kim L2, Lai Kim T5, Lai Phat M va chau Lai My T2 dang quan ly. Ngudn
gbc dat nay 1a ctia me toi ba Lé Thi T6 dé lai lam dat nha tir duong, chir khong ting
cho ai.

Tai phién hoa giai ngay 29/12/2022 phia nguyén don yéu cau toi tra dién tich
dat 77,1m>% dong y hd tro cho t6i sb tién 150.000.000 dong. Toi dong ¥ véi hudng
thoa thuan ma phia nguyén don dua ra, t6i dong ¥ tra dién tich dat 77,1m?cho ong K
va ong K hd tro cho toi sb tién 150.000.000 dong. Toéi d3 nhan du sb tién
150.000.000 dong.

Déi v6i phan dién tich phan dién tich dat con lai 134,5m? thi toi ciing dong ¥
tra lai cho 6ng K va dong y viéc ong K ho trg cho ching t61 s6 tién 350.000.000
dong.

Tai phién toa 6ng Lai Kim T5 c¢6 nguyén vong dugc quan ly, st dung toan bd
dién tich dat tranh chap 211,6m>2 6ng Thanh dong ¥ thanh ton cho ong K s tién
2.400.000.000 dong. Toi dong ¥ giao dat cho 6ng Lai Kim T5; khong yéu ciu 6ng K
hd tro sb tién 350.000.000 dong nira.

Theo 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Lai
My T2 trinh bay:

T6i 1a chii sir dung thira dat s6 35, to ban d6 s6 11, x4 L, huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai. Dat nay t6i di duoc cdp gidy ching nhan QSD dét, ngudn gbc 1a toi
duoc thira ké tir ba toi 1a ong Lai Phat H3 va ba ndi1 t61 1a ba Lé Thi Té.

Dién tich dat ong Luu Vian K khoi kién t6i 1a 134,5m?, thudc mot phﬁn thira
36¢, to ban dd s6 11, xa L, huyén Long Thanh, dat nay tiép giap véi thira dat sb 35
ctia toi. Phan dién tich dat nay truéc thang 02/2018 do mot minh toi quan 1y, sir
dung; tir thang 02/2018 dén thang 01/2023 t6i di chap hanh 4n tai Trai giam Xuén
Loc thi dat nay do cac ong ba Lai Van T3, Lai Thi H, Lai Thi T4, Lai Phat HI, Lai
Kim H2, Lai Kim L2, Lai Kim T5 1a cac bac, co, chl rudt cua téi tam thoi quan ly
dat. Tir thang 01/2023 dén nay toi chap hanh 4n xong va trd vé thi toi cung véi cac
bac, ¢o, chl rudt tiép tuc quan 1y phan dat tranh chép.

Theo két qua do dac thi phan dién tich dét tranh chap khong nam trong thira
dat s6 35, to ban dd s6 11, x4 L thudc quyén sir dung ctia toi, nén t6i dong y tra lai
cho ong Luu Vian K dién tich dat 134,5m? tranh chap. Tdi ddng ¥ véi viéc 6ng K hd
trg cho chung t6i s6 tién 350.000.000 dong.

Tai phién toa 6ng Lai Kim T5 c¢6 nguyén vong dugc quan ly, st dung toan bd
dién tich dat tranh chap 211,6m?, 6ng Thanh dong y thanh toan cho ong K sb tién
2.400.000.000 dong. Toi dong ¥ giao dat cho 6ng Lai Kim T5; khong yéu cau ong K
hd trg sb tién 350.000.000 dong nira.

Theo [oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod nhitng nguwoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lai Thi H, ba Lai Thi T4, éng Lai Phat HI, ba
Lai Kim H2, ba Lai Kim L2 thong nhdt trinh bay:

Phan dién tich ong Luu Vin K khoi kién theo két qua do dac thuc té 1a dat
211,6m? thudc thira 36¢, to ban d6 s6 11, xd L, huyén Long Thanh. Trong do:
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- Péi v6i Phan dién tich dat 17, 1m? tiép giap vai thira 34, to ban d6 s 11, xa
L, huyén Long Thanh la thudc quyen quan ly, st dung cua ong Lai Phat M. Péi véi
phan dat va tai san gin lién voi dat 1a tudng bao quanh thudc quyen quan ly, su
dung cua 6ng Lai Phat M. Nén chung t6i khong c6 y kién, yéu cau gi ddi v6i yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé phan dat va tai san gan lién véi dat nay.

- Pbi v6i Phan dién tich dat 134,5m> t1ep giap véi thira 35m, to ban dd sb 11,
xa L, huyén Long Thanh la thuc quyén quan 1y sir dung ciia tt ca anh chi em gdom
cac ong ba Lai Van T3, Lai Thi H, Lai Thi T4, Lai Phat HI, Lai Kim H2, Lai Phat
M, Lai Kim L2, Lai Kim T5 va chau Lai My T2. Ly do thtra dat 35 trude day dugc
cap cho chau Lai My T2 do nhan thira ké, nhung gidy ching nhan QSD dat da bi
hay do vin ban chia thira ké khong hop 16. Do vdy phan dit nay khong phai cia
riéng chau Lai My T2.

Ngudn gbc dit 1a ciia me ching t6i ba Lé Thi T6 ting cho cho tit ca cac con,
chau la 6ng ba Lai Van T3, Lai Thi H, Lai Thi T4, Lai Phat H1, Lai Kim H2, Lai
Phat M, Lai Kim L2, Lai Kim TS5, Lai My T2.

Cong trinh xay dung trén dat (tudng rao) 1a do ong Lai Van T3 xay dung, thoi
gian xay dung chung t61 khong nh¢ rd.

Chung t6i c6 yéu cau cu thé ddi voi phan dit va tai san gan lién véi dat nhu
sau: Chung t61 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién 6ng Luu Vian K. ‘Truong hop
Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cta ong K la budc chung t61 tra dat va thao d&
tt ca cac cong trinh dd xdy dung trén dat thi ching t6i yéu cau phia 6ng K boi
thudng gia tri cong trinh xay dung trén trén dat, chi phi quan 1y, giit gin, cai tao dét
13 350.000.000 dong.

Tai phién toa 6ng Lai Kim T5 ¢6 nguyén vong dugc quan 1y, st dung toan bd
dién tich dat tranh chap 211,6m2 6ng Thanh dong y thanh toan cho 6ng K s6 tién
2.400.000.000 dong Chung to1 dong ¥ giao dat cho ong Lai Kim T5; khong yéu cau
ong K hd tro so tién 350.000.000 dong nira.

Tai ban tw khai dé ngay 23/3/2023 nguoi co quyén li, nghia vu lién quan éng
Lai Van T3 trinh bay: Toi dong y v6i ¥ kién ciia nhitng ngudi tham dy phién toa va
khong khiéu nai vé sau.

Theo loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén
lo, nghia vu lién quan ong Lai Kim T5 trinh bay:

T61 khong dong VAL yeu cau khoi kién cta 6ng Luu Vin K ddi véi toan bo
dién tich dat tranh chap 211,6m>

Ngoai sb tién 150.000.000 dong ma ong K da hd tro cho ong Lai Phat M. Néu
truong hop 6ng Luu Vian K dong vy tiép tuc hd tro cho chung toi sd tién
700.000.0000 ddng, thi t6i dong y tra dat cho ong K.

Tai phién toa t61 c6 nguyén vong dugc quan ly, st dung toan bo dién tich dat
tranh chap 211,6m2. Toi dong ¥ thanh toan cho 6ng K s6 tién 2.400.000.000 dong.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Long Thanh tai phién
toa:



Vé viéc tuan theo, phap luat td tung: Ho1 d(‘j)ng xét xur, Thu ky phién toa Va}
nhitng nguo1 tham gia to tung da tudn thu ding, day du cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Theo két qua do v€ tai ban dd hién trang thira dat sb
9890/2022 ngay 08/8/2022 cta Vin phong diang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi
nhanh Long Thanh thi phan dat tranh chap 1a thira tam 36¢ ¢ dién tich 211,6m?
dugc gidi han béi cac mdc (1,2,3,4,5,6,7, 8, 1); trong d6 phén dién tich 6ng Lai
Phat M dang quan 1y 1a 77,1m? (cac mdc 1, 2, 7, 8, 1), phan dién tich cac 6ng ba Lai
Van T3, Lai Thi H, Lai Thi T4, Lai Phat H1, Lai Kim H2, Lai Phat M, Lai Kim L2,
Lai Kim T5 Lai My T2 dang quan 1y 1a 134,5m? (cac mdc 2, 3, 4, 5, 6, 7, 2). Qua két
qua do vé theo hién trang st dung thé hién toan bd dién tich dit tranh chép 211,6m?
la mot phén dién tich thiura 36, tO ban ddsb 11, x4 L, huyén Long Thanh, tinh Déng
Nai (tai liéu BPDC thanh lap nim 2010) chua dugc cép gidy chimg nhan QSD dét,
trong tng v4i mot phan dién tich thira 325, 328, 88 t& ban dd s6 01, xa L, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai (tai liéu BPDPC nam 1992) da dugc cip gidy chimg
nhan QSD dit s6 BB 289250, BB 289247, BB289634 do UBND huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai cip ngay 08/02/2010 cho éng Luu Vian K.

Nhu vay xac dinh toan bd dién tich dét tranh chép thudc quyén st dung cua
nguyén don ong Luu Vian K. Bi don va nhiing nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan da lan chiém dét cua 6ng K. Nén theo quy dinh phai tra lai dat cho 6ng K.

Tai phién toa cac duong su da thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy thoa thuan ctia cac duong su nhu sau:

Giao 6ng Lai Kim T5 dién tich dat 211,6m? dugc giéi han boi cac mbe
1,2,3.4,5,6,7,8,1 thuoc mot phan thira dit sd 36, to ban d6 11 (tai liéu BPDC thanh
1ap ndm 2010), xa L, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai theo Ban dd hién trang thura
dat s6 9890/2022 ngay 08/8/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh Long Thanh.

Ong Lai Kim T5 phai thanh toan cho Luu Vian K s6 tién 2.400.000.000 dong.

Chi phi t6 tung va an phi ong K tu nguyén chiu, nén dé nghi ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu 4n da duoc thim tra va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lai Vin T3, ba
Lai Kim L2 ving mait tai phién toa, da c6 don dé nghi xét xtr ving mit. Cin ctr
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, tién hanh xét xtr
vang mat ong T3, ba L2.

[2] Vé quan hé tranh chap: Cin cr theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
quan hé tranh chip duoc xac dinh 1a “Tranh chdp quyén st dung dat” quy dinh
khoan 9 Diéu 26 B6 luat té tung dan su.



[3] V& noi dung tranh chép:

[3.1] V& vi tri, hién trang dat tranh chap:

Theo két qua do v& tai ban d6 hién trang thira dat sé 9890/2022 ngay
08/8/2022 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh
thi phan dit tranh chap 1a thira tam 36¢ ¢6 dién tich 211,6m? dugc gidi han boi cac
mdc (1,2,3,4,5,6,7,8, 1); trong do phén dién tich 6ng Lai Phat M dang quan 1y 1a
77,1m? (cac méc 1, 2, 7, 8, 1), phan dién tich cic ong ba Lai Van T3, Lai Thi H, Lai
Thi T4, Lai Phat H1, Lai Kim H2, Lai Phat M, Lai Kim L2, Lai Kim T5 Lai My T2
dang quan ly 1a 134,5m? (cac moc 2, 3, 4, 5, 6, 7, 2). Toan b dién tich dat tranh
chap 211,6m? 14 mot phan dién tich thira 36, to ban dd s6 11, xd L, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai (tai liéu BPPC thanh 1ap nam 2010) chu’a dugc cap giay
ching nhan QSD dit, tuong ng voi mot phan dién tich thira 325, 328, 88 to ban do
s6 01, x3 L, huyén Long Thanh, tinh Png Nai (tai licu BDPC nam 1992) di dugc
cap gidy ching nhan QSD dit sé BB 289250, BB 289247, BB289634 do UBND
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai cip ngay 08/02/2010 cho ong Luu Vin K.

[3.2] V& ngudn gbc dat tranh chap:

Qua tai liéu cung cap cua Van phong dang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi
nhanh Long Thanh thé hién:

Céc thira dat sd 325, 328, 88 to ban do s6 01 xa L da dugc cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi T6 nim 1992. Nam 1993, ba Lé Thi T6
chuyén nhuong dién tich dét 20.054m? cho dng Luu Van K trong d6 co cac thira dat
325, 328, 88 to ban d6 s6 01 xa L. Ngay 02/4/1994, Phong kinh té huyén Long
Thanh ¢6 t& trinh vé viée xin phé duyét chuyen quyén st dung dat tir ba Lé Thi T6

sang cho ong Luu Vin K gii UBND tinh Pong Nai, Ban quan 1y rudng dat tinh
Pdng Nai va UBND huyén Long Thanh, dén ngay 28/6/1994 Ban quan 1y rudong dat
¢6 to trinh s6 223/TT.RD vé viéc dé nghi UBND tinh Pong Nai chap thuan ky quyét
dinh céng nhan quyén st dung dat cho ong Luu Van K, nén ngay 08/7/1994 UBND
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai ra quyét dinh sé 417/QD.UBH cong nhan quyén
su dung dat ctia ong Luu Vian K tai xd L, huyén Long Thanh va c6 Ban d6 vi tri
thira dat kém theo quyét dinh va theo so dd vi tri thira dat kém theo quyét dinh cong
nhan quyén st dung dat, cac thira dat 325, 328, 88 td ban dd sb 01 dugc ba Lé Thi
T6 chuyén nhuong lai cho ong Luu Vian K (hién nay 1a mot phan thira 36 to ban d6
sd 11). Ngay 02/4/1996 6ng Luu Vin K duoc UBND huyén Long Thanh cip gidy
chting nhan QSD dat sb C633238 véi tong dién tich dat 20.054m?, trong d6 co cac
thira 325 (101m?), 328 (75m?), 88 (1.081m?) to ban dd s6 01, xa L, huyén Long
Thanh.

Thira dat s6 325 to ban dd sd 01 ¢6 dién tich 101m? (tai liéu ban d6 nim
1992) muc dich str dung dat lta nudce con lai, dwoc UBND huyén Long Thanh cip
gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BB 289250 ngay 08/2/2010 cho 6ng Luu Vin K, do thuc hién cip lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tir gidy chimg nhan quyén str dung dat s C633238
cap ngay 02/4/1996.



Thira dat s6 328 to ban dd s 01 c6 dién tich 75m? (tai liéu ban dd nam 1992)
muc dich st dung dat laa nudc con lai, dugc UBND huyén Long Thanh cap gidy
ching nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat
s0 BB 289247 ngay 08/2/2010 cho 6ng Luu Van K, do thuc hién cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat tir gidy ching nhan quyén sir dung dat sé C633238 cip
ngay 02/4/1996.

Thua dat s6 88 t& ban dd s6 01 c6 dién tich 1.081m? (theo tai liéu ban dd nam
1992) myc dich sir dyng dat lta nude con lai, dugc UBND huyén Long Thanh cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khéc gan lién voi
dat s6 BB 289634 ngay 08/2/2010 cho 6ng Luu Van K, do thyc hién cap lai gidy
ching nhan quyén st dung dat tir gidy ching nhan quyén st dung dat s6 C 633238
cap ngay 02/4/1996.

Thoi han st dung dat ghi trong cac gidy chimg nhan QSD dét sé6 BB 289250
ngay 08/2/2010, BB 289247 ngay 08/2/2010, BB 289634 ngay 08/2/2010 la ngay
02/4/2016.

[3.2] Xem xet yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Vin K:

Cin ctr vao két qua do vé& va tai lidu ching cur trong hd so vu an thé hién toan
b0 dién tich tranh chap (211,6m?) thudc quyén sir dung ctia ong Luu Vin K.

Bi don 6ng Lai Phat M dang quan 1y, st dung phan dién tich dat 77,1m? (cac
mbc 1, 2, 7, 8, 1 theo ban v€); Do vay xac dinh 6ng Lai Phat M da c6 hanh vi lan
chiém phan dién tich dat 77,1m? dat thudc quyén sir dung cua ong K. Trong giai
doan chuan bi xét xur giita ong K va 6ng M da thoa thuan 6ng M dong v tra lai cho
ong K phan dat 14n chiém, ong K tu nguyén hd trg cho ong M sé tién 150.000.000
dong (da giao tién).

Phan dién tich cac 6ng ba Lai My T2, Lai Van T3, Lai Thi H, Lai Thi T4, Lai
Phat HI, Lai Kim H2, Lai Phat M, Lai Kim L2, Lai Kim T5 dang quan 1y 1a
134,5m? (cac mdc 2, 3, 4, 5, 6, 7, 2 theo ban v€); Do vay xac dinh cac 6ng ba Lai
My T2, Lai Van T3, Lai Thi H, Lai Thi T4, Lai Phat H1, Lai Kim H2, Lai Phat M,
Lai Kim L2, Lai Kim T5 ¢6 hanh vi lan chiém 134,5m? thudc quyén st dung cia
ong K. Nén yéu cau khai kién cua 6ng K vé budc ba Lai My T2 va 6ng T3, ba T4,
ong H1, ba H2, 6ng M, ba L2, ong T5 phai tra lai phén d4t 14n chiém cho ong K la
cO CO SO.

Tai phién toa cac duong su da thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an,
cu thé nhu sau: Ong Luu Vin K, 6ng Lai Phat M giao cho 6ng Lai Kim T5 dién tich
dat 77,1m? (thtra tam 36¢) duoc gidi han boi cac mbc 1,2,7,8,1 thuoc mot phﬁn thira
dat s6 36, to ban do 11 (tai liéu BDDC thanh lap nam 2010), xi L, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai theo Ban dd hién trang thira dat s6 9890/2022 ngay 08/8/2022
ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

Ong Luu Vin K, ba Lai My T2, ong Lai Phat M, ong Lai Van T3, ba Lai Thi
H, ba Lai Thi T4, 6ng Lai Phat H1, ba Lai Kim H2, ba Lai Kim L2 giao cho 6ng Lai
Kim T5 dién tich dit 134,5m?2 (thta tam 36¢) dugc gioi han bdi cac mdc
2,3,4,5,6,7,2 thuoc mot phan thira dat sé 36, t ban dd 11 (tai liéu BDDC thanh lap
niam 2010), xi L, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai theo Ban d6 hién trang thira dat
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50 9890/2022 ngay 08/8/2022 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Long Thanh.

Tong cong giao cho ong Lai Kim T5 dién tich dat 211,6m? duoc giéi han boi
cac méc 1,2,3,4,5,6,7,8,1 thudoc mot phan thira dit sb 36, to ban dd 11 (tai lidu
BPDC thanh 1ap nam 2010), xd L, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo Ban d6
hién trang thira dat s6 9890/2022 ngay 08/8/2022 cua Vin phong dang ky dat dai
tinh Péng Nai — Chi nhanh Long Thanh.

C)ng Lai Kim T5 duoc quyén st dung di¢n tich dat 211,6m? dugc gi61 han boi
cac méc 1,2,3,4,5,6,7,8,1 thuoc mot phan thira dit sb 36, to ban dd 11 (tai lidu
BPDC thanh 1ap nam 2010), xd L, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo Ban d6
hién trang thira dat s6 9890/2022 ngay 08/8/2022 cua Vin phong ding ky dat dai
tinh Péng Nai — Chi nhanh Long Thanh.

Ong Lai Kim T5 phai thanh toan cho ong Luu Vin K s tién 2.400.000.000
dong (thoi han thanh toan: ngay 21/4/2023 thanh toan sd tién 1.000.000.000d, sé
tién 1.400.000.000d con lai thanh toan trong han 12 thang ké tur ngay 20/4/2023).

Xét thay su thoa thudn cua cac duong su 1a khong trai phap luat, khong trai
dao duc xa hoi; Nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi thu thap tai liéu chimg ct tai Van phong dang
ky dat dai 12 242.500 dong, chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 900.000 dong, chi
phi do v& 1a 573.000 dong, chi phi thim dinh gia tai san 1a 25.899.000 ddng, chi phi
hop ddng xe di 1ay 10i khai duong sy tai Trai giam Xuan Loc 1a 5.000.000 dong.
Tong cong 1a 32.614.500 dong. Ong Luu Vin K tu nguyén chiu toan bo chi phi t6
tung. D3 thyc hién xong.

[5] Vé an phi: Ong Luu Vian K ty nguyén chiu toan b an phi; nén ghi nhén.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phu
hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét x.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Piéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu
157, Pidu 165, Piéu 227, 228, Didu 266, Diéu 271, Piéu 273 cia B luat t6 tung
dan su;

Ap dung Diéu 164, Dicu 166, Diéu 175 Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 9,
14, 46, 48, 49, 50, 105 Luat dat dai nam 2003; cac diéu 100, 166, 170, 203 Luat Dt
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thudng vu qudc hoi 14 vé an phi, 18 phi toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhén sy théa thuan ctia cac duong su, cu thé nhu sau:

- Ong Luu Vin K, 6ng Lai Phat M giao cho 6ng Lai Kim T5 dién tich dat
77,1m? (thira tam 36¢) dugc gidi han boi cac mbc 1,2,7,8,1 thuoc mot phé‘m thira dat
50 36, to ban d6 11 (tai lieu BPDC thanh 1ap ndm 2010), xi L, huyén Long Thanh,
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tinh Pong Nai theo Ban d6 hién trang thira dat s 9890/2022 ngay 08/8/2022 clia
Vian phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

Ong Luu Vin K, ba Lai My T2, ong Lai Phat M, ong Lai Van T3, ba Lai Thi
H, ba Lai Thi T4, 6ng Lai Phat H1, ba Lai Kim H2, ba Lai Kim L2 giao cho 6ng Lai
Kim T5 dién tich dit 134,5m?2 (thta tam 36¢) dugc gioi han bdi cac mdc
2,3,4,5,6,7,2 thudoc mot phan thira dat sé 36, to ban dd 11 (tai liéu BDDC thanh lap
niam 2010), xi L, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai theo Ban d0 hién trang thira dat
50 9890/2022 ngay 08/8/2022 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Long Thanh.

Tong cong giao cho ong Lai Kim T5 dién tich dat 211,6m? duoc giéi han boi
cac méc 1,2,3,4,5,6,7,8,1 (thtra tam 36¢) thudoc mot phan thira dat sé 36, to ban d6
11 (tai licu BDDC thanh lap ndm 2010), xa L, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai,
theo Ban d6 hién trang thira dt sé 9890/2022 ngay 08/8/2022 cta Vin phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

C)ng Lai Kim T5 duoc quyén st dung di¢n tich dat 211,6m? dugc gio1 han boi
cac méc 1,2,3,4,5,6,7,8,1 (thtra tam 36¢) thudoc mot phan thira dat sé 36, to ban d6
11 (tai licu BDDC thanh lap ndm 2010), xa L, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai,
theo Ban d6 hién trang thira dat sé 9890/2022 ngay 08/8/2022 cta Vin phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

Ong Lai Kim T5 c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham quyén
dé dang ky xin cip gidy chung nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

- Ong Lai Kim T5 phai thanh toan cho éng Luu Vin K sé tién 2.400.000.0004d
(Hat ty bon tram triéu déng), v6i thoi han cu thé nhu sau:

Ngay 21/4/2023 thanh toan sb tién 1.000.000.000d (Mot ty dong);

S6 tién 1.400.000.000d (Mot ty bon tram trigu dong) con lai thanh toén trong
han 12 thang ké tir ngay 21/4/2023.

Ké tir ngay 6ng Luu Vin K ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Lai Kim T5
khong thanh toan s tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i d6i véi s6 tién cham
tra tvong Gmg vai thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac
dinh theo thoa thuan ctia cac bén nhung khong dugc vuot qua mirc 13i suat duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- Ong Luu Vian K tu nguyén hd trog cho éng Lai Phat M sé tién 150.000.0004d
(Mot tram ndm muoi triéu déng). DA thyc hién xong.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi thu thap tai liéu chimg ct tai Vin phong dang
ky dat dai 12 242.500 dong, chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 900.000 dong, chi
phi do v& 1a 573.000 dong, chi phi thim dinh gia tai san 1a 25.899.000 ddng, chi phi
hop ddng xe di 1ay 10i khai duong sy tai Trai giam Xuan Loc 1a 5.000.000 dong.
Tong cong 1a 32.614.500 dong. Ong Luu Vin K ty nguyén chiu toan bo chi phi t6
tung. D3 thyc hién xong.
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3. V& 4n phi: An phi dan su so tham 13 600.000d (Sau trim ngan dong).

Ong Luu Vin K tu nguyén chiu toan bd an phi dan su so thim. SO tién
5.000.000 dong tam tmg an phi dd ndp theo cac Bién lai thu sé 0004831 ngay
02/11/2021 Cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Thanh duogc trtr vao tién an
phi ong K phai chju. Con lai hoan tra cho ong K sé tién 4.400.000d (Bbn triéu bon
traim ngan dong).

4. Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai
phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don
vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4an hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Buong su;
- VKSND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Luu.

Pham Ngoc Quyén
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