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TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam doc thim

S6: 25/2023/DS-GDT

Ngay 12/7/2023

Vu an: “Tranh chd'p tién dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cdp cao tgi Pa Nang gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Lé Phudc Thanh.
Cdc Tham phdn: dng Nguyén Cuong, 6ng Truong Minh Tuén

-Thuw ky phién toa: Ba Nguyen Thi Nga - Thuky Toa an nhén dan cap cao tai Pa Nang.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhén déin cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang mé
phién toa giam ddc tham xét xir vu an “Tranh chdp tién dit coc”, gitta cac duong su:

Nguyén don: 6ng Hoang Q, sinh nam 1976; dia chi: Lo El-11, khu d6 thi Phu
M§ A, phuong An B, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.

Bi don: dng Trwong N, sinh nam 1976 va ba V6 Thi Y, sinh nam 1978; cung
dia chi: Nha A8, khu dat xen ghép t6 13, phuong An D, thanh phd H, tinh Thira
Thién Hué (ba U ity quyén cho éng N theo Glay 1y quyén ngay 28/12/2021).

NHAN THAY;

Theo don khéi kién, cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
la ong Hoang Q trinh bay:

Trude khi ky gidy dit coc v6i ong Truong N thi ong Q c6 1én mang internet
dé tim hiéu va biét ong N dang chao ban thira dat c6 dién tich khoang 700m?, phan
dat nay dugc tach ra tur thira 134, to ban dd sb 5, toa lac tai thon Nhat D, xa Thuay A
(nay la phuong An D) thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. Sau do, ong Q va 6ng Ng
gip nhau dé ban bac, trao d6i gia ca va thu tuc mua ban dat. Tai budi gap mat, ong N
da cho 6ng Q xem ban chinh cac loai glay td nhu: Gidy chimg nhan quyen st dung
dat, quyén s¢ hiru nha va tai san gan lién v6i dat dimg tén ong Nguyen Pic H, di
chuc cua 6ng Nguyén Dac H, trich lyc khai tir cia ong Nguyén Dac H, Gidy dit coc
giu:a céc dong thira ké cua ong H véi ba Nguyén Thi Phuong A, gidy dit coc giira ba
A véi ong N; dong thoi, 6ng N con cho 6ng Q biét hién nay 6ng N dang gilr toan by
h6 so dé lap thu tuc thira ké cho nhimg nguoi dong thira ké cta ong H, chuyén doi
muc dich sir dung dat, tach thira, mé 16i di xong thi s& chuyen nhuong lai cho ong Q.
Ngoai ra, gitta cac bén con nhiéu 1an gip nhau truc tiép va trao d6i qua mang xa hoi
Zalo dé thoa thuan gia ca va vi tri céc thira dat.
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Sau nhiéu 1an ban bac dé thuong lugng gia ca va thu tuc chuyen nhuong. Ngay
17/02/2020, ong Q va 6ng Nghia da ky gidy dit coc vé viéc chuyén nhuong 02 thira dat
5O 134- 1 va 134-2, dién tich 701, am? (cdc thira dat dwoc tach ra tiv thira 134, dién tich
1.458m?), thudc t& ban dd sb 5, toa lac tai thon Nhat D, xa Thay A (nay la phwong An
D) thanh pho H, tinh Thira Thién Hué véi gia chuyén nhuong 1 8.066.000.000 dong,
thoi han dé cac bén thuc hién Hop dong chuyén nhuong 13 01 nim ké tir ngay ky gidy
dit coc. Ong Q da dit coc cho 6ng N 03 1an véi tong sd tién 2.500.000.000 dong (lan 1
ngay 12/02/2020 trude thoi diém ky gidy dat coc dwa 01 ty dong, lan 02 ngay
17/02/2020 dwa 01 ty dong, lan 03 ngay 31/3/2020 chuyén khodn 500 triéu dong vao tai
khoan ba Vo Thi Hoang U).

Khoang dau thang 6/2020, 6ng Nghia bao cho 6ng Q biét viéc chuyén nhuong dat
gilia ba A va cac dong thira ké cua 6ng Nguyén Dac H 1a khong c6 that (do ba A tir lap
hé so gia dé lira ddo chiém doat tai san ciia ong N) nén ong N lam don gui co quan diéu
tra cia Cong an tinh Thira Thién Hué khéi t6 ddi véi ba A. Biét dugc su viée trén nén
vao ngay 11/6/2020, 6ng Q da goi vo chong ong N, ba U dén noi 1am viéc ctia minh dé
yéu cau 6ng N, ba U tra lai tién da nhan coc cia minh va c6 19 trinh tra cy thé nhung ong
N, ba U khong dong ¥- Sau do, 6ng Q ciing nhiéu lan lién hé voi ong N dé yéu cau vo
chong 6ng N tra lai tién d& nhan coc cho minh nhung 6ng N van khong dong y tra lai.
Do di qué thoi han 01 nim ké tir ngay ky gidy dat coc nhung 6ng N van khong thye
hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan da ky két trong gidy
dit coc, cling khong tra lai sb tién 2.500.000.000 déng da nhan coc cho éng Q nén ong
Q khoi kién ra Toa an, yéu cau Toa an budc vo chong ong Truong Van N va ba V5 Thi
Hoang U phai tra lai sO tién da nhan coc 1a 2. 500.000.000 d6ng, dong thoi bdi thudng
thém sb tién 5.000.000.000 dong do vi pham gidy dit coc.

Tai phién toa so tham, ong Hoang Q van giir nguyén yéu cau khoi kién cua minh
vé doi lai tién coc va phat coc, tuy nhién, giam tién phat coc xubng con
2.500.000.000 dong.

Tai cac ban tw khai, bién bdn ldy 1oi khai va tai phién téa, bi don éng Truwong
Van N va ba Vo Thi Hoang U trinh bay:

Ngay 17/02/2020, 6ng N va ong Q da ky gidy dit coc dé chuyén nhuong 02 thia
dat sb 134-1 va 134 2, dién tich 701, Am? (cdc thira dat dwoc tach ra tir thira 134,
dién tich 1.458m®), thudc t& ban do sb 5, toa lac tai thon Nhat b, xa Thuy A (nay la
phwong An D) thanh phé H, tinh Thira Thién Hué, thira dat nay thudc quyén sir dung
ctiia 6ng Nguyén Pic H. Pay 1a cac thira dat ma truée d6 ong N da ky cac hop dong
dit coc voi ba Nguyén Thi Phuong A, trén co s& cac hop dong dit coc ma ong N da
ky véi ba A thi 6ng N da ky gidy dit coc dé chuyén nhuong lai cac thira dat nay cho
ong Q voi gia 8.066.000.000 dong, thdi han dé cac bén thuc hién hop déng chuyén
nhuong 13 01 ndm ké tir ngay ky gidy dit coc. Vo chong 6ng N, ba U di nhan tién dit
coc ciia ong Q 03 dot véi tong sb tién 2.500.000.000 dong, toan bd sb tién nhan dat
coc tur ong Q, ong N da dat coc hét cho ba A. Khoang thang 6/2020, 6ng N phat hién
ba A lam gia cac gidy dit coc ma ba A ky vai cac dong thira ké ctia ong Nguyen Pic
H dé chiém doat tai san cta ong nén da lam don t6 cdo hanh vi cia ba A dén co quan
Cong an, dong thoi bao cho ong Q biét su viéc. Sau do, giita ong N va ong Q da
nhiéu 1an gip nhau dé giai quyét su viéc nhung khong giai quyét dugc. Nay ong Q
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khéi kién ra Toa an, yéu cAu vo chéng ong phai tra lai s6 tién di nhan coc
2.500.000.000 dong, bdi thudng thém sd tién 2.500.000.000 df)ng do vi pham gidy
dat coc thi 6ng khong dong ¥ va dé nghi Toa an dinh chi giai quyet vu an vi vu vi¢e
nay lién quan truc tiép dén hanh vi cua ba Nguyen Thi Phuong A Itra dao chiém doat
tai san cua ong N. Mat khac, toan bd s6 tién nhén coc tir ong Q, 6ng N da dat coc hét
cho ba A.

Ba V& Thi Hoang U théng nhat nhu v kién cta ong Truong Van N, dé nghi
Toda an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Q va dinh chi giai quyét vu an.

Tai Ban an so tham s 59/2022/DS-ST ngay 04/10/2022 ctia Toa an nhan dan
thanh phd H, tinh Thira Thién Hué da quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bé ludt t6 tung dan su;

Ap dung cdc Piéu 117,119, 328; Piéu 357, khodn 2 Diéu 468 ciia BY ludt
déan sw; Diéu 37 cia Ludt hén nhdn va gia dinh; khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thwong vu Quéc Hoi:

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Bugc ong Truong Van N va ba Vo Thi Hoang U phai c6 nghia vu lién doi
tra cho ong Hoang Q téng sé tién 5.000.000.000 dong (nam ty dong), bao gom
2.500.000.000 d‘ong (hai ty nam tram triéu dong) tiéen da nhdn coc va
2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram triéu dong) tién phat coc do vi pham Gidy
dat coc.

Ngoai ra Toa an cip so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh an theo luat dinh.

Ngay 12/10/2022, Bi don 6ng Truong Van N ¢6 don khang cao véi ndi dung
dé nghi Toa 4n cap phiic thim bac toan bd yéu cau khai kién cua ong Hoang Q.

Ngay 28/10/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé H ban hanh
Quyét dinh khang nghi phic tham s6 306/QD-VKS-DS dé nghi Toa an cap phiic
tham sira ban 4n dan su so tham theo hudng khong chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cua 6ng Hoang Q vé phan budc 6ng N va ba U phai tra cho 6ng Q sb tién phat
coc 2.500.000.000 dong, do day la trudng hop bat kha khang khong phai do 15i cua
ong Quang.

Tai Ban an phuc tham sb 02/2023/DS-PT ngay 27/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Thira Thién Hué quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Piéu 39,
khodn I Piéu 148, khodn 2 Diéu 244, khodn 1, khodn 2 Piéu 308 ciia Bé ludt Té tung
dan sy nam 2015, Ap dung cdc Piéu 117, 119, 328; Piéu 357, khodn 2 Piéu 468 cua
Bé ludt dan su; Diéu 37 ciia Ludt hén nhéan va gia dinh; khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thwong vu Quéc héi vé dan phi,
lé phi Toa an; Tuyén xu:

1 .Chd'p nhan mot phdn khang nghi cua Vién kiém sat nhéan dan thanh phé'
Hué, tinh Thira Thién Hué.

Pinh chi xét xir ddi véi phan yéu cdu ciia éng Hodng Q vé tién phat coc
2.500.000.000 dong ma éng O tw nguyén riit.
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2.Khéng chdp nhén khang cdo cia ong Triong Vin N;

Bugc ong Truong Van N va ba Vo Thi Hoang U phai c6 nghia vu lién doi tra cho
ong Hoang Q tong sé tién 5. 000.000.000 dong (nam 1y dong), bao gom 2.500.000.000 dong
(hai ty nam tram tri¢u dong) tién da nhdn coc va 2.500.000.000 dong (hai ty ndm trim triéu
dong) tién phat coc do vi pham Gzay dat coc.

Ngay 10/4/2023, Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang nhan dugc don cia
ong Truong Vian N, dé nghi khang nghi theo thu tuc giam ddc tham ddi véi Ban an
dan su phtic tham sd 02/2023/DS-PT ngay 27/02/2023 ctia Toa an nhén déan tinh
Thira Thién Hué.

Tai Quyet dinh khang nghi sO 45/Qb-VKS-DS ngay 02/6/2023 cua Vién truong
Vién klem sat nhan dan cap cao tai ba Nang dé nghi Uy ban tham phan Toa 4n nhan
dan cap cao tai Da Nang xét xtr giam doc thim, sira mot phan Ban an dan sy phuc tham
s6 02/2023/DS-PT ngay 27/02/2023 ciia Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué theo
huéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Hoang Q, budc
ong Truong V, ba Vo Thi Hoang U phai c6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng Hoang Q
s6 tién dat coc da nhan 2.500.000. 000 dong; khong chap nhan yéu cau phat coc cua
ong Hoang Q, dong thoi tinh lai tién 4n phi cho phu hop.

V61 nhan dinh:

Theo cac tai liéu, ching cir c¢6 trong hd so vu an cho thay, khi ky Gidy dat coc
ngay 17/02/2020, 6ng Q d3 biét rd tinh trang phép 1y cua tai san ma Ong dit coc dé
nhan chuyen nhuong, biét rd viéc 6ng N chua dugc cap Glay ching nhén quyén str
dung dat ma hién tai Gidy chting nhin quyen su dung dat van con dung tén ong
Nguyén Pic H va ba Luo6ng Thi C, chua chuyén d6i muc dich st dung dat va chua
tach thira; dong thoi biét & dé tién toi viée ky hop déng chuyén nhuong gitra 6ng Q
voi ong N thi nhimg nguoi thua ké cua 6ng H, ba C “phai ky hop dong chuyén
nhugng 02 thira dat cho ba A hoic chuyén nhuong truc tlep cho 6ng N.

Tuy nhién, thuc té nhitng nguoi chu st dung dat thuc sy lai khong c6 thoa
thuan chuyén nhuong dat cho ba A, ma ho chi nhd ba A 1am tha tuc khai nhan di san
thira ké, chuyen d61 muc dich str dung dat Vi vay, giao dich dat coc gitra ong Q voi
ong N vé viéc chuyén nhugng thira dat s6 134-1 va thira dat sé 134-2 1a khong thé
thuc hién dugc. Nhu vay, 16i dan t&i viée ong N khong thé thuc hién ding cam két
v6i ong Q thude vé khach quan, khong phai 16i chu quan cta 6ng N (do bi ba A lira).
Vi vay, theo tinh than An 1& s6 25/2018/AL, diém d muc 1 phan I Nghi quyét sd
01/2003/NQ- HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan tdi
cao thi ong N khong phai chiu phat tlen coc.

Toda an hai cap chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc dngTruong
Van N va ba Vo Thi Hoang U phdi c6 nghia vu lién do61 trd cho 6ng Hoang Q
2.500.000.000 dong tién phat coc 1a khong dung phap luat, gay thiét hai nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phép cua éng N, ba U. Vi vdy, Pon dé nghi khang nghi
giam dbc tham cua 6ng Truong Van N 14 ¢6 can c.

bé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang chip nhan toan
bd Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sO 45/QDb-VKS-DS ngay 02/6/2023 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 17/02/2020 6ng Hoang Q va 6ng Truong Van N ky Hop dong dat coc
(Gzay ddt coc) vé viée chuyén quyén st dung dat. Theo ndi dung Hop ddng dit coc
(Gidy dat coc) ngay 17/02/2020 thi 6ng N c6 trach nhiém lam cac thu tyc chuyén
nhuong quyén st dung 02 thira dat s6 134-1 va 134-2, dién tich 701, 4m (cac thira
ddat dwoc tach ra tiv thira ddt 134, to ban dé s6 05, dién tich 1.458m* dirng tén éng
Nguyén Pdc H) toa lac tai thon Nhat B, xa Thay A (nay la phuong An D) thanh phd
H cho ong Hoang Q voi gia chuyen nhuong la 8.066.000.000 dong Thuc hién hop
dong Ong Q da 03 1an chuyén tién dat coc cho 6ng N voi tong s tién 2.500.000. 000
ddng (éng N thira nhdn da nhén di s6 tién 2.500.000.000 dong). Qua trinh giai quyét
vu an, ong N da cong nhan Hop dong dat coc (Gidy dat coc) ngay 17/02/2020 1a sy
tu nguyén théng nhat y chi gitta 6ng N va ong Q, khong co ai ¢p budc, ndi dung cua
Gidy dat coc khong vi pham dleu cam cua phép luat: Dat da dwoc cap Gidy ching
nhan quyen sir dung ddt, quyén sé hitu nha va tai san gdn lién véi dat dirng tén ong
Nguyen Pdc H, di chiic ciia ong Nguyén Pac H, trich luc khai tir ciia ong Nguyen
Padc H, Gidy ddt coc giiva cdc dong thira ké ciia ong H véi ba Nguyén Thi Phwong A,
gidy dat coc gitta ba A véi éng N nén Hop ddng dit coc (Gidy dit coc) ngay
17/02/2020 1a hop phap, c6 hiéu luc va cac bén phai c¢6 trach nhiém thuc hién cac
quyén, nghia vu ddi v6i hop dong dit coc da tu nguyén ky két theo quy dinh tai Piéu
117 va Diéu 401 B0 luat dan su.

[2] Nhu da nhan dinh tai phén [1]; 6ng Q dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dién tich dat 701,4m?* cua 02 thira dat 134-1 va 134-2 to ban dd sb 5, toa lac
tai thon Nhat D 1a hop phap va c6 hiéu luc nén 6ng Q khong c6 16i khi ky Hop dong
dat coc (Gidy ddt coc) ngay 17/02/2020.

Theo cam két tai Piéu 1 Hop déng dit coc (Gidy dit coc) ngay 17/02/2020 vé
nghia vu phap ly vé chuyén doi muyc dich st dung, tach thira, chuyén quyén sir dung
dat phai duge dam bao theo quy dinh cta phap luat 1a nghia vu cta 6ng Truong Vin
N: “6ng Trwong Vin N phdi cé trach nhiém don doc cic bén o lién quan tién hanh
cdc thii tuc phdp 1y nhie thiva ké; chuyén doi dat & ...; lam ha tang - phan thira ...ddm
bao theo quy dinh ciia phdp ludt @é chuyén nhwong cho éng Hoang Q.” va cam két
tai Diéu 4 Hop dong dat coc (Glay ddt coc) ngay 17/02/2020 vé viéc néu bi khiéu
nai, tranh chap quyeén su dung dat va tro ngai thi ong Truong Van N phai chiu tra lai
tién coc va boi thuong: “ ... Bén bdn: Néu khong ban thira dat néi trén, khong thuc
hién cac dleu khoan néu trén thi phai tra lai tién da dit coc va boi thiwong sé tién gdp
2 (hai) s6 tién da dat coc, cam két thira dat khong bi khiéu nai, tranh chap, du dién
tich, ding vi tri va du diéu kién dé tach thira chuyén nhwong.

Néu qud trinh cdc thi tuc phdp Iy lién quan truwée khi ra thé dé chuyén nhwong
cho ong Q ma co tro ngai thi ong N phai chiu trach nhiém béi thuong theo thoa
thudn néu trén”’; da thé hién khi ky hop dong dat coc, ong Truong Van N nhan thirc
(bzet) dugc rii ro ¢ thé xay ra va chap nhan phat coc khi khong thyc hién dugc cam
két vi tré ngai khach quan. Do d6, Ban an dan su so tham s6 59/2022/DS-ST ngay
04/10/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho H, tinh Thira Thién Hué va Bén 4n dan sy
phuc tham sb 02/2023/DS-PT ngay 27/02/2023 cua Toa an nhan dan tinh Thira Thién
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Hué chap nhan yéu cau khai kién: Budc 6 ong Truong Van N va ba V6 Thi Hoang U phai
co nghia vy lién doi tra cho 6ng Hoang Q tong s6 tién 5.000.000.000 dong (ndm 1y dong),
bao gdm 2.500.000.000 dong (hai t néim tram triéu dong) tién d3 nhin coc va
2.500.000.000 dong (hai 1y ndm tram triéu dong) tién phat coc do vi pham Gidy dit coc 1a
cd can ctr va dung quy dinh cta phap luat.

Hoi ddng xét xir giam dbc tham xét thay khong c6 cin ctr dé chap nhan khang
nghi ciiaVién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Ning.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 1 Diéu 343, Diéu 348 ctia Bo luat TH
tung dan sy 2015;

1. Khong chap nhéan khang nghi s6 45/Qb-VKS-DS ngay 02/6/2023 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning d6i voi Ban an déan su phuc tham
s6 02/2023/DS-PT ngay 27/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Thira Thién Hué da xét
XU vu an “Tranh chdp tién ddt coc” giita nguyén don 1a 6ng Hoang Q véi bi don 1a
ong Truong Van N, ba V6 Thi Hoang U.

2. Giir nguyén Ban 4n dan sy phuc thim s 02/2023/DS-PT ngay 27/02/2023
ctia Toa 4n nhan déan tinh Thira Thién Hué.

Quyet dinh giam dbc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM
- Vu Phdp ché va Quan Iy khoa hoc-TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cdp cao tai Pa Nang;

- Toa én nhdn dén tinh Thira Thién Hué:

- Toa én nhan dan TP H, tinh Thita Thién Hué;

- Chi cuc THADS TP H, tinh Thira Thién Hué:

- Cac dwong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong GDKT DS-KDTM-LD
va hé so vu an.

Lé Phuwéec Thanh









