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Ban an so: 156/2023/DS-ST
Ngay: 06 - 7 - 2023

VIV tranh chap hop dong
cho thué quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Linh.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Bo.

2. Ba Truong Thi Thu Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chéu Pha.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Chdau Phu tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Kim Trang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 6 va 06 thang 7 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan
dan huyén Chau Phu, xét xtr so tham cong khai vu an thy ly so: 168/2022/TLST-DS
ngay 12 thang 7 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap ve hop dong cho thué quyen st
dung dat” theo Quyct dinh dua vy an ra xét xtr s0: 198/2023/QDXXST-DS ngay 20
thang 4 nam 2023 va Thong bao vé thoi gian tiép tuc phién toa so: 1019/TB-TA
ngay 20 thang 6 ndm 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

, 1.1. C)ng Pham Vin T, sinh nam 1972; dia chi: T6 09, ép Tan Loi, xa Tan
Tuyén, huyén Tri Ton, tinh An Giang (c6 mat)

~12.Ba Nguyén Thi Nga, sinh nam 1975; dia chi: T6 09, 4p Tan Loi, xa Tan
Tuyén, huyén Tri Ton, tinh An Giang (vang mat)

- Nguwoi dai dién theo Lly’quyé‘n ctia Ong T va ba Nga: Ba Nguyén Thi Minh
Nhan, sinh ndm 1999, diq chi: Ap Binh Qudi, x3 Hoa An, huyén Ch()’ Mo, tinh An
Giang. Dia chi lién hé: S6 1/1 Luu Van Liét, phuong 2, thanh pho Vinh Long, tinh
Vinh Long (c6 mat)

2. Bi don: Ba Cao Thi Tho, sinh nam 1970; dia chi: T6 02, ép Binh Théi, xa
Binh Phd, huyén Chau Phu, tinh An Giang (6 mat)
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 1416/2022, don khoi kién bé sung ngay 1 1/8/2022 va
cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, ong Pham Van T, ba Neguyen Thi Nga
va nguoi dai dién theo uy quyeén la ba Neguyén Thi Minh Nhan trinh bay:

Ong T va ba Nga 1a chu st dung dat ddi voi thira dat s6 808, 809, to ban d6
s6 19, téng dién tich 25.000 m? toa lac tai 4p Tan Loi, xa Tan Tuyén, huyén Tri
Tén, tinh An Giang. Ong T va ba Nga chuyén nhugng 02 thtra dat néu trén cho ba
Tho véi gia 1.011.500.000 dong, v6i diéu kién ba Tho phai cho éng T, ba Nga thué
lai dat canh tac. Do d6, ngay 09/02/2019 am lich, giita ong T, ba Nga va ba Tho
thoa thuan cho thué dién tich dat 17,5 cong tam cit (1.296 m?%/cdng), thoi han thué
dat 1a 02 nam, sau d6 c6 lap TO mudn dat ngay 25/02/2019 am lich (nham ngay
30/3/2019 duong lich); ba Tho giao dat cho 6 ong T, ba Nga su dung ngay khi ky To
muén dat. Gia thué tong cong 96.250.000 dong, trong do: gla thué ndm tha nhét 1a
3.000.000d/cong twong dwong sd T thué 52.500.000 dong; gia nam thué th hai 1a
2.500.000d/cong twong duwong sd T thué 43.750.000 dong.

Sau khi hai bén thyc hién xong thu tuc chuyén nhuong, ba Tho duogc c:?ip
gidy chimg nhan quyén str dung dét thi phat hién dat bi thiéu dién tich 1 973 m?,
nén vao ngay 09/11/2019 céac bén mo1 6ng Lé Van Ngoi (lac nay 1a Truong a ap Tan
Loi) giai quyét. Tai day, hai bén thoa thuan 1a ong T, ba Nga chi canh tac dat thué
01 niam va s& giao thém cho ba Tho phan dat bd kénh, can trir T thué dat nam tha
hai thi ba Tho tra cho 6ng T, ba Nga 14.211.000 déng, con ong T, ba Nga canh tac
xong vu thir 3 ctia nim thué thtr nhat thi tra dat cho ba Tho.

Thoi diém ngay 09/11/2019, hoa giai tranh chip giita 6ng T, ba Nga véi ba
Tho tai Ban 4p Tan Loi, xd Tan Tuyén thi dng T, ba Nga d3 canh tac dét thué cua
ba Tho duoc 02 vu ciia nim thué thir nhét, sau d6 6ng T, ba Nga canh tac thém 01
vu nita thi dugc 03 vu ctia nam thué thi nhat. Sau khi canh tac xong vu thr 03 cua
niam thué thir nhat thi 6ng T dién thoai cho ba Tho dé tra dit cho ba Tho, khi dién
thoai ba Tho bat may thi 6ng T noi tra dat lai cho ba Tho roi tat may, lac nay thi
6ng T, ba Nga da thu hoach xong, khong tiép tuc canh tac dat nita. Sau d6 dng T ¢6
dén trinh bao véi Ban ép Tan Loi, xa Tan Tuyén vé viéc tra dét lai cho ba Tho, co
mit ong Lé Van Ngoi (Trudng ap). Nhu vay, 6ng T, ba Nga chi canh tac dat thué
cua ba Tho 01 nam, con nam thué tha hai thi khong canh tac, vi da tra dét cho ba
Tho. Nay 6ng T va ba Nga yéu cau nhu sau:

- Yéu cau ba Tho tra cho ong T, ba Nga sO T thué dat cia nam thué thir hai
v6iso T 43.750.000 dong.

- Yéu ciu ba Tho thanh toan T 13i cham tra 1a 11.075.312 ddng (tam tinh ké
tir ngay 24/02/2020 dén ngay 11/8/2022 = 43.750.000 dong x 0 83%/thang x 30
thang 16 ngay = 11.075.312 d6ng). Yéu cau tiép tuc tinh 1ai cham tra dén ngay Toa
an xét Xt so tham.

Tai Ban tw khai ngay 22/7/2022, Bién ban hodi giai ngay 11/8/2022, Bién
ban doi chat ngay 19/14/2023, ba Cao Thi Tho trinh bay:

Ba Tho va ong T, ba Nga thoa thuan cho muodn (thu¢) dat tir ngay
09/02/2019 am lich, thoi han mudn dat 1a 02 nam, dén ngay 09/02/2021 am lich hét
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han thué. Gia thué nam tht nhat 1a 3.000.000d/céng 1.296m?, gia nam thué tht hai
14 2.500.000d/cong 1.296 m2. Tong dién tich dat cho thué 1a 18 cong tam cat (1.296
m#/cong), sé6 T thué tong cong la 99.000.000 dong, trong d6 nim ther nhat
54.000.000 dong va nam thtr hai 45.000.000 ddng. Thoi diém bét dau thué dat thi
gidy chimg nhan quyen sir dung dat van con do vo chong 6ng T dung tén, do gitra
ba Tho va vo chong ong T dang lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén gidy ching
nhén tr vo chong 6 6ng T cho ba Tho. Dén ngay 26/9/2019 thi ba Tho méi dugc cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dit.

Thoi diém ngay 09/11/2019, thoéa thuén gitra ba Tho véi 6ng T, ba Nga tai
Ban 4p Tan Loi, x4 Tan Tuyén thi 6ng T dang canh tac vu tht ba ctia nim thué thir
nhat. Sau khi canh tic xong vu thtr ba ctia nam thué thtr nhat thi 6ng T khong tra
dat ma tiép tuc canh tac nén ba Tho mad1 nho 6ng Lé Van Ngoi do lai dién tich dat,
sau d6 ba Tho khai kién dén Toa an nhan dan huyén Tri Tén, lGc nay thi ong T van
dang canh tic dat cht chua tra dat. Ong T canh tac xong vu thir nhit ctia nim thué
thr hai thi 6ng T dién thoai cho ba Tho noi tra dat roi tit may ngang, nhung ban
than ba Tho khong dong ¥ viéc tra dat do 0ng T da canh tac 16 do nguoi khac
khong thé canh tac, nén ong T phai tiép tuc canh tac. Nguoi khac dén 1am thi 6ng T
ngan can, ké ca sau thoi diém nam thué dét thi hai thi ngu:ol khac dén canh tac 6ng
T van tiép tuc ngan can. Do d6, ong T da canh tac du thoi gian thué 02 nam, nén ba
Tho khong dong ¥ hoan tra T thué theo yéu cau cua 6ng T, ba Nga.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 16/3/2023, ngwoi lam chitng 6ng Phan Vin
Loi trinh bay:

Nha 6ng Loi cach khu vuc dat tranh chép, gilta 6ng T va ba Tho khoang 2km,
Ong Loi ¢6 canh tac dat rudng cach khu vuc dat tranh chap khoang 1-200m. Gitra
ong Loi va ba Tho, 6ng T khong ba con ho hang.

Trude diy éng Loi c6 gidi thiéu cho ba Tho mua dat ruéng cta ong T dién
tich khoang 17,5 cong tam cat (1.296m?/cong), chi phan dat rudng chua tinh bo
kénh. Sau d6 ba Tho da tra T du cho 6ng T phan dat rudng nay, hai bén ba Tho va
6ng T da thyuc hién xong thu tuc cho ba Tho dung tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. V& viéc ba Tho cho ong T thué dat rudng 1a cho thué sau khi hai bén da
lam gidy tay mua ban dat, nhung chinh thirc cho thué dat va tinh T thué 1a ké khi
lam thu tuc cho ba Tho dung tén gidy ching nhan xong. Luc nay hai bén thuong
lugng thoi han cho thué dat 02 nam, ndm tht nhat gia cho thué dat 3. 000.000
d6ng/cong tam cat, nam thir hai thi gia cho thué dat 2.500.000 déng/cong tam cit.
Luc nay hai bén théng nhét trir T cho thué dat vao T mua ban dat, vi vay ba Tho
thuc té da tra cho ong T mot phén T mat cua ba Tho va mot phén T Ia T cho thué
dat trong 02 nam nén xem nhu ba Tho d4 tra da T mua ban dat ruong.

Sau d6, ba Tho va ong T thuong luong mua ban thém phan dat bo kénh,
phan dat bo kénh nay hai bén thong nhat do tong dién tich bao nhiéu thi chi tinh T
bang mot ntra gia so v4i gia mua ban dat rudng. Khi d6, ong T dé nghi ba Tho tra
truéc T mua phan dat by kénh nén ba Tho c6 tra trude T mua phan dat bo kénh nay
cho 6ng T. Pén khi do dac dién tich dat bo kénh va tinh ra T mua ban thi méi biét
ba Tho di tra T du cho 6ng T, ldc ndy 6ng T khong c6 kha ning tra lai phan T du
cho ba Tho, nén 6ng T dé nghi chi thué dat ctia ba Tho 01 nam, sb T thué cua 01



4

nam con lai thi 6ng T d& nghi trir vao s T ba Tho dd dua du. Vé viéc ong T va ba
Tho thuong lugng tra lai dat ba Tho da cho 6ng T thué nhu thé nao thi ong Loi
khong biét r5. Ong Loi con nghe nodi lai 1a vao khoang thdi gian ngay 09/11/2019
thi ba Tho va 6ng T dén ban an Tan Loi hoa giai, duoc ong Lé Vin Ngoi (luc nay
1a trudng ap) giai quyét, giai quyét cu thé nhu thé nao thi ong Loi khong nho rd.

Ké tir sau khi hoa giai tai ban ap Tan Loi thi khoang vai thang sau ong Loi
c6 di ngang qua dat ba Tho cho 6ng T thué thi thiy dét bo trong, co moc hoang, dat
b6 tréng thoi gian ciing 1au nhung ong Loi khong nhé 1 thoi gian bao 1au. Cach
nay hon 01 ndm thi ong Loi thay trén dat ma ba Tho cho 6ng T thué trudc day, da
c¢6 ngudi khac canh tac dat.

Tai Vin bdn xdc nhdn cé chimg thwe cia UBND xd Tan Tuyén ngay
08/3/2023, nguwoi lam chitng ong Lé Van Ngoi trinh bay:

Ong Ngoi trude ddy 1a truong ap Tan Loi, xa Tan Tuyén, cé truc tiép chimg
kién va ghi, ky tén vao bién ban hoa giai ngay 09/11/2019. Sau khi canh tac xong
nam thué dau tién dén thang 4/2020 thi 6ng T c6 lién hé voi ba Tho dé tra lai dat va
yéu cau tra gia tri T chénh I¢ch 14.211.000 déng nhung ba Tho khong chiu nhan lai
dat va khong tra T cho 6ng T, ba Nga. Ong T, ba Nga c6 dén nha éng Ngoi dé trinh
béo su viéc ndy. Sau khi 6ng T, ba Nga trinh béo tra dat thi 6ng Ngoi c6 nhiéu lan
dén kiém tra thira dat, thdy ong T, ba Nga thuc hién ding thoa thuan 1a khong con
canh tac sau vu lta Dong-Xuan thang 4/2020.

Tai Vin bdn xdc nhdn ¢é chimg thwe cia UBND xd Tan Tuyén ngay
28/3/2023, nguoi lam chirng ong Pham Quang Son trinh bay:

Vao thang 4/2020, sau khi két thiic vu lta Dong-Xuén thi dit cia ba Tho cho
ong thué bo tréng 01 nim khong ai canh tac; 6ng Son hoi thi éng T noi chi thué 01
nam va tra dat khong thué nira. Sau vy laa Pong-Xuan thi ong Son khéng co thué
d4t caa ba Tho. Pén nam 2021, ong Son thué d4t ba Tho canh tac 01 nam thi tra dat
dén nay, 6ng T va ba Nga khong c6 can tré khi ong Son canh tac dat thué cia ba
Tho.

Tai phién toa,

Nguyén don 0ng T va nguwoi dai dién theo iy quyén la ba Nhan trinh bay phu
hop véi 101 khai cia minh truée khi mé phién toa. Yéu cau Toa an budc ba Tho tra
cho 6ng T, ba Nga T thué dat cia nim thué th hai 1a 43.750.000 dong va T i tinh
dén ngay xét xtr 30/6/2023 14 14.523.000 dong, khong yéu cau tiép tuc tinh 14i.

Ong T con khai: Ba Tho ¢6 khai kién vé hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, khi vu viéc giai quyét tai Toa an nhan dan huyén Tri Ton thi 6ng c6 khai
la do ba Tho khéng chiu nhén lai dat va ciing khong tra T theo thoa thuin ngay
09/11/2019 tai Ban ap Tan Loi nén 6ng T tiép tuc canh tac. Ong T xéac dinh ¢ canh
tac tiép vu tht 4 (tic vu thir nhat ciia ndm thué thtr hai), nhung sau d6 dng T thay
d6i 101 khai xac dinh lai chi canh tac xong vu tht 3 xong nim thué thi nhat thi
khong canh tac nita, dat dé tréng; khong cé viéc ngin can ngudi khac dén canh tac.

Bi don ba Tho trinh bay phu hop voi loi khai cia minh trudc khi mo phién
tda. Ba Tho con khai: Ong T canh tac xong vu Pong Xuan, tirc xong vy thr 3 nim
thué thir nhat thi 6ng T dién thoai cho ba noi trd dat roi tat may ngang, ba Tho
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khong kip noi gi ca, nhung sau d6 ong T tiép tuc canh tac, khi ba Tho khoi kién
hop d6ng mua ban dat tai Toa 4n nhan dan huyén Tri T6n thi 6ng T dang canh tac
vu thit 4 (tic vy tha nhat ciia ndm thué thir hai). Khoang thoi gian nay c6 nguoi
khac c6 ¥ dinh thué dat cua ba Tho nhung ho dén coi thir dat thi ong T néi dat dang
cho dng T thué, ngan can khong cho nguoi khac vo 1am nén khong ai mudn dat, ba
Tho chua xac 1ap hop dong thué vai ai. Do d6, ba Tho cho rang 6ng T tiép tuc canh
tac dat thi phai tra T thué ctia ndm thué tha hai nén ba khong dong v tra lai T thué
dat theo yéu cau ong T, ba Nga. Sau khi hét han thué 02 nam thi toan bo dién tich
dat ba Tho d4 nhan lai va d3 cho ngudi khac thué dat cho dén nay.

Kiém sdt vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chdu Phu phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac dwong sw
theo quy dinh cua Bé ludt Té tung dan su. Vé viéc gidi quyét vu an:

- Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cia
nguyén don 6ng T va ba Nga.

- V& 4n phi, giai quyét theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Cac duong sy tranh chip vé hop dong cho thué quyen st dung dat bi
don cu tra tai huyén Chau Phu, tinh An Giang, nén thudc tham quyén giai quyét cia
Toda 4n nhan dan huyén Chau Pha, tinh An Giang theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[1.2] Tai phién toa ngay 30/6/2023, ba Tho nop don khoi kién va ban ty khai
ghi ngay 03/7/2023, trong d6 yéu cau ong T tra lai T mua dat du 107.830.000 dong,
T do dac 2.850.000 ddng va T 14i. Xét thdy, ba Tho ndp don khoi kién tai phién toa
dé yéu cau ong T tra lai T mua dét du, T do dac va T 14i 1a khong dung quy dinh tai
tai Didu 202, Piéu 244 cia BO luat T tung dan sy. Mat khac, Toa an nhan dan
huyén Tri Ton d3 giai quyét vé tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gilta ba Tho va 6ng T, ba Nga xong. Do do, Hoi dong xet xu khong chap
nhan viéc bd sung yéu cdu cua Tho. Truong hop ba Tho cho rang yéu cau nay chua
dugc giai quyét thi ba Tho c6 quyén khai kién trong vu an khac theo quy dinh phap
luat.

[2] V& xéc 1ap hop dong cho thué quyén sir dung dat:

[2.1] Ba Tho va 6ng T, ba Nga thong nhat xac 1ap hop dong cho thué quyén
st dung dat vao ngay 09/02/2019 am lich, thoi han thué dét 1a 02 nam (03 vu/nim
= 06 vu), gid thué nam thir nhat 13 3.000. 000d/cong 1 296m?, gia nam thué thir hai
la 2.500.000d/cong 1.296 m2, 6 lap To mudn dat. Thoi dlem thué dat thi gidy
ching nhén quyén sur dung dat van con do 6ng T, ba Nga ding tén; tuy nhién, hai
bén dang lam thi tuc chuyén nhugng, dén ngay 26/9/2019 thi ba Tho dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat dién tich 23.027 m2, hai bén théng nhat tiép tuc xac
1ap hop ddng cho thué quyén str dung dét theo thoa thuan ngay 09/02/2019 am lich.
Xét thay, hop dong cho thué quyén sir dung dat giira cac bén duoc xac 1ap trén co
s& tu nguyén, muc dich va ndi dung cua hop déng khong vi pham diéu cAm cua
luat, khong trai dao dic xa hdi, hinh thuc giao dich phu hop véi quy dinh tai cac



6

diu 117, 118, 119, 500, 501 va 502 ctia B luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 167 cua
Luat bat dai nam 2013, nén lam phat sinh quyén va nghia vu dan sy giira cac bén.

[2.2] V& T thué dat: Ba Tho khai cho thué dién tich 18 cong véi T thué nim
thir nhat 54.000.000 ddng va nim thir hai 45.000.000 dong; con éng T, ba Nga khai
thué dién tich 17,5 cong v6i T thué nam thtr nhat 52.500.000 déng va nam thir hai
43.750.000 déng. Do 6ng T, ba Nga 1a bén nguyén don yéu cau tra sé T 43.750.000
déng la co loi cho bén bi don nén Ho1 déng xét xir xem xét T thué ciia nam th{r hai
la 43.750.000 dong. Ong T va ba Nga di tra xong T thué dét cho ba Tho, thong qua
viéc can trir vao T ba Tho nhan chuyén nhuong dét cta ong T, ba Nga.

[3] V& cham diit hgp dong cho thué quyén sir dung dat:

[3.1] Ngay 09/11/2019, tai Bién ban hoa giai tai 4p Tan Loi 6ng T, ba Nga
va ba Tho théng nhat thoi han thué dat 1a 01 nam va hai bén thoa thuan ba Tho tra
lai 6ng T, ba Nga s6 T 14.211.000 dong (sau khi can trir T thué dat ctia nim thi hai
vao T chuyén nhuong dat); con 6ng T, ba Nga thi canh tac xong vu Pong Xuén (vu
thr 3 nam thué thu nhét) tra dat lai cho ba Tho. Tuy nhién, sau d6 hai bén c6 tranh
chap vé dién tich dat da chuyén nhuong nén ba Tho va dng T, ba Nga khong thong
nhit viéc hoan tra T. Ong T khai do ba Tho khéng tra T theo thoa thuan ngay
09/11/2019 va khong chiu nhan lai dat nén éng T tiép tuc canh tac dat. Con ba Tho
khai 6ng T c6 canh tac hét vy tht 4 (tic vu thir nhit cia ndm thué th hai), con sau
d6 vu thir 5, 6 6ng T ¢6 canh tac khong thi ba Tho khéng biét; ba Tho xac dinh
chua cho ai thué lai dat vi ngudi khac dén coi thtr dét thi ong T néi dat 6ng dang
thué. Tai phién toa, 6ng T xac dinh c6 canh tac tiép vu thr 4, nhung sau d6 6ng T
lai thay ddi 161 khai, x4c dinh chi canh tac xong vu thir 3 cua nam thué th nhét thi
khoéng canh tac nira, dat dé tréng. Loi khai ctia 6ng T trudc sau mau thuin nhau.

[3.2] Hoi ddng xét xir xét thay cac bén déu khong thuc hién theo thoa thuan
ngay 09/11/2019 tai Ban 4p Tan Loi va cac bén van tiép tuc thuc hién hop ddng
nén hop dong cho thué quyén str dung dat giita ba Tho va ong T, ba Nga van chua
chdm dut theo thoa thuin ctia cic bén. Do do, thdi han thué dit van xac dinh theo
thoa thuan ban dau 1a 02 nam ké tir ngay 09/02/2019 am lich, vi vady mot trong cac
bén don phuong cham dat hop dong phai ding quy dinh cta phap luat. Tai Piéu
428 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“I. Mgt bén cé quyén don phwong cham diet thwe hién hop dong va khéng
phai boi thuong thiét hai khi bén kia vi pham nghiem trong nghia vu trong hop
dong hodc cdc bén co thoa thudn hodac phap ludt co quy dinh.

2. Bén don phwong cham ditt thue hién hop dong phdi théng bdo ngay cho
bén kia biét vé viéc cham dirt hop dong, néu khéng thong bdo ma gay thiét hai thi
phdi boi thuong.

3. Khi hop dong bi don phwong cham dirt thuc hién thi hop dong cham dirt
ké tir thoi diém bén kia nhdn dwoc théng bdo cham dirt. Cac bén khéng phdi tiép
tuc thuc hién nghia vu, trir thoa thugn vé phat vi pham, boi thwong thiét hai va thoa
thudn vé gidi quyét tranh chdp. Bén da thiec hién nghia vu c¢é quyén yéu cau bén kia
thanh toan pha”in nghia vu da thyc hién.
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4. Bén bi thié}‘ hai do hanh vi khong thuc hién dung nghia vu trong hop déng
cuia bén kia duwoc boi thuong.

5. Truong hop viéc don phwong cham dirt thiee hién hop dong khéng cé cin
cir quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy thi bén don phirong chdm ditt thiee hién hop dong
dwoc xac dinh la bén vi pham nghia vu va phai thuc hién trach nhiém dan su theo
quy dinh cua B¢ ludt nay, ludt khdac co lién quan do khong thuc hién dung nghia vu
trong hop dong.”

Trong truong hop néu trén, viéc ba Tho khong tra T theo thda thuan ngay
09/11/2019 1a do ¢6 sy tinh toan sai dién tich dat chuyén nhuong, ba Tho ngay sau
d6 da khoi kién vu an vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
tai Toa an nhan dan huyén Tri Ton giai quyét nén diéu nay khong xuat phat tir viéc
thuc hién quyen nghia vu trong hop dong cho thué quyén st dung dat. Do do, ba
Tho khong vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong cho thué quyén sir dung
dat v6i 6ng T, ba Nga. Nhu vay, ong T va ba Nga don phuwong chdm dut hop dong
cho thué quyén str dung dat 1a khdng dang quy dinh tai Diéu 428 cia Bo luit Dan
su nim 2015, nén dng T va ba Nga van phai chiu trach nhiém tra T thué dat cia
nam thué thir hai 14 43.750.000 dong.

Tt phan tich trén, Hoi ‘dck)ng xet xu khong chip nhén toan bo yéu cau khoi
ki‘én cia ong T va bé Nga vé viéc yéu cau ba Tho tra lai T thué dat 43.750.000
dong va T lai tinh dén ngay xét xtr 30/6/2023 1a 14.523.000 dong.

4 V& an phi dan su so thAm: Yéu ciu cua ong T va ba Nga khong dugc
chap nhan toan bd nén phai chiu an phi dan su so tham. Ba Tho khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cu Vég khoan 9 Diéu 26, diérp a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Diéu 244, Diéu 266 va Diéu 273 cua B0 ludt To6 tung dan su;

Can ¢t vao cac diéu 167, 179 va 203 cua Luat Dat dai nim 2013; cac diéu
422,428, 472, 500, 501 va 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26 cia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chdp nhéan toan bd yéu ciu khdi kién cia nguyén don ong Pham
Vin T va ba Nguyén Thi Nga vé viéc yéu cau ba Cao Thi Tho tra lai T thué dat
43.750.000 d¢6ng (Bén muoi ba triéu bay trim nim muoi nghin dong) va T I4i tinh
dén ngay xét xir 30/6/2023 1a 14.523.000 dong (Mudi bon triéu nam trim hai muoi
ba nghin dong).

2. V& an phi: Ong Pham Vian T va ba Nguyén Thi Nga phai chiu an phi dan
su so tham 13 2.913.000 dong (Hai triéu chin trim muoi ba nghin déng), duoc trir
vao sO T 1.449.000 dong (Mot triéu bon traim boén muoi chin nghin dong) tam tmg
an phi d3 ndp theo bién lai thu s 0005332 ngay 12 thang 7 nim 2022 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Phi, tinh An Giang. Ong T va ba Nga con phai nop



8

s6 T én‘phi dan su so thim 13 1.464.000 déng (Mot triéu bon trim sau muoi bdn
nghin dong).

3. Vé quyén khang cao: Ong Pham Vian T, ba Nguyén Thi Nga va ba Cao
Thi Tho c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Not nhqn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; = r > A ‘
“TAND tinh An Giang: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Chéau Phu;

- CCTHADS huyén Chau Phd;
- Luu hd so vu an;

- Luu: VT.

Nguyén Duy Linh



THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ngoc Bor Truong Thi Thu Thiy Nguyén Duy Linh
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