TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péoc lap - Tw do - hanh phiic

Bén 4n sb: 11/2022/DS-PT
Ngay: 19-5-2022

VIV Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién
Cdc Tham phan: Ba Ngo Thi Trang

Ba Pham Thi Anh Trang

- Thw ky phién toa: Ba Vo Mai Nhu Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ninh Thudn:
Ong Ngo Vin Nghi — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 55/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 11 nam
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 09/2021/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2021

cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuan bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phiic tham sé 11/2022/QD-PT ngay
04 thang 5 nam 2022; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan N, sinh nim 1953 (c6 mit);

Dia chi: S6 300/10 duong Y, Khu phd 7, phuong V, thanh phé P, tinh
Ninh Thuén.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1953 (c6 mit);
Dia chi: Thon A, xa L, huyén T, tinh Ninh Thuén.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Tran Thi N2, sinh nam 1984 (c6 mit);
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Dia chi: Thon A, xa L, huyén T, tinh Ninh Thuén.
3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ba Tran Thi T, sinh nam 1975 (c6 mat);
- B& Tran Thi K, sinh nim 1980 (c6 mat);
- B& Tran Thi N3, sinh nim 1982 (c6 mit);
- Ba Tran Thi N2, sinh nam 1984 (c6 mit);
Cung dia chi: Thon A, Xa L, huyén T, tinh Ninh Thuéan.
4. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi N1.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén
don 6ng Nguyén Xuan N trinh bay:

Vao nam 2005, vo chong ba Nguyén Thi N1 va ong Tran Dinh P thoa
thuan chuyén nhugng cho 6ng N quyén sir dung dat (QSDD) tai thira dat s 5a,
to ban dd s6 40.1 véi dién tich 1a 1.035m? véi s tién 1a 20 triéu dong, viéc
chuyén nhuong c6 1ap hop ddong bang gidy viét tay ngay 03/9/2005, c6 su thong
nhat ciia vo chong ba N1 va cac con ba N1, vi dat chua duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) va chua tach s6 duoc, gia dinh ba N1 da
nhan tién, do dac cam moc giao dat cho ong N, 6ng N di giao tién nhan dat,
trong coc bé tong kéo ludi B40 rao quanh dat, xay cac kiéng mong dé gitr dat.
Do thoi gian nay 6ng N con cbéng tac trong quan déi nén khong co6 thoi gian di
lai dé 1am thu tuc chuyén nhuong QSDD.

Pén nam 2010, 6ng N 1am tha tyc tach thanh 03 thira phan dat nay dé
chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Huy T4 va 6ng Tran Qudc N mdi ngudi
345m? thi ba N1 dong y dén UBND x4 L ky xac nhan hop dong cho 6ng, 6ng T4
va 6ng N, dng N di nop 03 ho so 1&én Vin phong dang ky QSDD huyén T dé
dugc cap GCNQSDD, sau d6 thi bd phan tiép nhan va giao tra hd so béo cho
ong biét 1a dat khong tach thira duge do nam trong dién quy hoach nhung 6ng
van quan ly, s dung phan dat nay. Pén nim 2019, ong N biét 1a khu dat da xoa
b6 quy hoach va cho chuyén muc dich st dung, dng N lién hé ba N1 nho ky lai
cac hop dong chuyén nhugng QSDP dé 6ng 1am thi tuc cdp GCNQSDD nhung
ba N1 gay kho khin khong muén hop tac. Sau d6 ba N1 ty tach s riéng phan
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dat di chuyén nhugng cho 6ng. Tong dién tich dat dang tranh chip 1a 1.034m?
nay la mot phﬁn thudc thia 21, to ban dd dia chinh s 40.1. Tuy nhién, trong
phan dién tich 1.034m? c6 41m? di chuyén nhugng cho ba Dinh Thi H di duoc
cdp GCNQSDD va chuyén sang ¢t ONT 27m? va dat TMD 14m?.

Nay 6ng N chi yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi N1 phai
thue hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat da thoa thuén ngay 03/09/2005
v6i phan dién tich con lai 13 993m? (1.034m? - 41m?). Truong hop ba N1 khong
ddng ¥ lam thu tuc chuyén nhuong dién tich dat noi trén thi 6ng N yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng va vo chong
ba N1 6ng P lap ngay 03/9/2005 dé éng duoc quyén st dung phan dat da nhan
chuyén nhuong nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi N1
ity quyén cho ba Tran Thi N2 trinh bay:

Dbi v6i yéu cau cta nguyén don ba N1 khong dong y. Vi, thir nhat: ba N1,
6ng P chua timg thoa thuan sang nhuong dién tich dit nao cho 6ng N. Tir trudc
dén khoang nam 2017 ba N1 biét doc chit, viét chir nhung khong ranh mach, 1
rang nén thuong 1an tay, diém chi thay vi ki tén. Tir nam 2017 cho dén nay ba
N1 méi ky dugc tén minh nén trong bién ban hoa giai tai xa L vao ngay
7/8/2020 ba N1 c6 ky tén vao. Con trude day ba N1 chua tung ky tén, do vay
chit ky Nguyén Thi N1 trong “Gidy sang nhuong quyén st dung dat khai hoang
nong nghiép” 1ap ngay 03/9/2005 khong phai do ba N1 ky. Thir hai: Ba N1 cling
chua nhéan khoan tién do sang nhugng dat cho 6ng N va ciing chua nghe 6ng P
néi vé viéc nhan tién ctia 6ng N. Ong P bi tai bién tir naim 2003 nén éng P viét
chit khé khin, khong con minh mén vi vay chit ky trong Gidy nhan tién ngay
30/10/2005 ma 6ng N cung cép 1a khong chinh xac, khong dam bao dung su
that. Thir ba, ba N1 khong dong y v6i bién ban xac minh ciia Tu phap x& va Pia
chinh x4 L ngay 27/01/2021 vi nhiing ngudi ndy cung cap thong tin sai.

Tur cac 1y do trén ba N1 khong dong v dbi véi yéu cau khdi kién cia 6ng
N vé viée yéu cau ba tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat tranh chép noi
trén cho 6ng N.

Nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan — cac ba Tran Thi N3,
Tran Thi T, Tran Thi K trinh bay:
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Cha me cac ba 1a ong Tran Pinh P (d4 chét) va ba Nguyén Thi N1. Vao
nam 2005, do hoan canh gia dinh khd khin ém dau bénh tat, khong c6 diéu kién
canh tac nén 6ng P ba N1 noéi vo chong ba N3, 6ng N2 tim ngudi dé ban dt.
Qua quen biét thi ba N3, 6ng N2 biét 6ng N cd y dinh mua dat nén ba N3, 6ng
N2 d3 n6i dén nha dé dng P, ba N1 thoa thuan sang nhuong dat. Thoi diém thoa
thuan sang nhuong la ngay 03/9/2005. Luc thoa thuan sang nhuong c6 mat 6ng
P, ba N1, 6ng N, vo chong ba N3 6ng N2. Noi dung sang nhuong dat 1a 6ng P,
ba N1 sang nhuong cho dng N thira dat ¢ dién tich dét 1a 1.035m? thudc thira
dat sb 5a, to ban d6 s6 40.1 (Chiéu Bic - Nam dai 45m, Chiéu Dong - Tay rong
23m). Gia tién 1a 20 triéu dong. Cu thé: Phia Dong: Giap dat ba N1 hién nay da
sang nhuong lai cho dng Lé Xuan Nhi; Phia Tay: Giap dat quy hoach da dén bu
cia Nha nudc; Phia Nam: Giap dat 6ng Tran Pinh P (ngudi sang nhugng dat);
Phia Béc: Giap duong dat. Sau khi thong nhat hét viéc sang nhuong dat, ong Vil
Thanh Nam tryuc tiép viét tay hop dong ngay 03/9/2005 trudc sy chimg kién cta
6ng P, ba N1 va sau d6 cd ki tén vao gidy sang nhuong nay, khi viét gidy nay
6ng N c6 dua truéc cho ba N1 5.000.000d nhung khong ghi bién nhan. Pén
ngay 30/10/2005, 6ng N giao du sb tién con lai va viét gidy giao nhéan
20.000.0004 giao tién cho ba N1, éng P ky xac nhan.

Viéc 6ng P, ba N1 thoa thuan sang nhugng dat cho 6ng N thi ba T va ba K
khéng truc tiép tham gia thoa thuin, giao nhan tién. Nhung vao khoang nim
2007, 6ng N cO dén do dac dat nén ba T, ba K biét viéc vao nim 2005 ba N1,
6ng P sang nhugng cho 6ng N thtra dat noi trén. Lic kéo day, do dac dat c6 ba
T, ba K, ba N1 va vo chong ba N2. Sau khi théng nhat két qua do dac, 6ng N
moi tién hanh trong tru bé tong kéo ludi B40, xay cac kiéng mong nham giir dat.
Tuy ngudn gbc dat ndy cua ho gia dinh 6ng P ba N1 nhung ba N3, ba T va ba K
khong c6 tranh chap gi trong vu an nay, ba N3, ba T va ba K xac dinh co su viéc
ba N1 6ng P sang nhuong thira dat noi trén cho ong N.

Do vay, cac ba théng nhat theo yéu cau khéi kién cua 6ng N, khdng co y
kién gi vé viée thay doi yéu cau khoi kién cua ong N. Théng nhét thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén str dung phan dién tich con lai 12 993m? (1034m? -41m?)
tai thira dat s6 21, to ban dd s6 40.1 tai xa L cho éng Nguyén Xuan N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi N2 trinh bay:
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Ba Tran Thi N2 thong nhat phan trinh bay ciia ba Nguyén Thi N1. Khong
ddng v v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 09/2021/DS-ST ngay 14 thang 9 nam
2021 ciia Toa an nhin din huyén T, tinh Ninh Thuén da quyét dinh:

- Cin cir cac Diéu 26, Didu 35, Diéu 39, Didu 147, 157, 165, 244 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015, Khoan 1 BDiéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

- Can cur cac diéu 170, 688, 689, 697, 698 Bo luat Dan sy nam 2005;
Piém b.1 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10 thang 8 nam 2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao.
Cin ctr cac diéu 50, 106, 136 Luat Dat dai nam 2003.

- Can ct cac Diu 50, 106, 136 Luat Pat dai nam 2003.
Tuyén xir:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Xuan N d6i voi
bi don ba Nguyén Thi N1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Xuan N va vo chong ba Nguyén Thi N1 theo Gidy viét tay ghi ngay 03/9/2005
véi tiéu dé: “Gidy sang nhuong quyén sir dung dat khai hoang nong nghiép”.

Ong Nguyén Xuan N duoc quyén st dung thira dat c6 dién tich 993m? 1a
mot phﬁn cta thira dat sb 21, to ban d6 sb 40.1, toa lac tai xa L, huyén T, tinh
Ninh Thudn c6 t&r can: Phia Bic: Gidp duong di; Phia Nam: Giap dat ba Pinh
Thi H; Phia Pong: Giap dat ba N1 da chuyén nhuong cho 6ng Lé Xuan Nhi;
Phia Tay: Giap duong di (co so d6 do dac dia chinh ngay 30/6/2021 kém theo
ban an).

Ong Nguyén Xuan N dugc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé
dang ky, ké khai cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu chi phi to tung, an phi, quyén yéu

cau thi hanh an va quyén khang cao cua duong su.
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Ngay 23/9/2021, ba Nguyén Thi N1 khang cdo cho riang Toa an cap so
tham cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 12 sai vi hop déng
chuyén nhuong khdng phai do 6ng Tran Dinh P va vo 12 Tran Thi Nuong ciing
nhu céc thanh vién khac duoc cap chung quyén st dung dong ¥ chuyén nhuong;
Hop dong chua dugc cong chang, ching thuc; Hop dong xac lap sau ngay
01/7/2004 nhung Toa an cip so tham &p dung Nghi quyét 02/2004/NQ HDTP
dé céng nhan hop dong 1a trai phap luat, yéu cau Toa an cip phic tham hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai phién toa phic tham, dai dién theo
1ty quyén cta nguoi khang cdo yéu cau hay phan quyén s dung dat caa ba
Nguyén Thi N1 va Tran Thi N2, cac phan quyén sir dung dét con lai cia ho gia
dinh dé nghi cong nhan theo hop dong chuyén nhuong.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu:

- Vé thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xu thyc hién ding quy dinh caa B luat

t6 tung dan su vé xac dinh tu cach duong su, quan hé phap luat, dam bao quyén
va nghia vu t tung cua dwong sy tir khi thu 1y vu 4n ciing nhu tai phién toa.

-Vé noi dung:

+ Ngudn goc quyén sir dung dat ong Nguyén Xuan N (nguyén don) yéu
cau Toa an cong nhan theo hop dong chuyén nhuong 1a dat nhan khoéan cap cho
ho 6ng Tran Pinh P, ba Nguyén Thi N1 cung 04 ngudi con 1a: Tran Thi T, Tran
Thi K, Tran Thi N3, Tran Thi N2.

+ Giay viét tay chuyén nhuong dat duoc lap ngay 03/5/2005 chua cé su
dong y cua tat ca cac thanh vién cia ho gia dinh; Hop dong chua duoc cong
chuing hoic chang thuc; Dat chuyén nhuong khi chua duoc cap gidy chang nhan
quyén str dung dat, do d6 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu
vé ndi dung va hinh thicc. Cac duong su khdng yéu cau giai quyét hau qua caa
hop dong nén khong dat ra dé giai quyét. Tai phién tda phic tham, bi don chi
yéu cau hiy mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi phan
quyén st dung dat cia ba N2 va ba N1 nén dé nghi Toa &n cap phlc tham cong
nhan quyén sir dung dat cho dng Nguyén Xuan N (nguyén don) 4 phan quyén sir
dung dét cua ong P, ba T, ba K, ba N3. Hiy mot phan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, buoc ong N phai tra lai phan dat cua ba N1 va ba N2.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cur vao tai lieu, chung cwe da dwoc xem xét tai phién toa va ket qua

tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:
[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Khang céo cua ba Nguyén Thi N1 trong thoi han; Nguoi khang céo
yéu cau hiy mét phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau doi
lai phan quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi N1 va Tran Thi N2. Ba Tran Thi
N2 cung y kién vai ba Nguyén Thi N1.

[1.2] Nguyén don 6ng Nguyén Xuan N gitt nguyén yéu cau khoi kién. Tai
phién toa, dng N déng y huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tra lai phan dat cho ba Tran Thi N2 tuong ung 1/6 cua dién tich 1.035m? 1a
172,5m? dong thoi trir di 42m? ba N1 da chuyén nhugng nén dién tich ong dong
y tra cho ba N2 la 130,5m?.

[1.3] Cac duong su cO mat tai phién toa khéng thoa thuan duoc viéc giai
quyét vu an. Nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Tran Dinh P c6 mit tai phién toa.

[2] Cac dwong sy tranh luin:

[2.1] Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba Nguyén Thi N1 (Nguoi khang
c4o) tranh luan cho rang: Ba Nguyén Thi N1, 6ng Tran Binh P khéng ky hop
dong chuyén nhuong dat, khdng nhan tién chuyén nhuong dat caa 6ng Nguyén
Xuan N; Viéc chuyén nhuong ndy (néu co) 1a do cac ba Tran Thi T, Tran Thi K,
Tran Thi N3 ty chuyén nhwong va nhan tién. Két luan giam dinh khang dinh chix
ky trong giay sang nhuong dat do 6ng Nguyén Xuan N cung cap khéng phai cua
6ng Tran Dinh P, ba Nguyén Thi N1. Hop ddng vo hiéu vé noi dung va hinh
thire nhung Toa an cip so tham cdng nhan hop dong 1a trai quy dinh cua phép
luat.

[2.2] Nguyén don Nguyén Xuan N cho rang hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat phat sinh hiéu luc vi 6ng N da giao tién cho 6ng Tran Dinh P;
6ng Nguyén Xuan N da nhan dat xay dung chan kiéng bang 03 16p da ché nhung
khong biét nguodi nao da dap phéa hién nay chan kiéng chi con 1 16p da che.
Nguyén don Nguy&n Xuan N con tranh luan rang ba N1 di thtra nhan hop déng
chuyén nhuong nén ky vao 03 hop dong tach thua dé 6ng Nguyén Xuan N
chuyén nhuong cho 03 c& nhan khac. Ong N con cho riang hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat da dugc 5/6 thanh vién ho gia dinh ky tén chuyén
nhuong nén dng déng y hiy mot phan hop dong, tra cho ba N2 130,5m? dat.
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[3] Xét khang cdo cia dwong su:

[3.1] Ba Nguyén Thi N1 duoc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét sé bia BB 631113, s vao s6 CH 00287 ngay 04/6/2010
d6i vai thira dat sb 5, to ban do s6 40-1, dia chi thén A, xa L, huyén T, tinh Ninh
Thuan, dién tich 3.543m?2, duoc ba Nguydn Thi N1 cung c4c con Tran Thi T,
Tran Thi K, Tran Thi N3, Tran Thi N2 thira nhan do Hop tac x& cap cho ho gia
dinh. Ong Tran Pinh P chét ¢6 vo 1a ba N1 va 04 ngtroi con chung, khéng co
con nudi hodc con riéng. Nguyén don tranh chap dién tich theo hop dong chuyén
nhuong la 1.035m? trir dién tich 42m? do ba N1 da chuyén nhuong cho nguoi
khac nén dién tich con lai 1a 993m?2. Phan dién tich tranh chap theo trich luc ban
d6 dia chinh ngay 12/5/2022, do Vian phong diang ky dat dai Ninh Thuan lap
theo két qua tham dinh dat tai giai doan xét xur phlc tham la thaa s6 21, to ban
d6 40.1 x4 L (goi tat thira dat s6 21).

[3.2] Ong Nguyén Xuan N cung cip “Gidy sang nhuong quyén st dung
dat khai hoang néng nghiép” (Goi tat gidy sang nhuong dit) duoc lap ngay
03/5/2005 c6 chit ky cua 6ng Tran Dinh P, ba Nguyén Thi N1, ba Tran Thi N3.
Trong sudt qué trinh thu ly, giai quyét ciing nhu tai phién toa so tham, ba N1
khang dinh khéng phai chit ky cua ba ciing nhu cia 6ng P trong gidy sang
nhuong dat nhung Toa an cip so tham khong huéng dan, yéu cau duong su 1am
don yéu cau giam dinh chit ky. Giai doan xét xtr phic tham, Phong Ky thuat
Hinh sy Cong an tinh Ninh Thuan két luan chix ky trong gidy sang nhuong
khong phai caa ba N1; Chir ky cua dng P khdng két luan duoc. Cac ba T, Khoa
khong ky hop dong chuyén nhuong nhung khang dinh ¢6 viéc chuyén nhuong
dat va yéu cau Toa &an cong nhan hop dong.

[3.3] Toa an cip so tham khdng xem xét noi dung caa hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat khi hop dong ghi dién tich chuyén nhuong nhung
khong ghi gia tri chuyén nhuong. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da thiéu diéu khoan co ban, thiéu noi dung chii yéu caa hop dong theo
quy dinh tai Diéu 708 khoan 6 caa BLDS 1995 ciing nhu quy dinh tai Diéu 698
khoan 5 cua Bo luat dan sy nam 2005. “Giay Bién nhan” ghi ngay 30/10/2005
chia dung noi dung 6ng Tran Pinh P cd nhan caa 6ng Nguyén Xuan N
20.000.000d tién sang nhuong dat. “Gidy bién nhan” duoc lap sau thoi diém lap
gidy sang nhuong dat gan 06 thang; Mat khéc, gidy bién nhan tién khdng ghi rd
1 d3 nhan du tién chuyén nhugng dat hay chwa, c6 phai 6ng P 1a nguoi nhan
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tién hay khoéng nén khong thé két luan sé tién 20.000.000d theo gidy bién nhan
tién ngay 30/10/2005 14 sb tién bén nhan chuyén nhuong di thuc hién xong
nghia vu v&i bén chuyén nhuong hay chua. Toa &n cap so tham danh gia chiing
ctr xac dinh 6ng N d3 giao du tién 13 chwa c6 co sd ving chac.

[3.4] Ong Nguyén Xuan N cho ring ba Nguyén Thi N1 dong ¥ chuyén
nhuong toan bd dat vao ngay 03/5/2005 nén da ky vao cac hop dong dé 6ng N
tach thtra chuyén nhuong cho cac ca nhan khac. Toa an cip phlc tham xét thay:

- Gidy sang nhuong dat duoc 1ap ngay 03/5/2005 nhung ngay 04/6/2010,
téng dién tich 3.543m?2 dat cua thira s6 5, to ban do sé 40-1, dia chi thén A, x4 L,
huyén T, tinh Ninh Thuan van dugc cap gidy chiing nhan cho ba Nguyén Thi
N1;

- Céc hop dong tach thira 6ng Nguyén Xuan N trinh bay duoc lap ngay
12/8/2010 bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi N1 lan tay. Nhu vay, mot mat
6ng N cho rang ba N1 biét chir nén da ky, ghi ho tén trong gidy sang nhuong
ngay 03/5/2005 nhung dong thoi cho rang ba N1 khong ky duoc hop dong nén
phai 1in tay, 10i khai cua ong N mau thuan;

- Bién ban hoa giai ngay 07/8/2020 tai UBND x4 L, ba N1 cho riang éng N
chua giao tién cho ba, nén ba chi dong y giao mot phan dién tich dat. Ong N
khong cung cip 03 hop dong tach thira duoc 1ap ngay 12/8/2010 tai budi hoa
giai dé phan d6i y kién cua ba N1;

[3.5] Toa an cap so tham xac dinh ¢d viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a dung nhung danh gia chting, 4p dung phap luat dé cong nhan hop dong 1a
sai lam mot cach nghiém trong, cu thé nhu sau:

- Toa &n cap so tham &p dung tiéu muc 2.3 cac diém b.1 va b.2 Nghj quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 caa Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
ti cao dé cong nhan hop dong nhung cac quy dinh nay chi &p dung cho cac giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Xac lap trudc ngay 01/7/2004.
Trong vu an nay, cac bén xac lap giao dich sau ngay 01/7/2004;

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng ghi gia tién chuyén
nhuong nén sé tién 20.000.000d khong chimg minh dugc bén nhan chuyén
nhuong da hoan thanh nghia vu hay chua; Hop dong chua hoan tat vé thu tuc
chuyén nhugng nén dugce xem 1a chua thuc hién xong nén can phai ap dung quy
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dinh cua Bo luat Dan sy nam 1995 dé giai quyét méi dung huéng dan tai khoan
1 diém b Nghi quyét sb 45/2005/QH11 vé viéc thi hanh Bo luat dan su.

L& ra can phai hay toan b ban an dé Toa an cip so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung. Tuy nhién, ba Nguyén Thi N1, ba Tran Thi N2 déng y
chuyén nhuong phan quyén sir dung dat cia 6ng Tran Dinh P, cling nhu phan
quyén sir dung dat cua cac ba Tran Thi T, Tran Thi K, Tran Thi N3; Ba N1 va ba
N2 dong y nhan phan dat nam vé huéng Nam chi c6 mét canh thira dat huéng
Tay giap dudng di, phan dién tich con lai nam vé huéng Bac cong nhan cho dng
N duoc quyén sir dung cé hai canh huéng Bac va Tay déu giap duong nén co loi
hon cho 6ng N. Tong dién tich dat theo hop dong chuyén nhuong 1a 1.035m?
nén mdi thanh vién ho gia dinh 6ng P duoc quyén st dung 172,5m?, phan dat
cua 6ng P va cac ba T, Khoa, Ngoc dugc cong nhan theo hop dong chuyén
nhuong nén 6ng N dugc quyén sir dung 690m?2. Ba N1 va ba N2 dugc sir dung
chung 2 phan 1a 345m?. Ba N1 va ba N2 thira nhan da chuyén nhuong cho ba H
42m? nén dong y nhan 303m? (345m? — 42m?). Hién trang 993m? tinh tir hudéng
Bac xuéng hudng Nam phan dién tich hién nay dé tréng, khoéng co vat kién tric
hoac cay trong la 561,1m?, tiép dén la phan dat 6ng N da xay dung chan kién
cao mot vién da ché dién tich xay dung 1a 154,4m? (xay dung hét chiéu ngang
dong — tay cua thira dat), phan dién tich dat con lai 277,5m? c6 mot giéng nudc
ctl, khong con st dung.

[3.6] Ong Nguyén Xuan N duoc st dung dién tich 715,5m? (Nhiéu hon so
véi phan dng nhan chuyén nhuong 25,5m?), duoc xac dinh boi cac diém: 1, 2, 3,
4,7, 8. Ba Nguyén Thi N1 va ba Tran Thi N2 duoc st dung chung dién tich
277,5m? dugc xac dinh boi cac diém 4, 5, 6, 7. Ba N2, ba N1 nhét tri nhan phan
dat it hon nghia 1a dng N duoc loi hon va khong yéu cau 6ng N hoan tra gia tri
phan dién tich dat chénh léch nén Toa an ghi nhan (Theo Trich luc ban d6 dia
chinh thira dat s6 21, to ban d6 dia chinh s6 40.1 x4 L duya trén két qua tham
dinh dét giai doan xét xir phic tham).

[4] Tt nhitng phan tich, 1ap luan néu trén, Toa &n cap phlc thim chap
nhan yéu cau khang céo caa bi don, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhan quan diém giai quyét vy an cua Kiém sét vién tai phién
tda, stra ban an so thim. Cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua caa
hop dong nén c6 quyén khoi kién bang vu an khac va duong sy phai chizng minh
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s6 tien chuyén nhuong dat thyuc té theo hop dong ciing nhu nguoi d nhan tién
chuyén nhuong dit.

[5] Chi phi giam dinh va dinh gi4, tham dinh:

[5.1] Ong N Xuén Ngoc, ba Nguyén Thi N1 mdi ngudi phai chiu ¥ chi
phi giam dinh 1a 1.800.000d, dng N phai tra cho ba N1 1.800.000d, ba N1 da
nop du (trr vao tam ung).

[5.2] Tong chi phi thim dinh, dinh gia tai giai doan so va phuc tham 1a
7.298.000d (phtic tham 4.890.000d, so tham 2.408.000d). Toa an cap phic tham
cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ong
Nguyén Xuan N phai chiu 2.433.000d (tvong ¢ng 2 phan dat khong duoc cong
nhan). Ba Nguyén Thi N1 phai chiu 4.865.000d (twong tng 4 phan dat duoc
cong nhan). S6 tién 6ng N phai chiu duoc trir vao 2.408.000d 6ng N nop tam
tmg so tham nén 6ng N con phai tra lai cho ba N1 25.000d4. Ba N1 da nop du
tién (duoc trir vao tam Gng di nop).

[6] An phi:

[6.1] Ba Nguyén Thi N1 khdng phai chiu an phi dan sy phc tham.

[6.2] Do yéu cau cong nhan hop dong cia nguyén don dugc Toa &n chap
nhan mot phan nén nguyén don phai chiu 300.000d 4n phi dan su so tham. Bj
don dugc mién an phi dan sy so tham.

Vi céc I8 trén, Can ct Diéu 308 khoan 2 caa Bo luat td tung dan su,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 696, 697, 705, 707, 708 ctia B¢ luat dan su 1995; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc
héi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan khang cdo cua bi don. Chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

2. Cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat doi
véi phan quyén sir dung dat caa dng Tran Pinh P, ba Tran Thi N3, Tran Thi T,
Tran Thi K véi bén nhan chuyén nhuong la dng Nguyén Xuan N dién tich
715,5m?, thugc mét phan thua dat s6 21, to ban dé dia chinh s6 40.1, xa L,
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huyén T, tinh Ninh Thuan duoc xac dinh béi cac diém 1, 2, 3, 4, 7, 8 trong do
phan dién tich 3, 4, 7, 8 ¢ kiéng da ché, theo trich luc ban do dia chinh ngay
12/5/2022 cta Van phong dang ky dit dai Ninh Thuén lap, dinh kém ban an
phtc tham. Ong Nguyén Xuan N hién nay 1a nguoi dang quan Iy, sir dung thta
dat duoc quyén sir dung dién tich dat néu trén.

3. Hay mét phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién
tich 277,5m? theo gidy sang nhuwong dat dugc 1ap ngdy 03/9/2005. Budc 6ng
Nguyén Xuan N phai c¢6 nghia vu giao tra cho ba Nguyén Thi N1 va Tran Thi
N2 phan dién tich dat 277,5m? dugc xac dinh bai cac diém 4, 5, 6, 7 trén dat co
01 giéng nudc cii, khong con st dung theo trich luc ban d6 dia chinh ngay
12/5/2022 cia Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan lap, dinh kém ban an
phtc tham. Ba Nguyén Thi N1, ba Tran Thi N2 dugc str dung chung 277,5m?.

4. Ong Nguyén Xuan N phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi N1
1.800.000d chi phi giam dinh va 25.000d chi phi dinh gi4, thim dinh dat. Ba
Nguyén Thi N1 da nop du chi phi giam dinh, dinh gia va di duoc hoan tra chi
phi tam ung thura.

Ké tir ngady c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh xong, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdai chiu khodn tién
ldi cia so tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt co ban do Ngdn hang Nha
nudc cong bo twong g véi thoi gian chuea thi hanh dn.

5. Vé an phi:

- Ong Nguyén Xuan N phai chju 300.000d 4n phi dan su so tham duoc

khau trir vao 300.000d tam @ng an phi theo bién lai thu s6 0021711 ngay
14/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

- Ba Nguy@én Thi N1 dugc mién an phi dan su so tham va khong phai chiu
an phi dan sy phdc tham.

Trieong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc Thi hanh an dan su, nguwoi phai thi
hanh &n dan sw c6 quyén théa thugn Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh an,
t nguyén Thi hanh &n hodgc bi cuéng ché Thi hanh dn theo quy dinh cdc Piéu 6,
7 va 9 cua Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 cua Lugt Thi hanh an dan su.
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An xtr c6ng khai phic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an
(Ngay 19/5/2022)./.

THANH VIEN HQOI PONG PHUC THAM  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOQP

Ngb Thi Trang Pham Thi Anh Trang Hang Lam Vién



