M3au sé 52-DS (Ban hanh kém NQ01/2017/NQ-HDTP ngiy 13/01/2017

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN B Dbéc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO C

Ban an sb: 05/2019/DS-ST
Ngay: 03/4/2019 ,
V/v Tranh chap quyeén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO C
Véi thanh phan xét xit so tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Pham Thi Anh.
Céc hoi tham nhan:
1. Ong Ly Thanh Binh
2. Ong Nguyén Viét Thanh.
Thu ky phién toa: Ong Lé Thanh Khiém- Thu ky Toa an nhan dan quan B,
thanh pho C.
Dai dign Vien kiém sat nhan dan quan B, thanh ph6 C tham gia phién toa:
ong Pham Vin Ta — Kiém sat vién.
Ngay 03/4/2019, tai Tru so Toa &n nhan dan quan B, thanh phd C xét xir

cong khai vu an dan sy thy Iy sé 77/2018/TLST-DS ngay 24/4/2018 theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 96/2019/QbXX-ST ngay 20/3/2019 gitra cac duong su:

NGUYEN PON: Ba Lé Thi M.

Dia chi: 4p N, x& N, huyén P, thanh phé C.

Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: 6ng Nguyén Ky V.

Dia chi: phuong A, quan N, thanh phé C. (vin ban dy quyén ngay
21/6/2018).

BI PON: Ba Lam Thi N.

Pia chi: phuong B, quan B, thanh phé C.

Ngueoi dai dién hop phép cia bi don: ba Lam Hong N.

Pia chi: phuong B, quan B, thanh phé C (vin ban uy quyén ngay
15/03/2016).

NGUOI CO QUYEN LOIL NGHIA VU LIEN QUAN:

Ba Lam Hong N.

Ong Nguyén Thanh D.

Cung dia chi: phuong B, quan B, thanh phé C.

Cdc dirong sw déu c6 mdt tgi phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Lé Thi M 1a 6ng Nguyén Ky V

trinh bay:
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Nguyén don ba Lé Thi M 1a chu st dung phan dat cé dién tich 1.307,8m?,
thira s6 11, to ban d6 sb 52, toa lac phuong B, quan B, thanh phd C, theo giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CH02500 do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé C cap
ngay 04/02/2012 cho ba Lé Thi M dang tén. Vao nam 2002, ba T6 Thi N (me rudt
nguyén don, ba con ¢b cau cia bi don) c6 cho bi don ba Lam Thi N nho trén dat.

Nay nguyén don c6 don khoi kién, yéu ciu gia dinh cua bi don (gom c6 ba
Lam Thi N, ba La&m Hong N, 6ng Nguy&n Thanh D va 02 chau ngoai cua ba N) tra
lai phan dat cho & nho, di doi toan b cac cong trinh xay dung trai phép trén dat,
nguyén don khong dong y hd trg di doi cho bi don.

Bi don ba Lam Thi N trinh bay y kién:

Do hoan canh kinh té kho khan nén vao nam 2002 ba Té Thi N d3 cho bi
don ba Lam Thi N 01 phan dat (ngang 5m, dai 15m) toa lac tai phuong B, quan B,
thanh phé C dé cat nha sinh séng (co 1ap gidy tay cho dat ngay 19/6/2002 do 6ng T6
Anh T viét va ky, vi thoi diém dé6 ong T ding tén trén gidy chiing nhan quyén si
dung dat dum cho ba T6 Thi N). Pén nim 2003 bi don ba Lam Thi N méi c6 diéu
kién cat nha &, sinh séng 6n dinh.

Nguyén don ba M duoc me 1a ba T6 Thi N sang tén Gidy ching nhan quyén
str dung dat, sau d6, ba M c¢6 don khai Kién doi lai dat. Hién nay, ba LAm Thi N cho
rang hoan canh kinh té kho khin, ba va gia dinh khong con noi cu tra ndo khac nén
ba yéu cau ba M phai hd trg di doi cho ba s tién 250.000.000 dong (hai tram nim
muoi tridu dong) thi ba sé tra lai dat cho ba M.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Lam Héng N, 6ng Nguyén Thanh
D thdng nhat véi phan trinh bay y kién cta bi don ba LAm Thi N.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don van giit yéu cau khai kién, budc bi
don tra lai ¢it 75m?, nguyén don hd tro cho bi don di doi nha va tai san trén dat 1
5.000.000d0Nng (ndm triéu dong)

Phia bi don thira nhan quyén st dung dat 1a cua ba M nhung do trudc day
me cua nguyén don 1a ba T6 Thi N cho cit nha & 1au dai, nay bi don budc thdo d&
nha dé tra dét lai cho nguyén don thi khong con chd & nio khac, do d6 yéu cau bj
don hd tro s6 tién gia tri nha va tai san theo dinh gia cO tong gia tri la
198.120.000d6ng, phan cay trong c6 gia tri 1a 2.000.000d0ng. Tong gia tri tai san
cia bi don 1a 200.120.000d0ng (hai tram triéu, mét tram hai mwoi ngan dong).
Phuong 4n khéac, bi don va gia dinh dé& nghi Toa cho gia dinh bi don tiép tuc sir dung
dat theo tham dinh, dugc tiép tuc ¢ lai va thanh toan gié tri d¢at cho ba M theo gia dat
dinh theo gi4 thi truomg 1a 2.000.000d6ng/m?.

Pai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém ghi nhan yéu cau khai kién co
cin ct cua nguyén don, tuy nhién do nguyén don duoc quyén sir dung dit nhung
chua st dung dat, trong khi gia dinh bi don da cat nha ¢ trén dat va st dung dat lau
dai, hién nay bi don khéng con chd & nao khac, xét nhu cau st dung dat thi bi don
c6 nhu cau cép thiét hon, do vay dé nghi Hoi dong xét xir can budc bi don tra dat
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cho nguyén don nhung quy ra gia tién theo gia thi truong ma Hoi ¢ong thim dinh da
dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét mbi quan hé phap luat, day 1a vu kién tranh chip doi quyén sur
dung dat cho & nho giira cong dan va cong dan. Tranh chip cua cac bén dugc chinh
quyén dia phuong hoa giai khdng thanh nén thugc tham quyén giai quyét cua Toa
an.

[2] Péi tuong cac bén tranh chap 1a quyén si dung dat c6 dién tich 75m?
bi don dang st dung cat nha ¢, phan dat nay nam trong tong dién tich dat 1.307,8m?,
thira s6 11, to ban d6 s6 52, toa lac tai phuong B, quan B, thanh phé C, theo gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 CH02500 do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé
C cap ngay 04/02/2012 cho ba Lé Thi M. Bi don thong nhat tra dat nhung dé nghi
boi thuong hd tro cac khoan chi phi xay dung nha & hoic dugc hoan tra gia tri dat.

[3] Hoi dong xét xur xét thay, viéc cho ¢ nho trén dat 1a giao dich da duoc
thue hién, cac bén déu thira nhan dat ma bi don dang xay dung nha ¢ thudéc quyén si
dung cta ba M. Nhu vay, viéc nguyén don khoi kién doi bi don tra lai quyén sir
dung dat 13 hoan toan c6 cén cu.

Phia dai dién cho nguyén don budc bi don hoan tra quyén sir dung dat cho
nguyén don nhung khong théng nhat bdi thuong sé tién hd trg di doi theo bi don
dua ra hay nhan sé tién twong duong gia tri dat.

[4] Can cr vao bién ban tham dinh gia tri tai san:

Phan dat c6 tong dién tich dat tranh chap 1a 75m?, gi dat theo Nha nudc
quy dinh khung gia 1a 225.000d56ng/m?, theo gia thi truong thi c6 mac gia dao dong
tir 1.500.000d6ng dén 2.000.000d0ng/m?.

Phan nha & cua bi don theo dinh gi4 c6 téng gia tri 13 198.120.000d6ng,
phan cay trong c6 gia tri 1a 2.000.000d6ng. Tong gi4 tri tai san cta bi don la
200.120.000d0Ng (hai tram triéu, mét tram hai mwoi ngan dong).

Nguyén vong cta bj don xin tiép tuc & trén phan dat 75m? caa nguyén don
va s& thanh toan gia tri dat theo mac gié thi truong khong duoc nguyén don chip
thuan, tuy nhién, phia nguyén don ba M van biét hoan canh cua ba N va cac con cia
ba N 1a kinh té kho khin, hoan canh khéng c6 chd & nén méi & nhd, viéc & nho trén
dat trong mot thoi gian dai tir khi dat con dtimg tén dang ky cua ba Té Thi N (1a me
ba M).

Hoi dong xét xtr xét thay, viéc kién cua ba M doi ba N tra dat 1a dang, yéu
cau ba N va cac con thao d& nha va céc tai san trén dat la phd hop. Tuy nhién, hién
ba N va cac thanh vién cia gia dinh ba N ¢6 hoan canh rat kho khan, gia dinh thudc
d6i twong lao dong nghéo, néu di doi nha & dé giao tra dat thi bi don khong c6 noi ¢
nao khéac.

Bén canh d6, ba M 1a ngudi dugc cp quyén sir dung dat tir nim 2012,
nhung ba M it khai thac sir dung dat, xét nhu cau sir dung phan dat tai noi tranh
chap thi phia ba LAm Thi N ¢6 nhu cau st dung dat cap thiét hon nén can tao diéu
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kién cho gia dinh ba N sir dung dat 6n dinh theo dé nghi cua Vién kiém sat quan B
la phu hop.

Toa &n can chap nhan yéu cau khai kién cia ba M nhung khong budc ba N
giao tra dat ma can phai giao tra so tién twong dwong gia tri dat tinh theo gia thi
truomg 13 2.000.000d6ng/m?

Téng dién tich dat 1a 75m? X 2.000.000d6ng = 150.000.000ddng

Can budc ba N tra cho nguyén don sé tién nay.

Phan 1¢ phi giam dinh, dinh gia dwong sy di nop va thanh todn xong, tai
phién toa khéng cd yéu cau gi nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

V& an phi dan sy so thim: ba L& Thi M khéi kién c6 cin ctr phap 1y duoc
Toa &n chap nhan nén duogc nhan lai tién da nop tam @ng an phi. Phia bi don ba Lam
Thi N phai nop an phi theo quy dinh cta phép luat. Tuy nhién, cin cr vao diém d
khoan 1 Nghi quyét 326/2016 caa UBTVQH ba N thudc trudng hop mién an phi doi
VGi nguoi cao tudi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Ap dung:
- Diéu 26,35,147,232,266,267,273 B0 luat td tung dan su.
- Diéu 166, 688 B luat dan sy.
- Diéu 100,203 Luat dét dai.
- Luét phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015
- Nghi quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi M vé viéc budc ba LAm
Thi N giao tra 75m2 quyén st dung dat nam trong thira s6 11, to ban do s 52, dia
chi phuong B, quan B, thanh phd C, theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb
CH02500 do Uy ban nhan dan quan B, thanh phd T cép ngay 04/02/2012 cho ba Lé
ThiM

Budc ba Lam Thi N phai tra sb tién 150.000.000d0ng(mét tram ndam
muoi triéu dong) 13 gia tri dat tuong duong 75m2 nha & ctia ba N tai vi tri dat néu
trén cho ba Lé Thi M. Thuc hién viéc giao tra tién khi ban 4n ctia Toa an c6 hiéu luc
phép luat.

Sau khi giao tra tién xong cho ba M, ba Lam Thi N ¢¢6 trach nhiém dang
ky quyen su dung dat, chuyén doi muc dich sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai. (phan dién tich va vi tri dat can civ theo bién ban xem xét tham dinh tai
ché ngay 20/8/2014 cia Toa én dinh kém bdan dn nay)

* V¢ dn phi dan sw so tham:

- Ba Lam Thi N duoc mién 4n phi.

- Ba L& Thi M dugc nhan lai tién di ndp tam tGng an phi 1.107.000dong
theo bién lai thu s6 005372 ngay 09/7/2014 cua Chi cu Thi hanh an dan su quan B,
TP. C.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su dugc quyén
khang céo.



5

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dén
sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi

hanh an dan su. s . )
TM. HOI PONG XET XU

. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan: y
- Cac duong sy;
- VKSND Q. B;
- Chi cuc THADS Q.B;
- TAND Tp. C;

- Luu hs,Vp, Ltds. Pham Thi Anh



