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- Vdi thanh phan héi dong xét xir so' tham gém cé
Tham phan - Chui tog phién toa : Ong Pinh Xuan Tudng
- Héi thdm nhdn dén:
1. Ong Nguyén Thai Hoc
2. Ong Pham Kim Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thanh Mai, can by Toa an nhan dan huyén Hoa
Lu, tinh Ninh Binh.
- Pai dign Vién kiém sdt nhin din huyén Hoa Lw tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Pao, Kiém sat vién
Ngay 10 thang 5 nam 2018 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hoa Lu tién hanh
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 02/2018/ TLST- DS ngay 13 thang 11 nim
2013 vé viéc: “Tranh hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat va béi thirong thiét
hai”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2018/ QPXXST - DS ngay 24 thang
4 nam 2018 gitra cdc duong sy:
1. Nguyén don: Ong Lé Vin S, sinh ndm 1965; Tra tai: Xom B, xa N, huyén H,
tinh N. Co6 mat
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Trung K. Gidy uy quyén ngiy
25/02/2014
Tra tai: S6 nha 64, duong T, phuong N, TP N, tinh N. C6 mit
2. Bi don: Ong Pham Vian T, sinh nam 1951
Tra tai: Thon T, xa N, huyén H, tinh N. C6 mat



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Xuén L, sinh nam 1957. Gidy ay quyén
ngay 17/4/2018

Tra tai: Phd 12, phuong B, TP N, tinh N. C6 mat

3. Ngwoi lam chirng: Ba Pham Thi Q, sinh nam 1961

Tra tai: Phd T, thi tran T, huyén H, tinh N. Vang mit

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi ki¢n, va trong qua trinh xét xr nguyén don 6ng Lé Van S trinh
bay: Ngay 08/5/1996 dng va 6ng Pham Vian T, sinh nam 1951; Tra tai: Thon T, xa N,
huyén H, tinh N c6 giao dich mua ban v&i nhau 01 manh dat dién tich 100m? hudng
Bic ( chiéu rong 05m; chiéu dai 20m) ¢ xu dong C, xa N, huyén H, tinh N, nay thudc
phd T, thi tran T, huyén H, tinh N véi gia 16.000.000d thé hién tai gidy bién nhan viét
tay ngay 08/5/1996, ong T dua cho 6ng S mot phleu thu ngay 25/10/1991 cua UBND
xa N, nguoi nop tién mang tén ba Pham Thi Q véi s6 tién 250.000d ndi dung thu tién
dén bu hoa lgi dat hanh chinh phi. Sudt tir thoi gian d6 cho dén nay, ong S di nhiéu lan
duc ong T chi manh dat nam & vj tri ndo cling nhu hoan tat thi tuc gidy to chuyén
quyén st dung dat theo qui dinh cua phap luat, nhung ong T khong lam. Ngay
20/10/2012 6ng S da 1am don d& nghi UBND xa N giai quyét, d& nghi ong T khong ¢6
dat thi tra lai s6 tién ong S d3 bo ra mua dat theo gia thi truong luc bay gio 1a
350.000.000d, nhung 6ng T Khong dong y. Vi vay 6ng S c6 don khai kién ra Toa dé
nghi huy giao dich mua ban dét gitta 6ng voi 6ng T bude 6ng T phai hoan tra lai s6 tién
ong S da bo ra mua dét theo gia dat chuyén nhuong tai thoi diém xét xir va bdi thuong
thiét hai hop dong do ong T giy nén.

Phia bi don 6ng Pham Van T va 6ng Pham Vin C duoc 6ng T uy quyén, nay
ong T uy quyén cho ong Hoang Xuan L, sinh ndam 1957, tra tai: phé 12, phuong B,
thanh phd N, tinh N trinh bay: Vé nguon goc dat, ong T ciing 1a nguoi di mua lai cua
ong Lé Quang Hién (6ng Hién di chét nam 2001) khi mua 6ng Hién dua cho ong T
01phiéu thu ngay 25/10/1991 ctia UBND x4 N, ngudi nop tién 1a ba Pham Thi Q. Sau
d6 6ng T ban lai cho 6ng Lé Vian S véi gia 16.000.000d. Khoang cudi nim 1996 dau
nam 1997 éng S ¢6 nhu cau can tién cho vo di xuat khau lao dong nén ong S c6 noéi voi
ong T xin lai tién va tra lai dat, ong T nhat tri. Nhung khi 6ng T ra UBND xa N xem lai
ban db dia chinh, thi c¢6 thira dit mang tén 6ng Lé Vin S, nén ong T da khong tra lai
tién cho 6ng S nita. Tir 6 cho dén nay 6ng S méi kién ra Toa, dé nghi Toa hiy hop
déng mua ban chuyén quyén str dung dat va tra lai tién theo gia tri dat hién nay la
khong c6 co sé. Vi manh dat d6 6ng T cho rang 6ng S di gia mao gidy to dé 1am thu
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va da duoc UBND huyén Hoa Lu cap gidy
ching nhan quyén sir dung dit vao nam 2012, dong thoi ong T va 6ng Pham Van C
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ngudi duoc dng Tir uy quyén, cung cap cho Toa gidy to ma ong S 1am thi tuc cap gidy
chiang nhan guyén str dung dat bao gom: Phiéu thu ciia UBND xa N ngay 17/4/1991
mang tén Lé Vin S nop s6 tién 250.000d, ndi dung thu tién dén bu hoa loi, hanh chinh
phi, cong ich dia phuong va cac cong van UBND thj trin T, & nghi UBND huyén H
thu hoi quyét dinh cap gidy ching nhan quyén str dung dat cia 6ng S. P& nghi Toa an
tam dinh chi giai quyét vu an cho két qua giai quyét cia UBND huyén H.

Dé ¢6 co so giai quyét vu an dung phap luat Toa an di ra quyét dinh tam dinh
chi giai quyét vu an, dé cho két luan giai quyét vé viéc qui trinh cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat cho ho 6ng Lé Vin S. Ngay 17/10/2017 cua UBND huyén H ¢é
thong bao sé 108/TB-UBND cho biét nam 2012 UBND thi tran T, phong Tai nguyén
& Moi truong 1ap hd so trinh UBND huyén Hoa Lu xem xét cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 Seri 991050 ngay 28/9/2012 cho 6ng Lé Van S, ¢ thon B, xa N,
huyén H, tinh N 1a pht hop véi qui dinh ciia phap luat dat dai.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Lur:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa hom
nay nhirng nguoi tlen hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung di tudn tha dung va day
du trinh tu, tha tuc td tung.

Vé noi dung: Sau khi xem céc tai li¢u co tai hd so, nghe chu toa phién toa cong
bd tém tit ndi dung vu an va tai li€u, chirng ctr trong hd so vu an d3 c6 du cdn cir x4c
dinh gidy bién nhan ngdy 8/5/1996 vé viéc mua ban manh dat dién tich 100m? ¢ x@
doéng C, xa N, huyén H, tinh N, nay thudc phd T, thi trdn T, huyén H, tinh N véi gia
16.000.000d gitra ong L€ Van S voi 6ng Pham Van T la vi pham phap luat dé nghi hoi
dong xét xir tuyén bd hop dong vo hiéu, tra lai cho nhau nhiing gi da nhén. Vé 16i 6ng
S va 6ng T déu biét viéc mua ban chuyen quyen sit dung dat khi manh dat d6 chua
dugc co quan Nha nude co thAm quyén cip gidy ching nhan quyén str dung dat, mat
khac vé nguon gdc dat dé chuyén nhuong khong phai dat ciia mot trong hai bén, ma chi
1a bién lai thu tién ndp dén bu hoa loi dat, hanh chinh phi mang tén ba Pham Thi Q
ngay 25/10/1991ctia UBND x4 N ma 6ng T dd chuyén nhuong cho 6ng S 1a vi pham
phap luat. Nén hai bén déu c6 18i nhu nhau, vi vay ong S va 6ng T phai chiu moi ngudi
mot nira sb tién chénh 1éch gia tri chuyén quyén st dung dt theo gid thi trudng tai thoi
diém xét xir. Khong chip nhan viéc 6ng S budc 6ng T phai tra 360.000.000d cho ong S
vi ong S cho rang éng T vi pham hop dong da 1am anh hudng kinh té, ton that vé vat
chat tinh than cho gia dinh ong S, cling nhu s6 tién 6ng S dé nghi 6ng T chi tra cho ong
S tién thué nguoi dai dién theo uy quyén. Thuc té ong S ciing 14 ngudi c6 18i trong hop
dong mua ban dat voi ong T. Vé an phi 6 6ng Pham Van T khong phai ndp, 6ng S phai
nop tién an phi dan su so tham ddi voi phan yéu cau doi boi thuong thiét hai khong
duoc chap nhan

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham dinh tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Viéc mua ban dét giita 6ng S va 6ng T dién ra vao ngay 08/5/1996, sau khi
luat dat dai nam 1993 c6 hiéu luc phap luat, nhung khong tuan thi theo qui dinh cua
phap luat, cu thé manh dat nay chua c6 gidy to hop phap va ngudn géc manh dat
chuyén nhugng khong phai ciia mot trong hai bén, khong lap thanh vin ban theo qui
dinh cua phap luat da vi pham vao diéu 30 va 31 luat dat dai nam 1993 va diém a
khoan 1 Biéu 15 phéap 1énh hop ddng dan sy nim 1991. Theo hudng dan cua nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Toa an nhan dan tdi cao, ddi véi giao
dich dan su duoc giao két trude ngay 01/7/1996 thude trudng hop qui dinh tai khoan 1
Diéu 15 phép 1énh hop dong dan sy nam 1991va Piéu 136 Bo luat dan sy nam 1995,
thi thoi gian yéu cau Toa tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu khong bi han ché. Vi vay
viéc 6ng S dé nghi Toa hay giao dich mua ban dat giita 6ng voi ong Pham Vian T, van
nam trong thoi hiéu dugc dua ra xem xét tai phién toa hom nay.

[2] Tai phién toa hom nay, ong S va ngudi duoc ong S ty quyén ong Hoang
Trung K van giir nguyén quan diém caa minh dé nghi Toa hiy giao dich mua ban dat
giita 6ng S va ong T budc ong T phai tra cho 6ng S gia tri dat chuyén nhuong theo gia
thi trudng, theo nhu bién ban dinh gia ngay 17/4/2018 c6 gia 1a 5.500.000d/m? x 100m?
= 550.000.000d, con viéc 6ng T nai ra manh dat ma 6ng S da dugc UBND huyén H
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nim 2012 chinh 13 manh dat éng T dd ban cho
ong, 14 khong c6 co sé nham trén tranh tranh nhiém. Vi nam 1991 6ng S ciing duoc
UBND x3 N, huyén H, tinh N cip cho 6ng S 01 manh dat & khu vuc xtr ddng C, xi N,
huyén H, tinh N, nay thuoc phd T, thi tran T, huyén H, tinh N, 6ng S da nop s6 tién
250.000d cho UBND xi N ngay 17/4/1991. Vi vay, cho dén thoi diém hién nay 6ng S
khang dinh 6ng T khong c6 manh dat ban cho 6ng nhu gidy bién nhan ngay 08/5/1996.

[3] Tai phién toa ong Hoang Xuan L dugc 6ng T uy quyén cho 6ng T van giir
nguyén quan diém, cho rang viéc mua ban dat da xong ké tir khi viét gidy nhan tién
ngay 08/5/1996, ong T da dan 6ng Sinh ra tai thuc dia chi manh dat cho ong S c6 su
chang kién cta em trai 6ng T 1a ong Pham Ba L, chinh manh dat 6ng T d chi cho 6ng
S, 6ng S dd gia mao phiéu thu UBND xd N ngay 17/4/1991 dé lam thu tuc cip giay
chtng nhan quyén st dung dat va da dugc UBND huyén H cap gidy chang nhan quyén
st dung dat nim 2012. Vi vay van giit nguyén quan diém cua ong T, khong chip nhan
don dé nghi cua 6ng S, dé nghi Toa hily giao dich mua ban dat va tra lai tién theo gia



tri dat chuyén nhuong theo gia thi truong hién nay 1a 5.500.000d/m? x 100m? =
550.000.0004

[4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an xac minh tai UBND thj tran T cung
cap khi thanh 1ap thi trdn T, huyén H, tinh N, UBND x3 N di chuyén toan bo hd so
quan ly dat dai khu vuc x&r ddng C cho thi tran T quéan 1y. Tai to ban ¢4 ndm 1986 toan
bo khu vyuc xir ddng C & dudng 12¢ do UBND x3 N quan 1y, to ban ¢4 nam 1996 khu
vuc xir dong C & dudng 12¢ da chia dat cho cac ho dan st dung, trong d6 c¢6 ho ong Lé
Vin S, khong c¢6 hd nao mang tén ba Pham Thi Q, éng S da duoc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dit nim 2012. Ba Pham Thi Q, 14 ngudi c¢6 tén trong phiéu thu cua
UBND x3 N ngay 25/10/1991, cung cip cho Toa. Nam 1991 gia dinh ba duwoc UBND
xa N cap cho manh dat 100m? & xt dong C sau dé gia dinh ba khong c¢6 nhu cau sir
dung ban ludén cho 6ng Pham Van T cung thoi diém d6, thoi gian d3 1au ba khong nhd
ban cho ong T gia bao nhiéu, khi ban gia dinh ba Q chi giao phiéu thu cho 6ng T, con
vé hién trang dat gia dinh ba khong biét nam cu thé vi tri nao, vi lac d6 UBND xa N
chua t6 chire giao dat cho cac ho dan.

Nhu vay du co so két luan, viéc giao dich mua ban manh dét giita ong Lé Vin S
v6i 6ng Pham Vin T, chi 1a giao dich trén gidy to thuc té khéng c6 manh dat ma hai
bén thoa thuan mua ban véi nhau theo gidy bién nhan tién ngay 08/5/1996, 1a trai qui
dinh ctia phap luat da vi pham luat dat dai nam 1993 va vi pham vao diém a khoan 1
Diéu 15 phap 1énh hop ddng dan su nam 1991. HDXX xét thay chap nhan yéu cau khoi
kién ciia 6ng Lé Van S. Huy hop dong chuyén quyén sir dung dat gitra ong Lé Van S
véi ong Pham Van T budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Theo
huéng dan cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Toa an nhan dan
t6i cao vé xac dinh 161 va trach nhiém boi thuong thiét hai. Trong vu 4n nay ong S va
ong T déu biét rang giao dich mua ban dit chua c6 gidy to hop phap va khong 1ap
thanh vin ban theo qui dinh cua phap luat, nham trén tranh nghia vu nop thué chuyén
nhuong quyén st dung dat cho Nha nudc, 13 trai véi qui dinh cua luat dat dai nim
1993, nhung van thuc hién giao dich. Mt khac trong suét thoi gian tir nim 1996 cho
dén nay, hai bén khong c6 dong thai dua vu Viéc ra co quan c6 tham quyén giai quyét
ma chi chao doi viéc giai quyét bang miéng véi nhau. Mai dén thang 12/2012 ong S
méi c6 don dé nghi UBND xa N giai quyét, do vay viéc xac dinh 15i trong giao dich
mua ban dat nay, hai bén déu c6 15i ngang nhau va phai chiu trach nhiém vé gia tri dat
chénh 1éch tir ndm 1996 cho dén nay, mdi bén phai chiu mot nira. Theo bién ban dinh
gia ngay 13/7/2018 cua hoi dong dinh gia huyén H dién dat 100m? khu vuc duong 12c,
xt dong C, xa N nay phd T, thi tran T, huyén H, tinh N ¢6 gia tri chuyén nhuong tai thi
truong 1 5.500.000d/m? x 100m? = 550.000.000d. Nhu vay gia tri dat thoi diém hién
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tai chénh 1éch so v4i nam 1996 hai bén mua ban 1a 550.000.000d - 16.000.000d =
534.000.000d. Ong T phai boi thuong thiét hai cho ong Sinh mét nira gia tri chénh léch
dat 13 267.000.000d

[5] V& sb tién ong S dé nghi 6ng Pham Vin T phai bdi thuong cho ong S, da tao
dung chtng ¢t sai su that lam cho vu an kéo dai 05 nim, 1am anh huéng kinh té, ton
that vé vat chat tinh than cho gia dinh 6ng S, binh quan mdi thang 6.000.000d x 12
thang x 05 nam = 360.000.000d, ciing nhu sd tién 6ng S d& nghi ong T chi tra cho 6ng
S tién thué nguoi dai dién theo uy quyén, 6ng S cung cap cho Toa hop dong dich vu tu
van ddi véi mot vu viéc, thoi gian 06 thang duoc tra thu lao 1a 30.000.000d, dé Toa dya
trén co s& d6 xem xét quyét dinh. Nhu da phan tich & trén, hop ddng chuyén quyén sir
dung dat giira 6ng S va ong T 1a hop ddng trai voi qui dinh cia phap luat hai bén déu co
16i. Vi vay dé nghi cua ong S budc éng T phai bdi thuong thiét hai ngoai hop dong, khong
duoc chap nhan.

[6] Vé an phi: Ong Lé Van S phai nop tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach
d6i voi phan dé nghi ong T bdi thuong 360.000.000d va tién thué nguoi dai dién theo
uy quyén khong duoc chap nhan 13 18.000.000d duoc ddi trir vao sé tién 3.750.000
ddng tién tam tmg 4n phi da ndp, 6ng S con phai ndp 14.250.000d. Mién toan bo tién
an phi dan sy so thim cho ong Pham Vin T, theo qui dinh diém & khoan 2 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Bai |€ trén

QUYET PINH

Ap dung: Biéu 127; 136; 137 BLDS niam 2005; Diéu 357; 584; 585 B6 luat dan
sy nam 2015; Diéu 147 Bo luat td tung dan sy nam 2015; biéu 27 phap 1énh vé 4n phi
1& phi Toa 4n ngay 27/2/2009 cua chinh phu; diém d khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016

Xi# : Tuyén bd giao dich mua ban dét gitta 6ng Lé Van S véi 6ng Pham Vian T
tai gidy bién nhan tién ngay 08/5/1996 vo hiéu. Budc ong T tra cho 6ng S so tién
16.000.000d ma 6ng S da bo ra mua dat, ong S tra lai cho 6ng T 01phiéu thu ngay
25/10/1991 cua UBND xa N mang tén ba Pham Thi Qu.

- V& boi thuong thiét hai: 6ng T phai boi thuong mot nta thiét hai chénh léch
chuyén nhwong dat cho ong S 1a 534.000.0004 : 2 = 267.000.0004d.

Tong cong ong T phai tra cho 6ng S tién giao dich mua ban dat va thiét hai viéc
mua ban dét chénh léch véi gia chuyén nhuong tai thoi diém hién nay 1a 283.000.000d
(hai trdm tém muwoi ba triéu dong).



- Bac yéu cau cua ong S dé nghi 6ng T phai boi thuong 360.000.000d bao gdm
cac khoan ton that kinh té, ton that vé vat chat, tinh than va tién thué nguoi dai dién
theo ty quyén.

Ké tir ngay éng S c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu éng T, khéng thanh todn sé
tién trén cho ong S, thi 6ng T con phdi chiu thém khoadn tién ldi theo 1di sudt co ban do
Ngdn hang Nha nieéc cong bé twong wong Véi sé tién va thoi gian chuea thi hanh an tai
thoi diém thi hanh dn,

- V& an phi:

+ Ong Pham Vian T khong phai nop tién an phi dan sy so tham.

+0Ong S phai nop tién an phi dan su so tham theo gia ngach 18.000.000d dugc
dbi trir vao sd tién 3.750.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi s6 AA/2010/ 00237 ngay 13 thang 11 nam 2013 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Hoa Lu, 6ng Sinh con phai nop 14.250.0004.

Trwong hop bén dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh én dén
Sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nQueoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén thod
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dén s, thoi
hiéu thi hanh én dwot thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

An xiv cong khai so tham cdc bén dwong sw cé quyén Khdng cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén dn.

Noi nhin: THAY MAT HOI BPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh NB; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- THA DS h. Hoa Lu; (Da ky)

- VKS huyén Hoa Lu;

- UBND thj tran Thién Ton
- Céac duong su;
- Luu. Pinh Xuin Tuwéng



