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Ban 4n sb: 03/2018/KDTM - ST
Ngay: 06/4/2018 ‘
(VIv: Tranh chap hop dong tin dung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Thanh phan héi dong xét xir so tham:

*/ Tham phén - Chii toa phién toa: Ong P Quang L.

*/ Cac Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Tran Hiu S

2/ Ba Nguyén Thi H

*/ Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Bui Manh Q - CBTA.

*/ Pai dién Vién kiém sat nhan thanh phd H tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Thu T - Kiém sét vién.

Hom nay, ngay 06 thang 4 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé
H ma phién toa xét xir so tham céng khai vu &n KDTM vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung" thy Iy sb: 09/2017/ TLST - KDTM, ngay 28 thang 8 nim 2017
gita:

*/Nguyén don: Ngan hang N

-Truso: S6 18, T, M, huyén T, TP H.

Pai dién theo ty quyén: Ba Hoang Thi Thu H - Sinh ndm 1982

Chtic vu: Pho giam doc Ngan hang N- Chi nhanh thanh phé H

*/- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Cao B4 T
va ba Nguyén Biang Thi Thu H — Luéat su thuoc cong ty Luat TNHH C thudc doan
luat su TP H;

- Béu c6 mat tai phién toa.

*/ Bi don:

1. C)ng Tran Pinh D , sinh nim 1954;

Nguoi dai dién theo ay quyén; Anh Tran Thanh G ( Con trai 6ng D)

HKTT: Sb 69, duong N, phuong L, TP H.




- C6 mat tai phién Toa;

*/- Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi T, sinh ndm 1976, vang mit tai phién toa c6 1y do ( C6 don
Xin xét xur ving mat);

2. Anh Tran Thanh G — Sinh nim 1977, c6 mat tai phién toa:

3. Chj Tran Thi Thu H — Sinh nam 1980, - Béu ving mit tai phién toa cd ly
do ( C6 don xin xét xtr vang mat);

- Péu HKTT: S6 69, duong N, phuong L, TP H.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khai kién, cung cac tai liéu chang ct ¢6 trong hd so vu &n Vva tai
phién Toa thi noi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Vo chong 6ng Tran Pinh D, ba Hoang Thi L ( Pa chét nam 2013). Ong b,
ba L c6 03 (ba) ngudi con 1a Tran Thi T (Sinh ndm 1976); Tran Thanh G (Sinh
nam: 1977) va Tran Thi Thu H (Sinh nam 1980). Ba L ¢6 bd 1a 6ng Hoang Van N
(da chét cach day may chuc nim), c6 me la ba Lé Thi B (chét ngay 18/5/2012).
Cubi ndm 2011 va dau nam 2012, Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé H - Phong
giao dich s6 2 (sau day goi tat 13 A Chi nhanh thanh phé H — Phong giao dich s6 2)
da ky voi 6ng Tran Pinh B va vo 1a ba Hoang Thi L 03 Hop ddng tin dung. Cu thé:

1.Hgp ddng tin dung sb 2401 LAV201101734 ngay 15/10/2011:

Ngay 15/10/2011, A Chi nhanh thanh phé H — Phong giao dich s6 2 da ky
véi dng Tran Pinh P va vo 1a ba Hoang Thi L Hop dong tin dung sé 2401
LAV201101734, cu thé:

+ S6 tién vay 800.000.000 d (tdm tram tri¢u dong);

+ Muc dich str dung von vay: buén ban long nhén cac loai;

+ Thoi han cho vay: 12 thang, ké tir ngay 15/10/2011;

+ LAi suat tién vay tai thoi diém ky Hop déng tin dung 1a 19%/nam;

Truong hop 18i suit co ban do thong ddc Ngan hang Nha nudc quy dinh ¢6
thay d6i, mirc 13i suat vay s& duoc diéu chinh phi hop véi quy dinh cia tong giam
dbc Ngan hang N

+ LAi suat no qua han bang 150% so véi 14i suat vay da thoa thuan.



+ Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a quyén sir dung 69,3 m2 dat & tai
thira dat sb 81, to ban do s6 09, dia chi: s6 69C duong N, phuong L, thanh phé H,
tinh H theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé Al 088533 do UBND thanh
phé H cip ngay 05/8/2009; Tai san gan lién voi dat 1a nha xay 02 tang, dién tich
xay dung 100 m2, dién tich st dung: 90 m2.

+ Hop dong thé chap tai san dugc cdng ching tai Van phong cong ching B
(dia chi: Thi tran B, huyén M, tinh H) ngay 13/10/2011 va da duoc dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi ky cac Hop dong tin dung trén, Ngan hang da giai ngan cho 6ng D,
ba L theo dting thoéa thuan nhu sau:.

- Ngay 04/10/2012, ong D c6 Giay dé nghi gia han no gdc, no 14 thém 12
thang, tac han tra no cudi cling (ca no gbc va no i) vao ngay 14/10/2013.

- Ngay 08/10/2012, Ngan hang di dong y véi dé nghi gia han ng goc, no lai
cia 6ng D. Theo d6, han tra cudi clng theo Hop dong tin dung nay 1a vao ngay
14/10/2013.

- Ngay 10/10/2013, ong D tiép tuc giri ching tdi Giay dé nghi gia han no
gbc, no 13 1an 2 dbi vai Hop dong tin dung nay thém mot ky (tac 12 thang) nixa.

- Ngay 14/10/2013, Ngan hang dong y véi dé nghi gia han no géc, no l4i lan
2 cua ong B, han tra cudi cung theo Hop dong tin dung nay la vao ngay
14/10/2014.

- Cung ngay 14/10/2013, hai bén ky Phu luc Hop ddng tin dung. Theo do,
mot sd diéu khoan trong Hop ddng tin dung sé 2401 LAV201101734 ngay
15/10/2011, dugc bd sung, thay d6i nhu sau:

+ LAi suat tién vay tai thoi diém ky phu luc HDTD gia han ng gbc, no l4i
duoc ap dung theo I3i suat thoa thuan tai thoi diém 13 11,5 %/nam.

+ Co cau lai thoi han tra ng, gia han no gbc, no 13i 1a 12 thang, dén ngay
14/10/2014.

2. Hop dong tin dung so 2401.030.332.249/HPTD ngay 03/3/2012:
Nguoi ding vay theo Hop dong tin dung nay la 6ng Tran Dinh ;
S6 tién vay: 52.000.000 d (nim muoi hai triéu dong);



Muc dich sir dung von vay: Mua sam d6 dung gia dinh;

Du no hién tai ctia Hop dong tin dung nay tam tinh dén ngay 14/09/2017 la:
6.405.413 @ (S4u triéu, bon trim linh ndm ngan, bén trim mudi ba déng), trong do:

+ No gdc: 4.103.440 & (Bon triéu, mot tram linh ba nghin, bén trim bon

muoi dong);

+ L4i trong han tam tinh dén ngay 14/09/2017: 1.600.342 d (Mot triéu, sau
trdm ngan, ba trim bén hai dong).

LA&i phat qua han tam tinh dén ngay 14/09/2017: 701.631 & (Bay tram linh
mot ngan, sau trim ba mdt dong).

3. Hop dong tin dung s6 2401.123.377.277/HDTD ngay 28/02/2012:

- Nguoi ding vay la ba Hoang Thi L (dd mat ngay 06/11/2013).

- S6 tién vay: 42.000.000 d (Bén muoi hai triéu dong).

- Muc dich str dung vén vay: Mua sam d6 dung gia dinh;

- Du no hién tai cua Hop ddng tin dung ndy tam tinh dén ngay 14/09/2017
1a: 7.090.157 & (Bay triéu, khong trim chin muoi ngan, mot trim nim muoi bay
ddng), trong do:

No géc: 4.541.051 d (Bén triéu, nam tram bdn mét nghin, khong tram nam

mét ddng):;

+ L4i trong han tam tinh dén ngay 14/09/2017: 1.772.650 & (Mot triéu, bay

tram bay muoi hai ngan sau trim nim muoi dong).

+ L&i phat qué han tam tinh dén ngay 14/09/2017: 776.457 & (Biy trim sau
s&u ngan, bén tram nam bay dong).

Péi véi Hop dong tin dung sé 2401.030.332.249/HDTD ngay 03/3/2012 va
hop déng tin dung sé 2401.123.377.277/HDTD ngay 28/02/2012 & trén, ngay
14/12/2017 ngan hang N da rat yéu cau khoi kién, nén ngay 14/12/2017 Toa an
nhan dan thanh phd H di ra quyét dinh dinh chi.

Ngan hang N dé nghi giai quyét: Hop dong tin dung s6 2401
LAV201101734 ngay 15/10/2011:

- Mic du Ngan hang da hét suc tao diéu kién cho ong D, dong ¥ cho ong D,
ba L duoc gia han no géc, no 1ai thém hai ky so véi thoa thuan ban dau tai Hop



ddng tin dung. Tuy nhién, dén Ky tra ng nhu da thoa thuan, 6ng D van khong thuc
hién nghia vu thanh todn no vay cho ching t6i. Nay Ngan hang N dé nghi Toa an
giai quyét buoc 6ng B va cac con cua ong D, ba L phai tra ng vay cua Hop dong
tin dung s 2401 LAV201101734 ngay 15/10/2011.

+ Dw n¢ caa Hop dong tin dung cu thé nhw sau:
+ Khoan vay ngay 15/10/2011, sé tién 1a 800.000.000 ddng, thoi han khoan
vay 12 thang, ngay hét han 1a 14/10/2012.

LA&i suat tai thoi diém ki hop dong 12 19%/nam, 1i suat hién tai 8%/nam.

LA&i suat ng qua han: Bang 150%, 14i suat cho vay trong han.

Truong hop 14i suat co ban do théng déc Ngan hang Nha nudc quy dinh
c6 thay do6i, muc 13i suat vay s& dugc diéu chinh pht hop voi quy dinh cua Tong
Giam doc Ngan hang N.

Du no géc 800.000.000 dong.

S6 tién 13i ong Tran Pinh P d3 thanh toan 13i dén hét ngay 30/09/2013 Ia:
257.433.333 dong.

S6 tien 14i cong don con phai tra tam tinh dén hét ngay 06/04/2018 la:
293.155.556 dong.

S6 tién 1 phat qua han cong don con phai tra tam tinh dén hét ngay
06/04/2018 1a: 112.888.889 dong.

S6 tién 1ai cong don trong han va Ii phat qua han cong don qua han cua tai
khoan trén tinh dén hét ngay ngay 06/04/2018 la: 406.044.444 dong.

Nhu vay, ong Tran Dinh P d3 tra duoc so tién 14i tir khi vay dén hét ngay

30/09/2013, 12 257.433.333 dong.

Tong so no con phai tra tam tinh dén hét ngay 06/04/2018 la: 1.206.044.444
ddéng (Mot ty hai tram linh sau triéu khong trim bon muoi bon ngan bon trim bon
muoi bén dong).

Trong d6: - No gdc: 800.000.000 ddng

- No I4i trong han: 293.155.556 dong
- No 14i phat qua han: 112.888.889 dong
- Ong B, ba L cing ky Hop dong tin dung sé 2401 LAV201101734 ngay
15/10/2011, Ba L da chét, ong Dai co trach nhiém phai tra cho ngan hang toan bo
sb tién no trén.
Truong hop 6ng B khong thuc hién nghia vu tra s6 no trén, thi ngan hang N,
chi nhénh tai H c6 quyén dé nghi Toa an cho ké bién phat mai tai san ma 6ng b, ba
L da thé chap 1a quyén su dung 69,3 m2 dat & tai thira dat s6 81, to ban dd sé 09,



dia chi: s6 69C duong N, phuong L, thanh phé H, tinh H theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat sé6 Al 088533 do UBND thanh phé H cap ngay 05/8/2009; Tai
san gan lién véi dat 1a nha xay 02 tang, dién tich xay dung 100 m2, dién tich sir
dung: 90 m2.

+ Hop ddng thé chap tai san dugc cdng ching tai Van phong cong ching B
(dia chi: Thi tran B, huyén M, tinh H) ngay 13/10/2011 va da duoc diang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Toa an xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap nhu sau:

+ Phia Bic giap duong N rong = 2,83m;

+ Phia Nam giap dat doi du ( Theo ong D trinh bay 14 mua cta nguoi khac
nhung chi bang miéng) rong = 3,33m

+ Phia Pong giap dat cua gia dinh cu T, cu B ( B6 me ong D) = 4,52m +
8,17m + 0,1m + 8,39m;

+ Phia Tay giap dat gia dinh 6ng Nguyén Vian S c6 chiéu dai: 3,72m +
6,43m + 9,36m + 1,57m;

Téng dién tich 1a 63,5m?, trén dat gdm cé:

A. Nha mai t6n: Rong 2,83m X chiéu dai 4,52m DT = 13,1m% Nén lat gach
men Trung Quéc 30 X 30;

B. Nha chinh dai 8,17m + 7,11m X rong 2,95m = 45,9m?. Nén lat gach men
Trung Quédc 30 X 30;

- Tang 2: Chiéu dai 8,17m + 7,11m X chiéu rong 2,95m = 45,9m?. Nén lat
gach men Trung Quéc 30 X 30:

- Tum: Mai lop tén Cao trung binh 2,5m, rong 2,95m, dai 9,01m, DT =
27,7m?:

C. Lan: Lop Proximang DT = 18,8m?;

Bi don 6ng Tran Pinh P trinh bay: Nam 2011, 2012 toi va vo tdi 1a ba
Hoang Thi L ¢c6 ky 03 hop dong tin dung véi ngan hang N chi nhanh H dé vay vén
lam an, dé d&am bao cho khoan vay vo chdng tdi c6 thé chip quyén st dung 69,3m?
dat tai thira dat s6 81, to ban d6 sb 09, toa lac tai sé6 69C N, phuong L, thanh phé
H. Qua trinh vay vén, vo chong toi hang thang c6 thanh toan déu din Iai suit,
thang 10 ndm 2013 sau khi ba L mat hang thang tdi van thanh toan duoc l4i suat
cho phia ngan hang dugc hét nim 2014, sau d6 vi ba L bénh tat phai chita tri ton
kém, chung t6i khong lam an dugc dan dén khong thanh toan duoc khoan vay va
|14i suat cho phia ngan hang N chi nhanh H. Nay phia ngan hang N khai kién, yéu
cau tdi phai thanh toan sé tién ng gdc 1a 404.103.440 ddng va li suat trong han



169.007.337 dong va lai suat qua han 1a 60.146.796 ddng tam tinh dén ngay
03/5/2017. Ngoai ra, con budc tdi va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu &n phai thanh toan thay cho ba L khoan ng goc 404.514.051 d6ng, lai
trong han 169.158.469 dong, 13i qué han 1a 60.211.033 d6ng tam tinh dén ngay
03/5/2017, thi quan diém cua toi ciing nhét tri v&i cac khoan no trén, tuy nhién do
ban than t6i kha nang gia yéu khong c6 kha ning thanh toan toan bo nén toi s& ban
bac véi gia dinh xin dugc tra dan khoan ng trén caa ngan hang.

Pai dién theo iy quyén cia bi don va 1a nguoi ¢6 co quyén loi nghia vu
lien quan anh Tran Thanh G trinh bay: V& viéc thé chap vay vén tai Ngan hang
N ctia bé me anh ¢6 nhiéu du hiéu cho thay khong dung cac thu tuc quy dinh cua
nha nudc trong viéc thé chap tai san va thi tuc tin dung din dén hau qua khién cho
cha me anh anh huong kinh té, tai chinh phat sinh tir viéc trén. Anh G dé nghi lam
rd cac van dé sau:

1. Hiéu luc cua hop dong thé chap, hop ddng tin dung ( Bao gom khéng han
ché ca vé mat hinh thirc va noi dung lién quan dén tai san chi tiét);

2. Chu thé ky hop ddng thé chap, hop dong tin dung;
3. Thoi han, hiéu luc cua hop dong thé chap, hop dong tin dung;
4. Phuong thirc thanh toan va cac tha tuc lién quan;

5. Tong s tién thanh toan bao gom tién 13i da thanh toan. Bao gom tong sb
tién 13i d thanh toan tai cac ky han , trong han cho t&i nay;

6. Ngoai ra lam rd trach nhiém cua can bo tin dung trong qua trinh thuc hién
cac thu tuc cap tin dung, thu no, gia han lién quan dén hoach toan khoan vay trén
mot cach chi tiét bao dam day du c6 xac nhan cua co quan ¢ tham quyén.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chi T va chi H trinh biy: Viéc vay
no cua bd me céc chi véi ngan hang thé nao cac chi khdng biét, nén cac chi khong
lién quan. Tai san khi me c4c chi mat dé lai 1a 69,3 m2 dat & tai thura dat sb 81, to
ban d6 s 09, dia chi: s6 69C dudong N, phuong L, thanh phd H, tinh H. Néu ¢
dugc huong thira ké thi cac chi ciing tir chéi nhan thira ké, nén khoan vay tai ngan
hang N chi nhanh tai H ai vay thi nguoi d6 phai tra va ngudi nao hudng thira ké thi
ngudi d6 phai tra. Cac chi tir chbi tham gia té tung va dé nghi giai quyét vang mit
cac chi.



Tai phién Toa hém nay: Pai dién theo uy quyén cia Ngan hang N, chi
nhanh H ba Hoang Thi Thu H d& nghi Toa an giai quyét déi véi Hop dong tin dung
s6 2401 LAV201101734 ngay 15/10/2011 va thay doi noi dung yéu cau khoi kién
khong yéu cau anh G, chi T, chi H tra ng, ma chi yéu cau buéc mot minh éng B
phai tra ng cho ngan hang chi tiét cu thé nhu sau:

Tinh dén ngay 06/04/2018 1a: 1.206.044.444 dong (Mot ty hai tram linh sau
triéu khong traim bon muoi bén ngan bén trim bdn muoi bén dong).
Trong do: -No gbc  : 800.000.000 dong
- No l3i trong han: 293.155.556 dong
- No l4i phat qua han: 112.888.889 dong
Truong hop 6ng B khong thuc hién nghia vu tra s6 no trén, thi ngan hang N,
chi nhénh tai H c6 quyén dé nghi Toa an cho ké bién phat mai tai san ma 6ng b, ba
L da thé chap 1a quyén st dung 69,3 m2 dat o tai thira dat s6 81, to ban dd sé 09,
dia chi: s6 69C duong N, phuong L, thanh phé H, tinh H theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat sé6 Al 088533 do UBND thanh phé H cap ngay 05/8/2009; Tai
san gan lién véi dat 1a nha xay 02 tang, dién tich xay dung 100 m2, dién tich sir
dung: 90 m2.

- C4c luat su cua nguyén don ciing nhat tri voi quan diém cua dai dién theo
iy quyén cta nguyén don da trinh bay & trén.

- Pai dién theo uy quyén cua caa bi don va 1a ngudi ¢d quyén loi nghia vu
lin quan anh Tran Thanh G: Puang b6 me tdi ¢ vay cua ngan hang 800.000.000d
tién gbc va hang thang van tra 1ai day du. Anh G khang dinh di vay thi phai tra cha
anh khong xin, nhung anh dé nghi xem lai hop dong thé chap vi me anh chi ky vao
1a nguoi thira ké va me anh chi ay quyén cho bé anh vay tién chir khong ay quyén
thé chap tai san, nén hop dong thé chap tai san vé hiéu.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phd H phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phdp luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phdn, Hoi dong
xét xlt va viéc chdp hanh phdp luat ciia nguyén don tham gia t6 tung déu ding theo
quy dinh ctia bo luét t6 tung va ctua phap luat.

Vé dwong 16i giai quyét vu an: Bé nghi HDXX can ctr khoan 1 diéu 30,
Diéu 35, Piéu 39, Diéu 85, Diéu 227 cia b luat TTDS, Diéu 342, Dicu 343,
khoan 7 Diéu 351, Piéu 355 Diéu 471, Diéu 474, Diéu 475, Diéu 476, Diéu 478,
Diéu 634, Diéu 637, Diéu 638, diém a khoan 1 Diéu 640 ctia Bo luat dan sy nam
2005; biéu 147, biéu 227, biéu 273 cua bo luat té tung dan sy nim 2015; Diéu



609, Diéu 610, Diéu 611, Diéu 612, Diéu 613, Diéu 614, Diéu 615 Diéu 91, 95 luat
t6 chic tin dung nam 2010 caa chinh pha quy dinh vé dang ky giao dich dam bao
va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyeén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang N

Buoc Ong Tran D DPai phai tra cho Ngan hang N Tong sé no goc va 14i tinh dén
ngay 06/04/2018 1a: 1.206.044.444 ¢6ng (Mot ty hai trim linh séu triéu khong trim
bén muoi bon ngan bén traim bén muoi bon ddng).

K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham 6ng B con phai tiép tuc chiu
khoan tién I4i caa sé tién no goc chua thanh toan, theo muc 1i suit ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén cd thoa thuan vé diéu chinh 14i suét cho vay
theo tirng thoi ky cua ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho ngan hang cho vay, theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh I3i suat caa ngan hang cho vay.

Truong hop Ong Tran Dinh D khdng tra s6 tién no trén, thi ngan hang N ¢6
quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san, Ia
quyén sir dung 69,3 m2 dat o tai thira dat s 81, to ban do sb 09, dia chi: s6 69C
duong N, phuong L, thanh phé H, tinh H theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat
s6 Al 088533 do UBND thanh phé H cap ngay 05/8/2009; Tai san gan lién vai dat
la nha xay 02 tang ciing cac vat kién trac khac c6 trén dat, dé thu héi no theo quy
dinh cua phap luat.

- Riéng dbi voi khoang 31,4m? dat doi du phia sau khong co trong hop dong
thé chap va cac duong sy khdng yéu cau, nén khong dat ra xem xét trong vu &n
nay.

*/- V& &n phi:

- Hoan tra lai cho ngan hang N 25.000.000 dong (Hai muoi nam triéu dong
chédn) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién sé HY/2010/002907 ngay
23/8/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd H.

- Budc Ong D phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.,

(C6 bai phéat biéu trong ho so).
NHAN PINH CUA TOA AN

- V@& t6 tung: Do cac duong ky két hop dong tin dung va thé chap tai san
vao nim 2011, nén can ap dung Bo luat dan sy nim 2005 va luat to chic tin dung
nam 2010 caia chinh pha quy dinh vé dang ky giao dich dam bao dé ap dung. Viéc



thay doi yéu cau cia D dién theo iy quyén cia ngan hang N khdng anh huong gi
dén viéc xét xtr vu an, chi T va chi H ¢6 don xin xtr vang mit nén cin ¢t vao Diéu
227 ctia BLTTDS, nén HDXX tiép tuc dwa vu &n ra xét xi.

- Phan ndi dung giai quyét vu an:

Can clr vao loi khai caa cac duong sy va cac tai liéu cd trong hd so vu an va
loi thira nhan cua cac duong su tai phién toa, nén da co co so két luan: Ngay
15/10/2011, A Chi nhanh thanh phé H — Phong giao dich sb 2 da ky voi 6ng Tran
Dinh D va vo 1a ba Hoang Thi L Hop ddng tin dung sé 2401 LAV201101734, cu
thé:

+ Sb tién vay 800.000.000 d (tam tram triéu dong);

+ Muc dich st dung von vay: budn ban long nhan cac loai;

+ Thoi han cho vay: 12 thang, ké tir ngay 15/10/2011.

+ LAi suat tién vay tai thoi diém ky Hop dong tin dung 1a 19%/nam.

Truong hop 13i suat co ban do thong doc Ngan hang Nha nudc quy dinh ¢6
thay doi, mac 13i suat vay s& duoc diéu chinh phl hop véi quy dinh cua Tong
Giam doc Ngan hang N.

+ L&i suat ng qua han bang 150% so véi lai suat vay da thoa thuan. Do 6ng
P va ba L thuong xuyén vi pham cac cam két tra no cho ngan hang, dé phét sinh
viéc cham tra ng goc lai cua cac khoan vay mic du Ngan hang thuong xuyén don
dbc nhac nhé nhiéu 1an va phia ong P va ba L ciing di nhiéu lan cam két tra ng
dung han. Nhung cho t6i nay 6ng P va ba L ( Nay 1a 6ng D va cac thira ké cua ba
L) van khong thyc hién tra no gdc, 1i theo ding cam két di ky. Chinh ong P va
ngudi €6 quyén loi nhia vy lién quan anh G ciing thira nhan viéc vi pham nay vi ly
do 1am an kinh doanh bi thua 15 va cam két tra no dan, nhung khong thyc hién tra
tién cho ngan hang theo diing hgp dong tin dung da ky két.

Tinh dén ngay xét xir 06/4/2018 tong s6 dng B va cac thira ké cua ba L, con ng
ca gbc va 1ai c4c loai 1a: 1.206.044.444 dong (Mot ty hai tram linh sau triéu khéng
tram bén muoi bon ngan bén trim bén muoi bén dong). Trong do, No
g6¢:800.000.000 dong; No lai trong han: 293.155.556 dong; No 1ai phat qua han:
112.888.889 dong.

Do d6, di ¢ co s& chap nhan yéu cau cia Ngan hang N, Chi nhanh H.
Ong P va ba L cing ky hop dong vay va thé chap tai san la quyén sir dung
dat dién tich 69,3 m2 dat & tai thira dat s6 81, t& ban d6 s6 09, dia chi: sb 69C



duong N, phuong L, thanh phé H, tinh H theo Giy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 Al 088533 do UBND thanh phé H cip ngay 05/8/2009; Tai san gan lién véi dat
la nha xay 02 tang va hién nay 6ng P 13 nguoi dang quan ly sir dung tai san thé
chap, cha chua chia thira ké cho cac thira ké cua ba L va cac ddng thira ké ciing
khdng c6 thoa thuan gi, chi T va chi H c¢6 don tir chéi nhan thira ké, anh G thi nhan
mot minh anh sé& tra ng. Nén can ct vao Diéu 637, Piéu 638 B luat dan sy nim
2005, budc ong B mot minh phai tra cho ngan hang N 1.206.044.444 dong.

K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham 6ng B con phai tiép tuc chiu
khoan tién I4i caa sé tién no goc chua thanh toan, theo muc 1i suit ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén cd thoa thuan vé diéu chinh 14i suét cho vay
theo tirng thoi ky cua ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho ngan hang cho vay, theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh I3i suat caa ngan hang cho vay.

Truong hop Ong Tran Dinh D khdng tra s6 tién no trén, thi ngan hang N ¢6
quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 thim quyén k& bién, phat mai tai san, Ia
quyén sir dung 69,3 m2 dat & tai thira dat s6 81, to ban dd s6 09, dia chi: s6 69C
duong N, phuong L, thanh phé H, tinh H theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat
s6 Al 088533 do UBND thanh phé H cap ngay 05/8/2009; Tai san gan lién vai dat
la nha xay 02 tang cuing cac vat kién trac khac c6 trén dat, dé thu héi no theo quy
dinh cta phdp luat. ( Theo hop ddng thé chap tai san s6 131/HPTC ngay
13/10/2011, dwoc cdng chang tai Van phong cong chiing B (dia chi: Thi trin B,
huyén M, tinh H) ngay 13/10/2011 va da dugc dang ky giao dich bao dam ngay
14/10/2011, tai vin phong dang ky quyén sir dung dat phong tai nguyén moi
truong, thanh phd H theo quy dinh cua phép luat.

- Riéng ddi vé6i khoang 31,4m? dat doi du phia sau mot phan khoang 12m? 1a
cua cu B, cu T ( B me dé ong D) hién ong D dang str dung va 10m?* dat Ong D va
ba N 14 con dau cu P va cu L trinh bay 1a da chuyén nhuong cho nhau, nhung qua
xac minh tai UBND phuong L thi theo ban d6 237 mang tén Cu P, cu L ( Hang
xém cua gia dinh 6ng D) dang ky stir dung ( Hién éng B dang str dung), con viéc
gia dinh 6ng P va Cu P, cu L ¢6 chuyén nhuong dién tich dat nay khong, thi khéng
thay ké khai véi UBND phuong L. Ngoai ra con khoang 09m? dat cong hién éng D
dang str dung. Quan diém caa UBND phuong la néu gia dinh 6ng P ¢6 nhu cau sir
dung thi ké khai dang ky, UBND phuong s& hoan tat tha tuc, hd so dé nghi xt ly



dat doi du theo quy dinh. Nhu vay sé dat doi du nay chua thudc quyén quan ly sir
dung cua 6ng D, ba L va cling khong nam trong hop dong thé chap. Pong thoi cac
duong su ciing chi d& nghi xem xét xu 1y ddi véi dién tich dd thé chap theo
GCNQSDBD, do d6 HPXX khong xem xét phan dat doi du 31,4m? nay.

Ddi voi yéu cau caa anh G cho ring viéc ba Lién ay quyén cho éng D vay
tién thoi, chir khéng uy quyén thé chap tai san 1a khong dang vi trong vin ban nay
cling da thé hién rd ca vé phan vay, tra no va xir ly tai san thé chap tai san dé vay (
BL 81). Ngoai ra anh cho rang ba L chi ky vao hop dong thé chap véi tu cach 1a
nguoi thira ké chtr khong phai 1a nguoi thé chap tai san, 1a hoan toan khong ding
vi ndi dung thé chap thé hién tén ba L cung 6ng D déu thé chap tai san 1a quyén sir
dung dat tai s6 nha 69, duong N, phuong L, TP H, cho ngan hang dé vay
800.000.000d trén dat c6 ngdi nha 2 tang ciing cac vat Kién trac khac trén dat ( BL
45 - 50). Do d6 yéu cau cua anh G dé nghi tuyén hop dong thé chap tai san cua ong
P va ba L bi vo hiéu 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

*/- \/é &n phi:

- Hoan tra lai cho ngan hang N 25.000.000 dong (Hai muoi nam triéu dong
chén) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién sé6 HY/2010/002907 ngay
23/8/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd H.

- Bugc Ong D phai chiu 1.000.000.000d = 36.000.000d + (206.044.444d x
3%) = 42.181.333d tién 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.

Vé quyén khang cio: Cac duong sy ¢d quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

*/- Ap dung: khoan 1 diéu 30, Biéu 35, Biéu 39, biéu 85, Diéu 227 caa bo
luat TTDS, Piéu 342, Biéu 343, khoan 7 Diéu 351, Diéu 355 Diéu 471, Diéu 474,
Diéu 475, Diéu 476, Diéu 478, Diéu 634, Piéu 637, Diéu 638, diém a khoan 1
Diéu 640 caa Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 147, Piéu 227, Biéu 273 cua bo luat
t6 tung dan su nim 2015; Piéu 609, Piéu 610, Diéu 611, Piéu 612, Diéu 613, Diéu
614, Piéu 615 Piédu 91, 95 luat t6 chuc tin dung nam 2010 ciia chinh phu quy dinh
vé dang ky giao dich dam bao va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé &n phi, ¢ phi Toa an.

*/ Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa N, chi nhanh H.



Buoc 6ng Tran DPinh B phai tra cho Ngan hang N, chi nhanh H
1.206.044.444 ddng (M6t ty hai tram linh séu triéu khong trim bén muoi bon ngan
bén traim bén muoi bén ddng). Trong do: No gbc 800.000.000 dong; No lai
trong han: 293.155.556 dong; No 13i phat qua han: 112.888.889 dong

K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham 6ng P con phai tiép tuc chiu
khoan tién I4i caa sé tién no goc chua thanh toan, theo muc 1i suit ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén cd thoéa thuan vé diéu chinh 14i sut cho vay
theo tirng thoi ky cua ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho ngan hang cho vay, theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh I3i suat caa ngan hang cho vay.

Truong hop Ong Tran Dinh D khdng tra s6 tién no trén, thi ngan hang N ¢6
quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 thim quyén k& bién, phat mai tai san, la
quyén sir dung 69,3 m2 dat o tai thira dat s 81, to ban do sb 09, dia chi: s6 69C
duong N, phuong L, thanh phé H, tinh H theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 Al 088533 do UBND thanh phé H cap ngay 05/8/2009; Tai san gan lién vai dat
la nha xay 02 tang cling cac vat kién trac khac c6 trén dat, dé thu héi no theo quy
dinh cta phdp luat. ( Theo hop ddng thé chap tai san s6 131/HPTC ngay
13/10/2011, dwoc cong ching tai Vin phong cong chung B (dia chi: Thi trdn B,
huyén M, tinh H) ngay 13/10/2011 va da dugc dang ky giao dich bao dam ngay
14/10/2011, tai vin phong dang ky quyén sir dung dat phong tai nguyén moi
truong, thanh phd H theo quy dinh cua phép luat va theo sé do tham dinh tai chd.

- Péi voi khoang 31,4m* dat doi du phia sau, khong dit ra xem xét giai
quyét.

( C6 so dd kém theo)

- Khong chap nhan yéu cau cia anh G dé nghi tuyén hop ddng thé chap tai
san cua 6ng D va ba L bi vo hiéu.

*/- V& &n phi:

- Hoan tra lai cho ngan hang N 25.000.000 dong (Hai muoi nam triéu dong
chén) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién sé6 HY/2010/002907 ngay
23/8/2017 cua Chi cyc thi hanh &n dan su thanh phd H.

- Budc Ong D phai chiu 42.181.333d 4an phi kinh doanh thwong mai so tham.



*/ Vé quyén khang cdo: Dai dién ctia nguyén don ba Hoang Thi Thu H va
ngudi dai dién theo ty quyén cua éng D va 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan anh Tran Thanh G c¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi T va
chi Tran Thi Thu H vang mit tai phién Toa dugc quyén khang cdo ban &n trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hoic ngdy niém yét ban sao ban an tai
UBND noi thuong tra.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
&n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

T/M HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN
TOA
Noi nhan:
- VKSND TP H;
- Phong kiém tra & THA - TAND tinh H.
- Cac duong su.
- Chi cuc thi hanh an TP H.

- Luu hé so.



