TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 59/2022/DS-PT
Ngay: 24-3-2022
V/v tranh chip “Boi quyén sir dung dat
va nha cho ¢ nho.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Diép Thity
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Em

Ong Nguyén Thanh Triéu.

- Thu ky phién toa: Ong Poan Quéc Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 3 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 262/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 11
nam 2021 vé tranh chap “Poi quyén sir dung ddt va nha cho & nho”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 57/2021/DS-ST ngay 07 thédng 5 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 312/2021/QD-PT ngay 01
thang 12 nam 2021 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét V, sinh nim 1971. (c6 mit)
Pia chi: 4p H, x4 H1, huyén C, tinh Tién Giang.

* Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1971. (c6 mit)

Pia chi: 4p H, x4 H1, huyén C, tinh Tién Giang.

* Neuoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhén din huyén C. (ving mit)
Pai dién theo phap luat: Ong Tran Vin U — Chtic vu: Chu tich.
2/ Anh Nguyén Thanh T2, sinh nim 1994. (ving mit)
3/ Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1996. (ving mit)
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4/ Chau Nguyén Thi Ngoc Y, sinh ngay 27/6/2009.
Pai dién theo phap luat chau Y 1a ba Nguyén Thi N. (c6 mit)
Cung dia chi: 4p H, x4 H1, huyén C, tinh Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1971,
Pia chi: 4p H, x4 H1, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham;

* Theo don khoi kién, ban tw khai 15/6/2020 cac loi khai trong quad trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét V trinh bay:

Ba V la chi sé hitu thita dat so 1031, to ban do s6 HKC3, dién tich 936m?,
trong cay lau nam toa lac tai ap H, x4 H1, huyén C, tinh Tién Giang do UBND huyén
C céap gidy chung nhan quyén s dung dat ngay 22/12/2004 cho ba Nguyén Thi
Tuyét V dai dién ho gia dinh dtng tén, do ba V di lam & Thanh Phé HO Chi Minh
nén di giao cho me ba V 1a cu Nguyén Thi H, sinh ndm 1931 (chét nim 2012) quan
ly gium.

Trong thoi gian cu H quan 1y dat da cho ba Nguyén Thi N (ba con cd cdu) cét
nha & nho trén thira dat nay dién tich ngang 04m x dai 08m = 32m?, chi thoa thuan
miéng cho & nhd, khong c6 lam gidy to gi trong thdi han 10 nam tir ndm 2008 dén
nam 2018 dé tra lai dat. Nhung trong thoi gian & nhd vao nam 2011 ba N da 1an
chiém x4y dung coi ndi thém cong trinh phy, hién tai st dung trén 100m? va ba N
d3 ty ¥ 1am ho so thi tuc dé duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ thira sb
380, to ban d6 sb 14, dién tich 135,3m? va duoc UBND huyén C cép gidy chimg
nhan quyén str dung dat ngay 15/01/2015 cho ba Nguyén Thi N dung tén gidy ching
nhan.

Do d6, viéc ba N ty y lam gidy to ding tén quyén st dung dat 1a hoan toan
khong dung véi quy dinh cta phap luat, boi vi phan dat ba N dugc cip gidy nam
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba V, ba V khong c6 lam hop dong
chuyén nhuong, ting cho gi phan dét nay cho phia ba N. Nay ba V yéu cau ba N va
nhimng ngudi & trén dat gom anh Nguyén Thanh T2, anh Nguyén Thanh T va chau
Nguyén Thi Ngoc Y phai di doi dd dac di noi khac tra lai phan dat dién tich 135,3m?,
ba V d6ng ¥ cho luu cu trong thoi han 10 ndm tinh tir ngay 07/5/2021 dén ngay
07/5/2031.

* Tai ban tw khai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu an bi don ba Nguyén
Thi N trinh bay:

Cha ctia ba 14 cu Nguyén Van Bdn, sinh nam 1936 (d4 chét naim 2009) c6 dé
lai 03 phan dat dé canh tac, co phan dit 1a bd tre lic con séng cu Bon va cu Nguyén
Thi H 1a me cua ba Nguyén Thi Tuyét V ¢ cam coc ranh dat bo tre. Nam 2011 nha
nudc c6 cho cin nha tinh thuong 167 nén ba da pha b tre, moc dat dip nén nha,
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chinh quyén dja phuong xd H1 lai xac nhan ngudi c6 dit méi cit nha, khi chinh
quyén dia phuong c6 mat thi cu Nguyén Thi H ra chi ranh lai trong pham vi dat cta
ong Nguyén Vin Bbn dang str dung, sau d¢6 ba N lam thu tuc ké khai dang ky va
dugc UBND huyén C cap gidy ngay 15/01/2015 cho ba Nguyén Thi N ding tén gidy
chtng nhan ¢ thira s6 380, to ban do s6 14, dién tich 135,3m2

Ba V cho ring phan dit trén I1a cua ba V 1a khong dang, nén ba khong dong y
di doi dd dac va thdo d& nha tra lai phan dat 135,3m? cho ba V.

* Tai vin ban trinh bay y kién ngay 31/12/2020 nguoi ¢é quyén loi nghia vu
lién quan UBND huyén C trinh bay:

Thira dat s6 1031, to ban d6 sé HKC3, dién tich 1042m? dugc UBND huyén C
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau vao nam 1999 cho ho ba Nguyén
Thi H, théng qua Hoi dong xét duyét cia UBND x4 H1, dén nim 2004 ba H thyc
hién thu tuc tach thira (tai thira s 1031) va chuyén d6i muc dich sir dung mot phan
dién tich dat sang dat tho cu (c6 dién tich 105,6m?; thira $6 1410) déng thot tang cho
toan bo dién tich hai thira dat (s6 1031 va 1410) cho con rudt 1a ba Nguyén Thi Tuyét
V.

Thira s6 380, t& ban d s6 14, dién tich 135,3m? dugc UBND huyén C ra quyét
dinh s6 60/QD-UBND ngay 15/01/2015 vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1an dau cho ho ba Nguyén Thi N trén co s& to trinh s6 130/TTr-UBND ngay
03/11/2014 cia UBND xa H1 va To trinh s6 05/TTr-TNMT ngay 08/11/2014 cia
Phong tai nguyén va moi truong.

Sau khi doi chiéu vi trf cac thira dét trén ban do chinh quy va ban do ty 1¢ 1/5000
thi thira s6 380, to ban d6 s6 14 1a mot phan cua thira s6 1031, t& ban d6 s6 HKC3.

Ban 4n dan su so tham s 57/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021 cia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d4 ap dung Diéu 164, Pidu 166, Diéu 221
Bo luat dan su; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, 272, 273
Bo luat t6 tung dan su; Piéu 166 Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an.

Xtr: 1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Tuyét V.

Xac dinh phan dat thira sb 380, to ban d6 sd 14, dién tich 135,3m? do UBND
huyén C cap ngay 15/01/2015 cho ba Nguyén Thi N dtng tén 14 thudc quyén so hitu
ctia ba Nguyén Thi Tuyét V nam trong thira s6 1031, to ban do sé HKC3, dién tich
936m?2 do UBND huyén C cap ngay 22/12/2004 do ba Nguyén Thi Tuyét V dai dién
ho gia dinh dimg tén, dat toa lac tai ap H, x4 H1, huyén C, tinh Tién Giang.

Budc ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Thanh T2, Nguyén Thanh T, chidu Nguyén
Thi Ngoc Y di doi dd dac va thao d& can nha két cau méng cot bé tong cot thép, nén
gach tau, vach tuong, kéo gS tap, mai tole, khong tran, khong khu phu dién tich
39,3m?; Mai che: két ciu nén dat, cot kéo gd tap, mai tole, dién tich 55,4m? dé tra
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lai phﬁn dét cho ba Nguyén Thi Tuyét V thia sb 380, to ban d6 sb 14, dién tich
135,3m? do UBND huyén C cdp ngay 15/01/2015, dit va nha toa lac tai 4p H, x&
H1, huyén C, tinh Tién Giang.

Ghi nhén sy tu nguyén cta ba Nguyén Thi Tuyét V cho ba Nguyén Thi N, anh
Nguyén Thanh T2, Nguyén Thanh T va chdu Nguyén Thi Ngoc Y duoc luu cu trong
thoi gian 10 (mudi) nam tinh tir ngay 07/5/2021 dén ngay 07/5/2031.

(Phan dién tich dét giao tra 135,3m? c¢6 so dd do dac ngay 03/11/2020 ctia Cong
ty TNHH do dac Bong Hai kém theo) c6 tr can nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat Lé Thi N.

+ Hudng Tay giap dat Nguyén Thi Tuyét V.
+ Hudng Nam giap dat Nguyén Thi Tuyét V.
+ Hudng Bic giap Rach B.

Kién nghi v6i UBND huyén C thu hdi va hay bé gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH02108 thira 380, to ban dd sé 14, dién tich 135,3m? do UBND huyén
C cip ngay 15/01/2015 cho ba Nguyén Thi N dung tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat, dt toa lac tai ép H, xa H1, huyén C, tinh Tién Giang.

Pé dam bao cho viéc Thi hanh an khi an ¢6 hiéu luc phap luat, cac duong su
c6 nghia vu gilt nguyén hién trang phan dat tranh chip, khong duoc thay d6i hién
trang dat hodc xay cit trong dién tich dét tranh chap dudi bt ky hinh thirc nao khi
chua duoc sy dong ¥ cua Co quan nha nude c6 thAm quyén.

Ngoai ra ban &n con tuyén v€ nghia vu chadm thi hanh 4n, 4n phi va quyén khéng
cdo cua duong su.

Ngay 17/6/2021, bi don Nguyén Thi N c6 don khang c4o toan bd Ban an dan
su so tham s6 57/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2021 ctia Toa an nhan dan huyén
C, tinh Tién Giang. Noi dung: Yéu cau Toa 4n cap phiic thAm hily ban an so tham,
chap nhan yéu cau khang céo ciia ba.

Tai phién toa phtic thim, bi don ¢ khang céo giit nguyén yéu cau khang céo,
nguyén don gitt nguyén y€u cau khai kién.

Y kién phat bléu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: V& t6
tung: Nhirng nguoi t1en hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quy
dinh cua phap luat vé t tung dan su tai Toa an cap phiic tham:

Vé noi dung: Toa an cap so thim xac dinh quan hé tranh chap “Poi quyén su
dung dat va nha cho ¢ nho” chua ding vdi ndi dung tranh chép can xac dinh quan
h¢ tranh chap quyén str dung dat. Thira dat s6 1031 do Uy ban nhan dan huyén C
cap glay ching nhén quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi Tuyet \ nhu:ng Toa
an cap so tham khong dua nhiing nguoi trong ho ba V tham gia t6 tung 1a vi pham
t6 tung; Can cr cong van 2735/UBND.NC ngay 31/12/2020 ctua Uy ban nhan dan
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huyén C xac dinh thira 380 1a mot Phﬁn cua thira 1031 nhung Toa an cap so tham
khong thu thap xac minh ong Nguyen Van Bon c¢6 duoc cap giay chimg nhan quyén
su dung dat doi voi thura 380. Do do, xét khang cao cua ba N 1a c6 co s¢ de nghi Ho1
dong xét xir can cir khoan 3 Bic¢u 308 huy ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén
C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit cdc tai liéu, ching cir ¢6 trong hé so vu dn, ndi dung yéu cau khdng
cao cua dai dién nguyén don, 101 trinh bay cua cac dwong sy va két qua tranh tung
tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Tién Giang.

[1] V& t6 tung: Pon khang cao ctia ba Nguyén Thi N thuc hién ding qui dinh
theo Piéu 272 B6 luat té tung dan sy, thoi han khang cao diing qui dinh Diéu 273
Bo luét to tung dan sy;

Vé quan hé tranh chap: Can ctr yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau bi
don tra lai dién tich 135,3m? thudc thira 380 theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CH02108 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba Nguyén Thi N dimg tén
gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Bj don khong thira nhan thira 380 thudc quyén
str dung ctia ba V ma cho rang phan dat trén thudc quyén st dung ctia bi don va bi
don duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén can xac dinh quan hé tranh
chip quyén st dung dat. Toa an cip so thAm xac dinh quan hé tranh chip “ Poi
quyén sir dung dat va nha cho ¢ nhd” 1a chwa chinh xé4c theo nodi dung tranh chép.

[2] V& ndi dung:

Can cur cac tai liéu co trong ho so ¢o co s& xac dinh phan dat tranh chap lién
quan trong vy an nay c6 nguoén gbc cua ba Nguyen Thi H. Nam 2004 ba H lam thu
tuc chuyen nhuong cho con 1a Nguyen Thi Tuyét V thira 1031, dién tich 93 6m? va
ba Nguyén Thi Tuyét V di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 HO001
ngay 22/12/2004. Do ba V di lam an xa nén giao lai cho me¢ ba quan ly, trong coi
thira dat 1031, trong thoi gian trén thi ba H cho ba Nguyén Thi N vao cat nha ¢ o trén
phan dit nay va ba N tu y ké khai phan dat va dugc cap glay ching nhan quyén st
dung dat thira 380, dién tich 135 ,3m? nén phat sinh tranh chap. Toa an cip so thim
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc ba N giao tra dién tich 135,3m?
la chua c6 can cir vi;

Can cr cong vin 26/UBND.DC ngay 04/2/2021 cta Uy ban nhan dan xa H1 c6
n6i dung “Cdn nha c6 két cdu mong cét bétong cot thép, nén gach tau, vdch tuwong,
kéo gb tap, mdi tole dién tich 39m? xdy trén thira 380, to Ban do 14, dién tich
135,3m? Can nha trén dwoc nha nudc xdy dung cho ba N theo dién ho nghéo tai dia
phirong, ngoai thiva dat sé 380 thi ba N khéng con dat nao khac”

Cac bén duong sy trinh bay thong nhat can nha xay cat nam 2011 tai thoi diém
nay ba N chua dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, dén naim 2015 ba N
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méi duge cdp GCN-QSDD. Toda 4n cip so tham chua xac minh thu thip ¥ kién cia
Uy ban nhan dan xi H1 Iy do vi sao ba N chua duoc cdp GCN-QSDD ma Uy ban
lai x4y nha cho ba N trén phan dat thudc quyén sir dung cua ai. Tai thoi diém xay
cat nha cho ba N, gia dinh ba V ¢6 mit tai dia phuong va ¢ y kién phan dbi khong?

Poéng thoi, Uy ban nhan dan xa H1 xac nhan ngoai thia 380 thi ba N khong
con co thura dat nao khac, nhung trong ho so thé hién ba N xin cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thira 380, 26 cling chua dugce Toa 4n cdp so tham lam rd.

Can ctr ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba Nguyén Thi
N thé hién tai don dang ky cap gidy ching nhan quyén su dung dat ngay 03/10/2014,
Uy ban nhan dan xa H1 xac nhan “nguén goc sir dung dat cha Nguyén Vin Bén cho
nam 2007 . Phiéu lay ¥ kién khu dan cu ngay 29/9/2014 nhitng ngudi tham gia cudc
hop thong nhét xac dinh “nguén goc sir dung thira dat ong Nguyén Vin Bon sir dung
dat tir nam 1987 dén nam 2007 cho con Nguyén Thi N sir dung cho dén nay.”

Cin cir ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi
Tuyet V do chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén C cung cap tai hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 03/11/2004 thé hlen ranh gio1 “hudng BDong
gidp Nguyén Vin Bon, hudng Bdc gidp Nguyén Van Bon..

Nhu vay, thira dat 1031 lién ké véi thira dat ctia 6ng Nguyén Vin Bon ¢ hudng
Bic va huéng Dong phu hop vai 101 trinh bay cua ba N va xac nhan cua Uy ban nhan
dan xa H1, nhung Toa an cap so tham chua thu thap hd so cip glay chiing nhan thura
dat ctia 6ng Nguyén Vin Bon dé xac dinh ranh gi6i hai thira dat.

Pong thoi, ho cia ba Nguyén Thi N con c6 6ng Nguyen Van Hau la chong cua
ba N, c6 dang ky ho khau cung v6i ba N nhung Toa an cap so tham khong dwa ong
Hau tham gia t6 tung 1a thiu s6t, anh hudng quyén va nghia vu to tung ctia ong Hau.

Tu cac phan tich trén, xet Toa an cap so tham chua diéu tra xac minh day dua
cac van deé trén gay anh huong dén viéc giai quyét vu an. Thiéu sot nay cua cap so
tham, Toa an cap Rhuc tham khong thé khac phuc dugc. Do vay, Hoi dong xet xur
thong nhat quan diém dai dién Vién kiém sat huy an so tham giao ho so vé Toa an
cap so tham giai quyét lai theo qui dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cr vao Khoan 3 Diéu 308 B0 luat td tung dan sy,
[1]. Huy bén én so tham s6 57/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021 cta Toa

an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Giao h6 so vé Toa 4n nhan dan huyén C giai
quyét theo qui dinh.

[2]. An phi: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi phtc thim.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Diép Thay



