TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 106 /2020/DS-PT
Ngay: 21/7/2020 ,
VIV “Tranh chap quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Thanh Phuong
Cdc Tham phdn: Ba Bui Kim Rét
Ong Lé Vin Quy
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tric — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Pong Nai: Ba Vil Thi Hong Uyén —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 7 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai, xét xur
phic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 192/2019/TLPT-DS ngay 17/10/2019
Ve Viéc “Tranh chap quyen su dung dat”.

Do ban n dan sy so tham s6 27/2019/DS-ST ngay 23/7/2019 cia Toa &n
nhan dan thanh pho B bi khang céo va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir 6 75/2020/QD-PT ngay 21/4/2020 cia
Toa an nhan dan tinh Bong Nai, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1949. Dia chi: 4p M, x4 P,
thanh pho B, tinh Bong Nai.

Nguoi dgi dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Ha G, sinh nam 1987. Dia
chi: ap M, xa P, thanh pho B, tinh Bong Nai (theo giay uy quyén do UBND xa
Khai Son, huyén Ninh Son, tinh Nghé An ching nhan ngay 05/5/2020).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1943. Bja chi: to 6, ap M, xa Phudéc
Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Nguyen Van H, sinh nam 1976. bia chi:,

phuong T, TP.B, tinh Bong Nai (theo gidy uy quyén cé ching thuc cia UBND
phuong Tan Hoa ngay 08/11/2019).

3. Nguroi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi Hong A, sinh nam 1972. Dia chi: x4 K, huyén S, tinh Nghé
An.

- Ong Nguyén Minh T1, sinh ndm 1977. Dia chi: x& L, huyén T, tinh Déng
Nai.
- Ba Thai Thi N, sinh ndm 1986. Dia chi: x4 L, huyén T, tinh Dng Nai.

- Chau Nguyén Thai C, sinh ngay 08/9/2012. bia chi: x& L, huyén T, tinh
bong Nai.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau C: Ba Thai Thi N, sinh ndm 1986
(me rudt).

- Ba Nguyén Thi Ha G, sinh ndm 1987. Dia chi: 4p M, x& P, thanh pho B,
tinh Bong Nai.

- Ong V& Tan B, sinh ndm 1971. Dia chi: t6 6, ap M, x& P, thanh pho B, tinh
bong Nai.

4. Ngwoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi T.

5. Vien Kiém sat khang ngh;: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho Bién Hoa.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi ki¢n, cac ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa,
nguyén don ba Nguyen Thi H trinh bay:

Ngudn goc thira dat s6 41 to ban db s6 83 x& P (nay 1a phuong P) thanh phé
B, tinh Pong Nai nam trong phan dién tich dat 3.000 m* ma ba va chong ba la
6ng Nguyén Hong N nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T vao nam 2002.
Khi chuyén nhuong hai bén cé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ghi ngay 16/12/2004 c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa P, thanh pho B, tinh
Pong Nai. Trén co s hop dong chuyén nhuong, Chong ba la 6ng Nguyén Hong N
dugc cp gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AB341777 do Chu thh Uy ban
nhan dan huyén T ky ngay 03/02/2005 véi dién tich con lai 12 2.870 m% Sau khi
hoan tat thu tuc ra gidy cha quyén, ba phan 16 thira dat trén va chuyén nhuong cho
ngudi khac véi dién tich mai 16 13 5mx20m = 100m?.

Ngay 03/08/2016, ba T lay 1y do 1a dat cua ba T con thura trong phan dién
tich dat da chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba nén ba T da d6 dat, dung nha
trén thira dat so 41, to ban d6 s6 83 x& P, thanh phé B, tinh Pong Nai. Nay ba
khai kién yéu cau ba T phai tra lai 104,4m? thudc thira dat s6 41, to ban dd s6 83
x& P thanh phd B, tinh Bong Nai cho ba va thdo d& phan tai san da xay dung trén
thira dat s6 41 to ban d6 s6 83 x& P, thanh phé B, tinh Bong Nai.

- Theo cdc ban khai, bién bdan hoa gidi va tai phién toa, bi don ba Nguyén
Thi T trinh bay:



Vao khoang ndm 2002, ba c6 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi H 3000m”
vaéi gid la 9,6 chi vang, ba khéng nhé la vang 24K hay 9,5T, viéc mua ban chuyén
nhuong do ba H dung ra 1am thu tyc. Sau d6 ba phat hi¢n dién tich dat da chuyeén
nhuong cho ba H du so voi dién tich dat hai bén thoa thuan nén ba maéi do dat va
dung nha trén thira dat so 41 to ban do s6 83 xa P (nay 1a phuong P), thanh pho B,
tinh Bong Nai.

Nay ba H khai kién yéu cau ba phai tra lai 104,4m” thuoc thira dat s6 41, to
ban d6 so 83 xa P, thanh pho B, tinh Bong Nai va thao d& phan tai san da xay
dung trén thura dat so 41 to ban do so 83 xa P, thanh pho B, tinh Bong Nai thi ba
khong dong y.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Hong A, ba N, ba G, 6ng T1:
Thong nhat vai ba H va khong co y kién gi thém.

- Nguoi ¢b quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng P: Thong nhat voi ba T va
khong co y kién gi thém.

Tqi Ban an dan sy so' tham so 27/2019/DSST ngay 23/7/2019 cia Toa &n
nhan dan thanh pho B quyét dinh:

~ Can cit khoan 9 diéu 26, khoan 1 diéu 35, khoan I dieu 39; khoan 2, 3, 4
diéeu 68; Ighodn 1 dieu 165, khoan 1 diéu 22{3, 266 Bo Iud; to tung dan su nam
2015; Djéu 158 B¢ luat dan suw nam 2015; diéeu 166 qut dat dai nam 2013’; Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong Vu quac hdi.

Tuyén xi: Chap nhdn yéu cdu khoi kién cia ba Nguyen Thi H.

Bugc ba Nguyén Thi T va dng V@ Tan P co trach nhiém giao trd cho ba
Nguyén Thi H 104,4m? thugc thita ddat sé 41 to bdn do sé 83 x& P, thanh phé B,
tinh Pong Nai. Thira dat dwoc gidi han boi cac moc ranh 2,3,4,5,6,7,2 (theo ban
do hién trang khu dat sé6 6813/2017 ngay 22/08/2017 cia Vin phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai chi nhanh Bién Hoa).

Bugc ba Nguyén Th; T va ong VO Tan P phai théo d& cac phan tai san duoc
xay dung trén thiza dat so 41 to ban do so 83 xa P, huyén T (nay la phuwong P,
TP.B) tinh Hong Nai, bao gom cac tai san sau:

* Nha tem c6 dién tich 50,5m?. Két cdu:
+ Cgt sat tron phi 6¢m

+ X& go sat, mai ton

+ Vach ton + lwoi

+ Nén dat

- Chdt lirong con lai 65%

- Thanh tién 11.488.750d (Mwoi mgt triéu bon tram tam muoi tam nghin bay
tram nam muoi dong).



* Chusng ga c6 dién tich 35,5m?. Két cau:
+ Cét sdt tron phi 6cm

+ XA& g6 sdt, mai ton-+ludi

+ Vach ton+luoi

+ Nén dat

- Chdt lirong con lai 65%

- Thanh tién 4.384.250d (Bon triéu ba tram tam muoi tw nghin hai tram ndm
muoi dong).

Bugc ba Nguyen Thi T c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H chi phi to
tung voi so tien 21.563.485d (Hai mwoi mot trigu nam tram sau muoi ba nghin
bon tram tam muwoi lam dong).

Ghi nhdn su tu nguyén cua ba Nguyén Thi H thanh toan cho ba Nguyén Th;
T 95m2 phan dat doi dw voi so tien 11.500.000d (Mwoi mot triéu nam tram nghin
dong).

Ngoai ra, bdn dn so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi dan si
so tham va quyén khang cao theo ludgt d@inh.

~ Noay 07/8/2019, ba Nguyén Thi T khang céo toan b ban an so tham, yéu
cau huy ban an so tham do ban an chua dung va phu hgp véi ching cuir vu an.

Ngay 06/8/2019, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd B ban hanh
Quyét dinh s6 1363/QD-KNPT-DS ve viéc khang nghi ban 4n so thdm so
27/2019/DSST ngay 23/7/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd B voi yéu cau hay
ban an so tham Ly do: Toa &n cap so tham thu thap ching cir chua day du; mot
s6 phan quyét dinh cua Toa an khi hai bén chua co6 thoa thuan 1a khong dam bao
quyén loi caa ba T, 12 vi pham nghiém trong thii tuc to tung.

Tai phién toa, bj don giit nguyén yéu cau khang céo. Dai di¢n Vién Kiem sét
tai phién toa gitr nguyén quyet dinh khang nghi. Cac bén khong thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Céac bén khong ai cung cap thém tinh tiét méi
cling nhu khong giao nop thém ching cir gi mai.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét an, Toa an cip phlc thim di thu thap thém
chang ct 13 Vian ban s6 3345/VPDK.BH-TTLT ngay 17/6/2020 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai-chi nhanh B, trong d6 Vin phong dang ky tra 1oi
thira dat s6 41, to ban d6 sé 83 phuong P (ban dd ndm 2007) 1a mot phan dién
tich thira dat s6 2524, to ban d6 s6 10 (ban d6 nam 1992).

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai:

- Khéng céao cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham. Tham phan va Hoi dong xét xtir da chap hanh ding cac quy dinh cta
B0 luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.



- V& noi dung:

Vé xac dinh quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau bi don phai
tra lai dién tich d4t 108,8m? thuoc thira 41 to ban d6 sb 83 xa P, TP.Bién Hoa va
yéu cau bj don phai thdo d& toan bo tai san trén dat. Cap so tham chi xac dinh
quan hé phap luat 14 tranh chip quyén str dung dat ma khong xac dinh quan hé
phap luat 12 yéu cau thdo d& cong trinh trén dat 1a xac dinh quan hé phap luat
khong day du.

V& xac dinh tu cach té tung cua cac duong su: Ba H khai kién tranh chap
quyén str dung dat dién tich 108,8m? thudc thira 41 to ban d6 s6 83 xa P, TP. B vi
ba cho rang dién tich dat nay thuoc mot phan thira s 2524 to ban do s 1 xa
Phudc Tan do UBND huyén T cap cho 6ng Nguyén Hong N (6ng N la chong ba
H). Ong N chét nam 2009, 6ng N va ba H co 04 nguoi con gom: Nguyen Thi
Hong A, Nguyén Thi Ha G, Nguyén Minh T1, Nguyén Trung K (Nguyén Trung
K chét ndm 2013) ¢6 vo la Thai Thi N va con la Nguyén Thai C. Qua trinh giai
quyét cap so tham chi xac dinh Nguyén Thi Ha G va Nguyén Minh T1 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan. D4i véi Nguyén Thi Hong A, va chau Nguyén
Théi C chi dén khi Toéa &n m& phién tda méi dua ho vao tham gia té tung ma
khong hé c6 théng bao bd sung tu cach tb tung caa ngudi co quyén loi nghia vu
lien quan 1a vi pham tha tuc tb tung.

Vé thu thap chiing ct: D6i véi dién tich dat tranh chap thudc thira 41 to ban
d6 s6 83 x4 P, TP. B, theo ba H thi thira dat ndy nam trong tong dién tich 3000m?
thuoc thia s6 2524 to ban d6 s6 1 xa Phudc Tan, 6ng N di nhan chuyén nhuong
cia ba T nam 2002 va 6ng N da duwoc UBND huyén T cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dién tich 2.870m? Theo ba T thi phan dién tich tranh chap
khong nam trong phan dién tich ba dd chuyén nhuong cho 6ng N. Cap so tham
chua xac minh lam rd phan dién tich dat tranh chap thugc thira 41 t& ban d6 s6 83
xa P, TP. B c6 nam trong téng dién tich ma éng N da duoc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat hay khéng méi cé co sé cho viéc giai quyet vu an. Theo Van
Phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh B cho biét thira dat tranh chap
do ba V& Thi L dung tén dang ky, nhung UBND x4 Phudc Tan cho biét thi thua
dat trén chua co ai dimg tén dang ky Do cap so thém chua xac minh lam r6 thura
dat tranh chap cd thugc thira dat ma ong N da duoc cap glay chtng nhan quyén st
dung dat hay khong, nén viéc giai quyet chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 14 chua du can ct viing chic. Dong thoi, viéc cap so tham budc bi don phai
thao dd toan bo cong trinh trén dat dé tra dat cho nguyén don ma khong tinh phan
san Iap mat bang ma bi don di c6 cong st ton tao nhu 11 khai cia bi don vé viéc
02 lan do dat san lap, nguyén don ciing thira nhan 12 bi don 02 lan d6 dat dé xay
dung cong trinh trén dat tranh chap, 1a anh huéng dén quyén loi caa bi don.

Tuy nhién, tai cap phic tham HDXX di tam ngung phién toa dé xac minh
thu thap ching ct ddi véi dién tich dat tranh chip. Theo coéng vin sb
3345/VPPK.BH-TTLT ngay 17/6/2020 cia Vin phong diang ky dit dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh Bién Hoa thé hién thira s6 41 to ban do sé 83 phuong Phudc tan



(ban d6 nam 2007) thuéc mot phan dién tich thira dat s 2524 to ban d6 sé 10
thanh lap ndm 1992. Nhu vay, ba H cho rang phan dién tich dat tranh chap nam
trong tong dién tich 3000m? thudc thira s6 2524 to ban d6 s6 1 xa Phuéc Tan, ng
N di nhan chuyén nhuong ctia ba T nam 2002 va éng N da dugc UBND huyén
Long Thanh cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat dién tich 2.870m? 1a c6 cin
ct.

Vé duong 16i giai quyét: Theo yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don vé
viéc tranh chap dién tich dat 4,4m? cp so tham da thu ly b sung theo théng bao
thu ly yéu cau khoi kién bd sung sé 541 ngay 06/11/2018 (But luc sé 165), nhu
vy nguyén don khoi kién tranh chap dién tich 108,8m? thudc thtra 41 to ban dd
s6 83 xa Phudc Tan, tp. Bién Hoa tinh Pong Nai, nhung khi giai quyét cap so
tham giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc bi don phai
tra lai dién tich dat 104,4m?* thugc thtra 41 to ban d6 s6 83 xa Phudc Tan, tp. Bién
Hoa tinh Pong Nai 1a chua giai quyét hét yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Déi voi phan Toa tuyén ghi nhan su nguyén cia nguyén don vé viéc thanh
toan gi trj phan dién tich I6n hon dién tich ma ba T da chuyén nhuong cho dng N
5m? (3005, 7m?/3000m’ ) Voi so tién 11.500.000 dong trong khi bi don khong c6
y&u cau phan té Ia giai quyét vuot qua yéu cau phan té caa bi don, vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung.

Do d6, khang céo cua ba T ciing nhu khang nghi caa Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Bién Hoa 1a ¢ can ci chap nhan. Bé nghi hiy toan bo
ban 4n so tham sb 27/2019/DS-ST ngay 23/7/2019 cia Tda &4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa, chuyén ho so cho TAND thanh phd Bién Hoa giai quyét lai theo
dang quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cir vao CAc tai ligu, chung cir c6 trong ho so vu &n, két qua tranh tung tai
phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi T, Quyét
dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa
dugc 1am trong thoi han va dung quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhan dé
xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé sy cO mat cua dwong sy: Toa an da trigu tap hop 1€ dén~lé‘1n 'gh(r hai,
cac 6ng Nguyen Van H va V06 Tan Dugc van vang mat nén Toa an van tien hanh
Xeét Xtr vu an theo quy dinh tai Bieu 228 B¢ luat dan su.

[3] Qua xem xét khang cao cua ba Nguyép Thi T, khang nghi cua Vién Kiém
sat va cac chang cur trong ho so vu an, nhan thay:

[3.1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau bi don phai tr lai
dién tich dat 108,8m? thuoc thua 41 to ban d6 so 83 xa P, TP.B va yéu cau bi don
phai thdo d& toan bo tai san trén dat. Cap so tham chi xac dinh quan hé phap luat



la tranh chap quyén st dung dat ma khong xac dinh quan h¢ phap luat 1a yéu cau
thao d& cong trinh trén dat la xac dinh quan hé phap luat khong day du.

[3.2] Ba H khdi ki¢n tranh chap quyen st dung dat thuoc thira 41 to ban dd
sb 83 x4 P, TP.B vi cho rang dién tich dat nay thuoc mot phan thura s6 2524 to
ban d6 s6 1 x4 P do UBND huyén T cip cho 6ng Nguyén Hong N (6ng N la
chong ba H). Ong N chét nam 2009, ong N va ba H c6 04 ngudi con gom:
Nguyen Thi Hong A, Nguyén Thi Ha G, Nguyén Minh T1, Nguyen Trung K
(Nguyén Trung K chet nam 2013) c6 v la Thai Thi N va con la Nguyen Thaéi C.
Qua trinh giai quyet cap so tham chi xac dinh Nguyen Thi Ha G va Nguyen Minh
T1 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Ddi véi Nguyén Thi Hong A, Thai
Thi N va chau Nguyén Thai C chi dén khi Toa an mo phién tda méi dua ho vao
tham gia t6 tung ma khong c6 thong béo bo sung tu cach té tung cia ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, trong phién hoa giai va cong khai ching ci khdng
c6 su tham gia cua Hong A, N, C, trong Quyét dinh dua vu &n ra xét xt khéng cé
tén caa Hong A, N, C 12 vi pham thu tuc té tung.

[3.3] Khi hoa giai, cdp so tham khong tién hanh hoa giai cac van dé tai san
trén dat tranh chap 1a thiéu sot.

[3.4] Tai don khai kién ngay 31/10/2016 (bat luc 03-04), ba Nguyén Thi H
khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi T d& bo toan bo cdng trinh trén thia dat (khong
thé hién s to, sb thira) va tra lai toan bo dién tich 100 m® tai t6 9, 4p M, x& P,
thanh phé B, tinh Pong Nai. Tai Pon khai kién bo sung thang 10/2018 (khéng c6
ngay) (but luc 161), ba H xac dinh do qua do vé& thi dién tich dat tranh chap tai
thira s6 41, to ban d6 s6 83, xa P, TP.B, tinh Bong Nai 1a 108 m? nén ba khai kién
bd sung yéu cau ba T tra cho ba thém 08 m? (tai don khai kién b sung nay co vét
stra tir 104,4 m* thanh 108 m* khong c6 xéac nhan cia ngudi khoi kién) nhung tai
Thong bao thu ly yéu cau khai kién bo sung, Toa an lai xac dinh yéu cau bd sung
ctia ba H 1a budc ba T phai tra thém 4,4 m® dat 1an chiém.

Trong ban tu khai cua dai dién cta ba H (but luc 166) xac dinh nguyén don
doi 108 m?; tai Bién ban hoa giai va Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chtng ctr (bat luc 90-93) déu ghi dién tich dat doi bo sung 1a
08 m?, téng dién tich dat doi 1a 108 m? tuy nhién ban an chi giai quyét 104,4 m?
dat tranh chap. Nhu vay cp so tham da giai quyét thiéu yéu cau khoi kién cua
duong su.

[3.5] Ban an tuyén: “Ghi nhdn su tw nguyén cua ba Nguyén Thi H thanh
toan cho ba Nguyén Thi T 05m? phan ddt déi du véi sé tién 11.500.000 dong” 1a
vuot quéa yéu cau khoi Kién va khong c6 can ctr. Tir dau, nguyén don khong c6
yéu cau giai quyét d6i voi 5m* dat ndy va dién tich dét ciing khong lién quan dén
3.000m* dién tich dat tranh chap, dién tich dat ndy ciing khdng thé hién trén ban
v&, Toa an khong thu 1y yéu cau nay, khéng thuc hién thu thap chuang ct, cong
khai chung ca, hoa giai. Mit khac, trong phan quyét dinh cua ban an, Toa an chi
tuyén vé viéc ba H phai tra tién cho ba T nhung lai khéng giai quyét vé phan giao
5m? d4t 12 sai va anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua ba H.
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[3.6] Ban v& 2617 ngay 30/6/2018 da khong thé hién thira dat do v& c6
nQUOn goc tur thua dat 2524, to 01 (duoc cap gidy chung nhan mang tén ong
Nguyén Hong N) 1a thiéu s6t. Truong hop céc thira dat trong ban vé c6 ngUOn goc
tir thira 2524 thi ¢6 su chénh léch dién tich dat gitra ban vé& 2617 va giay ching
nhan dat cip cho 6ng N, cu thé: c4c thira dat khi do v& co tong dién tich Ia
2.795m?, duong 1a 210,7m?, téng dién tich 1a 3005,7m? nhu vay tong dién tich
dat trong ban v& 16n hon dién tich dat trong gidy chiing nhan éng N duogc cép
135,7m? (thtra dat sé 2524, to 10, dién tich 2870m?). Tuy nhién, Toa an cép so
tham da khong thu thap chiing c, xac minh 1am rd sy chénh léch dién tich nay
ma chi dya vao viéc cho rang thira dat tranh chap sb 41 c6 ngudn gbc 1a mot phan
thira dat 2524 dé tuyén dat 1a cua ba H 12 thiéu can ct.

[3.7] Theo chung ctr trong hd so thi ba Nguyén Thi T ban dat cho ong
Nguyén Hong N dién tich 3000m? dat cit tir thira 1496, to s6 10 (c6 dién tich
4595m’ dugc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat ngay 13/6/1998 do UBND
huyén Long Thanh mang tén ba Nguyén Thi T). Do dién tich dat do v& thuc té Ion
hon so véi dién tich dat chuyén nhuong va yéu cau khéi kién 1a doi dat ¢ mua
ban nhung cip so thim da khong xac minh lam rd vé dién tich dat thira 1496 sau
khi mua ban thi dién tich dét con lai ban cho ai; 3000m? d4t chuyén nhuong nam
Vi trl nao trong thura 1496; thira 1496 trudc gio ¢6 quy hoach MG duong chua; tal
glay sang nhuong (bat luc 90) co néu dat ban co tr can nén can xac minh lam rd
vé tr can cua dién tICh 3000m?... tir d6 mébi ¢ cin cir dé xac dinh dién tich dat
tranh chap cé thuoc vé dién tich dat mua ban hay 1a phan dét thira con lai ciia ba T
sau khi ban dat cho ong N.

[3.8] Theo ba T khai tai phién toa (bat luc 224) truéc day ba da ban dat
tranh chap cho mot ngudi ¢ Bac Giang nhung do sau d6 phat sinh tranh chap véi
ba H nén nguoi nay khong mua dat nita. Tai cong van sé 1529/UBND-NC (bit
luc 172), UBND thanh phé B tra 101 “Thura dat s6 41, to ban dé sé 83 xa Phudc
Tan do ba V6 Thi L ddng ky nhung khéng cé hé so lieu trik tai Vin phong ding ky
dat dai tinh — chi nhanh Bién Hoa”. Tai cong van s6 2340/CNBH-TTLT ngay
04/4/2019 (bat lyc 180), Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh B
tra 101 “Thita dat s6 41, to bdn do sé 83 xd Phwéc Tan theo phan hé quan Iy dat
dai do ba Vo Thi L dang ky hién nay chwa duoc cap gidy ching nhdn..”. DU Cap
Sy tham d4 tién hanh xac minh tai UBND xa P va duoc UBND xa P cung cap
rang khong biét gi d6i v6i ba VO Thi L nhung 1& ra Toa an van phai tlep tuc xac
minh nguén théng tin, chung ctr ma Vén phong dang ky dat dai tinh Dong Nai —
chi nhanh B cung cép vé ba L. Toa an chua 1am rd van dé ndy ma van giai quyét
vu an la chua chinh xac.

[3.9] Tai Gidy sang nhugng dat trong trot ngay 20/01/2002 (but lyc 90) thé
hién ba Nguyen Thi T dung tén sang nhu:ong 3.000m?* @4t cho 6ng Nguyén Hong
N. Tai Hop dong chuyen nhuong ngay 16/12/2004 (but luc 39) thi bén chuyén
nhuong ngoadi ba Nguyén Thi T con c6 6ng Nguyén Vin B ky dudi muc
“Chong”. Tuy nhién tai gidy ching ti (bt luc 38), ba T khai tir cho chdng éng



V& Vin B chét 28/02/1992 va theo loi khai cua ba T thi ba c¢6 chdng la dng V6
Van B.

Do ¢6 02 hop dong chuyen nhuong, mua ban dat tai hai thoi diém khac nhau
nén cap so tham can yéu ciu duong sy lién quan xac dinh thoi diém mua ban,
chuyén nhuong dat 13 khi nao. Dat chuyén nhuong 12 tai san caa ai. Ong Nguyén
Vin B ¢ quan hé gi véi ba T. Ly do dng B ky tén vao trong Hop dong ngay
16/12/2004. Ong B hién nay ¢ dau, con séng hay dd chét va khong thu thap 1oi
khai, y kién cua 6ng B dé 1am rd vin dé mua ban. Truong hop co lién quan dén
quyén loi, nghia vu caa 6ng B thi dua 6ng B tham gia té tung. Viéc cdp so tham
khong 1am rd cac van dé nay la thiéu sot.

[3.10] Ngoai ra, theo gidy sang nhuong dat ngay 20/01/2002 thi dién tich dat
mua béan 12 3000m? nhung trong HO’p dong chuyen nhuong ngay 16/12/2004 thi
dién tich dat mua ban 1a 2870m?, tuy nhién c6 vét sira vé dién tich tir 3000m?
thanh 2870m?. Cép so tham khong thu thap chitng ctr dé xac dinh dién tich dat
mua béan 1a Bo nhiéu, khdng 1am rd viéc stra dién tich mua ban trong Hop dong,
cling nhu khdng 1am rd viéc giam dién tich dat mua béan tir 3000m? con 2870m?
c6 lién quan dén quy hoach ma duong hay khdng la thiéu sot.

[4] Tu nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong phuc tham xét thay,
do cép so tham da thu thap ching cir khong day du, giai quyét vu an vira thiéu
vira vuot qua yéu cau khoi kién, vi pham nghiém trong thi tuc té tung, bo sot tu
cach nguoi tham gia t6 tung nén chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi
T, chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé B,
hiaty ban 4n so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

[5] Vé ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop
véi nhan dinh cua Hoi dong phac tham nén chap nhan.
[6] Vé &n phi phlc thim: Do khang cédo dugc chap nhan nén ba T khong
phai chiu an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 308, biéu 310 cia Bo luat to tung dan sy nim
2015; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Bn thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mien giam, thu nop, quan ly va su dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang c4o cuia ba Nguyén Thi T. Chap nhan khang nghi cua
Vién truedng Vién Kiém sat nhan dan thanh pho B.

Hiy ban &n dan sy so tham s 27/2019/DSST ngay 23/7/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho B, tinh bong Nai. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
thanh pho B giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.



2. V& an phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi T duwoc mién ndp an phi.
Hoan tra cho ba T tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000d (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu s6 0000093 ngay 08/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé B.

Ban &n nay 1 phic tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

-Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
-TAND huyén (2); (diky)

-Chi cuc THADS huyen; V& Thi Thanh Phwong

-Cac duong su, : :

-Luwu;
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