TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 07/2017/KDTM-PT
Ngay: 15-8-2017
V/v: Tranh chip hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Puong

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hong Tuan

Ba Bui Thi Nghia

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuin — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khéanh Hoa.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dan tinh Khianh Hoa tham gia phién toa:
Ong Phan Quang Huy - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 ndm 2017, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Khanh Hoa
xét xur phlc tham cong khai vu an thy ly s6 05/2017/TLPT-KDTM ngay 30 thang
6 ndm 2017 v€ viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do ban én kinh doanh thuong mai so tham 04/2017/KDTM-ST ngay
15/5/2017 cua Toa an nhan dan thanh pho R bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 05/2017/QD-PT ngay 20 thang 7
nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H
Dia chi: S6 25 Bis, duong K, phuong N, quéan 1, thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ong Tran Van C — Pho
phong giao dich C.R. (Van ban iy quyén ngay 24 thang 8 nam 2016).

Pia chi: S6 109 Pai 16 H, phuong L, thanh phd R, tinh Khanh Hoa. (Ong
C c6 mat).

- Bi don:
1. Ong Nguyén Xuan T — Sinh nidm: 1973
2. Ba Tran Thi Hong L — Sinh nam: 1973



Cung dia chi: T6 dan phd xém C, phuong L, thanh phd R, tinh Khanh
Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Xudn T: Ba Nguyén Thi
Minh T — Sinh nam: 1985.

Dia chi: T4 dan phd M, phuong N, thanh phd R, tinh Khanh Hoa.
(Vin ban uy quyén ngay 30 thang 12 nim 2016). (Ba T ving mat).
- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Xuan T — Sinh ndm: 1973

bia chi: T6 dan phé x6m C, phuong C, thanh phd R, tinh Khanh Hoa.
(Ong T vang mit va c6 don xin xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 24/8/2016, nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan (TMCP) Phat trién thanh pho H va ban tu khai ngay 28/11/2016
cua nguoi dai dién theo 1y quyén éng Tran Van C trinh bay:

Ngay 24/7/2015, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H — phong g iao
dich C.R — Chi nhanh N.T cho 6ng Nguyen Xuén T, ba Tran Thi Hong L vay s6
tién 1.150.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6: 0279/15/HDTDNH-
CN/110 ngay 24/7/2015 va Khé uéc nhidn no sb: 0279/15/HPTDNH-
CN/110/KUNN-01 ngay 24/7/2015. Bén nay di quéa han nhiéu ky nhung 6ng T,
ba L van khong thanh todn cho ngan hang. Tinh dén ngay 28/11/2016, 6ng T, ba
L con no 1.234.083.893 dong, trong d6: ng gdc 1a 1.150.000.000 dong, no 14i va
1ai phat 1a 84.083.893 ddng.

Pé dam bao cho khoan vay ong T, ba L thé chap tai ngan hang 02 bat
dong san la: Thia dat s6 12, to ban d6 s6 17, toa lac tai t6 dan phé Xom C,
phuong L, thanh phd R, dugc cap glay ching nhan quyen st dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BB 658845, s6 vao sb cap gidy ching
nhan CHO00129 cua Uy ban nhan dan thi xa R (nay la thanh pho R) cap ngay
04/10/2010 va thura s6 21, to ban do sb 36 toa lac tai t6 dan phd H, phuong C,
glay ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 BN 356529, s6 vao so cap gidy CH 05375 ctia Uy ban nhan dan thanh phé
R cap ngay 20/10/2014, chii s¢ hitu 1a 6ng T va ba L.

Nay Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H yéu cau éng T, ba L phai
thanh toan 1.324.161.709 dong (tinh dén ngay xét xir so tham) va tién 14i phat
sinh dén thoi diém 6ng T va ba L thyc hién xong nghia vu tra ng theo hop dong
tin dung va ké uGc nhan ng da ky két.

Bi don ba Tran Thi Hong L, 6ng Nguyén Xuan T da duogc tong dat hop 16
thong bao thu 1y vu 4n, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp ching cir
va hoa giai, quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr nhung khong c6 ¥ kién, ving mit
khong c6 ly do. Sau khi Toa 4n ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xur, ngay
04/01/2017, 6ng Nguyén Xuan T ¢ uy quyén cho ba Nguyén Thi Minh T tham
gia to tung.



~ Banan s6 04/2017/KDTM-ST ngay 15/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh
pho R, tinh Khanh Hoa can ct:

- Khoan 2 Diéu 91 va DPiéu 95 Luét cac to chire tin dung;

- Khoén 1 Diéu 342, Diéu 343, khoan 7 Diéu 351, Piéu 355, Diéu 466 Bo
luat dan sy nam 2005;

- Piéu 147 B6 luét to tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H. Budc
ba Tran Thi Hong L va ong Nguyén Xuan T tra cho Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phd H sd tién gdbm: 1.150.000.000 dong no gbc; 13.808.584 ddng no 1ai
trong han; 160.353.125 déng no 1ai qua han; téng cong la 1.324.161.709 déng.

2. Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H phai hoan tra tai san thé chap
cho ba Tran Thi Hong L va 6ng Nguyén Xuéan T khi 6ng ba trd xong cac khoan
no va lai phat sinh.

3. Truong hop ba Tran Thi Hong L va ong Nguyén Xuan T khong thuc
hién nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP Phét trién thanh phdé H c6 quyén yéu
cau Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd R xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no
gom:

- Thira dat s6 12, t& ban d6 sb 17, toa lac tai t6 dan phd Xom C, phuong
L, thanh phd R, duoc Uy ban nhan dan thi xa R (nay 1a thanh pho R) céap giay
chirng nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dét sd
BB 658845, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CH 00129 ngay 04/10/2010 cho 6ng
Nguyén Xuan T va ba Tran Thi Hong L.

- Thira dat s6 21, to ban dd sd 36 toa lac tai to dan phé H, phuong C,
thanh pho R dugc Uy ban nhan dan thanh pho C.R cip glay chirng nhan quyen
su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 BN 356529, s6 vao
s6 cap gidy CH 05375 ngay 20/10/2014 cho 6ng Nguyén Xuan T va ba Tran Thi
Hong L.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
ban an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 05/6/2017, éng Nguyén Xuan T c6 don khang co toan bo ban 4n so
tham, yéu cau Tda an nhan dan tinh Khanh Hoa huy ban an s6 04/2017/KDTM-
ST ngay 15/5/2017 cta Toa &n nhan dan thanh phd R vi: Toa 4n nhan dan thanh
phd R chua trung cau giam dinh chit ky cta 6ng trong hop ddong tin dung sb
0279/15/HDTDNH-CN/110 ngdy 24/7/2015 va Hop déng thé chip sb
0279/15/HDBD-110 ngay 24/7/2015 theo don yéu cau ctia 6ng ma di dua vu an
ra xét xtr 1a vi pham nghiém trong thti tuc té tung.



_Tai phién toa phic tham, nguyén don V‘?m gilr nguyén yéu‘cﬁu khoi kién,
yéu cau Toa an budc 6ng T, ba L phai tra s6 tién 1.324.161.709 don, bi don ong
Nguyén Xuan T van gitr khdng cao, yéu cau huy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa dé nghi HO1 déng xét xu
phuc tham khong chap nhan khang céo cua bi don vé ndi dung nhung dé nghi
stra phan an phi cia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cuw co trong ho so vu an duoc tham
tra cong khai tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi
dong xét xu nhdn dinh

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Nguyén Xuan T con trong
tho1 han luat dinh nén hop 1€.

Tai phién toa phuc thAm vang mit bi don va nguoi dai dién theo uy quyén
cua ong Nguyén Xuan T, nhung duong su da dugc tong dat hop 18 cac ‘van ban
tb tung; ong Nguyen Xuan T 1a nguoi khang cdo c6 don xin xét xu Vang mat.
Can cu khoan 3, Piéu 296 cua B luét to tung dan su, Toa an xét xr vang mat
nguoi cd khang céo.

[2] V& noi dung:

[2.1]. Ngay 24/7/2015, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H — Chi
nhanh N.T cho ong Nguyén Xuan T, ba Tran Thi Hong L vay s tién
1.150.000.000 dong theo Hop dong tin dung sd: 0279/15/HDTDNH-CN/110 véi
thoi han vay 13 12 thang. Dé dam bao cho khoan vay na‘ly ngay 24/7/2015, Ngan
hang TMCP Phat trién thanh phé H — Chi. nhanh N.T va 6ng Nguyén Xuan T, ba
Tran Thi Hong L ky hop dong thé chap s6 0279/ 15/HbBD thé chap 02 bat dong
san 1a: Thura dat s6 12, to ban dd sb 17, toa lac tai to dan phé Xom C, phuong L,
thanh pho R, duoc Uy ban nhén dan thi xa R cap glay ching nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha o va tai san gan lién v6i dat s6 BB 658845, 50 vao sO
cap gidy ching nhan CHO0129 ngay 04/10/2010 va thira 50 21, to ban d6 so 36
toa lac tai to dan phb H, phuong C, thanh pho R, glay chu’ng nhan quyen su
dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat 80 BN 356529, 56 vao 5O
cap gidy CH 05375 do Uy ban nhan dan thanh phé R cap ngay 20/10/2014. Hop
doéng nay duoc Vin phong cong chimg T.A ching thye. Pén thoi han tra no,
ong T ba L khong tra nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc 6ng T, ba L
phai tra sd tién con no theo hop dong va lai phat sinh.

[2.2]. Trong qua trinh t6 tung tai cdp so thim, 6ng T, ba L di dugc Toa an
tdng dat cac van ban hop 1¢ nhung khong c6 mit va khong c6 v kién vé yéu cau
khoi kién cia nguyén don. Sau khi cé Quyet dinh dua vu an ra xét xu, ngay
04/01/2017, Toa an nhéan dan thanh pho R nhédn dugc gidy uy quyén cia 6ng
Nguyén Xuan T ty quyén cho ba Nguyén Thi Minh T tham gia t6 tung.

[2.3]. Ngay 11/4/2017, ba Nguyen Thi Minh T la dai di¢n theo uy quyen
ctia 6ng Nguyén Xuan T c6 don dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd R trung cu



giam dinh chir ky cua 6ng T tai cac hop déng tin dung s6 0279/15/HDTDNH-
CN/110 ngay 24/7/2015 va Hop dong thé chip sé 0279/15/HPBD-110 ngay
24/7/2015. Ngay 13/4/2017, Toa 4n nhén dan thanh phé R ra thong bao ndp tién
tam tmg chi phi t6 tung s6 179/TB-TA, tong dat cho ba T ngay 14/4/2017. Hét
thot han 10 ngay ma 6ng T khong nop tiém tam _ing chi phi t6 tung theo thong
bao nén Toa an nhan dan thanh phd R can cu Dleu 160 ctia B luat T tung dan
su ndm 2015 khong chap nhan yéu cau trung cau giam dinh chit ky cia éng T 1a
co can cur.

[2.4]. Ngay 10/5/2017, Toa an nhan dan thanh phd R tién hanh xac minh
tai Van phong cong chimg T.A vé hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
0279/15/HPBP-110 giita bén nhan thé chdp 1a Ngan hang TMCP phat trién
Thanh phd H va bén thé chap 1a 6ng Nguyén Xuéan T, ba Tran Thi Hong L. Két
qua xac minh cho thay chinh éng T, ba L 1a ngudi truc tiép ky vao hop dong nay
trudce su chimg kién ctia Cong chimg vién.

Tir nhitng co s& trén Hoi dong xét xir phuc tham thay rang ban an cia Toa
an nhan dan thanh phé R cén ctr vao cac chimg cir tai liéu c6 trong hd so vu an
dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ cin ctr va khang cao cua
ong Nguyén Xuéan T 1a khong c6 co sd nén khong chap nhan.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2017/KDTM-ST ngay
15/5/2017 cua Toa 4n nhan dan thanh phé R d cin ctr vao khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, dé tinh an phi 13 chwa
chinh xac, ma phai ap dung quy dinh ctia Phap 1énh an phi, 1¢ phi T0a an nam
2009. Méc du muc an phi cua Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 trong truong hop nay la giong
nhau nhung Toa an nhan dan thanh phé Cam Ranh can rit kinh nghiém. D6i vOi
tién 1ai phat sinh nguoi vay tién phai tra sau khi xet xu so tham, theo An 1¢ s
08/2016/AL, vé xac dinh lai suat, viéc diéu chinh 1i suat trong hop dong tin
dung ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, duoc lya chon tir Quyét dinh
giam d6c tham s 12/2013/KDTM-GBT ngay 16-5-2013 cta Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA
ngay 17/10/2016 cia Chanh 4n Toa 4n nhan déan tdi cao; Toa an cip so thim qui
dinh chua dtng, cap phuc tham diéu chinh cho phu hop.

[3] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyen
Xuan T phai chiu 300.000 dong an phi phtc tham; ong Nguyén Xuan T, ba Tran
Thi Hong L phai nop 51.724.851 dong an phi so tham, 6ng T, ba L c¢6 don xin
giam an phi do hoan canh kinh té kho khan vi nuéi tom bi thua 13, don c¢6 xac
nhan ciia Uy ban nhan dan phuong C, thanh phd R, nén xét giam cho 6ng T, ba
L 50% an phi. Ong T, ba L con phai ndp 25.862.425 ddng an phi so tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:



‘ Can cur vao kl}oén 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan su; Khoan 2 Diéu 91 yé
biéu 95‘ Luat cac t6 chuc tin dung; Khoan 1 ‘Diéu 342, biéu 343, khoan 7 Biéu
351, Biéu 355 Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 147 B0 luat td6 tung dan sy nam
2015;

Cian ¢t 4n 18 s6 08/2016/AL;

Cian cir Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n ndm 2009; Piéu 13, Piéu 15,
Khoan 2, Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xu

1. Khong chip nhan khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Xuan T, giit
nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thdm so6 04/2017/KDTM-ST ngay
15/5/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho R, tinh Khanh Hoa.

2. Chap nhan yéu cau cta Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé Ho Chi
Minh. Budc ba Tran Thi Hong L va 6ng Nguyén Xuan T tra cho Ngan hang
TMCP Phat trién thanh phé H so tién: 1.324.161.709 dong (Mot ty ba trim hai
muoi bén triéu mot traim sau muoi mét nghin bay tram 1¢ chin déng) (Trong do:
No goc 1.150.000.000 dong; Lai trong han 13.808.584 dong, Lai qué han
160.353.125 dong) va cac khoan tién 13i qua han phat sinh ké tir ngay 16/5/2017,
theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong ng goc. Trudng hop trong hop dong tin dung c6 théa thuan diéu chinh 13i
suit cho vay theo ting thoi ky thi 131 suat s& dugc diéu chinh cho phu hop véi 13i
suit ciia Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H.

3. Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H phai hoan tré tai san thé chap
cho ba Tran Thi Hong L va 6ng Nguyén Xuan T khi 6ng T, ba L tra xong cac
Khoan no va 1ai phat sinh.

4. Truong hop ba Tran Thi Hong L va ong Nguyén Xuan T khong thuc
hién nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H c6 quyén yéu
cau Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd R xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no
gom:

- Thia dat s6 12, t& ban d6 sd 17, toa lac tai to dan phé Xom C, phu:ong
L, thanh phd R, dugc Uy ban nhén dan thi xa R (nay 1a thanh pho R) cap giay
chung nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6
BB 658845, s6 vao sb cap gidy ching nhén CH 00129 ngay 04/10/2010 cho 6ng
Nguyén Xuan T va ba Tran Thi Hong L.

- Thira dat s6 21, to ban d6 sO 36 toa lac tai t6 dan phé H, phuong C, duoc
Uy ban nhan dan thanh pho R cap glay ching nhan quyen su dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BN 356529, sb vao sb cap giady CH
05375 ngay 20/10/2014 cho 6ng Nguyén Xuan T va ba Tran Thi Hong L.

5. Vé an phi: Ong Nguyén Xuan T, ba Tran Thi Hong L phai chiu
25.862.425 dong (Hai 1am triéu tdm tram sau hai nghin bén tram hai 1im dong)
an phi kinh doanh thwong mai so thim. Ong Nguyén Xuéan T phai chiu 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong) an phi phic thim nhung duoc trir vao 300.000 dong



(Ba trim nghin dong) tam ung an phi phuc thim ma 6ng T da ndp theo bién lai
thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2016/0011738 ngay 20/6/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho R. Nhu vy, 6ng T dé nop du an phi phuc
tham.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H 23.658.100 dong
(Hai muoi ba triéu sdu trim nim tam nghin mot trim dong) tam Gng 4n phi da
ndp theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1 phi Toa an s6 AA/2012/0003505 ngay
30/9/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd R.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
an dan sw co quyén thoa thudn thi hanh dn, tuw nguyén thi hanh dn hodac bi cuong
ché thi hanh dn theo cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- TAND thanh phé R; ,
- Chi cuc THADS thanh pho R;
- Luu: HO so, VP, AV.

Nguyén Céng Puwong



