TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 157/2023/DS-PT
Ngay: 30-8-2023

VIv: “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat, yéu cau
huy Glay ching nhan quyén su
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Duc

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Pong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Lam Péng: Ba V6 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
phlc tham cong khai vu an thu 1y s6 Dan sy s6 121/2023/TLPT-DS ngay 03 thang
7 nam 2023 vé tranh chdp “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau
hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so thim sb 41/2023/DS-ST ngay 10/4/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén D¢ Tr, tinh Lam Ddng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 174/2023/QD-PT ngay 12 thang 7 nam
2023, Quyét dinh hoan phién toa sb 420/2023/QD-PT ngay 15/8/2023; Quyét dinh
tam ngimg phién tda sd 425/2023/QD-PT ngay 23/8/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Vo chong ong Tran Thanh L, sinh nam: 1976, ba Tran Thi
Thanh H, sinh nam: 1981; cu tra tai thon R, xa Pha H, huyén Dtc Tr, tinh Lam
Pong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phép: Ba Nguyén Thi Th, sinh nam: 1973; cu tra tai thi
tran L, huyén D, tinh Lam Pong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy
quyén sd 104, quyén sd 02-SCT, BC do Vin phong cong ching sb 03 tinh L
chtng thuc ngay 13/7/2023); vang mat.



Bi don: Ong Lé S, sinh ndm: 1979; cu tra tai thén R, x& Ph, huyén D, tinh
Lam Pong; c6 mat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pang Tiéng K’S, sinh nam: 1958; cu tra tai khu 1, thén R, xa Pha H,
huyén Ptic Tr, tinh Lam Pong; ving mit.

2/ Ong Nguyén Truong X, sinh ndm: 1952; cu tra tai sb 129, thon P, x& Ph,
huyén D, tinh Lam Pdng; ving mit.

3/ Ong Tran Thanh H, sinh nim: 1969; cu trd tai thon T, xa T, huyén D, tinh
Lam Poéng; ving mit.

4/ Ong H6 Ngoc N, sinh nam: 1950; cu tra tai s6 30, duong Ta X, t6 25, thi
tran L, huyén D, tinh Lam Déng; Véng mat.

5/ Vo chong dng Nguyén Quang H, sinh nam: 1963, ba Nguyén Thi H, sinh nam:
1971; cu tru tai thon B, huyén B, tinh L; ving mit.

6/ Vo chéng ong Pang Van H, sinh ndm: 1971, ba Pinh Thi Th, sinh ndm:
1973; cu tra tai thon T, x4 T, huyén D, tinh Lam Pdng; vang mat.

7/ Vo chong ong Tran Pinh C, sinh ndm: 1974, ba Nguyén Thi Y, sinh nim:
1975; cu tra tai thon R, xa Phii H, huyén Ptc Tr, tinh Lam Pong; ving mit.

8/ So Tai nguyén va moi truong tinh L. Pia chi: Trung tdm hanh chinh tinh L;
s6 36, duong T, Phuong 4, thanh phd D, tinh Lim Dong.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Huynh Ngoc H, 13 nguoi dai dién theo phap luat (Giam déc).

+ Ong Nguyén Vin L, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén sb
2197/GUQ-STNMT-VPDKDD ngay 06/9/2022); vang mat.

Nguoi khang cao: Ong Lé S — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién ghi ngay 14/10/2019, 10i trinh bay tai cac ban
tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham ctia vo chong 6ng
Tran Thanh L, ba Tran Thi Thanh H thi: Vo chong 6ng, ba 1 chu sir dung ddi voi
16 dat c6 chiéu rong 11m x chiéu dai 74m thudc mot phan thira 292 va mot phan
thira 296, to ban d6 sd 20, xa Ph, huyén D, tinh Lam Pong, tuong tmg mot phan
thira 147 va mot phan thira 149, to ban do s6 15 (2013). Ngudn gbc cua 16 dat noi
trén la cua gia dinh 6ng Kon So Je Ry da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat (thudc thira 292, 296, t& ban dd sb 20), sau d6 viét gidy tay chuyén
nhuong cho Ong Nguyén Truong X va Ong Ho Ngoc N. Nam 2007 6ng X, 6ng N
chuyén nhuong mot phan (ngang 11m, dai 74m) cho Ong Tran Thanh H. Nam
2013 6ng H chuyén nhuong bang gidy viét tay cho v chong ong, ba toan bo dién
tich dat noi trén. Ngay 27/12/2016 vo chong 6ng, ba chuyén nhuong lai cho Ong



Lé S bang gidy tay toan bo dién tich dat da nhan chuyén nhuong cta 6ng H véi s6
tién 12 297.000.000d. Ong S di dit coc trude 50.000.000d, s6 tién con lai 14
247.000.000d hen sé& tra dt vao ngay 17/01/2017. Tuy nhién khi dén thoi han thanh
toan ong S khong tra sé tién con lai cho vo chdng 6ng, ba theo nhu thoa thuén,
ddng thoi chuyén nhuong toan bd dién tich dt ndy cho vo chdng 6ng Pang Vin H,
ba Pinh Thi Th va Vo chéng 6ng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi H. Ong S di tu
lién hé véi ngudi ding tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a Ba Pang
Tiéng K’S (nguoi thira ké cua ong Kon So Je Ry) dé thuc hién cac thi tuc sang tén
Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ong Ping Van H, 6ng Nguyén Quang H.
Ong Hanh, ong Hoc di duoc So Tai nguyén va mdi truong tinh L cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CL656437 ngdy 06/3/2018 dbi véi dién tich dat
3.284,9m? thudc thira 149, to ban dd sb 15, toa lac tai xa Ph, huyén D, tinh Lam
Pong (hién nay duoc doi thanh thira 147 va 149, to ban d6 s 15 (2013), xa P, D).
Hién tai dién tich dat vo chong ong, ba dang khdi kién, 6ng S di chuyén nhuong
cho vo chong dng H, ba H d3 dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc
chuyén nhuong dat giira vo chong 6ng, ba va 6ng S chua hoan tat nhung khi 6ng L
bi bénh va di chita bénh thi dng S tu dong chuyén nhuong cho vg chong 6ng H, ba
H trong khi médi dit coc cho vo chong dng, ba sb tién 50.000.000d 1a khong hop
phap.

Do d6 vo chdng dng, ba c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy ban dat ngay
27/12/2016” giira vo chong 6ng, ba va dng S. Budc 6ng S tra lai cho vo chong ong,
ba toan bd dién tich dat 11m x 74m thudc mot phan cac thira 292, 296, to ban d6 sb
20 (299), xa Ph, huyén D, tinh Lam Dong do 6ng S vi pham nghia vu thanh toan,
vo chong ong, ba dong ¥ tra lai cho 6ng S sb tién 50.000.000d ma 6ng S da dit coc
cho vo chong 6ng, ba. Trong trudng hop 6ng S khong tra lai dugce dat cho vo
chong 6ng, ba thi vo chong ong, ba yéu cau 6ng S tra lai gia tri dat theo ching thu
tham dinh gia cho vo chong 6ng, ba.

+ Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién vé6i dat sé CL656437 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh L cép
ngay 08/3/2020 mang tén vo chdng 6ng Ping Vian H, ba Dinh Thi Th cing st
dung dat Vo chong ong Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi H dbi véi thira dat sd
149, to ban do s6 15, xd Ph, huyén D, tinh Lam Pong; yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
CL656435 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cip ngay 08/3/2020 mang tén
Vo chong ong Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi H cing st dung dat 1a vo chong
ong DPang Van H, ba Dinh Thi Th.

- Theo 10i trinh bay ciia 6ng L& S thi: Nam 2016 6ng c6 ghi gidy tay nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua vo chdng 6ng L, ba H véi dién tich 1a



836m? (11m x 76m) véi gia tién 1a 290.000.000d, 6ng da dit coc cho vo chong 6ng
L, ba H s tién 50.000.000d. Sau d6 bj tré thoi gian tra tién, 6ng L tinh tién 13i suat
vé6i 1ai sudt 2.000d/1.000.000d/ngay nén 6ng di tra hét sb tién 25.000.000d tién I4i.
Sau d6 khoang 60 ngdy 6ng di mang tién xubng tra nhidu 1an nhung vo chong 6ng
L khong chiu nhan. Lac d6 do mau thuin no nan giita Ong Nguyén Truong X va
Ong Tran Thanh H vé 16 dat niy nén hai bén khong giai quyét dugc. Sb tién
200.000.000d dng van giit va tra cho dng L bat cir luc ndo 6ng mudn, ngoai ra dng
L ciing dd vao nha ong 1y nhiéu lan véi tong sb tién hon 100.000.000d, con sb cu
thé 6ng s& cung cap sau. Ong dé nghi Toa an moi Ong Nguyén Truong X dé lam rd
su viéc.

- Theo 16i trinh bay ctia 6ng Nguyén Trudang Xuan thi: Vao nim 2006 ong va
Ong HO Ngoc N ¢6 nhan chuyén nhuong chung dién tich dat 27m ngang theo
duong nhua tir qudc 16 20 di vao xa Tan Hoi thudc mot phan cac thira 292, 296, to
ban d6 sb 20, xa Ph, huyén D, tinh Lam Pong cua 6ng Chau Phudc Diing, dia chi
thon Tan Trung, xa Tan Hoi, huyén D, tinh Lam Déng voi gia 75.000.000d. Khi
chuyén nhuong cic bén co viét gidy to tay v6i nhau. Ong d3 giao du tién cho 6ng
D va 6ng D da giao dat cho 6ng va 6ng Ngit sit dung. Pén nam 2007 do dng va
ong Ngit khéng c6 nhu cau st dung nira nén da chuyén nhuong cho Ong Tran
Thanh H va ba Tran Thi Nh téng cong 21m ngang véi so tién 1a 10.000.000d/01m
ngang, tong sb tién 1a 210.000.000d (trong d6 chuyén nhuong cho éng H 1a 11m
ngang x 74m dai 1 dién tich d4t ma hién nay vo chong dng L, ba H va éng S dang
tranh chap, chuyén nhuong cho ba Tran Thi Nh 10m ngang x 74m dai). Ong H da
tra cho ong va éng Ngit 77.000.000d, s6 tién con lai 1a 33.000.000d hai bén théng
nhat khi nao lam thu tuc sang tén thi s& giao du. Riéng ba Nhan do cho 1am thu tyc
sang tén qua 1au nén sau d6 c6 thong nhat v6i 6ng va ong Ngit 1a ba Nhan khong
nhan chuyén nhuong nira va lay tién lai. Khi lam thi tuc sang tén khong duoc thi
ong Ngir bo mic khong tham gia vao viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat nira.
Ong da ty bo tién ciia 6ng dé tra lai cho ba Nhan va hai bén khong c6 tranh chap
gi. Sau d6 6ng H chuyén nhuong dién tich dat cua 6ng H cho vo chong éng L, ba
H nhu thé nao thi 6ng khong biét. Con phan dat ctia ong con lai 16m ngang, vao
nim 2016 6ng chuyén nhuong cho Ong L& S bing gidy viét tay voi gia
30.000.0004/01m ngang, giira 6ng va Ong Lé S da thanh toan tién xong va khong
c6 tranh chap gi. Sau nay 6ng c6 nghe va biét dugc dién tich dat 11m ngang ong
chuyén nhuong cho 6ng H, 6ng H chuyén nhuong lai cho vo chdng 6ng L, ba H.
Sau d6 vo chong 6ng L, ba H lai chuyén nhugng cho 6ng S bang gidy viét tay. Nay
vo chong 6ng L, ba H khai kién tranh chap dién tich dat néu trén véi Ong Lé S thi
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat truéc day gitta 6ng Chau Phudc Diing voi
ong va ong Ngir da xong, khong tranh chap gi. Viéc chuyén nhuong giita 6ng va
Ong Tran Thanh H, ba Tran Thi Nh cac bén da thuc hién xong, khong tranh chap.
Viéc chuyén nhuong giita 6ng va Ong L& S ciing da xong va khong tranh chap gi.



Riéng viéc tranh chap dién tich dat 11m x 74m giita vg chong 6ng L, ba H va Ong
Lé S ma hién nay TOa 4n dang thu 1y giai quyét thi 6ng khong c6 tranh chip va
khong c6 ¥ kién, yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Theo 16 trinh bay cua Ong Tran Thanh H thi: Vao nim 2007 6ng c¢6 nhan
chuyén nhuong ctia Ong Nguyén Truong X va Ong HO Ngoc N 16 dat ¢6 chiéu
ngang theo mit dudng nhua tir qudc 16 20 chay vao xa Tan Hoi 1a 11m, sau 74m
thuoc mot phan cac thira 292, 296, t& ban d6 s6 20, xd Ph, huyén P véi gia
10.000.000d/01m ngang, tong s tién 1a 110.000.000d. Ong di giao cho dng X va
ong Ngir 77.000.000d, sd tién con lai 33.000.000d thoa thuan khi nao ra Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé giao du. Viéc chuyén nhuong gitta 6ng va dng X,
6ng N chi viét gidy to tay véi nhau, chua 1am thu tuc sang tén. Do doi 6ng X va
ong Ngit lam Gidy ching nhan sang tén 6ng qua 1au nén nam 2013 ong viét gidy
tay chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng L, ba H dién tich dat nay véi gia chuyén
nhuong 1a 220.000.000d. Hai bén chi viét gidy to tay v6i nhau, v chong 0ng L, ba
H da giao du tién cho dng va 6ng da giao dat cho vo chong 6ng L, ba H str dung.
Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong thi vo chéng 6ng L, ba H
stt dung hay chuyén nhuong cho ai nhu thé nao thi ong khong biét. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat trudc day gilta 6ng va ong X, 6ng N di thoa thuan va
giai quyét xong, khong co tranh chap gi nira nén o6ng khong yéu cau Toa an giai
quyét. Ddi voi viée tranh chap gitra vo chong dng L, ba H va 6ng S thi ng khéng
c6 ¥ kién, yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Theo 101 trinh bay cua ba Pang Tiéng K’Sur thi: Trudc day gia dinh ba co
khai pha dugc 01 dién tich dat tai xd Ph, huyén D, tinh Lam Pong; dén ngay
12/4/1996 thi duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pong cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 G814865 mang tén chong ba 1a 6ng Kon So Jé Ry, dién
tich dugc cap 1a 4.823m? thudc cac thira 292 va 296, to ban do sb 20, xa Ph, huyén
P, tinh Lam Pong. Sau d6 chong ba chuyén nhugng toan bo dién tich dat noi trén
cho 6ng Nguyén Xuan Truong, Ong H6 Ngoc N. Gia chuyén nhuong bao nhiéu thi
ba khong biét, chong ba 12 ngudi chuyén nhuong va giao nhan tién nhung chua
lam thu tuc sang nhuong. Gia dinh ba giao dat tir khi sang nhuong va khong con str
dung dat tir d6 cho dén nay. Pén nim 2001 thi 6ng Kon So Jé Ry chét theo gidy
chtng tir ngay 28/4/2001, nim 2013 thi ba dugc nhan thira ké toan bo dién tich dét
trén. Pén nam 2017 Ong L& S ¢6 dén nha ba nodi véi ba “Gia dinh ba dd ban dat
cho nguoi ta réi nén nho ba ra Uy ban nhdn ddan xa Phi Héi dé ky gidy to xdc
nhdn sang tén cho ngwoi mua”. Ong S dén nha ba ché ba dén Uy ban xi Phu Hoi,
huyén D, tinh Lam Pong ba khong biét chit tat ca do 6ng S va can bd xa lam thu
tuc gidy to va ba chi lan tay. Ba nghi luc nay ra ky gidy to sang nhuong 1a dé sang
tén cho 6ng X va ong Ngit ma chong ba di chuyén nhuong trudc day chi ba khong
biét vo chong 6ng H, ba H va vo chong 6ng H, ba Th 1a ai. Khi ky gidy to xong
6ng S c6 tra cho ba sb tién 1.000.000d cong di ky gidy to. Tir &6 dén nay ba khong



biét viéc chuyén nhuong gitta cac bén nhu thé nao, ba khong con lién quan gi.
Ngoai khoan tién chdng ba nhén tién chuyén nhugng dat cho 6ng X va ong Ngir
trude day thi ba khong nhan bat ky khoan tién chuyén nhuong dit nao cua ai. Nay
vo chong dng L, ba H kién tranh chip dat voi 6ng S thi ba yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luét.

- Theo 10i trinh bay cua 6ng Pang Van Hanh thi: Vo chdng 6ng khong lién
quan dén dién tich dat tranh chap cua vo chong 6ng L, ba H do vay khéng co lién
quan gi trong vu an nay. Dé nghi Toa an khéng triéu tp vo chong ong lam viéc.
Dat ctia vo chong 6ng chi giap ranh v6i phan dudi dat ma vo chong 6ng L, va Hoai
dang tranh chap hién nay.

- S& Tai nguyén va moi truong tinh L c¢6 Van ban trinh bay: Ngay 12/4/1996
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Péng cap Gidy chimg nhan quyén s dung
dat s6 G814865 cho ho ong Kon So Jé Ry, dbi véi cac thira dat sb 292/3.568m?
(HNK), 296/1.255m? (HNK), t& ban do s6 20, xa Ph, huyén D, tinh Lam Pong.
Niam 2016 céac thia dat trén dugc thira ké cho Ba Pang Tiéng K’S sir dung. Nam
2017 Ba Pang Tiéng K’S chuyén nhuong 02 thira dat trén cho vo chong dng H, ba
H cung sir dung véi vo chong 6ng H, ba Th. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc Uy ban nhan dan xa Ph, huyén B, tinh Lam Pdng ching thuc s6
412/2017, quyén s6 01/2016 SCT/HP-GD ngay 04/12/2017. Sau khi tiép nhan ho
so, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P da tham muu cho So Tai
nguyén va méi truong cap doi Gidy chting nhan cho Vo chong ong Nguyén Quang
H, ba Nguyén Thi H cung st dung véi vo chong éng Pang Vin H, ba Dinh Thi Th
cu thé:

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CL656436 va sb CL656437 ngay 08/3/2018 ddi voi thira dat sb
149/3282,9m? (HNK), t& ban dd sb 15 (2013), duge dbi tir thira 292, to ban dd
20(299), xa Ph, huyén D, tinh Lam Dong.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CL656434 va sb CL656435 ngay 08/3/2018 ddi voi thira dat sb
149/1224,9m? (HNK), to ban do sd 15 (2013), dugc doi tir thira 292, to ban d6 20
(299) xa Ph, huyén D, tinh Lam Dong.

Niam 2020 S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh L da cap d6i Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
CL656434 va s6 CL656435 ngay 08/3/2018 sang 02 Gidy chung nhan quyén st
dung dat méi 1a s6 CU474792 va sb CU524610 ngay 17/01/2020 d6i véi thira dat
s6 147/1337,9m? (HNK), t& ban d6 s6 15 (2013), x4 Ph, huyén D, tinh Lam Péng
cho Vo chong 6ng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi H cing st dung voi vo chong
ong Dang Van H, ba Dinh Thi Th, dién tich tdng 113m? do huy con dudng di theo
ban d6 299.



Cung nim 2020 Vo chong ong Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi H véi vo
chéng 6ng Pang Van H, ba Dinh Thi Th di thoa thuan phan chia tai san chung,
trong d6 Vo chong ong Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi H nhan dién tich
1.872,8m? thudc mot ph?m thira dat s6 147 va 149; vo chéng ong Pang Van H, ba
DPinh Thi Th nhan dién tich 2.750m? thudc mot phﬁn thira dat sb 147 va 149, Ngay
16/4/2020 S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cp 02 Gidy ching nhan cu thé:

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb CV085925 cho vo chéng ong bang Van H, ba Binh Thi Th ddi voi
thira dat s6 183/2.750m? (duoc hop, tach tir thira 147, 149), to ban d6 15 (2013), x4
Ph, huyén D, tinh Lam Déng.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s CV085926 cho Vo chong 6ng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi H
d6i voi thira dat sb 182/1872,8m? (dugc hop, tach tir thira 147, 149), to ban do
15(2013), x4 Ph, huyén D, tinh Lam Pong.

Dbi v6i thira dat 183 vo chong 6ng Pang Vian H, ba Dinh Thi Th di duoc Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pdng cho phép chuyén muc dich sir dung dat
200m? tir dat trong cdy hang nam khac sang dit & tai nong thon theo Quyét dinh sb
3580/Qb-UBND- bb ngay 31/12/2021.

Pbi voi thira dat 182, to ban d6 15(2013), nam 2021 Vo chong 6ng Nguyén
Quang H, ba Nguyén Thi H di chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat s6 182
cho ong Nguyén Quang H. Sau d6 6ng Nguyén Quang H di duoc Uy ban nhan dan
huyén B cho phép chuyén muc dich sir dung dat 200m? tir dt trong cdy hang nim
khac sang dat ¢ tai nong thon theo Quyét dinh sé6 971/QD-UBND- PP ngay
20/4/2021.

Nhu vay hién nay thura dat 147, 149 da duoc hop va tach thanh thira 182, 183
to ban d6 s6 15 (2013), trong d6 thtra 182 mang tén 6ng Nguyén Quang Hiéu, thira
dat 183 mang tén vo chong 6ng Pang Vin H, ba Dinh Thi Th; Pong thoi Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
CL656435 va s6 CL656437 da dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cap doi
sang Gidy chtng nhan quyén sir dung dat méi. V& trinh ty thi tuc giai quyét hd so
chuyén quyén sir dung dét, cip doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat duoc thuc hién dam bao, ding theo quy
dinh ctia phap luat.

- Toa an cip so tham di tdng dat cac vin ban té tung, gidy triéu tap lam viéc,
thong bao phién hop va phién hoa giai, gidy triéu tap tham gia phién hop va phién
hoa giai cho Ong Lé S, cho ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Ho Ngoc
N; Vo chong ong Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi H; vo chong 6ng Pang Vin H,
ba Pinh Thi Th; vo chdng ong Tran Pinh Cudng, ba Nguyén Thi Yén nhung cac



duong sy ndi trén khong dén Toa 4n dé 1am viéc, khong dén tham gia phién hop va
phién hoa giai va khong cé y kién gi.
Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong duoc.

Tai Ban 4an s6 41/2023/DS-ST ngay 10/4/2023; Tda 4n nhan dan huyén Puc
Tr, tinh Lam Pdong da xur:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don vo chong 6ng Tran
Thanh L, ba Tran Thi Thanh H d4i vé6i bi don Ong L& S.

Tuyén bd gidy ban dat viét tay ghi ngay 27/12/2016 giita vo chéng 6ng Tran
Thanh L, ba Tran Thi Thanh H va Ong L& S 13 v6 hiéu.

Budc Ong Lé S c¢6 nghia vu tra cho vo chong 6ng Tran Thanh L, ba Tran Thi
Thanh H sé tién 1.360.177.6004.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don vo chdng
ong Tran Thanh L, ba Tran Thi Thanh H vé viéc yeu cau Ong Lé S tra lai dién tich
dat 11m x 74m thuéc mot phan céc thira 292, 296, t& ban d6 sd 20 (299), xa Ph,
huyén B, tinh Lam Déng.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vo chéng ong Tran
Thanh L, ba Tran Thi Thanh H vé viéc yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL656437 do S
Tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay 08/3/2020 mang tén vo chong 6ng Ping
Vin H, ba Pinh Thi Th cung st dung dat Vo chdng 6ng Nguyén Quang H, ba
Nguyén Thi H dbi véi thira dat sb 149, to ban d6 sb 15, xd Pha Hoi, huyén
PucTrong, tinh Lam Pong va khong chip nhan yéu cau huy Gidy chting nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so
CL656435 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cip ngay 08/3/2020 mang tén
Vo chong ong Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi H cung st dung dat 1a vo chong
ong Pang Van H, ba Binh Thi Th.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi, quyén khang cio va
trach nhi€m thi hanh &n cia cac duong su.

Ngay 17/5/2023 Ong L& S khang c4o toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa,

Ong L& S van giit nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luét trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan, Hoi dong xét xtr va céac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cua B0 luat T tung Dan suy. Vé ndi dung: dé nghi khong chép nhan
khang c4o cta bi don, giit nguyén Ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc gitta vo chong 6ng L, ba H va Ong L& S ¢6 thoa thuan
chuyén nhugng quyén st dung d6i véi 16 dat co dién tich 11m x 74m = 814m?
thudc mot phan thira 292 va mot phan thira 396, t& ban d6 sé 20 (twong img mot
phan thira 147 va mot phan thira 149), to ban d6 s6 15 (2013) xa Ph, huyén D, tinh
Lam Pong véi gia 1a 297.000.000d, 6ng S da dat coc 50.000.000d; sb tién con lai
247.000.000d hen dén ngay 17/01/2017 s& thanh toan du; tuy nhién sau d6 6ng S
chua tra s6 tién con thiéu ma da chuyén nhuong toan bd dién tich dat noi trén cho
nguoi khac. Do 6ng S vi pham cac ndi dung da thoa thuin nén nay vo chong dng
L, ba H c6 don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét yéu cau hay gidy ban dat ngay
27/12/2016 giira vo chong 6ng L, ba H va 6ng S; yéu cau hiy Gidy ching nhan
quyén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd
CL656437 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cip ngay 08/3/2020 mang tén
vo chong 6ng H, ba Th, vo chdng dng H, ba H va Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CL656435 do So Tai
nguyén va moi truong tinh L cap ngay 08/3/2020 mang tén vo chong 6ng H, ba H
cung dong st dung voi vo chéng ong H, ba Th. Bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong dong y véi yéu cau néi trén nén cac bén phét sinh tranh
chap. Cap so thdm xac dinh quan hé tranh chap gita cac bén 1a “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat, yéu cau hiy Gidy chirmg nhdn quyén siv
dung dat” 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét khang cdo cua Ong Lé S thi thay rang:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng S thira nhan c6 ky gidy tay nhan chuyén
nhuong 16 dat c6 dién tich 836m? thudc mot phan thira 292, 296, to ban dd s 20,
toa lac tai xd Ph, huyén D, tinh Lam Pdng ctia vo chong 6ng L, ba H voi gid 1a
290.000.000d, da dat coc 50.000.000d, tuy nhién viéc ky gidy sang nhuong dat noi
trén 12 6ng S thuc hién thay cho 6ng X, sau khi 6ng S dit coc sé tién 50.000.000d
cho vo chong dng L, ba Sang thi giita dng S, dng X va dng L co viét gidy thoa
thuan 6ng X sang nhuong toan bd dién tich dét cua ong X, trong d6 co6 dién tich dat
11m x 76m ciia vo chong 0ng L, ba H cho ba Tran Thi Thu Tr. Sau d6 dng X c6
dua cho 6ng S s6 tién 200.000.000d dé thanh toan cho vo chong 6ng L, ba H, Iy do
6ng X dua sd tién 200.000.000d 1a vi 6ng X cin trir ng sd tién 40.000.000d nén
thay vi phai thanh toan cho vo chong dng L, ba H s6 tién 240.000.000d con thiéu
thi dng X lai dua s tién 200.000.000d nén vo chong dng L, ba H khong nhan sb
tién 200.000.000d noi trén.

[2.2] Tai Bién ban thoa thuan ngay 16/4/2019 giita vo chong 6ng L, ba H va
Ong L& S (BL 2399) thé hién ndi dung “VAao ngdy 27/12/2016 bén A (vo' chong
ong L, ba H) cé viét gidy tay sang nhwong 16 ddt thuéc mét phan thira s 296, 299,
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ddt coc cho bén A so tién 50.000.000d, sau dé 16 dat nay Ong Nguyén Truong X
ding sang lai cho ba Tran Thi Thu Tr ciing s6 ddt cia éng lién ké véi 16 dat 11m x
76m cua 0ng L, sau khi dng X sang tén cho ba Trang, 6ng X cé dwa cho toi
200.000.000d8 dé chuyén cho ong L, thay vi phdi tra sé tien con lai ld
240.000.000d, 1y do 6ng X dwa cho dng L 1a 6ng L con thiéu cia 6ng X
40.000.000d nén dng X cdn trir no. Khi téi dwa 200.000.000d cho 6ng L thi 6ng L
khéng ldy ma yéu cdau phai ldy dii sé tien 240.000.000d. t6i c¢6 dem di dem lai
nhiéu lan nhung 6ng L khong nhdn soé tién 200.000.000d nay. Véi Iy do trén nén sé
tién ndy t6i van giir cho téi hém nay, qud trinh lam dn téi c6 mwon do sé tién dé dé
dau tu vao viéc mua dat kiém 101, do vdy téi dong ¥ trad so tién gap déi cho ong L 1a
400.000.000d xem nhw cing dau t lam dn, néu so tién trén 6ng L muédn ldy lai dén
ngay 16/5/2019 t6i sé hoan tra”. Ban cam két c6 chir ky ctia dng X, 6ng L va éng
S. Nhu vay trén thuc té cac bén di co su thoa thuan va théng nhat chét lai sd no
tién nhan chuyén nhugng quyén str dung dat giita vo chong ong L, ba H va 6ng S,
mic du gidy thoa thuin khong co chit ky ctua ba Hoai, tuy nhién qua trinh giai
quyét vu an tai giai doan so thim ba Hoai thira nhan c6 biét viéc 6ng L ky gidy
thoa thuan nay ciing nhu da dong ¥ voi viée chdt sb tién ng. Do sau nay ong S
khong tra dung thoi han nén sau nay cic bén méi phat sinh tranh chap.

[3.3] Toa an cép so tham nhan dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat “Gidy viét tay ngay 27/12/2016” giita vo chong 6ng L, ba H va 6ng S 13 v6 hiéu
va giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, budc
ong S c¢6 trach nhiém thanh toan cho vo chéng ong Hoai, ba L¢ s6 tién
1.360.177.600d 1a khong dting thyc té, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng S vi thyc té sau khi hai bén théng nhat viéc chuyén nhugng va
chét lai sb tién va trong thyc té 6ng S chdt lai s6 tién con no vo chong dng L, ba H 1a
400.000.000d (hon s6 tién chuyén nhuong con ng); mac du tai thoi diém chuyén
nhuong dién tich dat néi trén thi cac bén chi méi thuc hién bang gidy viét tay, tuy
nhién sau d6 dat da duoc chuyén nhuong cho ngudi khac va nhitng ngudi nhan
chuyén nhuong dat sau nay di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat; gitta
vo chong 6ng L, ba H va dng S da chét lai sb tién con thiéu va thoi gian tra ng. Do
vy cip so tham nhan dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo
chong 6ng L, ba H va 6ng S vo hiéu va giai quyét hau qua ciia hop dong chuyén
nhuong dat vo hiéu 1a khong phi hop ma can can cir vao gidy viét no giita hai bén
dé budc dng S phai thanh toan lai cho nguyén don sb tién con thiéu dong thoi khong
can thiét phai tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo
chong 6ng L, ba H va 6ng S boi 18 giira cac bén di thong nhat chuyén s6 tién chuyén
nhuong thanh khodn ng va théa thuan thoi gian dé tra no.

Tai phién toa, 6ng S dong y thanh toan cho vo chong 6ng L, ba H so tién
400.000.000d va tién 14i theo quy dinh cua phap luat voi mirc 13i sudt 13 10%/nim
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tir ngay 17/5/2019 dén ngay 30/8/2023; cu thé: 400.000.000d x 04 nam 03 thang
13 ngay = 171.444.4004.

Xét su tu nguyén cua 6ng S 1a phu hop, khong trai phap luat va dao dtrc xa hoi
nén can ghi nhan.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, cin chap nhin mot phan khang céo cua Ong Lé S
dé stra Ban an so tham theo hudéng d3 nhan dinh.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia hét
7.327.0004 (vo ché)ng ong Hoai, ba Lé da tam ndp va da dugc Toa an cép so thAm
quyét toan xong). Do chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don nén
mdi bén phai chiu % chi phi nay 1a phu hop.

Budc Ong L& S phai ¢o trach nhiém tra cho vo chong 6ng Tran Thanh L, ba
Tran Thi Thanh H s tién 3.663.5004.

[6] Vé 4n phi: Nguyén don phai chiu 4n phi Dan sy so tham khong co gia
ngach 1a 300.000d.

Ong L& S phai chiu 4n phi Dan sy so thdm trén sb tién phai tra cho nguyén
don la 26.857.700d {20.000.000d + 4% x 171.444.4004, lam tron}.

Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén Ong Lé S khdng phai chiu 4n phi
Dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Biéu 308 B6 luat TH tung Déan su nim 2015;

- Can clr cac Pidu 116, 117, 129, 163, 166, 500, 501, 502 B luat Dan sy nim
2015;

- Can ct Piéu 203 Luét Dét dai nam 2013;

- Cin ci khoan 4 PDiéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khéng cdo cia Ong L& S, stra Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua vg chéng ong Tran Thanh L,
ba Tran Thi Thanh H vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét, yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat” d6i voi Ong Lé S.

2. Budc C)ng Lé S c6 trach nhiém thanh toan cho vo chéng ong Tran Thanh L,
ba Tran Thi Thanh H s tién 571.444.400d (ndm trim bay muoi mdt triéu bdn trim
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bén muoi bén nghin bén trim dong); trong d6 tién chuyén nhuong 1a 400.000.0004
(bbn tram triéu dong), tién 1ai 1a 171.444.400d (mot trim bay muoi mét triéu bon
tram bén muoi bén nghin bon tram dong).

3. V& chi phi t tung:

Vo chong ong Tran Thanh L, ba Tran Thi Thanh H va Ong L& S mbi ngudi
phai chiu 3.663.500d chi phi xem xét, thim dinh tai chd va tham dinh gia tai san.

Ong Lé S phai c6 trach nhiém tra lai cho vo chong 6ng L, ba H sb tién
3.663.500d (ba triéu sau trim sau muoi ba nghin nam traim dong).

4. V& an phi:

Budc vo chéng ong Tran Thanh L, ba Tran Thi Thanh H phai chiu 300.0004
an phi Dan su so tham; duoc trir vao sd tién 14.500.000d tam ung an phi Dan su so
tham da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4an s6 0013924 ngay
06/11/2019. Vo chong dng L, ba H dugc nhan lai 14.200.000d tam tmg &n phi con
thira.

Ong L& S phai chiu 26.857.700d an phi Dan sy so tham, dugc trir vao sd tién
300.000d tam tmg 4n phi Dan sy phuc thim da nop theo Bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi Toa an sb 0014363 ngay 02/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén
P, tinh Lam Pong. Ong L& S con phai ndp 26.557.700d.

- An phi phuc tham:
Ong L& S khong phai chiu 4n phi Dan su phtic thim.
5. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lom Déng (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén D (01);

- Chi cuc THADS huyén D (01);

- Puong sy (10);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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