_ TOAANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 14/2021/DS-PT
Ngay: 26-01-2021

VIV Tranh chip quyén sir dung dat

] . NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:
Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Pao Thi Hué
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Ong Truong Van Tam

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Thanh Thi
Linh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26-01-2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 170/2020/TLPT-DS ngay 12-11-2020 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”;

Do Ban an dan su so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 22-7-2020 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa P bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 178/2020/QD-PT ngay 14-12-2020;
Quyét dinh thay ddi nguoi tién hanh t6 tung sd 85/2020/QD-TA ngay 25-12-2020;
Quyét dinh hoan phién toa phuc thim s 165/2020/QD-PT ngay 29-12-2020, giita cac
duong suy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin S1, sinh nam 1944 (¢ mat).

Dia chi: Puong T, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Chi H1, sinh nim
1982; dia chi: Puong H, phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau; la dai di¢n
theo Gidy uy quyén ngay 04-01-2021 (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Vii Thi M, sinh nam 1964 (c6 mat);

2.2. Ong Pham Vin B, sinh ndm 1973 (ving mat).

Cung dia chi: To T, 4p B, x4 T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa ba M: Ong Pham Xuan H2 — Luét
su thudc Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (co mazt).



3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lai Thi H3, sinh nam 1946 (ving
mat).
Pia chi: Puong T, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau

4. Nguoi khang cao: Bi don —ba Vi Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 161 khai tai Téa an, nguyén don la 6ng Nguyén
Vin S1 trinh bay:

Vao nim 1990, ong c6 nhan chuyén nhuong cua ong H4 quyén st dung dat
dién tich khoang 18.000m? tai xa T, huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau,
c4c bén chi 1ap gidy mua ban viét tay. Dat do 6ng H4 khai pha va trong cdy Tram hét
dat, chua c6 gidy to, co tir cin nhu sau: Dong giap duong, Tay gidp dudong dat, Nam
giap mot phan dat 6ng B va ba M (hién nay), Bic giap dudng dat. Hién nay 6ng H4 da
chét.

Nam 1994, 6ng S1 dang ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén T
(cii) cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 13-10-1997, dién tich 18.009m?
thira 83 tO ban d6 s6 17 tai 4p B, xa T, huyén T. Ong S1 khong & trén dat, nhung cach
khoang vai thang 6ng van dén tham dét va thu hoach ciy.

Nam 1997, 6ng phat hién ba M 14n hét con dudng phia tay, trong hang mit sat
ranh dit ciia 6ng. Ong cd bao chinh quyén dia phuong nhung khong duoc giai quyét.

Pén khoang nam 2010, ba M chat cdy bach dan ciia ong, xay dung cong trinh
phu 14n chiém chiéu ngang phia tiy khoang 10m dai hét dat va 1 phan dét giap ranh
phia bac. Ong c6 khiéu nai dén UBND x4& T, nhung khong giai quyét duoc. Pén nam
2017, ong tiép tuc khiéu nai nhung viéc giai quyét van khong co két qua.

Do d6, ong khoi kién dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:
- Cong nhan quyén sir dung dét dién tich 17.896 m? thudc thira 83 t ban dd sb
17 tai xa T, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén st dung hop phép ciia 6ng.

- Budc 6ng Pham Van D va ba Vi Thi M phai di doi toan b cong trinh kién
trac trén phén d4t 14n chiém thudc thira 83 to ban dd sb 17 tai xa T, thi x3 P, tinh Ba
Ria - Viing Tau, tra lai dat trong phan dién tich nay cho ong.

Qua trinh giai quyét, ba M cho rang va chi ranh toan bo dat 6ng dang str dung
1a ctia ba M nén ong bd sung yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng D, ba M phai tr lai
cho 6ng toan bo dién tich thira 83 to ban d6 sé 17 theo dung dién tich ong duogc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dit, do dac thuc té 1 17.896m>.

Bi don:

1. Ba Vii Thi M trinh bay:



Vao nam 1985, vo chéng ba khai pha mdt thura dat khoang 5 mau, kéo dai tur
mit dudng dén sudi tai x& T, huyén T (nay 1a thi xa P), dat khong c6 ranh mdc.

Nam 1991, gia dinh ba di ké khai dat bach dan, chi khai 5 sao dé tranh thué.
Pén nim 1997, tiép tuc ké khai nhung chi dang ky thém duoc 7 sao (sau nay ngay 11-
02-2020 ba khai nam 1997, ba di dang ky ké khai 2.000m? trdng bach dan, 11.365m?
trong diéu, mang cau) Vi Iy do phan dét con lai da bi nguoi khac dang ky ké khai. Ba
¢ khiéu nai thi duoc can bo dia phuong thong bao dét thudc nong trudong, khi nao
nong truong tra lai va khong ai tranh chap thi nguoi dan dugc diang ky.

Niam 2004, gia dinh ba dugc UBND huyén T (cii) cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat voi dién tich 14.170m? gom 4.170m? thira 84 va 10.000m? thira 104
ban d6 sb 17 tai 4p B, xa T, thi x4 P - 13 phan dat gia dinh dang sir dung da dang ky ké
khai. V& tir cin, chiéu dai cac canh thira dat ba khong rd (sau nay ngay 11-02-2020 ba
khai theo két qua xem xét tham dinh tai chd, do v& tai san tranh chap thi ba xac nhan
toan bo dién tich dit ¢ thira 83 déu 1a dit ba khai pha nim 1984, ba canh tac tir trude
dén nay, nam trong dién tich dat ba da dang ky ké khai nam 1991, tuy nhién khi cp
Gidy chimg nhan quyén str dung dét thi khong rd Iy do gi ma UBND khong cap cho
ba; ba d3 khiéu nai toi UBND x4 va duoc tra 1oi dat ba co bao nhiéu thi cip bay nhiéu,
do khi cép s6 chua do dac thuc té nén sau nay do lai néu du thi cép thém).

Nam 1990, ong H4 1dy cua gia dinh ba 1,8 mau dat dé lam nong trudng, hta sé
dén bu cho ba nhung sau d6 khong thuc hién.

Nam 1991, ba da khiéu nai yéu cau 6ng H4 tra lai dat, 6ng H4 yéu cau ba bodi
thudng s cdy bach dan ong da trdng nhung ba khong dong y. Ba yéu cau ong H4 thu
hoach bach dan xong tra lai dat cho ba. Sau dé, cic bén khong thuong luong giai
quyét duge. Ong H4 ban lai quyén thu hoach vuon bach dan cho 6ng S1, 6ng S1 chi
vao thu hoach ma khong tréng gi thém.

V& phan dat tranh chip & thira 83, gia dinh ba da st dung 6n dinh lién tuc tir
nam 1985 dén nay. Tir nam 1985 ba sir dung trong bap va mi, sau d6 dén khoang nam
1991 tréng tram, dén nam 1997 trong diéu va ming cau, dén nam 2005 ba xay nha
tam, chudng heo (Sau ndy ngay 11-02-2020 ba khai tir nim 1984, gia dinh ba da khai
pha thira 83, trong mi hai mua thi trong bach dan; sau d6 néng trudng lay dat thira 83
(khong nhé nim nao) nhung khong boi thudng; khi nghe nodi nong truong tra lai dat
cho dan, ba lién h¢ UBND xa dé xin dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi
dugc thong bao thira 83 di dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ngudi
khéc; ba co khiéu nai nhung khong nhé nam nao va khong duoc giai quyét).

Ong S1 cho rang phia Tay dat 6ng S1 c6 con dudng di ciia nha nuéc 1a khong
dung ma d6 von 1a con duong do gia dinh ba ty mé gitta dat cta ba dé sir dung riéng.

Ba khang dinh quyén s dung déat va bach dan trén dat thira 83 1a cia ba, do
trude kia ba tuong dat di bi nong trudng 13y, dng S1 chi mua lai cdy cua 6ng H4 trong



nén ba dé cho 6ng S1 khai thac ciy bach dan trén dat. Theo ba, 6ng H4 khéng phai 1a
cha sir dung dat ma chuyén nhuong dat cho 6ng S1 1a khong hop phap, Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ma 6ng S1 dugc cap 1a khong hop phéap nén 6ng S1 khong co
quyén khai kién ba.

Vi vy, ba khong dong v yéu cau ciia dng S1 doi ba phai tra phan dién tich dat
& thira 83, dat thira 83 13 tai san ctia ba va hién ba dang quan 1y st dung toan bo, tuy
nhién ba khong yéu cau Toa an céng nhén thira dat s6 83 thudc quyén sir dung hop
phép cua ba va ba khong tranh chap cdy bach dan trén dat.

Ngoai ra theo ba M, ba va 6ng Pham Vin D két hén nam 1995, nhung phan dat
dang tranh chap khong lién quan dén 6ng P.

Tat ca nhitng 1an Toa an nhan dan thi xa P goi, bd M déu c6 mit va trinh bay
nhu da néu, nhung khi két thuc budi lam viéc thi ba M khong dong ¥ k¥ véo cac bién
ban 1am viéc cua Toa an, viée ba khong ky cé duong su cta vu an khac chimg kién.
Tai phién toa so thdm, bd M ciing trinh bay nhu trén. Tai phién toa phuc thim, ba M
cho rang & Toa an cp so tham ba c6 trinh bay nhu trén da néu, nhung c6 mot sb chi
tiét ba khong trinh bay, gdm: Ba khong khiéu nai ong H4, ba khong biét ong H4 13 ai,
ba méi biét 6ng S1 gan day, ba ciing khong khai 1a Lam truong lay dat, viéc nay ba
chi nghe 6ng S1 noi lai.

2. Ong Pham Vin P: Puoc tridu tap hop 1é nhiéu 1an nhung khong dén Toa
lam viéc, khéng gtri vin ban trinh bay y kién.
Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Lai Thi H3 14 vo cia 6ng Nguyén Vin S1, ba Hién thong nhét véi y kién
ctia 6ng S1, khong bo sung gi thém.

Ngudi lam chirng 1a 6ng Vo Hong S2 trinh bay:

Ong khong c6 quan hé ho hang than thich v6i ong Nguyén Vin S1 ciing nhu ba
Vii Thi M, 6ng Pham Vian D.

Tt ndm 1997, 6ng vé séng tai ép B, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau,
gi4p ranh dat nha ba M, ong P va lac d6 Ong biét dat cua 6ng S1 sir dung c6 tir can:
Phia Pong giap dudng, phia Tay giap duong dat 41, phia Nam giap mot phan dat ong
P va ba M (hién nay), phia Bac giap duong dat. Ong S1 khong tryc tiép sinh song &
trén dat ma trong bach dan.

Gia dinh 0ng S2, gia dinh anh D va mot s6 ngudi dan dia phuong khac di lai
bang con duong 41 bén hong dat 6ng S1. Theo dng biét con duong nay do bo doi tiéu
doan 41 st dung di lai tr sudi ra duong chinh. Pén khoang nam 1999, ba M 14n chiém
sir dung toan bo dién tich con dudng 41, ong thdy hang cdy bach dan cia 6ng S1 bi
chit va trong vao hang mit, ong khong biét ai chit cay bach dan ctia 6ng S1, nhung
hang mit 12 do ba M tréng. Khi d6 dng S2 ¢ khiéu nai dén UBND x4 T vé viéc ba M



chiém duong di, UBND x3 c6 van ban yéu cau ho ba M giao tra con duong niy va co
xubng thuc dia cdm méc. Tuy nhién sau d6 ba M van ngang nhién nhé cot mde, 1an
chiém lai. Ciing thoi gian d6, ong chuyén nha di chd khic nén khong tranh chap con
duong 41 voi ba M. Ho anh D ciing chuyén di noi khac sinh song.

Ong xac dinh ba M c¢6 14n chiém sir dung con dudng 41 va trong ciy vao dit
ctia 6ng S1, 6ng khong rd dién tich 14n chiém va c6 xay dung cong trinh trén dat hay
khong vi gan day 6ng khong di lai khu vuc do.

Ban an din su so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 22-7-2020 ciia Toa 4n nhan
dan thi xa P da tuyén xi:

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin S1 vé tranh chip
kién doi quyén str dung dat. Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 17.896 m? thudc
thira 83 t& ban dd sb 17 tai x4 T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén su
dung hop phép ctia 6ng Nguyén Vin S1.

Budc ba M, éng D giao tra cho 6ng S1 quyén st dung dat néu trén va budc giao
cho dng S1 toan quyén s& hitu ddi v6i s6 cay trong: 8 cly xoai, 2 cdy mit, 2 cay mang
cau, 1 cdy nhan trén thira dat 83 to ban dd s6 17. Ong S1 bdi thudng cho ba M, 6ng B
50 tién 20.688.000d.

Budc ba M, 6ng P phai thao d&, di doi cong trinh trén thira dat 83 to ban d6 s6
17 1a nha vé sinh va chudng nudi heo 17m? ¢ So dd vi tri thira dat ngay 10-02-2020
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau kém theo.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khéang cdo cua cac duong su.

Khang cao:

Ngay 28-7-2020, bi don la ba Vii Thi M c6 don khang cao toan bo Ban an so
thim néu trén véi ly do Ban 4n so tham di tuyén chua khach quan, chua thu thap,
danh gia khach quan toan bo ching ctr lién quan dén dat tranh chp va chua xem xét
qua trinh st dung, canh tac trén dat lién tuc, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap ctia ba. Dé nghi Toa an cap phiic thim sira Ban an so tham theo hudng bac yéu
cau khai kién cta nguyén don va cong nhan dién tich dat tranh chap cho ba M.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; Bi don giit nguyén ndi dung
khang céo.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé y kién:



Viéc chip hanh phap luit cia Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham ding
quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién tdoa phiic thim chap hanh t6t quy dinh phap
luat t tung.

V& noi dung vu an, ba M khai dét thtra 83 ba khai pha tr ndm 1985, nhung vi
trbn thué nén ba chi ké khai 2 1an vao cac nim 1991 va 1997 véi tong dién tich
khoang 12.000m? va sau d6 dd dugc cip Gidy chimg nhan 14.170m?. Ba cho rang sb
dat con lai 1a ciia ba khai pha thi ngoai ba ra khong ai duoc ké khai 1a khéng phu hop
v6i quy dinh phéap luat dat dai do Nha nudc quan 1y, viéc 6ng S1 ké khai ding ky 1a
hop phép va da duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat nén ba M khéng c6
quyén sir dung ddi v6i dat cua 6ng S1. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong
chap nhan khang céo cua ba M, giir nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phiic thim nhén dinh:

[1] V& t6 tung: Phién toa Véng mat Ong Pham Van D, da dugc Toa an triéu tap
hop 18 02 1an vang mit khong 1y do. Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xir vang mit 6ng
D theo Diéu 296 B luat TH tung dan su.

[2] Trong vu 4n nay, ong Nguyén Vin S1 yéu cau ba Vii Thi M va 6ng Pham
Van D tra lai thira dat s6 83, to ban d6 s6 17 tai Xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(goi tit 1a thura 83).

[3] Luat su ctia ba M d& nghi huy Ban an so tham dé diéu tra 1o viéc 6ng H4 c6
chuyén nhuong déat cho 6ng S1 khong. Thiy ring van dé nay khong phai 1 can cir
duy nhat dé xem xét quyén st dung dét thudc vé ai va yéu cau nay khong thé thuc
hién dugc do ong H4 da chét. Mat khac, dng H4 chua khi nao ké khai ding ky dat
thira 83, chua duoc cong nhan quyén sir dung dat va khi 6ng S1 ké khai dang ky thira
nay tir ndm 1994 da c6 néu rd ngudn gbc nhan chuyén nhuong lai tir 6ng H4, di dugc
UBND x4 ghi nhén trong hé so dia chinh; gitta 6ng H4 va 6ng S1 chua khi ndo tranh
chap v6i nhau. Viéc ai 1a ngudi st dung hop phap dét thira 83 s& cin ctr vao cac quy
dinh ctia Luat dat dai. Do vay, khéng chap nhan y kién nay cta Luat su.

[4] Thtra 83 di duoc UBND huyén T (cii) cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H436913 ngay 13-10-1997 cho 6ng Nguyén Vian S1, dién tich 18.009m?, do
thuc té hién nay la 17 .896m?.

[5] Thira 84, to ban d6 s6 17 tai X4 T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (goi tat
1a thira 84) d3 dugc UBND huyén T (cii) cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6
AA282369 ngay 30-9-2004 cho hdo ba Vi Thi M, dién tich 4.170m® cing voi
10.000m? thira sb 104.



[6] Theo quy dinh phap luat vé dat dai, ddi véi quyén str dung dat du ngudn gbe
dat do khai pha hay nhan chuyén nhuong... thi déu phai c¢6 sy diang ky str dung véi co
quan quan 1y dat dai thi méi duge Nha nude xem xét cong nhan va bao vé. Hoi dong
xét xtr thdy rang, qua trinh ké khai dang ky, str dung dat caa ba M va 6ng S1 thé hién
qua cac chung ctr nhu sau:

[6.1] Trudc nam 1994, khong c6 tai liéu, hd so dia chinh nao ghi nhan viéc ké
khai, dang ky, sir dung dét cta cac duong sy tai dia phuong. Tai thoi diém nam 1994,
x& T khong c6 S6 dia chinh, chi c6 s6 muc ké ghi chép nguoi dang sir dung dat.

[6.2] Déi v6i thira 83, theo s6 muc ké nam 1994, nguoi st dung dét thira 83 1a
6ng Nguyén Vin S1; phu hop véi viéc ong S1 ké khai cing voi don xin cp 18.009m?
thira 83 tir nam 1994 (BL 98 tdp 9; 148 tdp 15) va duoc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét nhu trén da néu. Ngudn gbc dat ong S1 khai nhan tir 5ng H4 phu hop véi 10i
khai cta ba M tai phién toa so tham vé viéc 6ng H4 ldy dat cua ba dé chuyén nhuong
cho 0ng S1.

[6.3] Déi véi thira 84, theo s6 muc ké nam 1994 dé tréng tén ngudi sir dung (BL
148 tdp 15). Theo Gidy chimg nhan ding ky rudng dat nim 1997, ba M duoc UBND x&
T x4c nhan da ding ky dién tich dat 1a 11.365m?va 2000m? tai 4p B, X& T (BL 47 tdp
6). Nam 1999, ba M ké khai dat 1an nita cing v&i viéc xin cap Gidy chirng nhan quyén
st dung dat dién tich 14.170m? thira 84, van khong ké khai xin cap dbi voi thira 83 (BL
96, 97 tgp 9) va ba da dugc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu da néu. S6
khai thué nim 1997 ctia ba M khong thé hién dat nop thué & vi tri cu thé ndo, nhung
dién tich dat ba xin ndp thué tring véi dién tich duoc cip Gidy ching nhan dang ky
rudng dat nam 1997 1a 11.365m? va 2.000m? tai 4p B, x& T (BL 151-153 tdp 15). Theo
két qua xac minh tai UBND x& T thi trong dia ban x4, ngoai dién tich dat da dang ky
nay, gia dinh ba M khong ding ky ké khai, sir dung dién tich dat nao khéc (BL 225 p
24). Tét ca déu phu hop véi trinh bay cua ba M tai phién toa so thim va phic thim ba
déu khang dinh vi so phai dong thué nhiéu nén ba chi ké khai diang ky téng cong 2 lan
vao nam 1991 va 1997 1a 12 sao (12.000m?) va di dugc cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

[6.4] V& ranh gi6i gitta dat cua ba M va 6ng S1, theo Ban d6 giai thira ndm
1995 thé hién c6 con duong dat chay doc ranh gi6i giita hai thira 83 va 84 (cac BL 142-
148 tdp 15), phtt hop véi trinh bay ctia 6ng S1 va nguoi lam ching 13 6ng S2. Ban d
nay dugc co quan cé thim quyén lap trude thoi diem ba M ké khai dang ky dat. Do
vay, cO co s& dé xac dinh gitra hai thua dat 83 va 84 c6 con duong ngan cach, hién
nay ba M dang sir dung ca phan dién tich dat cia con duong va sang phan dat ong S1
dang str dung & thtra 83. Ba M cho rang d6 1a con dudng do ba tu md giita dat cua ba,
khong phai 1a dudng cua Nha nudc, nhung khong cé can ctr chung minh.

[6.5] Nhu véy, dat ciia 6ng S1 va ba M ké khai ding ky khong bi chong lan.
Ong S1 ké khai dang ky thira 83 trudc ba M. Qua cac 1an ké khai dang ky thi ba M chi



thuc hién cho thira 84 va khdng thic mic, khiéu nai viéc 6ng S1 hay ai khac da ké
khai dang ky thira 83. Ba M khong xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
thira 83, khi dugc cip Gidy chimg nhan ding ky rudng dat nim 1997 va Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nim 2004 ba ciing khong khiéu nai nhitng ndi dung thé hién
trong cac tai liu nay.

[6.6] Vé thuc té sir dung dat, theo 151 khai cia 6ng S1 thi thinh thoang ba M lai
lan dat cua 6ng, khi d6 6ng da ding ky dit va dugc cip Gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Phia ba M khong chimg minh dugc viée st dung dat nhu thé nao, tai phién
tda so tham ba co trinh bay rang sau khi ba khai pha dat trong mi thi bi 6ng H4 thong
bao la Lam truong 1dy dit cua ba chir khong co thong béo nao cia chinh quyén, 10
khai nay phu hop véi két qua xac minh hé so dia chinh lién quan dén thtra 83, khdng
c6 tai liéu chimg ctr vé viéc Lam trudng thu hoi, sit dung dat (BL 225 tdp 24); khi nghe
6ng H4 néi vy thi ba khong canh tac trén dit nita nén sau d6 6ng Hy 1ay dat cua ba
ban cho dng S1, ba nghi 6ng S1 mua lai cdy cua 6ng H4 nén ba dé dng S1 thu hoach
cdy. Ba con c6 101 khai rang tir naim 1991 ba di yéu cau dng H4 phai thu hoach cay
bach dan xong thi tra dit cho ba; ba M thira nhan tir nim 1990 dén nay 6ng S1 Ia
ngudi thu hoach cay bach dan trén dat. Tai phién toa phuc tham, ba lai khai khong biét
6ng H4 13 ai, ba chi nghe dng S1 n6i lai, c6 vai 1an khong biét ai goi ban cay nhung ba
c6 ngan can, ba ciing ¢ 1-2 1an ban cay trén dét thira 83 nhung ba khong biét ngudi
mua 12 ai. Thay rang 10i khai khong théng nhat dé phi nhéan 16i khai truéc nhung
khong c6 can cu.

[7] Tuy trinh bay c6 mau thudn, nhung thiy rang nhiing viéc ba M trinh bay
déu dién ra tir khi dat thira 83 chua ai ké khai dang ky va chimg t6 rang tir truéc nim
1991 ba M d3 khong lién tuc st dung dat, ciy trén dat khong phai ba trong, sau d6 ba
ciing khong ké khai dang ky va xin cong nhan quyén sir dung dat. Thira 83 chi dén
nam 1994 méi dugc 0ng S1 ké khai dang ky nhu da néu trén. Ba M trinh bay UBND
x4 khong cho ba dang ky thém dét, khong cip Gidy ching nhan cho ba nén dét bi ng
S1 dang ky va ba c6 khiéu nai thi dugc tra 10i dé cdp sau. Tai phién toa so tham lic thi
ba khai ba c6 khiéu nai 1én x4, liic thi ba trinh bay ba khong khiéu nai 1én xa ma chi
khiéu nai voi 6ng H4. Tuy nhién, ba khong c¢6 chimg cr chimg minh viéc ba c6 tranh
chap véi thira dat 83 ciing nhu chimg minh UBND x4 khong giai quyét khiéu nai ciia
ba; khong c6 ching ct, tai liéu ndo thé hién giita 6ng H4 hodc 6ng S1 véi ba M ¢o
tranh chdp ma chinh quyén phai giai quyét nén UBND x4 cho dng S1 ké khai dang ky
dat thira 83 va cap Gidy chting nhan quyén str dung dat cho dng S1 1a phu hop véi quy
dinh vé quan 1y dat dai.

[8] Tur nhing cin ct trén, Hoi dong xét xir xac dinh dng S1 ¢ cac quyén cua
ngudi st dung dat theo quy dinh tai Piéu 166 Luat Dat dai. Vi vay, ba M phai tra lai
cho dng S1 dién tich dat thira 83, c6 dién tich do thuc té 1a 17.896m? theo So d6 vi tri
thira dat ngay 10-02-2020 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa P.



[9] Trén thira dat s6 83, ba M c6 trong 8 ciy xodi, 2 cdy mit, 2 cdy ming cau, 1
cdy nhan va xay dung nha vé sinh, chudng heo. Ong S1 tu nguyén hd tro gia tri cay
trong cho gia dinh ba M theo gia tri ma hoi dong dinh gia da dinh 13 20.688.000d 1a
phti hop. Dbi voi nha vé sinh va chudng heo, vo chong ba M phai thao da, di doi.

[10] Nhitng van dé khac nhu an phi, chi phi td tung da dugc Toa an cip so
tham xir 1y dting quy dinh phéap lut.

[11] Hoi dong xét xtr phuc thAm quyét dinh giit nguyén Ban an so tham theo
ndi dung da phan tich nhu trén. Ba M phai chiu an phi phiic tham.

Vi céc 1é trén, can cir Khodan 1 Piéu 308, Bé ludt To tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 296 Bo luat T tung dan su; Diéu 166 Bo luat Dan su, Diéu 166
Luat Dt dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngiy 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi, tuyén xu:

Khéng chap nhan noi dung khang céo cia bi don 1a ba Vit Thi M;

Giir nguyén Ban an dan su so thdm sb 15/2020/DS-ST ngay 22-7-2020 ciia Toa
an nhan dan thi xa P nhu sau:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Vin S1 vé tranh chip
kién doi quyén sir dung dat.

- Ong Nguyén Vin S1 dugc quyén sir dung dat thira 83, t ban do sb 17 tai xa
T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, d3 duoc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 H436913 ngay 13-10-1997 cho dng Nguyén Vin S1, dién tich 18.009m?, do thuc té
la 17.896m?, theo So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi
x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau ky ngay 10-02-2020. Ong Nguyén Vin S1 duoc quyén
so hitu ddi voi 8 cdy xoai, 2 cay mit, 2 cdy ming cau, 1 cdy nhan trén thia dat nay.
Ong Nguyén Vian S1 phai tra cho ba Vit Thi M, dng Pham Vin B s tién 20.688.000d
(Hai muoi triéu, sau traim tim muoi tim nghin dong).

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu ciu thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an khong chiu tra s6 tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén duoc
thi hanh 4n s tién 13i 10%/nam ctia khoan tién cham thi hanh 4n, tuong tng véi thoi
gian chua thi hanh an.

- Budc ba Vii Thi M, 6ng Pham Vin D giao tra cho ong Nguyén Vin S1 quyén
sir dung dat dién tich 17.896 m? thudc thira 83 t ban d6 s6 17 tai x& T, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau néu trén va phai thao d&, di doi nha vé sinh va chudng ga c6 dién
tich 17m? trén thira déat 83 to ban do sb 17, theo cac diém a, b, ¢, d, e, f tai So dd vi tri
thira ¢at do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau ky
ngay 10-02-2020.
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So dd vi tri thira dat ngdy 10-02-2020 dinh kém theo Ban 4n nay.

2. Chi phi thu thap tai li€éu chiing cur, xem x¢&t tham dinh tai chd, do v&, dinh gia
la 7.635.000d (Bay triéu, sdu tram ba muwoi lam nghin dong) ba Vi Thi M va dng
Pham Vin D phai ndp. S6 tién nay 6ng Nguyén Van S1 di tam ung, do d6 ba Vi Thi
M, 6ng Pham Vin P phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin S1.

3. Vé an phi dén su:
3.1. An phi dan sy so tham:
- Ba Vii Thi M, 6ng Pham Vian D phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong).

- Ong Nguyén Vin S1 phai chiu 1.034.000d (Mét triéu, khong tram ba muwoi
bén nghin dong), nhung dugc mién theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016. Ong Nguyén Vin S1 duoc tra
lai 2.500.000d (Hai triéu, nam tram nghin dong) tién tam (mg an phi dan su so thdm
d3 nop theo Bién lai thu s 0009183 ngay 17-4-2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thi xa P.

3.2. An phi dan su phic thim: Ba Vil Thi M phai chiu 4n phi dan sy phac tham
13 300.000d (Ba trdm nghin déng) nhung duoc trir vao tién tam tng an phi d3 ndp
300.000d (Ba tram nghin déng) theo Bién lai thu s6 0005616 ngay 31-7-2020 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa P. Ba M da ndp xong.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n nay c6 hiéu lwe phap luit ké tir ngay tuyén an (26-01-2021).
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT; (da ky)
-TAND thi xa P;

-Chi cuc THADS thi xa P;
-Cac dqong su;
-Luu ho so.

Piao Thi Hué



