TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Péc lap - Tu do - Hanhphiic
TINH TAY NINH
Ban an s6: 14/2023/DS-ST
Ngay: 03-4-2023
V/v: Tranh chap hop dong dit coc va
phat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Tong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hitu Thién;

2. Ba Nguyén Thi Kim Dao.

- Thur ky phién toa: Ba Ba Thi Thanh Huyén, Thu ky Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kié)nz sat nhan din Huyén Duwong Minh Chdu, tinh Tdy
Ninh tham gia phién toa: Ong Vo Cong Buc - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh, xét xtt so thdm cong khai vu an dan sy thu ly
413/2022/TLST-DS ngay 28 thang 11 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong

dit coc va phat coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 23/2023/QDXX
ngay 09 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi Tra M, sinh nam 1983; dia chi cu tri: Khu ph
B, phuong TG, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Tran Van H, sinh nim
1963; Qia chi cu trii: Ap P‘, xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh; la nguo1 dai dién theo
uy quyén; van ban iy quyén ngay 07-11-2022; c6 mat.

2. Bidon: Chj Du Thi N, sinh nam 1981; dia chi cu tri: S6 nha A, t6 C,
ap N, xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lai Pinh C, sinh ndam 1982; dia chi cu tru: Ap A, xa TH, thi xa
T, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.2. Anh Du Quéc T, sinh ndm 1999; dia chi cu tra: T6 A, ép N, xa B,
Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.
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3.3. Anh Nguyén Van P, sinh nam 1973; dia chi cu tra: Khu phé) B,
phu(mg’ TG, thanh pho T, tinh Binh Duong; hi¢n dang chap hanh an tai Trai
giam Tong L€ Chan tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Lé Thi Tra M, sinh nam 1983; dia chi cu

trd: Khu pho B, phuong TG, thanh phé T, tinh Binh Duong; 14 nguoi dai dién
theo iy quyén; van ban iy quyén ngay 06-3-2023; cO miit.

4, Ngwoz lam chung: Anh Bui Van H, sinh nam 1980; dia chi cu tra: T6
A, khu pho TN, Phuong TP, thi xa T, tinh Binh Duong; vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

_ Theo don khdi ki¢n ngay 07 thang 11 ndm 2022 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don va ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:

Ngay 27-4-2022, anh Nguyén Van P la ché}ng cua Chi Lé Thi Tra M Cl‘JrJg
v6i Chi Du Thi N va con la Lé Quoc T giao ket hop dong dat coc dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat bang van ban “Gidy giao nhan tién dat coc mua ban
dat”, cac bén thoa thuan:

~ +ChiN, anh T chuyén nhuong cho anh P dién tich dat 1.624, 5 m?, thua
s0 143, to ban do6 12; toa lac tai ap N, xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh.

+ Gia Chgyén nhuong 12 75.000.000 dong/1 m ngang, tong tri gia la
5.250.000.000 dong.

+ Dit coc sﬁ tfén 500.000.000 (16ng, sau 10 ngay tur ngay dat coc bén mua
s€ dat coc thém so tién 300.000.000 dong.

+ Bén ban chju trach nhiém chuyén doi tho cu, tach dét thanh 14 s, chiu
chi phi tach so va chiu hoan toan vé phap 1y phan tach ra so.

+ Bén mua chiu chi phi dong tifén thd cu cho Nha nudc voi gia thap nhat
14 400.000 déng/ 1m?; chiu thué chuyén nhuong.

~+ Sau 02 thang tinh tr ngay dat coc bén ban phai hoan thanh tho cu tach
07 s0, ti€p sau 4 thang tach tiép 7 s6 con lai cho bén mua.

+ Sau khi co sO phép 1y day du 1 thang sau bén mua ra phong cong chimg
giao du so tién con lai tinh theo gia tri nhitng s6 da tach.

~ +tPhatcoc: Néu bén ban khong thyc hién phai dén gap doi sb tién dat coc.
Néu bén mua khong mua mat so tién dat coc.

Pén ngay 09-5-2022 anh P chuyén vao tai khoan ctia anh Du Quoc T s6

tién dit coc 300.000.000 dong; tong cong bén ban dd nhén sd tién coc tong cong

1a 800.000.000 ddng.
Pén ngay 21-6-2022, bén mua gdm: Chi M, anh C, anh P (con Chi M),
anh Bui Van H dén gap Chi N, anh T ky hop dong dat coc d¢ ngay 21-6-2022
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v6i cac ndi dung thoa thuan gidng véi hop dong dit coc ngay 27-4-2022; cac
bén thong nhat hop ddng dat coc ngay 21-6-2022 thay thé cho hop dong dat coc
ngay 27-4-2022 bi hity bo vi ly do anh P chdp hanh 4n tai Trai giam Téng Lé
Chan tinh Binh Phudc.

Trong qué trinh thyc hién cac diéu khoan thoa thuan trong hop dong dat
coc thi anh Lai Pinh C truc ti€p thoa thuan, trao doi véi Chi N va anh C déu bao
lai cac ndi dung cho Chi M va moi viéc déu c6 su thong nhat cua Chi M.

Chi N khoéng thyc hién dung cam két trong hop dong dit coc ngay 21-6-
2022 nén Chi M yéu cau Chi N va anh T ¢6 trach nhiém lién doi tra tién nhan
coc 1a 800.000.000 ddng va phat coc sb tién 800.000.000 dong; tong cong yéu
cau phai tra s6 tién 1.600.000.000 dong, khong yéu ciu gi thém.

Chi Lé Thi Tra M trinh bay:

Qua trinh 1am viéc v&i Toa an do ngai nén chi da trinh bay chong chi 1a
anh Nguyén Vin P di nude ngoai nhung sy that 1a anh P dang chap hanh an tai
Trai giam Téng Lé Chan tinh Binh Phudge. Ngay 06-3-2023 anh P 1ap hop dong
uy quyén cho chi tham gia giai quyet vu kién dat coc mua ban dat v6i Chi Du
Thi N, moi ¥ kién cta chi ciing 13 ¥ kién quyét dinh cua anh P.

Hop dong dit coc ngay 27-4-2022 thi vo chong chi khong tranh chap vi
da bi huy bo va dugce thay the bang hop dong dét coc ngay 21-6-2022; chi khai
kién Chi N doi vai hop dong dat coc nay.

Anh Lai binh C va vo chong chi hun vbn v6i nhau thi cac bén ty giai
quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngay 21-6-2022 cac bén dén Chi Cuc Thi hanh 4n dan su Huyén Duong
Minh Chau vi Chi N néi Thi hanh 4n dang giit gidy chimg nhan QSD dat phan
dat chuyén nhuong; anh C gap anh Pham Thanh P 1a chap hanh vién dé tim hiéu
viéc phan dat chuyén nhuong dang bi Thi hanh an ké bién dé dam bao tra no cho
ba X; khi d6 thi biét Chi N phai thi hanh cho ba X khoang hon 700.000.000
d6ng; anh Pham Thanh P c6 noi néu bén chi dua tién déng vao Thi hanh 4n sb
tién hon 700.000.000 dong thi Thi hanh an méi giai toa ké bién dé cac bén lam
thu tuc gidy to chuyén nhuong dugc.

Bi don - Chi Duw Thi N trinh bay:

Ngay 27-4-2022 chi va con 1a Du Qudc T ¢6 lap “Gidy giao nhén tién dit
coc mua ban dat” voi anh Nguyén Vin P; chi viét 02 ban, mdi bén giit 01 ban;
c4c noi dung thoa thuan giéng nhu 16i trinh bay ciia ngudi dai dién hop phap Chi
M. Chj d3 nhén tién coc ctia bén mua tong cong 1a 800.000.000 dong.

Khoang thang 5 nam 2022 chi dén nha cta anh P tai tinh Binh Duong,
anh P ndi di nudc ngoai nén ban giao lai cho anh Lai Dinh C, chi va anh C cu
thoa thudn voi nhau lién quan dén viéc chuyén nhuong dién tich dat 1.624,5 m?,
thura 143, to ban d6 12; toa lac tai ép N, xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh.
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Dén cubi thang 5 ndm 2022 thi mot phan dién tich dit trong thira sb 143,
t& ban d6 12; bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh Chau ké bién;
nén chi lién hé véi anh P yéu cau dit coc thém tién dé chi nop thi hanh an thi
anh P néi dién thoai cho anh C, nén chi lién hé trao d6i v6i anh C, cu thé:

+ Ngay 09-6-2022 chi dién thoai cho anh C va ghi &m cudc trao ddi c6 nodi
dung: Chi dé cap viéc dat bi phong téa can sd tién 700.000.000 dong dé ndp vao
thi hanh an thi hanh cho chi X va d& nghi bén anh C dua thém sé tién
700.000.000 dong.

+ Ngay 10-6-2022 anh C dién thoai cho chi va chi ghi 4&m cudc trao ddi ¢o
ndi dung: Chi ¢6 cho anh C biét viéc Chi cuc Thi hanh 4n déan sy Huyén Duong
Minh Chau cho chi ban dét thira sb 143 dé 14y tién ndp vao thi hanh an thi hanh
cho chi X va anh C néi s6 tién 700.000.000 dong ma cac bén trao doi voi nhau
ngay 09-6-2022 thi dé 02 bén thuong lwong mdi bén lo mdt phan nop cho Chi
Cuc Thi hanh &n dan sy Huy¢én Duong Minh Chau.

Kéo dai dén ngay 21-6-2022 Chi M di cing anh C va me con chi dén Chi
cuc Thi hanh an dan sy Huyén D gip anh Pham Thanh P 1a chap hanh vién; lic
d6 anh P T béo cho anh C, Chi M biét 1a dat dang bj ké bién, c6 dua hd so thi
hanh 4n cta chi cho anh C vé nghién ctru; sau d6 cac bén dén quan ca phé thi
Chi M no6i phai 1am hop déng dit coc mai thi Chi M s& dit coc thém tién cho
chi; cac bén thdng nhat lam hop ddng dit coc ngay 21-6-2022, trong d6: Phan
danh mdy sin, dién noi dung la do con cta Chi M tén Nguyén Quang P1 viét;
phan ndi dung & phia sau 1a chi viét; 1ap thanh 02 ban mdi bén giit 01 ban; co
ndi dung thoa thuan gidng nhu trong hop dong dit coc ngay 27-4-2022.

Sau khi lam xong hop dong thi Chi M va anh C hen tué\n sau qua dua tién
nhu’ngﬁ sau d6 khong thuc hién; chi lién hé vai anh C nhiéu lan va ghi am cudc
trao doi vao Cac ngay 12-7-2022, 22-7-2022, 25-7-2022, 26-7-2022.

Néu Chi M dong y gia chuyen nhuong hién nay la 100.000.000 dong/1 m
ngang thi chi van dong y chuyen nhuong toan bd dat cho Chi M nhu thoa thuan
dat coc ngay 21-6-2022; con néu Chi M khong dong y voi gia chuyén nhuong
nay, tirc 1a Chi M khong thuc hién diing cam két thi phai bi mat coc.

Chi xac dinh hop dong dit coc ngay 27-4-2022 thi chi va Chi M, anh C
khong c6 tranh chap vi da bi huy bo va dugc thay thé bang hop dong dat coc
ngay 21-6-2022.

Viéc nhén tién coc thi me con chi sir dung chung véi nhau; do do, néu Toa
an bugc phai tra lai tién dat coc hodc hau qua phap ly lién quan dén hop dong
dat coc thi chi va T s€ chiu trach nhiém lién do1; khong thac mac hay khiéu nai
gi.

Anh Dw Quéc T trinh bay:

Anh la con cua ba Du Thi N; ngay 09-5-2022 thi tai khoan cta anh nhan
dugc s6 tién 300.000.000 dong do 6ng Nguyén Van P chuyén khoan tién dat coc
dé chuyén nhugong QSD dat phan dat di¢n tich 1.624,5 mz, thira s6 143, to ban
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d6 s 12; toa lac tai 4p N, xd B, Huyén D, tinh Tay Ninh. D4t 13 tai san ctia me
anh, anh khong c6 lién quan; tuy nhién trong qua trinh me anh thoa thuén véi
ong P, thoa thudn véi ba M ciing nhu trao d6i voi bén dat coc thi anh déu chimg
kién; s6 tién 800.000.000 dong nhén dat coc thi me con anh st dung chung véi
nhau; do d6, néu Toa 4n budc phai tra lai tién dat coc hodc hau qua phap 1y lién
quan dén hop ddng dit coc thi anh va me s& chiu trach nhiém lién d6i, khdng
thac mac hay khiéu nai gi.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 27-02-2023 (but luc s6 145, s6 146), Bién
bdn cong bo tai liéu dién tie (tir bUt luc so 211 dén so 214) anh Lai Dinh C
trinh bay:

Anh xé4c dinh Hop déng dat coc ngay 27-4-2022 gitra anh P va Chi N da
bi hiy bd, khong c6 tranh chap va duoc thay thé bang hop dong dat coc ngay
21-6-2022; vi ly do anh P chap hanh 4n tai Trai giam Téng Lé Chan tinh Binh
Phude.

Trong qua trinh thyc hién cac diéu khoan thoa thuan cia hop déng dat coc
thi anh truc ti€p thoa thuan, trao d6i véi Chi N va déu co su thong nhat y kién
cua Chi M, cu thé:

+ Ngay 09-6-2022 anh va Chi N dién thoai trao d6i v&i nhau xung quanh
hop déng dit coc mua ban dit lién quan dén dién tich 1.624,5 mz, thira s 143,
to ban d6 s6 12; toa lac tai 4p N, x3 B, Huyén D, tinh Ty Ninh, c6 noi dung:
Chi N dé cap viéc dat chuyén nhuong bi phong toa nén can sd tién 700.000.000
ddéng ndp vao thi hanh an thi hanh cho chi X; Chi N dé nghi bén anh dua thém
s6 tién 700.000.000 d6ng nhung anh ¢é ndi dé gap nhau thuong luong.

+ Ngay 10-6-2022 anh dién thoai cho Chi N, ndi dung: Trao doi voi nhau
xung quanh hop dong dit coc mua ban dat lién quan dén dién tich 1.624,5 m?
thira s6 143, to ban db s 12; toa lac tai 4p N, x3 B, Huyén D, tinh Tay Ninh;
Chi N noéi viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh cho Chi N ban dét thtra s6 143 dé 1y tién ndp vao thi hanh an thi hanh cho
chi X. Anh cd néi sb tién 700.000.000 dong dé cap khi trao d6i v6i Chi N vao
ngay 09-6-2022 thi dé 02 bén thuong lugng mdi bén lo mot phan dé ndp cho Chi
Cuc Thi hanh &n dan sy Huyén Duong Minh Chau.

Pén ngay 21-6-2022 Chi M va Chi N giao két hop ddng dit coc co nodi
dung thoa thuan gidng nhu nodi dung ctia hop ddéng dit coc ngay 27-4-2022.
Cung ngay thi cac bén dén Chi Cuc Thi hanh 4n dan su Huyén Du:ong Minh
Chau gip anh Pham Thanh P 13 chp hanh vién; dé tim hiéu viéc phan dat
chuyen nhugng dang bi Thi hanh an ké bién dé dam bao cho ba X; khi d6 thi
biét Chi N phai thi hanh cho ba X khoang hon 700.000.000 dong; anh Pham
Thanh P n6i néu bén anh dua tién dong vao Thi hanh 4n s6 tién hon 700.000.000
dong thi Thi hanh 4n mdi giai téa ké bién dé cac bén méi lam thi tuc gidy to
chuyén nhuong dugc.
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Hién nay, Chi M khéi kién Chj N déi v6i hop dong dit coc ngay 21-6-
2022; vige anh va vg chong Chi M hun von vé&i nhau thi ty cac bén giai quyet
v6i nhau, khong y€u cau Toa an giai quyét.

Tai ban tw khai ngay 27-02-2023 (but luc sé 159), bién ban ldy 16i khai
ngay 27-02-2023 (but luc so 161, sé 162) anh Bui Van H trinh bay:

Anh quen biét voi vo chong anh P, Chi M va anh C da 1au. Ngay 27-4-
2022 anh P va Chi N 1ap “Giay giao nhan tién dat coc mua ban dat”, anh ching
kién, ky tén nguoi 1am chimg; duge 1ap thanh 02 ban chinh, mdi bén giir 01 ban;
ndi dung thoa thuan nhu 101 trinh bay cua Chi M va nguoi dai dién hop phap.
Khoang 10-15 ngay sau, Chi N dén nha cta anh P ¢ tinh Binh Duong, khi d6 c6
anh; anh P néi do phai di nudc ngoai nén néi véi anh C va Chi N cir truc tiép
trao doi thue hién cac thoéa thuan trong hop déng dat coc.

Pén ngay 21-6-2022 thi anh cling Chi M, anh P (con Chi M), anh C cling
voi Chi N, anh T gip nhau; khi @6 Chi M va Chi N thong nhat lap “Hop dong
dit coc”, trong d6 co cac ndi dung thoa thuan giéng nhu hop dong dit coc ngay
27-4- 2022 anh ky tén trong hop dong nay, dugc 1ap thanh 02 ban; phan trudc
do anh P viét dién vao cac chd tréng mau in sin, con ndi dung & phia sau thi Chi
N viét. Muc dich 1ap hop ddng dat coc ngay 21-6-2022 nay 1a dé thay thé cho
hop ddng dit coc ngay 27-4-2022 bi huy bo; do anh P di nudc ngoai.

Sau khi ki xong hop dong thi anh cung nhiing nguoi noi trén dén Chi Cuc
Thi hanh én dan sy Huyén D gép anh Pham Thanh P (chap hanh vién); Chi M va
anh C tryc tiep gdp chap hanh vién va dugc bi€t Chi N no tien nguoi khac, dat
chuyén nhuong dang bi ké bién. Sau d6 thi Chi M, anh C va Chi N tryuc tiep trao
doi voi nhau va kéo dai cho dén nay.

Tai phién toa:

+ Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.

+ Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia nguyén don.

+ Cac duong su gitlt nguyén 101 trinh bay.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din Huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay
Ninh phadt biéu y kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phén thy 1y vu an, thu thip ching ct, chuan bj
xét xur va quyet dinh dua vu an xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han,
ndi dung, thim quyén cta Bo luat TH tung dan sy; Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa thuc hién ding trinh tu, thu tuc 601 v0i phién toa dan sy. Nhiing nguoi

tham gia t6 tung déu thyuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot
Noi quy phién toa.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau tra lai tién dat
coc cta nguyén don, khong chdp nhan yéu cau phat coc ciia nguyén don; cac
duong su phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phép lut.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwgc xem xét tai
phién toa va can cur ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién
kiém sat, xét thay:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don khai kién yéu cau tra lai tién dit coc va phat coc d6i voi
bi don. Do do, xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 14 “Tranh chap hop dong
dit coc”; thudc thim quyén giai quyét cia Toa an  Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su.

[1.2] Nguoi lam chiung da co 1o1 khai tryc tiép v6i Toa 4n, viée vang mat
khong gay kho khan, anh huong dén viéc giai quyet khach quan, toan dién vu
an; do do, can cir khoan 2 Piéu 229 ciia Bo luat TH tung dan su; Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xtr vang mat anh Bui Vin H.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, c6 co so xac dinh trong sb tién dit coc c6
phan vén gop cua anh Lai Binh C vo6i vo chéng anh P, Chi M; qua trinh thuc
hién hop dong dat coc thi anh C 12 nguoi dai dién cho bén mua (do anh P phai
chap hanh 4n tai Trai giam Téng Lé Chan tinh Binh Phudc) truc tiép trao doi,
thoa thuan véi Chi N trén co sé thong nhit ¥ kién v6i Chi M; dugc cac duong su
c6 lién quan trong giao dich thira nhan; 1a tinh tiét, sy kién khong phai chung
minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua B luat T tung dan su. Do vay, can ctr
khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an dua anh Lai Pinh C vao
tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; anh C ¢
don dé nghi xét xir ving mit; cin ct Diéu 228 cua Bo luat To tung dan su; Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xir ving mit anh C. Ghi nhan anh C va anh P, Chi
M khong yéu cau giai quyét viéc hun von giira cac bén.

[1.4] Cac duong su thong nhat giao dich dit coc dé chuyén nhuong quyén
str dung dat bang van ban “Gidy giao nhan tién dat coc mua ban dat” ngay 27-4-
2022 da bi huy bo va duoc thay thé bang “Hop dong dit coc” ngay 21-6-2022;
chi tranh chap hop dong dat coc ndy. Do do, can ci Piéu 5 cua B ludt TS tung
dan su, Hoi dong xét xir chi xem xét trong pham vi khai kién d6i véi “Hop dong
dat coc* ngay 21-6-2022.

[2] V& noi dung: X¢t tinh hiéu lyc cua “Hop dong dit coc” ngay 21-6-
2022 (sau day goi tat la hgp dong dat coc), thay rang:

[2.1] Trudc thoi diém giao két hop dong dit coc thé hién giita bén dit coc
va bén nhan dit coc di biét duoc tinh trang phap 1y cia tai san ma cac bén sé&
giao két va thyc hién hop dong chuyén nhugng dé 1a quyén str dung dét dién tich
1.000 m? thudoc mot phﬁn thira sb 143, to ban do sb 12; toa lac tai ép N, xa B,
Huyén D, tinh Tay Ninh da bi Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh ké bién. Piéu nay duoc chimg minh tai cac cudc trao doi
giira anh C va Chi N, cu thé:
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Ngay 09-6-2022 ¢6 ndi dung: “76i xdc dinh ngay 09-6-2022 thi tdi va Ch;
N ¢6 dién thoai trao déi voi nhau xung quanh hop dong dat coc mua ban dat
lién quan dén dién tich 1.624,5 m®, thira s6 143, to ban do so 12; toa lac tai dp
N, x& B, Huyén D, tinh Tday Ninh. Chi N de nghi bén toi (bén dat coc) dwa thém
sé' tiéen 700.000.000 dong (ngodi sé tién dit coc 800.000.000 dong) nhung téi
néi dé gdap nhau thwong lwong. Chi N c6 dé cdp viéc dat (dat 02 bén théa thudn
chuyén nhwong) bi phong téa can sé tién 700.000.000 dong ndp vao thi hanh dn
thi hanh cho chi X. Téi xac dinh ban dich ghi am la dung voi ngi dung ghi dm
ngay 09-6-2022 ma t6i duoc nghe”.

Ngay 10-6-2022 c6 ndi dung: “T6i xdc dinh ngay 10-6-2022 thi tdi co
dién thogi cho Chi N, ngi dung: Trao doi voi nhau xung quanh hop déng dat coc
mua ban dat lién quan dén dién tich 1.624,5 m? thira s6 143, to ban do s6 12;
toa lac tqi dp N, xd B, Huyén D, tinh Tdy Ninh; Chi N ¢é néi viéc Chi cuc Thi
hanh dén dan sw Huyén D, tinh Tdy Ninh cho Chi N ban dat thira sé 143 dé lay
tién nép vao thi hanh dn thi hanh cho chi X. T0i ¢6 néi sé tien 700.000.000 dong
ma toi dé cdp khi trao déi véi Chi N vao ngay 09-6-2022 thi dé 02 bén thirong
luong moi bén lo mét phcfn dé nop cho Chi Cuc Thi hanh dn ddan suw Huyén
Duong Minh Chau. Toi xac dinh ban dich ghi am la dung voi noi dung ghi dm
ngay 10-6-2022 ma téi duoc nghe”.

Céac ndi dung trén dugc lap lai nhiéu lan trong qua trinh trao dbi gitra anh
C va Chi N vao céc ngay 12-7-2022, 22-7-2022, 25-7-2022 va ngay 26-7-2022,
c6 noi dung: “Toi xdc dinh ngay 26-1-2022 thi t6i co dién thoai cho Chi N, noi
dung: Toi de nghi Chi N tra lai tien coc 800.000.000 a"o”‘ng thi Chi N déng y
nhung khi ndo Chi N ban dwgc dat nhung t6i phdi cé thoi gian cu thé viéc trd
tién. T6i xdc dinh ban dich ghi am la ding véi ndi dung ghi am ngay 26-7-2022
ma téi dwoc nghe”, dd duge cac duong sy thira nhan tai Bién ban cong b tai
lidu dién tir ngay 09-3-2023 (tir but luc s6 211 dén s6 214); phu hop voi tai liéu,
ching ctr ¢6 trong hd so vu an do Chi cyc Thi hanh an dan sy Huyen Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh cung cap: Quyét dinh sé 04/0D-THADS ngay 14-4-
2022 ve viéc cudng ché ké bién, xu Iy tai san la quyén sir dung dat dién tich
1.000 m?, thuéc mot phan thira s6 143, to ban dé sé 12; toa lac tai ap N, xd B,
Huyén, tinh Tdy Ninh; T bdo sé 48/TB-CCTHADS ngay 15-4-2022 vé viéc
cwdng ché ké bién, xir Iy tai san; dugc téng dat cho Chi N vao ngay 20-5-2022
(but luc s6 71, s6 72); phu hop véi T tin thi hanh &n vé chi X duoc bén dit coc
dua ra trong ndi dung trao d6i; duoc Chi M va nguoi dai dién hop phéap thira
nhan tai phién toa “Trudc ngay 21-6-2022 c¢é nghe bén bdn néi vé viéc dit
chuyén nhwrong bi ké bién”’; tat ca nhiing tinh tiét nay ph0 hop véi su kién thuc
té da xay ra sau d6 déu duoc cac duong su, nguoi lam ching thira nhan 1a ngay
21-6-2022 cac bén da dén Chi cuc Thi hanh an dan su Huy¢én Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh dé xac dinh lai viéc dat chuyén nhuong bi ké bién, day la
su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia Bo luat T tung
dan su.
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[2.2] Quyén st dung dit dién tich 1.000 m?, thudc mot phan thira s6 143,
to ban d6 s6 12; toa lac tai 4p N, xd B, Huyén D, tinh TAy Ninh; bi ké bién dé
dam bao thi hanh an; khong cho phép nguoi sir dung dat thyc hién giao dich dat
coc dé chuyen nhuong quyén st dung dat; cac bén biét viéc nay nhung van giao

dich d3 vi pham diéu cam duoc quy dinh tai Diéu 188 ctia Luat Dat dai nim
2013.

[2.3] Tt nhimg phén tich néu trén, c6 co s¢ xac dinh hop dong dat coc
ngay 21-6-2022 dé chuyen nhuong quyen str dung dat dién tich 1.624,5 m% thua
s6 143, to ban dd sd 12; toa lac tai ap N, xa B, Huyén D; duoc ky két gitra Chi
M va Chi N di vi pham diéu cdm cua luat, c6 d6i tuong khong thé thuc hién
dugc nén vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 117, 122, 123, 407 va Diéu 408 cua
B0 luat Dan su.

[2.4] Pit coc dé bao dam cho viéc giao két hop dong va bao dam cho viée
thuc hién hop déng bi vo hiéu do 16i ctia 02 bén thi khong phat coc; hau qua
phap 1y ctia hgp dong vo hiéu 1a hoan tra cho nhau nhiing gi di nhéan theo quy
dinh tai Diéu 131 ctia B luat Déan su; khong phai boi thuong thiét hai theo quy
dinh tai Diéu 408 cua Bo luat Dan su. Do vy, Hoi dong xét xtr chdp nhian mot
phan yéu cau khoi kién ctia Chi M: Budc Chi N, anh T phai hoan tra lai sb tién
d3 nhén coc 12 800.000.000 dong, khong chip nhan yéu cau phat coc ctia Chi M.

[3] Loi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh tai phién toa phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap
nhan.

[4] Anphi : Cin ct khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyet $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an:

[4.1] Do Toa an chap nhan yéu cau tra lai tién dit coc cua nguyén don nén
Chi N, anh T phai chiu an phi khdng c6 gia ngach la 300.000 dong.

[4.2] Do Toa an khong chdp nhan yéu cau phat coc nén Chi M phai chiu
an phi nhu tmpng hop vu an dan su co gié ngach d61 véi phan phat coc la
800.000.000 dong, cu thé: 20.000.000 dong + 4% X (800.000.000 dong —
400.000.000 dong) = 36.000.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao cac Diéu 117, 122, 123, 131, 328, 407, 408 B0 luat Dan su

2015; Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; khoan 4 Piéu 27 cua Nghl quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua Chi Lé Thi Tra M dbi véi
Chi Du Thi N va anh Du Quoc T vé€ yéu cau tra lai tién dat coc.

Chi Du Thi N va anh Du Qudc T ¢6 trach nhiém lién d6i trd cho Chj Lé
Thi Tra M so tién dat coc 800.000.000 (tam tram tri¢u) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Chi Lé Thi Tra M ddi v6i Chi
Du Thi N va anh Du Quoc T vé yéu cau phat coc s6 tien 800.000.000 (tdm trdm
tri¢u) dong.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta bén duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

4. V¢ an phi:

4.1. Chi Du Thi N va anh Du Quoéc T phai lién d6i chiu 300.000 (ba tram
ngan) dong an phi dan sy so tham.

4.2. Chi Lé Thi Tra M phai chiu 36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong an
phi dan sy so tham; khau trir s6 tién tam Gmg an phi 18.300.000 (mudi tam triéu
ba trim ngan) ddng ma Chi M da ndp tai cac Bién lai thu sé 0012830, 0012832
ngay 25-11-2022; Chi M phai ndp thém s tién 17.700.000 (mudi bay triéu bay
trim ngan) dong.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Cac duong su duogc quyen khang cdo 1én Toa an nhén dan tinh Tay
Ninh trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén
khang c4o ban an nay 1én Toa an nhan déan tinh Ty Ninh trong han 15 ngay ké
tor ngay ké tir nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND Huyén DMC;

- THADS Huyén DMC;

- Cac duong su;

- Luu (dﬁ kY)

Tran Thanh Tong
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